Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 F;"e‘igféigg-zgfgisez"ég
urbanizma i drzavne imovine Yol £365 90 44 39

Predlog za davanje saglasnosti za ustanovljenje prava sluzbenosti, za potrebe izgradnje
putne infrastrukture ( pristupni put ) na nepokretnostima u svojini Drzave Crne Gore -
subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore u korist privrednog drustva ,,Vjetro park Bijela“ doo
Podgorica, u Opstini Savnik

Privredno drustvo ,Vjetro park Bijela“ doo Podgorica, obratilo se Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine zahtjevom kojim je trazeno ustanovljenje prava sluzbenosti, na
nepokretnostima u svojini Drzave Crne Gore - subjekt raspolaganja Vlada Crne Gore, radi izgradnje
putne infrastrukture (pristupni put) na nepokretnostima u svojini Drzave Crne Gore na
katastarskim parcelama, koje se nalaze na teritoriji Opstine Niksi¢ i to:

» KO Milosevici, KO Gornja Bijela i KO Donja Bijela, a prema prilozenoj geodetskoj skici iz
elaborata uradenog od strane geodetske organizacije “Geo invest” doo Podgorica.

Uz predmetni zahtjev, dostavljena je raspoloziva dokumentacija, listovi nepokretnosti broj 63, 17,
262, 274, 10, 131, 336, 15, 63, 337, 50, 165, 198 i 233 za katastarsku opstinu MiloSeviéi, listovi
nepokretnosti broj 213, 74, 70, 152, 254, 38, 46, 61, 263, 261, 141, 8, 19, 85, 169 i 180 za
katastarsku opstinu Gornja Bijela i listovi nepokretnosti broj 166, 101, 99, 66, 104, 371, 283, 338,
374,138, 90, 91 312, za katastarsku opstinu Donja Bijela.

Nadalje, iz dostavljene dokumentacije proizilazi da su predmet zahtjeva djelovi katastarskih parcela,
za katastarsku opstinu MiloSevici, a prema priloZzenoj geodetskoj skici kako slijedi:

- dio k.p 1325 u povrsini od 320m2 i
- dio k.p 1297 u povrsini od 215m2.

Nadalje, iz dostavljene dokumentacije proizilazi da su predmet zahtjeva djelovi katastarskih parcela,
za katastarsku opstinu Gornja Bijela, a prema priloZenoj geodetskoj skici kako slijedi:

- dio k.p 1 u povrsini od 18.695m2;

- dio k.p 948 u povrsini od 96m2;

- dio k.p 949 u povrsini od 385m2;

- dio k.p 27 u povrsini od 1.060m2;

- dio k.p 28 u povrsini od 596m2;

- dio k.p 32 u povrsini od 15.420m2;

- dio k.p 38 u povrs$ini od 187m2;

- dio k.p 39 u povrsini od 24m2;

- dio k.p 986 u povrsini od 588m2;

- dio k.p 989 u povrsini od 13.494m2;
- dio k.p 990 u povrsini od 492m2;

- dio k.p 991 u povrsini od 17.002m2;
- dio k.p 992 u povrsini od 100m2;

- dio k.p 1023 u povrsini od 3.146m2;
- dio k.p 1024 u povrsini od 914m2;

- dio k.p 1026 u povrsini od 1.878m2;
- dio k.p 1032/3 u povrsini od 526m2 i
- dio k.p 1074/2 u povrsini od 1.152m2.
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Nadalje, iz dostavljene dokumentacije proizilazi da su predmet zahtjeva djelovi katastarskih parcela,
za katastarsku opstinu Donja Bijela, a prema priloZzenoj geodetskoj skici kako slijedi:

- dio k.p 1 u povrsini od 12.515m2;

- dio k.p 7 u povrsini od 13.711m2;

- dio k.p 2089 u povrsini od 864m2;

- dio k.p 12 u povrsini od 5.515m2;

- dio k.p 3 u povrs$ini od 785m2;

- dio k.p 61 u povrsini od 3.668m2;

- dio k.p 276/2 u povrsini od 1.871m2;
- dio k.p 316 u povrsini od 486m2;

- dio k.p 189/2 u povrs$ini od 611m2;

- dio k.p 166/2 u povrsini od 1.525m2;
- dio k.p 193 u povrsini od 2.162m2;

- dio k.p 92 u povrsini od 3.633m2 i

- dio k.p 53 u povrs$ini od 28m?2.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, zatraZzeno je mislienje, Direktorata za prostornog planiranje
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine koje je dostavilo izjasnjenje u kojem
je navedeno da se predmetne katastarske parcele nalaze van obuhvata planova detaljne razrade
drzavnih planskih dokumenata.

Nadalje, u postupanju po ovom zahtjevu, zatrazeno je od Sekretarijata za uredenje prostora, i zastitu
Zivotne sredine Opstine Savnik, koje je dostavilo izjasnjenje u kojem je navedeno da je uz
katastarsku parcelu 1708 KO Gornja Bijela rijeka Surdup, kao i da je kat. parcela 92 KO Donja Bijela
- pojas katuna.

U skladu sa navedeni izvjeStajem ukupna vrijednost za ustanovljenje prava sluzbenosti u KO
MiloSevici iznosi 2.140,00 eura, KO Gornja Bijela iznosi 205.736,50 eura i KO Donja Bijela iznosi
1.300,00 eura.

Takode, dostavljeni su i ovjereni elaborati trase pristupnog puta.

Imajuci u vidu prethodno navedeno, a kako je pravni osnov za davanje saglasnosti za
ustanovljavanje prava sluzbenosti na nepokretnosti u svojini Crne Gore sadrzan u Zakonu o
svojinsko — pravnim odnosima (“Sl. list CG”, broj 19/09) i to &lanu 201 kojim je propisano da se
stvarna sluzbenost zasniva pravnim poslom, odlukom suda ili drugog organa i odrzajem, ¢lanu 202
istog zakona kojim je propisano da se na osnovu pravnog posla stvarna sluzbenost stice upisom u
katastar ili na drugi odgovaraju¢i nacin odreden zakonom, te da ugovor na osnovu koga se stice
stvarna sluzbenost mora biti zaklju¢en u pisanom obliku i ovjeren od nadleznog organa, odnosno
notara i €lanu 208 stav 1 kojim je propisano da vlasnik posluznog dobra ima pravo na naknadu za
ustanovljenu sluzbenost, kao i Zakonu o drzavnoj imovini, (“SI. list CG”, br. 21/09 i 40/11), &lanu 29
stav 1 kojim je propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini,
na kojima svojinska ovlas¢enja vrsi Crna Gora, raspolaze Vlada, a da raspolaganje shodno ¢lanu
10 stavu 1 tacki 12 istog zakona obuhvata i sluzbenost, Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine cijeni opravdanim razmatranje prijedloga za ustanovljenje prava
sluzbenosti u smislu ¢lana 201 stav 1 i élana 202 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima i ¢lana
29 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore,
sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za ustanovljenje
prava sluzbenosti, odrzavanje neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o ustanovljenju prava
sluzbenosti i dobijanje rje$enja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleznog notara, kod kojeg
¢e se zakljuciti Ugovor o ustanovljenju prava sluzbenosti. :

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore je i Nacrt ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti,
sacinjeni u notarskoj formi.



NACRT

UGOVOR O USTANOVLJENJU PRAVA SLUZBENOSTI
m==mmmmmmeeee—(“Ugovor”) Zakljucen izmedu:

1. VLADA CRNE GORE - MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE, sa sjedistem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade br. 19, PIB 02760517,

koje zastupa ministar Slaven Radunovié, od oca................ rodendana.............. () godinewu ........ , sa
prebivalistem u ... , Na adresi.................. JMBG s , drzavljanin , licna karta
<[+ F— izdataod PJ ................, dana.......ccccooeeeceeinnn.. () godine, sa rokom vazenja........... O
godina, ovlas¢en Zakljuécima Vlade Crne Gore, broj: ..o o[« [S—G— godine () godine
(u daljem tekstu: Vlasnik posluznog dobra),

2.«Vjetro park Bijela« doo Podgorica , sa sjedistem u Podgorici, Ulica ............... br......... PIB
.................. , koje zastupa.............., od oca .............., roden dana.......... () godine u ........, sa
prebivalistem u ... , na adresi................. JMBG:.............o, drzavljanin , liéna karta
broj............., izdataod PJ ..............., s g () godine, sa rokom vazZenja........... O

, (u daljem tekstu: Korisnik posluznog dobra).
--------------- (Zajedno nazvani: Ugovorne strane).

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI
Predmet prava sluzbenosti — Posluzno dobro su nepokretnosti koje se nalaze u Opstini Savnik i to
za katastarsku opstinu Milosevi¢i na dijelu k.p 1325 u povrsini od 320m2 i k.p 1297 u povrsini od
215m2 u Opétini Savnik., a u skladu sa ovjerenim elaboratom broj:........., izradenim od strane
ovlascene geodetske organizacije “Geo invest” doo Podgorica, koji je sastavni dio ugovora ----------

za katastarsku opstinu Gornja Bijela, k.p 1 u povrsini od 18.695m2, k.p 948 u povrsini od 96m2, K.p
949 u povrsini od 385m2, k.p 27 u povrsini od 1.060m2, k.p 28 u povrsini od 596m2, k.p 32 u povrsini
od 15.420m2, k.p 38 u povrsini od 187m2, K.p 39 u povrsini od 24m2, k.p 986 u povrsini od 588m2,
K.p 989 u povrsini od 13.494m2, k.p 990 u povrsini od 492m2, k.p 991 u povrsini od 17.002m2, k.p
992 u povrsini od 100m2, k.p 1023 u povrsini od 3.146m2, k.p 1024 u povrsini od 914m2, k.p 1026
u povrsini od 1.878m2, k.p 1032/3 u povrsini od 526m2 i K.p 1074/2 u povrsini od 1.152m2., u Opétini
Savnik, a u skladu sa ovjerenim elaboratom broj.........., izradenim od strane ovla$¢ene geodetske
organizacije “Geo invest” doo Podgorica koji je sastavni dio ugovora

za katastarsku opstinu Donja Bijela, k.p 1 u povrsini od 12.515m2, k.p 7 u povrsini od 13.71 1m2, k.p
2089 u povrsini od 864m2, k.p 12 u povrsini od 5.515m2, k.p 3 u povrsini od 785m2, k.p 61 u povrsini
od 3.668m2, k.p 276/2 u povrsini od 1.871m2, K.p 316 u povrsini od 486m2, k.p 189/2 u povrsini od
611m2, k.p 166/2 u povrsini od 1.525m2, k.p 193 u povrsini od 2.162m2, k.p 92 u povrsini od
3.633m2 i k.p 53 u povrsini od 28m2, u Opstini Savnik, a u skladu sa ovjerenim elaboratom
broj:........., izradenim od strane ovla§éene geodetske organizacije “Geo invest” doo Podgorica koji
je sastavni dio ugovora

(daliem u tekstu “Posluzno dobro”).



2. USTANOVLJENJE STVARNE SLUZBENOSTI
Vlasnik PosluZznog dobra ustanovljava stvarnu sluzbenost na Posluznom dobru iz &lana 1. ovog
ugovora u korist Korisnika Posluznog dobra, radi izgradnje elektro energetske infrastrukture
( dalekovoda)

3. CILJ I NACIN USTANOVLJAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI
3.1. Sluzbenost se ustanovijava na nadin da najmanje tereti Posluzno dobro, a da Korisniku
Posluznog dobra, u skladu sa odredbama Zakona o svojinsko pravnim odnosima (,SI. list CG*, br.
19/09,29/25), garantuje sledece:

(a) korisnik posluznog dobra ima pravo prolaza preko predmetne katastarske parcele na Posluznom
dobru, za koje svrhe se ustanovljava pravo sluzbenosti:

(b) korisnik posluznog dobra ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi prolaza do svojih
katastarskih parcela;

(c) Zabranu zasadivanja drvec¢a i drugog rastinja na zemljistu iznad, ispod i na udaljenosti sa koje
se moze ugroziti Posluzno dobro:;

(d) Zabranu vrsenja radova od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobru, bez
prethodnog odobrenja nosioca prava sluzbenosti, §to je potrebno da bude izrigito upisano u listu
nepokretnosti koji se odnose na Posluzno dobro, prilikom uknjizbe prava sluzbenosti kod Uprave za
nekretnine — Podruéne jedinice Savnik.

3.2. Shodno ¢lanu 3.1. Korisnik Posluznog dobra je duzan da zemljiste/Posluzno dobro Kkoristi u
skladu sa vrSenjem prava sluzbenosti, a shodno vazeéem zakonodavstvu, na period do izgradnje
pristupnog puta u skladu sa planskom dokumentacijom.

4. NAKNADA
4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (,Sluzbeni list Crne
Gore “, broj 19/09, 29/25), Vlasnik Posluznog dobra ima pravo na naknadu u skladu sa Izvjestajem
o procjeni vrijednosti zemlji$ta broj: 01-012/25-5937/7 od 08.09.2025. godine, koji je uradila komisija
za procjenu vrijednosti nepokretnosti. U skladu sa navedeni izvjeStajem ukupna vrijednost za
ustanovljenje prava sluzbenosti u KO Milo$eviéi iznosi 2.140,00 eura, KO Gornja Bijela iznosi
205.736,50 eura i KO Donja Bijela iznosi 1.300,00 eura.

4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Korisnik Posluznog dobra uplatio naknadu iz &élana
4.1. Ugovora na racun Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 832-
52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu naknade za ustanovljenje prava sluzbenosti na
nepokretnostima u drzavnoj svojini”, o éemu je kao dokaz dostavilo uplatnicu Vlasniku Posluznog
dobra.

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA
5.1. Vlasnik Posluznog dobra se obavezuje da ée Korisniku Posluznog dobra nakon potpisivanja




ovog ugovora obezbijediti nesmetan pristup, radi ostavrivanja prava prilaza svojim parcelama.---—---

6. IZJAVE | GARANCIJE
6.1. Viasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da ima potrebno
oviascenje da zakljudi i izvri ovaj ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na ifili je u vezi sa
ovim ugovorom (bez saglasnosti bilo koje trece strane) koji, kada se potpise postaje punovazna,
obavezujuca i sprovodljiva obaveza Vlasnika posluznog dobra u skladu sa propisanim uslovima,----

6.2. Vlasnik Posluznog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluzbenosti na Posluznom
dobru u korist Korisnika Posluznog dobra, u skladu sa vazeéim propisima.

6.3. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra, da u momentu
realizacije ovog ugovora ne postoje nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeéeni
protiv ili koji utiCu na Vlasnika Posluznog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim sudom ili
drzavnim organom, koji na bilo koji nagin osporavaju ili pokuSavaju da sprijece, mijenjaju ili
materijalno odlaZu realizaciju ovog ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima je Vlasnik
Posluznog dobra strana i ne postoje okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog takvog sudskog
spora, postupka, istraZivanja ili drugog postupka.

6.4. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da su preduzete sve
radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika Posluznog dobra da bi punovazno ovlastio potpisivanje i upis
i izvrSenje svih prava i obaveza na osnovu ili, zavisno od sluCaja, u skladu, sa ovim ugovorom ili bilo
kojim drugim dokumentom koji proizilazi iz ili je u vezi sa ovim ugovorom.

6.5. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da, osim Zakljucka
Vlade Crne Gore broj: .................... oo 2025.godine, nije potrebna nikakva saglasnost ili
odobrenje, obavjestenje ili registracija kod bilo kojih drzavnih ili drugih organa od strane Vlasnika
Posluznog dobra u vezi sa potpisivanjem ovog ugovora ili preduzimanja bilo kojih radnji predvidenih
u istom.

6.6. Korisnik Posluznog dobra je upoznat da ¢e na osnovu ovog ugovora, u “G” listu listova
nepokretnosti listovi nepokretnosti broj 63, 17, 262, 274, 10, 131, 336, 15, 63, 337, 50, 165, 198 i
233 za katastarsku opstinu Milogevidi, listovi nepokretnosti broj 213, 74, 70, 152, 254, 38, 46, 61,
263, 261, 141, 8, 19, 85, 169 i 180 za katastarsku opstinu Gornja Bijela i listovi nepokretnosti broj
166, 101, 99, 66, 104, 371, 283, 338, 374, 138, 90, 91 312, za katastarsku opstinu Donja Bijela biti
evidentiran teret — zabiljezba uspostavljanja prava sluzbenosti u korist Korisnika posluznog dobra,
a sve u skladu sa ovjerenim elaboratima DOk cieers; izradenim od strane ovlagéene geodetske
organizacije “Geo invest” doo Podgorica, koji je sastavni dio ugovora

7.CLAUSULA INTABULANDI
Viasnik Posluznog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg uceséa, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ograniéenja, kod Uprave za nekretnine - Podruéne
jedinice Savnik, upise sluzbenost u skladu sa ovjerenim elaboratom broj:... ... izradenim od strane
ovlas¢ene geodetske organizacije “Geo invest” doo Podgorica, koji je sastavni dio ugovora u svojini




Korisnika Posluznog dobra, na period trajanja Ugovora UZZ.br 491/2023 od 25.10.2023.godine.----

8.TROSKOVI
Naknadu za rad notara i ostale trokove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti nad Posluznim
dobrom snosi Korisnik Posluznog dobra.

9. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
9.1. Ugovorene strane su saglasne da Je ovaj ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju Ugovornih strana, koje
SuU upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrzina ovog ugovora dovoljina za njegovu punovaznost, te da ée se u sluéaju
potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obi&aja
i poslovnog morala.

9.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadlezan je Osnovni sud u Nikiéy. --

10. PRIMJERCI UGOVORA
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovlascenog notara bi¢e dostavljen:

Korisniku Posluznog dobra (2)
Vladi Crne Gore — Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine [ —
Upravi za nekretnine — Centrali 1)
Upravi za nekretnine — Podruénoj jedinici Savnik (1)
Upravi prihoda— Podruénoj jedinici Nikgi¢ (1)
Upravi za drzavnu imovinu Crne Gore (1)
Drzavnoj revizorskoj instituciji (1)
Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)
Vrhovnom drzavnom tuzilastvu (1) .

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA
ZA VLADU CRNE GORE- MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

KORISNIK POSLUZNOG DOBRA






