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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte
Broj: 05-332/25-9755/2
Podgorica, 11.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Cme Gore™ broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Cme Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuci po zahtjevu
podnosioca XExperience Doo, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje montazno -
demontaZnog priviemenog objekta - Wie flyer sa tri vidikovca i pjeSackom stazom na lokaciji
21, na djelovima kat.parcela br.5192/1, 5192/2, 5193/2, 5179/2, 5186/1, 5179/3, 5185,
5187, 5193/1, 5188, 5189, 5190, 5191, 5197, 5198, 5196, 5195 sve KO Njegusi,
Prijestonica Cetinje, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev podnosioca XExperience Doo, za davanje saglasnosti na idejno
rjeSenje montaZno — demontaZnog priviemenog objekta - Wie flyer sa tri vidikovca i
pieSatkom stazom na lokaciji 21, na djelovima kat.parcela br.5192/1, 5192/2, 5193/2,
5179/2, 5186/1, 5179/3, 5185, 5187, 5193/1, 5188, 5189, 5190, 5191, 5197, 5198, 5196,
5195 sve KO Njegusi, Prijestonica Cetinje, projektovano od strane “Studio Grad™ Doo
Podgorica, shodno lzmjenama i dopunama Programa priviemenog karaktera za podrutje
NP Lovéen, za period 2025-2029.godine.

ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/25-9755/1 od 02.08.2025.godine, Direktoratu glavnog drZavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se XExperience Doo, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje montazno - demontaZnog priviemenog objekta - Wie flyer sa
tri vidikovca i pjeSatkom stazom na lokaciji 21na djelovima kat.parcela br.5192/1, 5192/2,
5193/2, 5179/2, 5186/1, 5179/3, 5185, 5187, 5193/1, 5188, 5189, 5190, 5191, 5197, 5198,
5196, 5195 sve KO Njegu$i, Prijestonica Cetinje, projektovano od strane *Studio Grad™ Doo
Podgonca.

Glanom 22 stav 1 tatke 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (.SluZzbeni list Crne Gore”
broj 19/25) utvrdena su oviastenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 | vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa Celiri ili pet zvjezdica i turistickog
rizorta, trga, skvera, Setalifta, gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglaSenosti sa: urbanisticko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja |
materijalizacije;  osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetost, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje



glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cme Gore" broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podru¢ja morskog dobra, odnosno
nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drZavne uprave
nadle2nog za turizam, organa uprave nadleZnih za zastitu kulturnih dobara i zaétitu Zivotne
sredine u odnosu na zastitena podrudja, kao i organa uprave nadleZnog za saobralaj u
odnosu na priviemene objekle uz drzavni put i organa lokalne uprave nadleZnog za
saobrataj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski put i po prethodno pribavijenom
misljenju jedinice lokalne samouprave za Ciju teritoriju se donosi program priviemenih
objekala.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehnicke uslove
br.05-1915 izdate dana 07.07.2025.godine od strane Javnog preduzeca za nacionaine
parkove Crne Gore; Urbanistitko tehnitke uslove br.05-1880 izdate dana
03.07.2025.godine od strane Javnog preduzeta za nacionaine parkove Cme Gore,
Rjesenje o konzervatorskim uslovima za postavijanje priviemenog objekla- zabavnog parka
sa tri vidikovca i pjeSadkom stazom, na lokaciji oznacenoj broje 21- mirkolokacije 21.83-
27.87, u zahvatu Izmjena i dopuna Programa priviemenog karaktera za podrucje NP
Lovéen, za period 2025-2029.godine, br.UP/1-03-686/2025-3 od 31.07.2025.godine.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlutio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmetni montazno - demontaini privremeni objekat - zabavni park odnosno
akva park predviden je na lokaciji 21, na dijelu katastarskih parcela broj 5192/1, 519272,
5192/3, 5193/2, 5179/2, 5186/1, 5179/3, 5185, 5187, 5193/1, 5188, 5189, 5190, 5191,
5197, 5198, 5196, 5195, KO Njegusi, Opstina Cetinje , predviden lzmjenama i dopunama
Programa objekata privremenog karaktera za podrucje NP Lovéen, za period 2025 - 2029.
godina. Na lokaciji je predvideno Zabavni park - Wie flyer sa tri vidikovca | pjeSackom
stazom, okvimi obuhvat idejnog koncepta je u neposrednoj blizini izlazne stanice Kuk na
trasi Zzitare Kotor — Lovcen.

Ukupna povrSina lokacije definisane koordinatnim tatkama je 199 733m2. Ova zona je
pretezno na blagom uzviSenju iznad postojeceg objekta - restorana sa najveéom kotom
uzviSenja od 1365m nmv. Na lokaciji su evidentirane postojece pjeSacke staze | rastinje u
vidu 2bunastog zelenila i grupacija prete2no listopadnih stabala. Prostor brda je neizgraden,
a teren je u pojedinim djelovima izrazito denivelisan, uglavnom kamenit, sa zonama
postojeéeg zelenila. Lokaciji se pristupa javnom kolskom saobracéajnicom koja je trasirana i
izvedena do postojece pjacete ispred postojecih objekata restorana i izlazne stanice Kuk.

Prema navedenom Programu, za zabavni park ili akva park vaze | sledeci uslovi :

~ Priviemeni objekti u Nacionalnim parkovima Cme Gore treba da budu iskljulivo
pokretni ili montaZzno-demontaZnog karaktera, §to obezbjeduje njihovo brzo i lako
postavijanje i uklanjanje. Nakon uklanjanja objekta, lokacija treba da ima osobine
izvomog ambijenta, tj. da svojim izgledom ne ukazuje na to da je na njoj bilo
privcemenih objekata,

— Polozaj priviemenih objekata na grafitkom prilogu dat je samo kao smjernica i nije
obavezan,



- Lokaciju za postavijanje privremenih objekata planiranti na slobodnim povr§inama
katastarske parcele, odnosno, odredili prostor bez sjeée/krtenja visokovrijednog
zelenila (Sume ilipojedinagnih stabala);

- Objekat/objekti se postavijaju na postojecu podiogu, odnosno na drvenoj platformi,

koja je uzdignuta iznad terena maksimaino 10 cm;

- Zabranjeno je betonirati pristupne staze na lokaciji (pristupne staze raditi od drveta/
“decking”) .

~ Drvene staze postavijati na postojecoj podiozi, bez trajnog vezivanja za tio.

-~ Makimalna $irina pristupnih staza je 1.20m.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

- Stabilnost | funkcionalnost objekata treba u potpunosti da bude obezbijedena |

dokumentovana,

- Velitina objekta mora biti u skladu sa vaZecim propisima | normativima za djelatnost
koje ¢e se obavijati u objektu.

- Realizacijom savremenih ili tradicionalnih koncepata, te novog pristupa uskladenih
sa prirodnim, kultumnim i lokalnim specifiénostima, priviemene objekte arhitektonski i
oblikovno uklopiti u neposredno okruZenje, odnosno moraju da odgovaraju
specifitnom prostornom kontekstu; (koristiti prirodne materijale).

Uvidom u dostavijeno Idejno rjeSenje, konstatuje se sljedece:

Na predmetnoj lokaciji projektovan je montazno — demontaZni priviemeni objekat —
akva park odnosno Wie Flyer - Instalacija je prefabrikovana, metaina, montaino -
demontaZna konstrukcija renomiranog austrijskog proizvodata Wiegand. U pitanju je
nekoliko metalnih krodnji* na temeljenim stubovima koja dr2i kontinuiranu vise€u trasu bob
staze, a kojom se kre¢u dvosjedi sa korsnicima. Instalacija se najtesce koristi u prirodnim
pejzaZima jer obezbjeduje iskustvo lebdenja i kretanja u visini krodnji okonih stabala uz
neometan pogled na prirodni pejza2. Instalacija ima poletno zavr$nu stanicu sa platformom
na kojoj je smejSten elektro pogon, prostor za skladiStenje gondola, pratece instalacije |
ulazno izlazna zona za korisnike. Povérina ove stanice iznosi 305.50m2,

Na lokaciji su predvidena 3 vidikovca ,a kao proSirenja pjeSackih staza. Vidikovci su
planirani u formi montaZno demontaZne metalne platforme koja je sacinjena od pocinfane
konstrukicije i drvene palube od dasaka debljine 4cm. Platforme su oslonjene na tio i na
teli¢ne kratke oslonce. Po obodu ovih platformi je planirana ograda od pocinfanog flaha sa
staklenom ispunom od potpuno bezbojnog | providnog stakla. Isto je sigurnosno
obezbjedeno i lamelirano. Vidikovci imaju montirane durbine, klupe za sjedenje i kante za
otpatke, kao i foto
naponski panela na metalnom nosaéu. Najvedi vidikovac je V1, smjesten ispod vrine taCke
lokacije, povérine je 70m2, dok su dva manja vidikovca V2 i V3 orjentacione povérine 30 |
50m2, i smjesteni su u podnoZju uzvisenja, ispod same instalacije Wie-flyer-a°.

Pjesacke staze na predmetnoj lokaciji su evidentirane kao mre2a postojecih pjeSackih
staza. Dobar dio iste je iskoriSten uz manju remodelaciju, | dio pjeSackih komunikaciaj je
novoplaniran. Obzirom na strm teren i pokrenutu topografiju, odabrane su najoptimalnije
trase koji pjesadima omoguéuje udobno kretanje i puni doZivijaj prircdnog ambijenta u kome
se nalaze. Na pojedimim zonama zbog velike visinske denivelacije planirana su stepenice
po terenu izvedene u priklesanim blokovima — gazi§tima od autohtonog kamena, poloZenim
u Sljun€anu podiogu na terenu,

Pjesatke staze su Sirine 120 cm, trasirane su sa §to manje uticaja na postojecu topografiju
i za8ljunéene $ljunkom koji je hodna povrsina. Na pojedinim zonama zbog sigumosnih



razloga staze su ogradene sa pocinéanim stubi¢éima pobodenim u tio na medusobnoj
udaljenosti od 120 cm, povezane pocinéanom sajlom presjeka 10 mm, Ukupna duZina
pjeSackih staza iznosi oko 780m (ukljuéujudi dio stepenista), dok je montaZno demontazno
stepeniste pribli2ne duZine 40m.

Uvidom u idejno rieSenje je vaZno napomenuti da predmetni monta2ni - demontazni
objekat - wie flyer postaviti uz minimaine intervencije na zate¢enom terenu, Nakon montaZe,
kultivisati zelenilom prostor oko stubova koji ¢ine osnovnu konstrukciju. Neophodno je
satuvati postojetu vegelaciju koja direktno ne ugroZava funkcionisanje staze. Ulazno-
izlaznu stanicu oblikom i materijalizacijom prilagoditi ambijentu, kao | objektima Ziare u &ijoj
je neposrednoj blizini. Pristupnu stazu do objekta planirati kao utabanu ili od montaznih
blokova, montaZne cjeline konstrukcije ili sl. Nije moguce betoniranje, boéne podzide
rieSavati kao zidane kamene podzide sa uvudenim spojnicama, sa gabion blokovima,
panelima, ili na bilo koji neinvazivan nacin koji ne bi ostavio trajne posledice u prostoru.
Materijalizaciju vidikovaca predvidjeti u prirodnim matenijalima, u tonovima koji se uklapaju
u opéti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih, vizueino nametijivin boja. Ne koristiti
reflektujuce staklo. Zastina ograda moze bili staklena ili metalna. Voditi racuna o vizueinoj
usaglasenosti sa postojecim ambijentom i priviemenim objeklima u okruzenju.

Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno rjeSenje montaZno - demontaznog priviemenog objekta - Wie flyer sa tn vidikovca i
pjesackom stazom na lokaciji 21, na djelovima kat.parcela br.5192/1, 5192/2, 519372,
5179/2, 5186/1, 5179/3, 5185, 5187, 5193/1, 5188, 5189, 5190, 5191, 5197, 5198, 5196,
5195 sve KO Njegusi, Prijestonica Celinje, projektovano od strane “Studio Grad™ Doo
Podgorica, u skladu sa urbanisticko tehniCkim uslovima, izdatih na osnovu smjemica iz
lzmjena | dopuna Programa priviemenog karaktera za podru¢je NP Lovéen, za period 2025-
2029.godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu.

Napomena: Nakon izrade dokumentacije potrebno je JPNPCG dostaviti projektnu
dokumentaciju (na USB flash drive), original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti drzavnog
arhitekte za objekte za koje je potrebno dobiti predmetnu saglasnost.

Privremeni objekat investitor moZe da postavi, odnosno gradi na osnovu prifave i
dokumentacije propisane Zakonom o planiranju prostora I izgradnji objekata.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjavill 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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