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Dostayljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-9507/7 od 24.09.2025. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povréina za stanovanje srednje

stine na urbanisti¢koj parceli UP 21, zona D, u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

B

- Crna Gora
4 | | Broj: 06-333/25-9507/7 .
"| | Podgorica, 24.09.2025. godine | Ministarstvo prostornog
| planiranja, urbanizma i
drZavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovy &lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u
2. vezi sa Clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CGrne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22. 04/23) i podnijetog zahtjeva
»PROFESSIONAL CONSTRUCTION“ DOO PODGORICA, izdaje:
" URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta u okviru povr§ina za stanovanje srednje gustine na
4. urbanistickoj parceli UP 21, zona D, u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije
lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23 (,Sluzbeni list CG*, br. 76/25), u Tivtu.
i PROFESSIONAL CONSTRUCTION
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO PODGORICA
6. | | FOSTOJECE STANJE
Uvidom u grafi¢ke priloge plana i katastarsku evidenciju predmetna lokacija je
neizgradena.
7 PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 07b Detalina namjena povr§ina, UP 21, zona D je
namjene $8- stanovanje srednje gustine.

PovrSine za stanovanje su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene za stalno i povremeno stanovanje.
Na povrSinama za stanovanje srednje gustine mogu se graditi i objekti koji ne
ometaju oshovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja, i to:

- [trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, turistiki apartmani, sobe za
iznajmljivanje, poslovni sadrZaji koji su smjesteni u prizemljima i mezaninima
stambenih objekata;




parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca.

p—

J) okviru stanovanja pored stalno naseljenih stambenih jedinica moguce je
rganizovati i stambene jedinice za povremeno stanovanje u funkciji turizma.

O

Na povrSinama namjene stanovanje srednje gustine, primarna hamjena je
tanovanje, organizovanje kompatibilne namjene je u prizemlju objekta. Moguce je
;rganizovanje kompatibilne namjene i na spratnim etazama uz uslov da se
)bezbijedi dovoljan broj parking mjesta za sve namjene prema smjernicama iz faze
baobracaj, po normativima definisanim Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
lanskog dokumenta.

7.2.

’ravila parcelacije

JP 21, zona D, sastoji od djelova kat.parcela br. 1150, 1145, 1147, 1148, 1149,
155, 114611142 KO Mréevac, u zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije
Dio sektora 22 i sektor 23“, u Tivtu.
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Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspolozZivih podloga i katastarskih
parcela. Ukoliko urbanistiCka parcela neznatno odstupa od katastarske parcele
moZe se izvrsiti uskladivanje sa katastarskom parcelom.

slanom 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
radenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da graficka

7.3.

sradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

(

g

dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

C

Regulaciono i Nivelaciono riesenje dato je u grafitkom prilogu 08.Parcelacija
regulacija i nivelacija.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za
druge namjene, odnosno urbanistitke parcele.

Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrdine — saobracaja, pje$ackih
povrsina i zelenila od povrsina namijenjenih za izgradnju — blokova sa urbanisti¢kim
parcelama.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje definisana graficki,
numericki i opisno, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu
liniju, je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat razvija i oblikuje,
obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom prilogu 08.Parcelacija
regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tadaka, i
udaljena je od saobraéajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i
postojecih objekata, a gradjevinska linija prema susjednim parcelama, data je i
gpisno, na minimalnoj udaljenosti 3 m.

Gradevinska linija uz frekventnije saobracajnice data je na min 5m od granice
rbanisti¢ke parcele, dok je uz manje

o




rekventne saobradéajnice i kolske pjeacke povrsine, gradevinska linija na min 3m
d granice urbanisti¢ke parcele.

sradevinska linija iznad zemlje (GL 2) ne poklapa se sa gradevinskom linijjom na
emlji (GL 1), jer su dozvoljeni maksimalni erkeri projektovani za zonu IX stepena
eizmickog intenziteta (MCS skale) koji obuhvata prostor predmetne 11D DSL. Erkeri
u kod planiranih objekata, dozvoljeni do granice regulacione linije.
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Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linjjom. 1zuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena za parkiranje
- garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan
gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80%
povrSine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistickih
parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele 1m ./ eventualnih postojeéih ili
planiranih podzemnih instalacija i sli¢no.

Dozyoliena je etaza suterena ukoliko to uslovi terena omoguéavaju.

Suteren je nadzemna etaZa i poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji (GL 1).
Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra; spratnost
objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se u
metrima i znaci distancu od najniZe kote okolnog konagno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Rlanom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

Za objekat u zoni D

-|objekti stanovanje srednje gustine : max tri nadzemne etaZe - P+2

Rlanirana spratnost objekata je data tabelarno i prikazana na grafi¢kom prilogu
08.Parcelacija regulacija i nivelacija. Planskim dokumentom definisan je iskljugivo
broj nadzemnih etaza.

Nadzemne etaZe definisane ovim planskim dokumentom su suteren, prizemlje i
sprat.

Rodzemne etaze su dozvoliene. ali bez ograniéenja broja etea pod zemljom.
Njihov broj ¢e biti definisan tokom izrade projektne dokumentacije u zavisnosti od
precizne namjene objekta i njegove potrebe, kao i situacije terena (na osnovu
eomehanickih istraznih radova).

odrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti relevantnu kotu
zrena 0.00 m , Ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne
moze biti veéi od urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena, smatra se najniza kota konaénog uredenog i nivelisanog
terena oko objekta. Objekat moze imati jednu ili viSe podrumskih etaza. Ukoliko
podrumske etaZe objekta, sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg
spobracaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine istih sadrzaja, ne
racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrinu po kojoj se obradunava indeks
izgradenosti.
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U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obradunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe (pomoéne prostorije) i tehnicki
s|stemi objekta (tehnicke prostorije).




Za sve objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m. iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Krov moze biti kosi ili ravan. Maksimalni nagib krova je 26° prema smjernicama iz
PUP-a Tivat.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavréna etaZa. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze
biti veca od 1.20m. Potkrovlje (ukoliko je projektovano) se ratuna kao nadzemna
¢taza i ulazi u ukupnu visinu objekta.

Tavan je dio objekta bez nadzitka, iskljugivo ispod kosog krova, a iznad
neduspratne konstrukcije posliednje etaze

moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko
rovna konstrukcija i visina

sliemena omogucavaju organizovanje prostora u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
I obracun BGP 100%.
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Maksimalna visina objekta odreduje se vertikalno, izraZava se u metrima i znadi
distancu od najniZe kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
yz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planom je predvidena maksimalna visina objekta 15 m, radunajuéi od kote trotoara
odnosno terena oko kuce i do donje kote vijenca.

Najveca visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

[ za garaze i tehni¢ke prostorije do 3.0 m

[ za stambene etaze do 3.5 m;

) za poslovne etaze do 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée, ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili
primjena posebnih propisa, s tim &to visina objekta ne moZe biti veéa od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane planom i urbanistiéko - tehnic¢kim
yslovima, u skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ( Sl.list CG 24/10, 33/14).

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata
Povrsine za stanovanje srednje gustine od 120 - 250 stanovnika/ha (SS)

zgradenost zone za stanovanje srednje gustine iznosi zauzetost 0,4 i maksimalni
ndeks izgradenosti 0,7.

laksimalna planirana spratnost su tri nadzemne etaZze.

Naksimalna spratnost pomoénog objekta je P(prizemlje).

apomena: Prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova primjenic¢e se propisi
ezani za odnos prema susjedima (min 3 m ili na manju udaljenost uz saglasnost
usjeda). Povr§ina pomocnog objekta zajedno sa povr§inom osnovnog objekta ne
mije biti ve¢a od maksimalne BGP date u tabeli.
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'rilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :




* Pravilnk o naginu obracuna povr&ine i zapremine objekta (“Sl.list CG”
br.060/18);

e Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25):

* Pravinik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

* Pravilnik o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23,113/23,12/24).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
[EHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

J cilju obezbjedjenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke
okumentacije za turisticke | poslovne objekte, potrebno je predvidjeti uredaje za
utomatsku dojavu poZara, uredaje za gasenje poZara | spredavanje njegovog
irenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara
| eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini§u zone opsanosti od pozara
eksplozija), planove zaétite i spa$avanja prema izradjenoj procjeni ugrozenosti za
vaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuéa miglienja i saglasnosti
skladu sa vaze¢om regulatoivom.
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) cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedec¢im
akonima i propisima:

Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
4/16, 146/21 i 3/23),

Pravilnici:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gas$enje pozara
Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
a vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara (,Sluzbeni list
sFRJ", br.8/95)

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
st SFRJ", br.7/84)

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladidta od poZara i eksplozija
ySluzbeni list SFRJ", br.24/87)

Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladitenju i pretakanju
apaljivihtecnosti (,SluZbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
skladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
eCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)
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Mjere zastite na radu

hodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
3/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
a radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
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Proracune raditi na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skalli. Objekat mora biti
zgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
nidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
zvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

9.| | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG', br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 |
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2873/2 od 27.08.2025. godine.

18, USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene i otvorene povrsine su definisane kao cjelina pejzaZnog i parternog uredenja
xompletne urbanisticke parcele.Zelene i otvorene povr§ine obuhvataju: parterno
relenilo, pjesacke staze, vece ili manje povréine odredene namjene — platoe,
bazene, sportske terene, vodene povrsine, povrsine pod parking mjestima ukoliko
su parking mjesta ozelenjena, povrSine pod montaznim natkrivenim paviljonima
razne namjene i slicnim elementima pejzaznog uredenja lokacije. U zelene i
otvorene povrsine ne spadaju prilazne kolske saobracajnice, kolske saobracajnice
koje opsluZuju parkinge i slicno. Zelene i otvorene povrdine (platoi, bazeni, sportski
tereni, vodene povrsine, povrsine pod parking mjestima ukoliko su parking mjesta
ozelenjena, povrSine pod montaZnim natkrivenim paviljonima razne namjene |
slicnim elementima pejzaZnog uredenja lokacije) ne ulaze u obraéun BGP objekata.
U planskom dokumentu je definisana minimalna povrsina zelenih i otvorenih
povrsina, koja predstavlja minimum koji je neophodan, medutim, konadna povrsina
zelenih i otvorenih povrsina direktno zavisi i od broja lezaja.
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Uredenje parcele

Prilikom lociranja objekata u okviru parcele sa viSe objekata, teziti maksimalnom
obezbjedenju najpovoljnijih vizura za svaki od objekata i voditi ratuna o njihovoj
medusobnoj udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude prilagodena poloZaju u
odnosu na druge objekte kao i konfiguraciji terena.

Elementi parterne arhitekture, na urbanistickoj parceli, (bazeni, manji $ankovi,
matkrivene povrine, pasarele, pergole, nadstre$nice, vodene povrsine, platoi,
sportski tereni), sastavni su dio parternog uredenja, u skladu sa potrebama
investitora, i ne ulaze u obraéun indeksa zauzetosti i izgradenosti na parceli.

$vi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele,
a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele
ilostalim uslovima Plana.




[ Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rasciséavanie i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemilji$ta, u skladu sa datim uslovima:

[0 1zgradniji objekata mora da prethodi detaljino geomehanigko ispitivanje terena, a
ﬂehniéku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
erena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma terena;

[ lzbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode;

[0 Sve akivnosti na evidentiranim objektima i lokalitetima sa potencijalnim kulturnim
yrijednostima sprovoditi u saradnji sa Upravom za zastitu kulturnih dobara na
osnovu konzervatorskih smjernica

1 Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

[0 OcCuvati prirodnu morfologiju terena i karakteristiéne vizure:

[0 Uzimajuci u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
yrbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

[l Gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nagin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i
yecu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedenim uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar urbanisticke parcele, tako i dubine supstrata
i|kori§¢enih vrsta za ozelenjavanije.

Zelenilo stambenih objekata - ZSO, ZO

Dsnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekologko estetskim kriterijumima,
nedu kojima najvedi znacaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji utidu na
rastitu od okolnih zagaduju¢ih faktora. U unutradnjosti urbanistitke parcele
otrebno je obezbijediti slobodne i zelene povrSine sa posebnom namjenom npr.
rostori za igru djece, kao i povrSine za pasivan odmor stanovnika sa klupama za
rdmor i drugim elementima.

Neophodno je takode voditi ratuna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti unutar
yarcele. Mikroklimatske razlike izmedu osunéane strane i strane u sjenci ponekad
u velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta te$ko uspijevaju, tako da pri odabiru
iljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i relativne vlage u
azduhu.

) sklopu stambenih blokova &esto se javljaju prostori koji svojom veli€inom,
blikovanjem, pozicioniranjem i naciinom kori$éenja dobijaju karakter javnog
radskog trga. Trg je povrSina javnog karaktera koja predstavlja fokalnu tacku pri
laniranju stambenog bloka planskim dokumentom. To je slobodan pjesacki prostor
ovezan pjeSackim ulicama. PoZeljno je da ima aktivne rubove, odnosno da ga
efiniSu javni programi. Najvecéi procenat povrsine trga je poplo¢an sa prateéim
nobilijarom (klupe, rasvjeta, fontane) uz mogucénost postavke skulpture, statue,
esme itd. Elementi pejzazne arhitekture trga su faktori orijentacije i prepoznavanja
rga. Voditi raCuna da ne dode do pretjerane upotrebe zelenila na prostoru trga, sto
noze dovesti do pojave Sematizma, odvajanja ivi¢ne izgradnje od prostora trga,
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nonotonosti koncepta, velikog broja odabranih bilinih vrsta koje je tesko
tompoziciono postaviti i sl.

Krovni vrtovi - Ve¢ pri gradevinskom projektu objekata potrebno je znati kakav
(rovni vrt Zelimo kako bi se staticki osigurala nosivost za Zeljenu debljinu supstrata,
1 gradevinski omogucila njegova postava (rubni zidi¢i krova).

~koloske prednosti krovnih vrtova :

1 Efekat preciS¢avanja vazduha i pobolj$anje njegovog kvaliteta

1 Smanjenje efekta gradskog ostrva toplote

1 Stvaranje mikroklime na krovu

1 Termicka izolacija — efekat hladenja

1 Zvucna izolacija — zastita od buke

] Za$tita od Sunca

1 Zastita od kiSe | zadrzavanje padavinskih voda

1 Stvaranje urbanog ekosistema (urbanog habitata)

~konomske prednosti krovnih vrtova:

1 Produzavanje Zivotnog veka krova

1 USteda novca za vlasnike komercijalnih objekata

0 Nova radna mjesta

1 Produkcija hrane

0 Unapredenje toplotnih performansi objekta

‘elena povrSina neposredno uz i oko objekata za stanovanje u kompozicionom
smislu predstavlja jednu cjelinu.

Predvideni su od zasada vocaka i dekorativnih vrsta $to ¢e kompoziciono proizadi
z arhitekture i Zelje samih vlasnika. Granica parcela moze biti naglasena zivom
ngradom ili odgovarajuc¢om ogradom:.

Jredenje slobodnih povr§ina oko objekta zavisi od orjentacije kuée i njenog polozaja
na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio orjentisan ka
ilici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine. U
zadnjem dvori$tu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.

J zonama sa kuc¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se
preporucuje Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.
Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred
bbjekta, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili
srednjevisokog drve¢a. Na lokacijama gdje su objekti uglavnom proizvoljno
povuceni od ulicne linije, dobro organizovanim zelenim povrS§inama sa Zivim
bgradama, ulicama se moze dati nov, karakteristican izgled. Ulice mogu da bude
brepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.

Dsnovna pravila za uredjenje okucnhice:

Pristup do ulaza u objekat je najatraktivniji, pa mu je potrebno posvetiti posebnu
paznju (kolski prilaz, parking i rasvjeta).

Prostor za boravak smijestiti u juzni, jugoistocni ili jugozapadni dio vrta i neposredno
gja povezati sa kuhinjom, kako bi se mogao koristiti kao prostor za rucavanje.
Prostor za odmor obiéno se smjesta dalje od objekta, tamo gdje se moze smjestiti
paviljon, pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao bazen, fontana, Cesma i sl.
Koristan vrt (povrtnjak i voénjak) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
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Staze u vrtu su vazan elemenat. Oblikom ih treba prilagoditi kompoziciji drveca i
#bunja. One moraju lako voditi u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih
Uiz ivicu parcele, kako bi povrsina djelovala sto kompaktnije.

Smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova:

Prije izrade projekta, neophodno je izraditi Pejzaznu taksaciju u okviru parcela po
metodologiji iz Priruénika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj
hadin ée se obezbjediti oduvanje kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljucivanje
U buduci projekat pejzazne arhitekture u onoj mjeri u kojoj se ne budu narusavali
psnovni pravei komunikacije i vizure u prostoru. Takode ¢e se dobiti smjernice za
uklanjanje manje vrijednog zelenila, njegovu nadoknadu novim projektnim
rieSenjem.

Procenat ozelenjenosti je minimum 40% u okviru zelenila stambenih objekata i
blokova (ZSO) na nivou urbanisti¢ke parcele.

0 Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici.,
samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking,
rasvjetu i sl.

[] U samu kucu sa suprotne strane se predlaZze prostor za boravak koji prakticno
predstavlja produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao Koristiti za
ru¢avanje.

[ Prostor za odmor se smjeéta dalje od objekta, tu se moZe smijestiti paviljon,
pergola i sl., sa detaljima kao $to su ¢esma, bazenci¢ i sl.

0 Ekonomski dio vrta (povrinjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio
vrta.

(1 Ako je nemoguée planiranja linearne sadnje u okviru trotoara neophodno je
planirati drvored ivicom parcele orijentisane ka saobracajnici.

0 minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drveée je 2.5-3m i obim
stabla na visini 1m min. 10-15cm.

1 Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povréina ostala kompaktna.

0 Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

0 Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika krosnje drveca. Kombinacijom

liséarskih, zimzelenih i &etinarskih vrsta drvec¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u
svim godi$njim dobima.

O Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrinama, a posebnu paZnju treba
posvetiti odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.

1 Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da
zadovolje kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.
O Prilikom projektovanja povr$ina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji
sa cvjetnicama..

0 Narogito je vaZan izgled zelene povr$ine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativhe reprezentativhe vrste.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta,
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a posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli,
z gstale elemente kao $to su kiupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

1 Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
lementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika
vjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveca. Kombinacijom lig¢arskih,
imzelenih i Cetinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
odi$njim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
ekorativne zbunaste vrste.

1 Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
naterijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
ninimalno 10-15cm.

I tamo gdje nema mjesta za sadnju drveca i Zbunja planirati vertikalno i krovno
elenilo, kao i sadnju u zardinjerama radi povec¢anja nivoa ozelenjenosti i §to
otpunijeg estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
zelenjavanjem fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na
lazima u objekat i primjenom pergola.

1 Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka
tvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i
anitarno higijenskim pokazateljima.

sy A

JSLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
'ASTICENE OKOLINE

Jkoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na

zicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez
dgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
tvrdivanja daljeg postupka.

L
Z
L
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolodkog znacenja pravno ili
f
g
L
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JSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se

'Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
acinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
ca sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 41/25).

!
H
Koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
(
f
|

) tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s
naksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehni¢ki uslovi ne dozvoljavaju planirati
ristup na drugi nacin. Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu
vazecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama (poslovni

| parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba
nax 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili
poljasnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za
isinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

1
n
R
)
prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine
1
r
H
g
\
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JISLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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INa urbanisti¢koj parceli u okviru povr§ina za stanovanje srednje gustine, mogu se
raditi i pomocéni objekti u skladu sa vaze¢om Odlukom lokalne samouprave.

)

14

JSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

L

g

$ obzirom da se zahvat 1ID DSL nalazi u zoni uspostavljenih povrina za kontrolu
vazduhoplovnih prepreka za Aerodrim Tivat, sa aspekta zastite sigurnosti
vazdu$nog saobracaja je potrebno obezbijediti sledece :

0 U skladu sa smjernicama Agencije za civilno vazduhoplovstvo, koje su date
graficki, maksimalna nadmorska visina planiranih objekta ne smije pre¢i zadatu
nadmorsku visinu iz grafi¢kog priloga 08 Parcelacija i regulacija;

[ Ispod prilazno-odletne povrSine (crvena boja) potrebno je traZiti saglasnost
Agencija za sve objekte Cija je nadmorska visina visa od 50% maksimalne
madmorske visine, i

1 ispod prelazne povrSine (zelena boja), unutrasnje horizontalne povrsine (svjetlo
plava boja) i neophodnog &istog prostora u neposrednoj blizini poletno-sletne staze
merodroma Tivat (krajnji juzni dio zahvata planskog dokumenta) potrebno je traziti
saglasnost Agencije za sve objekte, bez obzira na njihovu nadmorsku visinu.

[0 U sklopu planiranih objekata ne smiju biti postavljena opasna svjetla koja mogu
prouzrokovati zaslepljenje pilota vazduhoplova i na taj nadin ugroziti sigurnost
vazdusnog sacbracaja.

Akt Agencije za civilno vazdzhoplovstvo Crne Gore, broj 03/1-348/25-2631/2
od 08.09.2025. godine.

15

JSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,

|
I T
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
f
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Wkoliko se Investitor odluci za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim
¢jelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejno-arhitektonskog rie§enja za objekat
u cjelini u kome &e biti jasno naznacene faze realizacije.

17

JSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

’rilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
tPCG:
¢ Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

L
Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
i
i
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14.2

—

Jslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

e 1 3 13

‘rema grafickom prilogu br.13b -Hidrotehni¢ka infrastruktura i prema uslovima
adleZznog organa.

\kt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Tivat, broj 01-332/25-829/1 od 08.09.2025.
odine.

173

—

Jslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

s M 1 |

‘rema grafickom prilogu br.11b — Saobracajna infrastruktura i prema uslovima
adleZnog organa.

\kt Sekretarijata za saobracaj i stambeno-komunalne djelatnosti Opstine
livat, broj 16-341/25-259/2 od 29.08.2025. godine.

17.4

Dstali infrastrukturni uslovi

! T3 ) eed | ™y =] T
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'elekomunikaciona mreza
rilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
ostovati:
Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)
Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
laniranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§¢enje
lektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure i
ovezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
lektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
ovezane opreme { “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

\gencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

OTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEI—!NIéKIH,
NZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDRO(.:-:EOLOéKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

it o ot S i B e 5 B o 5 Wi |

’rije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
‘Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
rojekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziCkim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.
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[ POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

7A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Nznaka urbanisti¢ke parcele UP 21, Zona D
Povréina urbanisticke parcele 4315.38 m2
Maksimalnl indeks zauzetosti 0,4
Maksimalna povr$ina pod objektom | 1726 m2
Maksimalno indeks izgradenosti 0,70
Maksimalna BRGP 3021 m2
Maksimalno dozvoljena spratnost P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem vozila moraju se regavati na urbanistickoj parceli na kojoj
se objekti grade, u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu, po normativima definisanim Pravilnikom o blizem sadrZaju i
formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Tivtu:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta;

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta;

- Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) 21 parking mjesta,

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta;

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta;

- Restorani (na 1000 m2) 85 parking mjesta;

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vaze¢im Pravilnikom).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
urbanistitkoj parceli (u sluajevima kada parcela ima prostorne mogucnosti) .
Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van
objekata, a u skladu sa tehnickim i geologkim uslovima terena bez ograni¢enja broja
eteza pod zemljom, osim prema saobracéajnicama i susjedima.

Ukoliko je podzemna podrumska etaza namijenjena za parkiranje — garaZiranje i za
tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan gabarita
nadzemnog dijela objekta, do planom zadate GLO, s tim da se ispostuju uslovi
zastite susjednih urbanisti¢kih parcela, /minimalno rastojanje do susjedne parcele
1 m./ eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i linije zone bankina
/za usjeke i nasipe/ saobrac¢ajnice. Kako bi se osigurao potrebni stepen
ozelenjenosti urbanisticke parcele, nad krovovima podzemnih ili suterenskih garaza
moraju se projektovati intenzivni krovni vrtovi sa ojaéanom nosivosti ab ploce, tako
da zelena povrina ne podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje
ekstenzivnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata
(1m i vi§e) za sadnju visocijeg drveéa i to u nivou kote terena, a ne u izdignutim
Zardinjerama. Ukoliko se garaziranje automobila na ovaj nac¢in organizuje u
podrumskim etazama objekta, bruto povrdina garaze u prizemlju ne ulazi u obracun
ukupne bruto povrsine objekta. Dozvoljava se izgradnja vise podrumskih etaza.
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5araze u podrumu i suterenu na ravhom terenu treba povezati sa pristupnom
aobracajnicom izlazno — ulaznim rampama. Planirati izgradnju rampe za ulazak
ozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko procelie sa najveéom dopustenom
vijetlom Sirinom rampe do 5,0m. Nagib rampe mora biti prema uslovima za kolski
pjeSacki saobracaj, sto je definisano posebnim propisima. Ukoliko je zbog povrsine
oblika urbanisticke parcele nemoguée posti¢i propisani nagib rampe, najbolje
jeSenje je moguce realizovati auto-liftom koji se koriste | kao zamjena za ulazne
ampe, a moguce ih je potpuno sklopiti u teren.

Jgradiuju se u zgrade radi transporta automobila na viSe nivoa, lako prevazilaze
isinske razlike, koje nije mogucée premostiti konvencionalnim ulaznim rampama, i
pstavljaju prostora za kolski prilaz. Prilaz se moze koristiti kao dodatno parkiraliste.
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Jkoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan,
proj parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Pri projektovanju klasicnih garaza postovati sledece elemente:

Sirina rampe po pravecu min. 2,75 m;

slobodna visina garaze min 3,00 m;

dimenzije PM min. 2,5x4,8 m;

Sirina unutardnjih saobracajnica po pravcu min. 5,50 m;

4 poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno
ozelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda radi
hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0 m sa oivicenjem.
[
€
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i na otvorenim parkinzima i u garazama planirati parking mjesta sa punjacima za
2lektricna vozila.

$mjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
?mbijentalna svojstva podrucja

bog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati ekskluzivne, savremeno dizajnirane
uristiCke objekte, koji svojom arhitekturom i kapacitetima nece opteretiti prostor.

ako je arhitektura naselja Porto Montenegro vec postavila i nove, reprezentativne

arkere grada Tivta, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s

reporukom da i ovaj zahvat treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,

rozet razlicitim namjenama i funkcijama.

dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog standarda.
Imajuci u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva obezbedjivanje
valitetnih vizura na okolni prostor.

rilikom arhitektonskog oblikovanja treba narocito obratiti paznju na materijalizaciju,
e samo u smislu finalne ili fasadne obrade veé u cjelini, a prema namjeni utvrdenoj
vim planom.

ovi objekti treba da budu gradjeni sa elementima primorske arhitekture, Sto znaci

ridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim
ehni¢kim zahtjevima.

a fasadama izbjegavati balkone duz cijele fasade. Nisu dozvoljene ograde na
lodama, terasama i balkonima od drveta, inoxa, kao ni ,,balustrade".

asjenu otvora, prozora i vrata, raditi sa Skurima, aluminijskim ili drvenim, u boji

rveta, u zemljanim (podrazumevaju boje koje se mogu vidjeti u prirodi) tonovima.
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7a zavrSnu obradu fasada, posebno na strani prema moru, predvidjeti kamen dok
bstale fasade mogu biti obradene malterom i bojene. PreporuCuje se kolorit
rasnovan na pastelnim i zagasitim tonovima u skladu sa opstim

onalitetom predmetnog prostora i okoline.

5lavne fasade zgrada zateCenog krupnog gabarita pretezno orjentisanih prema
moru maskirati /zakloniti zelenilom, ¢ime se obezbjeduje da frontalne/pristupne
asade budu utopliene u zelenilo, tako da se umanjuju negativni efekti krupnih
jabarita.

Krovove predvidjeti na dvije ili Eetiri vode, max nagiba 26°, u skladu sa uslovima iz
PUPa Tivat, sa krovnim pokrivacem od kanalice. U slucaju koriStenja potkrovnog
prostora, obratiti paznju na formiranje krovnog prozora —tipa »videnica« i »lukjerna«
a0 jednog od elemenata tradicionalne primorske kuce.

Dozvoljeni su i ravni krovovi, a naro€ito ukoliko se krovna povrsina koristi (npr. za
sportsko rekreativne aktivnosti, restoranska terasa, bazeni i sl.).

zgradnju turistickih objekata prilagoditi prirodnim karakteristikama i morfologiji
ferena (osnova objekta mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena).
Posebnu paznju posvetiti oblikovanju i materijalzaciji hodnih povrsina (pjeSacke
ulice, pjeSacke staze, pjacete, lungo mare, uredenje Setalista na marini).

Plan preporucuje kori§éenje autohtonog kamena na dijelu hodnih povrsina. Osim
kamena moguce je koriséenje drvenih ili betonskih podloga.

P e T R P S N T . W . |

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kod gradnje novih objekata vazno je veé¢ u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

0 Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta;

0 Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinjeg omotaca objekta i
zbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriSéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se

smanjila potrosnja toplotne energije;

0 Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao
sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za
viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra |
pbezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

[ Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca.
To moZe ukljuditi izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja,
konzolne strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove kombinacije;

00 Pri proragéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
hize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

1 Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje
god je to moguce;

[ Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu
vodu kao i za grijanje bazena. Kori§¢enje bazenskih prekrivada ¢e se takode uzeti
u obzir zbog zadrzavanja toplote;

0 Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
redgrijavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima,
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1 Odrzivost fotovoltaiénih  celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektriénih vozila.

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mijeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
@ podruéju zahvata IID DSL, pri demu se preporucuje da 30% potreba za
lektriCnom energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

hH—— rFpmo e =

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- U spise predmeta :

- ala . g - /
OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ <7 ¢ &
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢ Syt (I

ol
DRZAVNA SEKRETARKA
na lzgarevic vaiéevié
M Nl
PRILOZI o

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
-| Akt Sekretarijata za saobracaj i
stambeno-komunalne djelatnosti
Opstine Tivat, broj 16-341/25-259/2
od 29.08.2025. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Tivat, broj 01-332/25-829/1 od
08.09.2025. godine;

- Akt Agencije za civilno
vazdzhoplovstvo Crne Gore, broj
03/1-348/25-2631/2 od 08.09.2025.
godine;

-| Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine - Sektor za izdavanje dozvola
i saglasnosti, broj 03-D-2873/2 od
27.08.2025. godine.

T
sy 422
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INISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

a prostornog planiranja,
drzavne imovine =

. N
Vrednost

> |

[ ras o] e

873/2 })8.2025. godine

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

-2873/1 od 26.08.2025. godine
Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Seg zahtjeva, va$ broj 06-333/25-9507/2, ko
nu za gradjenje novog objekta na urbanistick
lije lokacije "dio sektora 22 i sektora 23"
jestavamo vas sledece:

jim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
oj parceli UP21, zona D, u zahvatu izmjenaidopuna
» Opétina Tivat, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehniékih

rojektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu
Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18
otnu sredinu i projekata za koje se

(-Sluzbeni list Crne Gore*, br. 20/07,
), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
moze zahtijevati procjena uticaja.

isak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za
rodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m?
nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorigne, biosk
, tacka (b), sprovodi postupak prociene uticaja na Zivotnu
te Zivotne sredine.

.1rgovacke,
(hoteli, vjerski objekti, objekti za
opske, izlozbene dvorane i drugo)*,
sredinu kod nadleznog organa za

dmetnu dokumentaciju, i s obzirom na planiranu izgradnju, potrebno da se sprovede postupak
Rja na zivotnu sredinu, kod organa nadleZnog za poslove zastite Zivotne sredine.

g

S postovanjem,

dr Milan Gazdié
\" }DIREKTOR
A% G

5494

AGENCUJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19

81000 Podgorica, Crne Gora

tel.; +382 20 446 500

email: epamontenegro@gmail.com
www.epa.org.me
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CRNA GORA dresa: Trg Magnolija br. 1

- Tivat, Crna Gora
OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 356

| SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ www.opstinativat.me
/] STAMBENO-KOMUNALNE o mail: seI<retarijatsks@opstin_@@pmg
DJELATNOSTI
BI'Oj' 16-341/25-259/2 Pise: Hina f??if!?.‘}i.—f}l‘:’:?flf{j o] g_gj'”i';{j Pli‘.iiiiiﬂlijf},
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Datum; 29.08.2025.godine LI e

R

Hnoving

06 vsYpr g i@.’v’%? | ’

nistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
Proleterske brigade br.19 - 81000 Podgorica

w

Veza: Vas is br. 06-333/25- 5 od 18.08.2025. in

U prilogu akta dostavljamo Vam saobracajno-tehnicke uslove za izradu tehnicke
doKumentacije za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP21 zona d, u
zahvatu Izmjena | dopuna DSL-a "Dio sektora 22 | sektor 23" ("SI, list CG" br. 76/25),

opstina|Tivat.
Visa savijetinica Ill za teritorijalnu organizaciju,
regulaciju saobracaja, puteve i drurhski saobracaj
Gorica Niksi¢, dipl.ing.saobracaja
Sa——e
Dostaviti:

{1 Nasloyu

2. Arhiv

3. Dosije




-""-‘ | CRNA GORA Adresa: Trg Magnolija br. 1
| = Tivat, Crna Gora
@ | OPSTINATIVAT tel: +382 (0)32 661 356
gty | SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAJ www.opstinativat.me
| 1 STAMBENO-KOMUN ALNE e mail: sekretarijatsks @opstinativat,me
DJELATNOSTI

roj: 16-341/25-259/1
atum: 29.08.2025.godine

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima ("Sl. list CG" br. 082/20, 140/22), ¢lana 9
dluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ("SI. list CG — opstinski propisi" br.
024/1R, 015/15, 028/16) i uvida u Izmjene | dopune DSL-a "Dio sektora 22 i sektora

28" (I'Sl. list CG " br. 76/25), Sekretarijat za saobracaj | stambeno-komunalne
djelatnosti, donosi:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta na urbanistickoj
parceli UP21 zona d, u zahvatu Izmjene | dopune DSL-a "Dio sektora 22 i
sektor 23" ("SI. list CG" br. 76/25), opstina Tivat

* |U projektu grafiéki prikazati mjesto i nacin prikljuéka urbanisti¢ke parcele na
saobracajnicu predvidenu planskim dokumentom;

= |Kolski prikljuak urbanisticke parcele planirati sa sacbracajnice nizeg ranga;
Kolski prikljuéak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na
bezbjednost saobraéaja;

= Ukljucenje kolskog prilaza na javnu saobracajnicu rijesiti ojac¢anim oborenim
ivicnjacima;

* |Potrebe za parkiranjem vozila moraju se rjeSavati na urbanisti¢koj parceli na
kojoj se objekti grade;

» Detalje parkinga (kosi, poduzni, upravni) i detalj oborenog iviénjaka prikazati u
grafickom prilogu;

= {Od ukupnog broja parking mjesta 5% obezbijediti za osobe sa invaliditetom:

= Saobracajno-tehni¢ku dokumentaciju prikljucka i parkinga uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti:




* | Horizontalnu i vertikalnu saobracéajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste
prikljucka i namjene objekta u skladu sa postoje¢om regulacijom saobracaja na
javnoj saobracajnici na koju se vrsi prikljuéak;

" | Sastavni dio projektne dokumentacije potrebno je da bude projekat saobracajne
signalizacije i opreme izraden u skladu sa &lanom 65 i 66 Zakona o putevima
("Sl. list CG", br. 082/20, 140/22).

\liSa savjetnica lll za teritorijalnu organizaciju, SEKRETARKA:
regulaciju saobracaja,puteve i drumski saobracaj Mirela Jari¢,MSc turizma
Gorica Niksi¢,dipl.ing.sadbracaja
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Gospo

Predm

Veza:

Postov

U vergi

da Marina Izgarevié Pavicevi¢, Driavna sekretarka

et: Posebni urbanistiéko-tehnigki uslovi za izgradnju objekta na UP21, zona D, u zahvatu
Izmjena i dopuna Driavne studije lokacije ,,Dio sektora 22 § sektor 23, Opétina Tivat

Va3 dopis broj 06-333/25-9507/6 od 18.08.2025. godine

ang gospodo lzgarevi¢ Pavicevid,

sa Vasim dopisom broj 06-333/25-9507/6 od 18.08.2025., godine (zavedenim u Agenciji za civilno

vazdyhoplovstvo pod brojem 03/1-348/25-2631/1 od 01.09.2025. godine), po pitanju izdavanja urbanisticko-
tehnickih uslova za potrebe izgradnje novog objekta na urbanistickoj parceli UP21, zona D, u zahvatu Izmjena
i doplina Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 22 i sektor 23", Opétina Tivat, informigemo Vas da se lokacija

navegene |parcele predvidene za gradnju objekta nalazi u zoni zadtitnih povrSina potrebnih za sigurno
izvodenje pperacija na Aerodromu Tivat.

Shodno gore navedenom, dostavljamo Vam graficki prilog prilagoden predmetnim katastarskim parcelama,

koji je

inkgrporiran u okviru Nacrta lzmjena i dopuna DrZavne studije lokacije ,,Dio sektora 22 i sektor 23",

Opstina Tiyat, |a koji je mjerodavan za odredivanje spratnosti i poloZaja buduéeg objekta na lokaciji same

U cilj

parce‘\:e UPR1.

formiranja konaénih UT uslova iz domena vazduSnog saobracaja, potrebno je tekst naveden u tacki

broj 14 predloZenih UT uslova (Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog saobraéaja),
zamijeniti 9a sljedeéim uslovima:

PredloZena spratnost objekta mora biti uskladena sa visinskim ograniéenjima odredenim modelom
zadtitnih povriina za Aerodrom Tivat, dostavljenim od strane Agencije za civilno vazduhoplovstvo,
ko?Fje prilagoden za predmetnu lokaciju.

Ukoliko se za odredene djelove objekta koristi metoda izgradnje objekta u sijenci ve¢ postojeceg
terena/objekta u neposrednoj blizini, za takav postupak mora biti izradena odgovarajuéa
aenonauti¢ka studija koja mora biti odobrena od strane Agencije za civilno vazduhoplovstvo.
Objekat sa prate¢om infrastrukturom ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuca i
izazivaju obmanu/zabludu pilota vazduhoplova ili velikim i visoko reflektuju¢im povriinama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Obavezna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na Glavni projekat planiranog objekta i
pripadajuce infrastrukture.

S postovanjem, - s
e {)' \ ,"
Direktor, '
.‘..Hfflvan Séekié
=~ Y
A lf-{ml‘,f:'r‘«f'?'
C\_ - "':\ .")f'.' : \‘
Prilog: Mode zastitnih povrina ispred praga 14 poletno-sletne staze Aerodroma Tivat Ny g o
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Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIL USLOVA broj 06-

P21 -

461142 KO Tivat,a na zahtjev
PODGORICA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Na predmetnoj lokaciji DOO Vodovod i kanalizacija Tivat nema svojih

postovanjem,

vat, 08.09.2025 god.
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