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Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Mnistarstvo prostomog planiran;a, 81000 Podgorica, Crma Gora
l urbanizma i drzavne imovine tol: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-5487/3
Podgorica, 02.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drZavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &ana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni
list Cme Gore* broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list
Cme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca
AGROMONT" Doo Nik§i¢, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,A-Tim Studio® DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 27.05.2025.godine u 10:45:47 + 02'00°, za
izgradnju agroindustrijskog kompleksa, na lokaciji koju &ine kat.parcele br. 2019/1, 2019/2,
2019/3, 2019/4, 2019/5, 2019/6 i 2019/7 sve KO Martiniéi u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opétine Danilovgrad (,SluZbeni list Cme Gore - opS$tinski propisi® br.
12/14), Opétina Danilovgrad ,donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva AGROMONT™ Doo Nik$i¢, na dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekla, projektovano od strane ,A-Tim Studio® DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.05.2025.godine u
10:45:47 + 02'00', za izgradnju agroindustrijskog kompleksa, na lokaciji koju Cine
kat.parcele br. 2019/1, 2019/2, 2019/3, 2019/4, 2019/5, 2019/6 | 2019/7 sve KO Martini¢i u
zahvatu Prostorno urbanistikog plana Opstine Danilovgrad (.SluZbeni list Cme Gore -
opstinski propisi* br. 12/14), Opétina Danilovgrad, ukupne bruto razvijene gradevinske
povriine 19 688,63m? (postojeéi objekti 10 560,00m? i planirani objekti 8 128,63m?),
(planom nije definisana maksimalna BGP), indeksa izgradenosti 0,19 (planom zadato
0,80), povrSine pod objektom 19 780,93m? (postoje¢i objekti 10 560,00m? | planirani
objekti 9 220,93m?), (planom nije definisana maksimalna povrsina pod objektom); indeksa
zauzetosti 0,19 (planom zadato 0,50); spratnosti P (planom zadato P+2) - u pogledu
usaglasenosti sa urbanistiCko tehni¢kim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije i
osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost,
odnosno visina objekta | odnos prema gradevniskoj liniji) i drugim urbanistiCkim
parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-5487/1 od 23.04.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se AGROMONT" Doo Nik8i¢, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane A-Tim
Studio®* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
23.04.2025.godine u 10:32:59 + 02'00', za izgradnju agroindustrijskog kompleksa, na
lokaciji koju ine kat.parcele br. 2019/1, 2019/2, 2019/3, 2019/4, 2019/5, 2019/6 i 2019/7



sve KO Martini¢i u zahvatu Prostomo urbanisti¢kog plana Opétine Danilovgrad (,SluZbeni

list Cme Gore — op&tinski propisi® br. 12/14), Opétina Danilovgrad.

Glanom 22 stav 1 tacke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (.Siuzbeni list Cme Gore”
broj 19/25) utvrdena su oviatenja Glavnog drZavnog arhitekte a narolito da dajpe
saglasnost na: 1) idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade brulo gradevinske
povr§ine 3000m2 i viSe, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica |
turistikog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usagla$enosti sa: urbanisticko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije; osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistiCke parametre iz
programa iz &lana 72 stav 5 ovog zakona.

Elanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore” broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numerike i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehniCke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskiadenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima | praviima struke.

Glanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cme Gore* broj 19/25),
navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta,
a narodito: uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjesenja prikljutenja objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanistitko-tehnitke uslove broj: 05-332/24-
2590/1 izdati dana 02.04.2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje
prostora i zatitu Zivotne sredine Opétine Danilovgrad; Izjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu oviadcene geodetske
organizacije | dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekla za izgradnju objekta u
zastiGenoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhilekle ovog Ministarstva razmotrio je predmetni
zahtjev i odlugio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedecih razioga:

Shodno Planskom dokumentu predmetna lokacija se nalazi u okviru Prostorne
funkcionalne zone Rubni djelovi Bjelopaviitke ravnice i pripada povrinama ¢ija je opSta
namjena - gradevinsko zemljiste naselja, povriine za industriju i proizvodnju, radne zone i
obradivo zemljite. PreteZne namjene prodrazumijevaju osnovne aktivnosti u okviru
konkretne namjene povrSina. Kompatibilni sadrZaji definiSu Siru grupu dozvoljenih
aktivnosti u okviru konkretne namjene. Prete2nu namjenu u okviru gradevinskog zemijita
naselja &ine: stanovanje, komercijalne | javne djelatnosti, pejzazno uredenje, dok su
kompatibilni sadrZaji: poljoprivredno domadinstvo, agro industrija (manji agroindustrijski



pogoni), turizam. PreteZznu namjenu u okviru povrSina za industriju i proizvodnju Cine:
proizvodni objekti | pogoni, pogoni za preradu kamena | drvela; skladiSta i magacini u
zatvorenim prostorima, stovari§ta na otverenim povrSinama, servisi, ve€i zanatski centri;
objekti za skladitenje i preradu mesa, mlijeka, Zitarica, vo¢a i povrCa, vece stanice za
otkup poljoprivrednih proizvoda, objekti za preradu ljekovitog i aromati¢nog bilja i plodova;
trzni, poslovni centri, megamarketi. PreteZnu namjenu u okviru povrSina obradivog
zemljiSta ¢&ini poljoprivredna proizvodnja, dok su kompatibilni sadrZaji: poljoprivredno
domadinstvo, poljopriviedno gazdinstvo, agro industrija (manji agroindustrijski pogoni),
proizvodnja zdrave (eko) hrane (gazdinstva za proizvodnju zdrave hrane, otkupne stanice
ljekovitog i aromatiénog bilja i plodova i sl.)

Takode, planskim dokumentom je definisano sljedece:

- minimalna povr$ina parcele za ovu namjenu je 1500m?
- maksimalni indeks izgradenosti je 0,8

- maksimalni indeks zauzetosti je 0.5

- maksimalna dozvoljena spratnost je P+2

Minimalna udaljenja objekala od boéne i zadnje granice susjednih parcela iznosi
5,00m.

Za parcele na kojima postojeéi objekti ne zalaze u novoplanirane regulacije vaze
sljedeéa pravila: mogu se zamijeniti novim, prema uslovima iz ovog Plana; mogu se vrsili
rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i adaptacija u okviru urbanistiCkih parametara
propisanih ovim Planom,

Potreban broj parking mjesta za predmetnu namjenu se odreduje prema normativu
20pm (6-25pm)/1000m? povrSine objekta.

Uvidom u dopunjeno idejno rieSenje arhilektonskog projekta, projeklovanog od
strane ,A-TIM STUDIO" DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projeklanta
dana 27.5.2025.godine u 10:45:47 + 02'00', za izgradnju agroindustrijskog kompleksa, na
kat. parc. br. 2019/1, 2019/2, 2019/3, 2019/4, 2019/5, 2019/6 i 2019/7 KO Martinici, u
zahvatu Prostornog urbanistickog plana OpStine Danilovgrad ("Siu2beni list Cme Gore™ -
opStinski propisi, broj 12/14), OpStina Danilovgrad, konstatovano je da je idejnim
neSenjem predvidena izgradnja agroindustrijskog kompleksa, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrSine 19 688,63m? (postojeci objekti 10 560,00m? i planirani objekti 9
128,63m?), (planom nije definisana maksimalna BGP), indeksa izgradenosti 0,19 (planom
zadato 0,80), povrine pod objektom 19 780,93m? (postoje¢i objekti 10 560,00m? i
planirani objekti 9 220,93m?), (planom nije definisana maksimalna povr$ina pod
objektom); indeksa zauzetosti 0,19 (planom zadato 0,50); spratnosti P (planom zadato
P+2).

Objekti su svojim gabaritima smjesteni u okviru Planom definisanih gradevinskih
linija. Na povrSinskom parkingu u okviru predmetne lokacije obezbijedeno je ukupno
136pm. Povrsine pod zelenilom zauzimaju 70 930,76m?, $to ¢ini 70% od ukupne povrsine
lokacije.

Shodno navedenom, a uvidom u idejno rjeSenje konstatuje se da je projektovani

objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema



gradevniskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Smjernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju iz Planskog dokumenta
definisano je sljedece:

Arhitektonsko oblikovanje objekta zasnivali na tradicionalnoj i prepoznathivoj
arhitekturi ovog kraja ali i na savremenoj, modemoj estetici,

Oblikovanje i materijalizacija novoplaniranih objekata je uskladena sa oblikovanjem
i materijalizacijom postojecih objekata, a sve u ciju dobijanja jedinstvenog izgleda
kompleksa. Objekati su koncipirani kao jednostavani kubusi saginjeni od sendvi panela u
sivoj boji (RAL 7040). Krovovi su kosi, dvovodani, nagiba 4% i 7%, ali i rawni, jednovodni,
nagiba 2% i pokriveni sendvi¢ panelima na geliénoj potkostrukciji. Utvrdeno je da je
planirani objekat uraden u skladu sa oblikovanjem | materijalizacijom za owvu vrstu

objekata,

Shodno svemu navedenom, idejno reSenje je usaglaeno sa smjemicama za
oblikovanje | matenjalizaciju.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je naao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva AGROMONT" Doo Niksi¢, na
dopunjeno idejno riedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane A-Tim Studio”
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.05.2025.godine u
10:45:47 + 02'00', za izgradnju agroindustrijskog kompleksa, na lokaciji koju gine
kat.parcele br. 2019/1, 2019/2, 2019/3, 2019/4, 2019/5, 2019/6 | 2019/7 sve KO Martinici u
zahvalu Prostorno urbanistickog plana Opétine Danilovgrad (.SluZbeni list Cme Gore -
opétinski propisi* br. 12/14), Opétina Danilovgrad, u pogledu usaglasenosti sa urbanistiCko
tehniékim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije, i sa osnovnim urbanistiCkih
parametarima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekla,
odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje |
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

NAPOMENA: Prije izrade Glavnog projekta neophodno je sprovesti postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu i pribaviti dozvolu od Agencije za zastitu prirode
| Zivotne sredine za radnje, aktivnosti i djelatnosti u za§tcenom podruéju.

Saglasno izlozenom, s prnmjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog rjeSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjavili 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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