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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA

| INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisticko - tehnickih uslova

Broj: 08-332/2?-1948/7 Podgorica, 02.06.2023. godine

DELCO CITY d.o.o.

BAR
Jovana Tomasevica, 35

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-1948/7 od 02.06.2023. godine, za
izgradnju noviog objekta u okviru povr§ina stanovanja srednje gustine, na urbanistickoj parceli
UP 1501. zona C, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Peturice - centar” (,Sluzbeni list
Crne Gore — Ppétinski propisi®, br. 25/11), u Baru.

NO SLUZBENO LICE
Branka Niki¢
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Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

-'U spise predmeta

“Direkciii za inspekcijski nadzor
-g/a




URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

|
|
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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE Crnha Gora
SISTEME
1. Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehniékih uslova prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-1948/7 urbanizma
Podgorica, 02.06.2023. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu Clana 74.
2 Zakor')a o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
: 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,DELCO CITY*
B __d.:o,,c_{.if iz Bara, izdaje: |
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 1
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta u okviru povrSina stanovanja srednje gustine, na
4 urbanistickoj parceli UP 1501, zona C, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana

Pedurice - centar* (,SluZbeni list Cme Gore — opstinski propisi“, br. 25/11), u
Baru. |

|

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA:

| ,,DELCO CITY* d.o0.0. iz Bara

6. POSTOJECE STANJE
|
Prema grafitkom prilogu br. 1. - Topografsko-katastarska podlog, na predmetnoj
lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.
|
| .
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 10 — Namjena povrsina, urbanisti¢ka parcela
UP 1501 nalazi se na povr§inama za - stanovanje srednje gustine.

Standvanje srednjih i velikih gustina planirano je u slobodnostoje¢im objektima i ':
objektima u prekinutom i neprekinutom nizu kao i grupacije objekata u vidu |
kompleksa sa vise objekata za koje je planom u skladu sa poloZajem i veli¢inom |
parcele odredena obavezna ili preporucena izrada idejnog riesenja. Stanovanje je
definisano kao pretezna namjena u okviru koje se u skladu sa uslovima parcele

| mogu_organizovati i drugi sadrzaji i to prije svega u_funkciji turizma, u




pojedihaénim objektima. Procijena je da se u planskom periodu (prva etapa
realizacije GUP-a ) neée realizovati maksimalni kapaciteti, odnosno da ce se
maksimalni broj stanovnika i turista desiti samo u odredenim periodima godine-
sezona.

T oop | PuPm? | iz | __ii_ | Ppodobim2) | _ GBP(m2) |
: ZONA C '.
[___[1501 11629 | 0.4 ] 18 | 4651,6 209322
|
Podzona C3

Povrsina podzone 339 541 m2.

Namjena podzone:

- stanovanje i turistitko stanovanje - parametri srednje gustine (urbanisticke
parcele),

- urbano zelenilo,

- javne povréine (staze, $etalista, pro$irenja uz saobracajnice),

- saobracajnice,

- komfunalne funkcije(objekti i povrsine),

- grobilje

U ovc]oj zoni turistiéko stanovanje je tretirano kao stanovanje srednje gustine (po

GUP-u 121-240 st/ha, iz 0,4-0,75 i ii 1,0-2,5 maksimalna spratnost 7 vidnih etaza).
[

Indeks zauzetosti 0,4

Indeks izgradenosti 1,8

Maks]imalna spratnost sedam vidnih etaza.
|

Na urbanistikim parcelama broj 1500, 1501 i 1502 preporucuje se izgradnja |

hotela.
|

7.2

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 1501, zona C, sastoji se od katastarskih parcela
4066/5, 4066/7 i 4066/11 KO Pedurice i djelova katastarskih parcela br. 4068, |
4064, 4066/9, 4066/15, 4066/8, 4066/1, 4066/10, 4066/16, 4066/6, 4066/12,
4066114, 4066/13, 4066/4, 4066/3, 4065, 4066/17 i 4066/2.KO Pecurice i nalazi se
u sastavu Detaljnog urbanistickog plana ,Pecurice - centar”, u Baru.

U grafickom prilogu br. 11 - Parcelacija, nivelacija i regulacija, su prikazane |
granice urbanistickin parcela koje predstavijaju novu parcelaciju. Formirane
grani'r,e urbanisti¢kih parcela definisane su koordinatama prelomnh tacaka.

Parcelacija

U sh}néajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom |
izdavanja dokumentacije za gradenje, moZe izvrSiti uskladivanje urbanisticxe |
parcele sa katastarskim stanjem.




* Urbanjisticke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podioga i podataka kao

parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanisticke parcele za izgradene
objekie u cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole ( naknadno ).
|

Urbanistitke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa
saobracajnice, a vec izgradeni objekti za koje nije moguce obezbijediti direktan
pristup sa kolske saobracajnice, imaju pristupe sa pjesackih saobracajnica na
nacin kako ih sada koriste. %
Povréfina i oblik formiranih urbanistickih parcela omogucava optimalne uslove za
izgraqnju i koriséenje prostora u skladu sa planskim dokumentom.

U okviru prediozene parcelacie moze se vrsiti udruZivanje parcela i formiranje
vecih | urbanistiékih parcela. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistiCke
parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrse
promjene u prostoru njena povrina ne moze biti manja od 400 m2 u Zonama A i
C, a ne moze biti manja od 600 m2 u Zoni B. |
Clanom 13 Pravilnikka o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacione linije u odnosu na postojece sacbracajnice, koje zbog izgradenih
objekata nije moguée planirati u odgovarajuc¢im profilima, treba da ¢ine koridor od
8.5 rq’-regulacioni pojas ( izmedu regulacionih linija RL,sa jedne i druge strane od |
osovine saobracajnice, te je na taj nacin zasticen koridor koji obezbjeduje
planiranje saobraéajnica u postplanskom periodu.

Gradevinske linije planiranih cbjekata na urbanistickim parcelama definisane su
u odhosu na osovine saobracajnica, $to omogucava odcitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi.
lzmedu gradevinske i regulacione linijle mogu se graditi samo povrsinski parking
prostori | formirati zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavija - Pejzazna
arhitektura. ‘
Na p]aroelama koje imaju veéu povrdinu i mogu zadovoljiti sve uslove iz Plana |
preporuéuje se da se objekat ne gradi na GL nego da se poviaci unutar parcele.

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 3,0 m. Za
urbanisticke parcele koje se graniée sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice

regulacije potoka i poklapa se sa granicom UP u dijelu prema potoku (GL=RL).

lzuzeitno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena, ali ne prema saobracéajnicama.




Spratnost objekata data je kao maksimalni broj vidnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, $to ée se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, razmatrace se moguénost izgradnje podzemne etaze (bez
ograniéenja broja etaza ).

Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojece spratnosti i poStovanja ambijentalnih odrednica
postojece izgradene strukture i neizgradenog prostora.

Sutereni u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomocni
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u
obracun gradjevinske bruto povrsine objekta.

VISEPORODICNO STANOVANIE — SREDNJE GUSTINE

U okviru viseporodiénog stanovanja srednjih gustina moguéa je izgradnja
slobodnostojecih, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu. Optimalna veli¢ina
urbanistickin parcela je najmanje 400 m2 povrSine, a $irina ulicnog fronta oko 20
m. Pretezna spratnost objekata je 7 (sedam) nadzemnih etaza. Stepen
iskori§éenosti zemljista (Si) iznosi 40 — 75%. Koeficijent izgradenosti (Kiz) 1-2,5.

OBJEKTI TURISTICKIH USLUGA
Turisticke usluge obuhvataju pruzanje usluga ishrane i smjestaja u ugostiteljskim |
objektima. Ugostiteljski objekat je funkcionalna prostorna i gradevinska cjelina u
kojem se pruZaju usluge smjestaja i ishrane, priprema i proizvodi hrana i obavljaju
drugi| radni procesi u vezi sa pruzanjem ugostiteljskih usluga. Ugostiteljskim
objekiima smatraju se i kuée, apartmani i sobe, koji se iznajmljuju turistima. Svi
ugostiteljski objekti moraju ispunjavati minimalne standarde za kategoriju usluga
koje se u njemu pruzaju. Urbanistiki parametri za objekte turistickih usluga
utvrduju se prema pravilima i pokazateljima za stambenu izgradnju na podrucju
male, srednje ili velike gustine stanovanja, a u zavisnosti od kategorije usluga koje
treba/da se u tim objektima obezbijede.

HOTEL

Hotel je objekat za pruzanje usluge smijestaja, po pravilu sa minimalnim
kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za nocenje, recepcijom i holom hotela,
javnim restoranom sa kuhinjom. Hoteli sa kapacitetom do 25 soba, klasifikuju se
kao /mali hoteli. Hotel moZe imati depandans. Depandans je gradevinski
samostalni dio hotela (spojen sa glavnom zgradom ili ne), u kojem se pruzaju
usluge smjestaja u smjestajnim jedinicama. Recepcija, hol i restoranski kapaciteti
su smjesteni u glavnoj zgradi. GRAND HOTEL je hotel sa 100 i viSe soba u
kategoriji 5 zviezdica. GARNI-HOTEL je objekat za pruzanje usluge smjestaja, koji
pruza samo uslugu dorutka. APART-HOTEL je objekat za pruzanje usluge
smiestaja, po pravilu sa najmanje 7 potpuno opremljenih i namjestenih apartmana
za turiste. Mora imati recepciju i hol, apartmane sa potpuno namjestenim
prostorijama za dnevni boravak, ru€avanje i spavanje, pofpuno opremlienu i |
namjestenu kuhinju i pristup kapacitetima za pranje ve$a. MoZe imati i restoran |
depandans u kojem se pruZaju usluge smjestaja.




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
“Pravilnik o na&inu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta |
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Praviinik o nacinu obraéuna povrSine | zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

-Pravilmk o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore"| br. 36/18).

-Povrsme za obraéun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzeju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o naéinu obraduna povrsine i zapremine objekata
("Sluzbenl list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREF?ORUKEfA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakterisitke

Klima Planskog i Sireg podrucja (opstine Bar) definisana je geografskim poloZajem
u zoni umjerenocg kllmatskog pojasa, polozajem neposredno pored Jadranskog
mora | Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruzanja planinskog vijenca cija
se visina krece od 800 mnv do 1595 mnv (Rumija).

Teritorija barske opstine zahvata prostor izmedu 41°51"48" i 42°18'36" sjeverne
geografske $irine sa otvoreno$éu za maritmne uticaje sa zapada i kontinentalne sa
istoka | sjeveroistoka. Ovakav polozaj uslovijava klimatske uticaje koji daju
urnjerenu, odnosno sredozemnu klimu.

Temperatura vazduha
Za Plansko podrucje, prema podacima za Bar: srednja godi$nja temperatura je
15,6°C, najviée srednje mjesecne temperature su u julu i avgustu (23,41 23,1°C),
a namlie u januaru i februaru (8,3 i 8,8°C), dok srednje maksimalne temperature
idu i do 28°C, a srednje minimalne se spustaju i do 1,5°C.

[
Vlaznost vazduha
Srednja godisnja relativha vlaZnost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom
pribalju Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni nizih dijelova Krajine (do oko
400 metara apsolutne visine). Sa srednjom godidnjom vlazno$éu od 70-75% su
ostali, visi dijelovi teritorije opstine Bar do visine od oko 1200 metara apsolutne
visine,

|
Padavine
U prosjeku godisnje se u primorskom dijelu Opstine do 200 metara apsolutne
visine, |zlucu1e oko 1400 do 1500 mm padavina (Bar, Sutomore). Ovo su prostori
gdje se izluéuju najmanje koli¢ine padavina u okviru opstlne Bar.
Najvece koliCine padavina izluce se u novembru i februaru a najmanje jula i
avgusta.




Osuncanosti oblaénost
Osunﬁanost Je u suprotnosti sa oblacno$cu i za opstinu Bar prosjeéan godiénji broj
suncanih sati iznosi oko 2500 ¢asova. (oko 7 Sasova dnevno).

l
Vjetrovitost
Dinamicna cirkulacija vazdusnih masa jasno se ogleda u pojavi niza vjetrova u
pomorskom dijelu Opstine i Skadarskom basenu.
Grad Bar se odlikuje najvecom cestinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i
istok — sjeveroistoka (0ko39%), tiSina — bez vietra (5,2%), zapadnog i zapad—
jugozapadnog vjetra (oko 15%) i sjevernog i sjever—sjeveroistodnog vietra (14%),
dok su najrjedi vietrovi iz pravca sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%).

Tehni:ékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propi%ima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07,
05/08, 86/08 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tednostima i
gasovima (,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim

zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnikim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe |

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJY, br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara

(,.SluZbeni list SFRJ", br.7/84) =

- Pravilnik o tehni&kim normativima za zastitu skladita od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljlvihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladi$tenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

tenog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mijere zastite na radu .
Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79Y04, 26/10,

73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite |
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. ;

U cilju! zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
od elementarnih nepogoda i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda,te Zakon o zastiti i spasavanju(Sl.list CG br.13/07).

1




| Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradmsta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita Zivotne sredine zauzima znacajno mjesto u planiranju gradskih prostornih
cielina. Generalnim urbanistickim planom Bara utvrdene su determinante urbanog
razvoja koja prvenstveno proizilaze iz ogranicavajucih faktora zastite zivotne
sredine. Mjere zastite odnose se na: zemljite, vodu, vazduh, floru, faunu,
ekosistem i posebno zastitne objekte prirode.

-Zastita zemlje

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog
kompleksa ili urbanistiCke parceie. Odrediti posebno mjesto za propisani nacin
eventualnog odlaganja teénog otpada.

-Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je §tititi u skladu sa vazeéim zakonskim propisima.
Podzemne garaze i objekti turizma, prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski
kanalizacioni sistem, treba da vrée predtretman svojih otpadnih voda do tog
stepena da ne predstavljaju smetnju rada uredaja za precis¢avanje gradskih
otpaqnih voda.

-Zaét‘!ta vazduha
Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, narocito
odredbe o grani¢nim vrijednostima zagadenosti vazduha.

-Zastita flore i faune

Zastita flore i faune mozZe se uspesno vréiti samo u okviru zastite jedinstvenih
ekosistema i zastite prirode uopste. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim
bogastvima, otuvanje ravnoteZe u biotopima, spreavanje zagadivanja, izdvajanje
najznacajnijin objekata prirode i stavljanje istih pod zastitu jedini pravi put za
zastitu flore i faune jednog podrucja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih
elemenata Zivotne sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.

Za sve planirane objekte u zahvatu ovog Plana shodno Zakonu o zastiti Zivotne
sredine koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji
predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata procene
uticaj;a zahvata na Zivotnu sredinu.

-Uslovi za evakuaciju otpada

Evakuacija otpadaka obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do deponije
gradskih otpadaka, a privremeno drzanje otpadaka do evakuacije je u metalnimr
sudoyima — kontejnerima, lociranim u okviru kompleksa, odnosno u okviru svake
od Iokacua u servisnim etazama. Broj kontejnera je potrebno utvrditi racunski uz
postovan;e ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
~skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list




CG", br.75/18) | Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19)
na oshovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1478/2 od 18.04.2023. godine.

10.

‘Prema grafickom prilogu br. 17 - Pejzazna arhitektura, na urbanistickoj parceli UP |

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

1501 planirane su povrine ograni¢enog koriscenja — zelene i slobodne povrsine
u okviru turistickog stanovanja.

Zelene i slobodne povrsine u sluzbi turizma-turisticki objekti i kompleksi (hoteli,
hosteli, moteli, apartmani, vile, kuée za izdavanje, kamp i td.)- Za povrsine
planirane za turizam, razligitih kategorija neophodno je :

- u toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala;

- izvréiti taksaciju biljinog materijala, vrednovanje zdravstveno | dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

- saéuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog
rijeée*;nja, treba da ima i pejzazno uredenje; .
- turisticki objekti treba da sadrze min. 30% zelenila u okviru urbanisticke parcele,

- odnosno, za kategorisane turisticke objekte- sa 3*-5*, planirati 60 m2-100m2
zelerjih i slobodnih povréina po lezaju ( zelenilo | rekreacija),

- obodom, granicom parcele naro¢ito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo, Zivica, drvoredi i td izmedju gradjevinske i regulacione linije,

- kompoziciono rie$enje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice, kuce | td.,

- postojeéi zeleni fond, saduvati u vidu enklava, ve¢ih grupacija, formirajuci tzv.
gumarke, sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih |
tako | sa prirodnih povrsina, bilo pojedinacno ili u grupama,

- predlaZe se i ocuvanje postojecih vo¢njaka- kao dio mediteranske poljoprivrede,
koja |ima znadajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke
ponude-za vile i vikendice, kuce,

- u pkviru apartmanskih kompleksa, hotela, motela, planirati pjeSacke staze,
trgove, platoe, skaline — stepenista koje ce povezati predmetni prostor sa
okruzenjem, |
- staze, platoi i trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani
kamen i u skiadu sa fasadom objekata,

- preporuéuje se zabrana primjene ukrasne betonske galanterije,

- u pravcu pruzanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa |
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima kori§éenim za izgradnju objekata kamen i drvo,

- za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje,

- krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima.
objekata, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade |*
dubine min. 50cm, hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode za povrSinske vode, a
humusni sloj mora biti min. 35-40cm. Predlaze se intezivni krovni vrt, $to znadi na |




ravnom Krovu-terasi moze biti formiran “park” sa zelenilom, stazama, vodenim
povr§inama, djecije igraliste, pergole, mini golf i td.

- vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta
i povézule zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se
ovom prilikom koriste su najveéim dijelom puzavice. Vertikalnim zelenilom mose
se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,

- posébnu paznju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim terenima preporuéuju
se pokrivaci tla i puzavice, isklju€uju se tzv. Engleski travnjaci i kontinentalne biljne
vrste, |

- obavezno koristiti visokodekorativni sadni material, rasadnicki odnjegovan
(autontoni, alohton, egzote),

- biljniimaterijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

- sadmce drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-
4,0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 30-40cm,

- zbog sterilne podloge, projekiovati humusiranje slobodnih povr$ina u sloju od
min. 30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povrdinski sloj zemlje lagerovati i
koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

- ove zelene povrine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.
zelemlo sa najvecim stepenom odrZavanja,

- predwdjetl hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

| zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na |
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema é&lanu
87 | ¢lanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekmutl
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za

12.

J
USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretarue lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka

na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om , obradom
povréina. Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte
i djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte
I dielove objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama
neophodno je obezbijediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kredu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i |
|zgradnj| objekata ("Sluibenl list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22)

iu sklbdu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za |
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list |
Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

—




13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
U oksliiru slobodnih povr§ina od pomocénih i pratecih objekta, moguci su samo
bazeni , pergole ili gazebo, manji sportski tereni i td.
14 = USLQVI_ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
! VAZIJIUSNOG SAOBRACAJA
f |
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
| REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16 |, MOGUCNOST FAZNOG GRABENJ{( OBJEKTA
_ e
17. USLOVI ZA PRIK.I_._JUéENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu br. 15 — Elektroenergetika i prema uslovima nadleznog
organa.
Prilikclym izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
-Tehdiéka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
«Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uput:stvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 KV
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 14 — Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima
nadlelznog organa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. — Bar, broj 1895 od 19.04.2023. godine.
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br. 13 — Saobracaj i prema uslovima nadleznog organa.

Urbanisticke parcele ( za planirane objekte ) po pravilu imaju direktan pristup sa
saobrfaéajnice,a veé izgradeni objekti za koje nije moguée obezbijediti direktan |
pristup sa kolske saobracajnice, imaju pristupe sa pjesackin saobracajnica na

nacin kako ih sada koriste.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzati i projekat

saobracajnog rjeenja kojim ¢e se definisati operativne povr$ine vozila za prilaz na
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javnu saobracajnicu, riedenje mirujuéeg saobraéaja, kretanje invalidnih lica, nacin |

funkcipnisanja interventnih vozila u sluaju potrebe, nacin funkcionisanja vozila za
snabdijevanje itd.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, UP/I Br: 14-

341/23-259/1 od 20.04.2023. godine.

174

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komumkacuama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o §irini zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za pnkljucenje izgradnju i konscenje;

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)
-Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta | elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)
Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival;
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- |adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture. |

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH HIDROGEOLOQKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Morfologke karakteristike i morfologija morske obale

Plansko podru¢je predstavija pojas uz morsku obali, koji u pojedinim zonama
prate¢i nize dijelove uz rie¢ne doline zalazi u kopno, sve do podnoZja planinskih
vijenaca Sozine, Sutormana i Rumije. Duz primorskog dijela, nalazi se vise veéih i
manjih uvala i rtova, $to govori o razudenosti morske obale. Najmarkantnije
geomorfoloske cjeline predstavijaju Canjska i Sutomorska uvala sa Spi¢anskim
poliem i Barsko polje, brda Velji Grad i Volujica iznad barske Luke. Ka kontinentu,
strme padine planina uzdiZu se izvan granice planskog podruéja, dok su povrsine |
naselja uglavnom na manje strmim terenima planskog podrugja: iznad Canja, |
Burmana i Sutomora uzdize se Sozina, iznad Bara Sutorman i Rumija. Planinsko |
zalede je uglavnom visina od 700 do 900 mnv, a najvi§i vrh Rumije je na 1594 1
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mnv. Ovakva konfiguracija terena uti¢e na mije$anje kontinentalnih i maritimnih
uticaja, a vremenske prilike su znatno razli¢ite na pojedinim terenima iznad Bara,
zavisno od nadmorske visine. Ravni i blago nagnuti, ali i strmiji tereni koji su
terasirani, koriste se za poljoprivrednu proizvodnju, narocito povrée i proizvvodnju
Juznog voca, a posebno, kac maslinjaci. Posebno treba istaéi Barsko polie —
prostranu i ravnu povr§inu, nekad mo&varnu i slabo nastanjenu, dana s privredno i
urbano najznacajniji prostor u opstini Bar, istovremeno i od velikog znaéaja za
Crnu Goru u cjelini.

Seizmoloske karakteristike teritorije opstine
Na osnovu do sada zabiljeZenih podataka o zemljotresima u zoni opstine Bar, |
najjaci zemljotres na ovom prostoru je zabelezen 15.aprila 1979. godine,sa

intenzjtetom od 9° MKS skale. Prema navedenim istraZivanjima, vjerovatnoca |
po;ava zemijotresa za stogodisnji period sa maksimalnim moguéim intenzitetom

na ovpm podrucju je 9° po MKS skali i sa magnitudom od 7,4° (po Rihteru), za
teritoriju planskog podrucja i opstine Bar iznosi 63%. Analizom ucestalosti
po;avlfvvanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su do sada zabiljezeni,
moZe se ocekivati u sledecih 100 godina maksimalno ubrzanje (na osnovnoj steni)
od 0,177 g (ubrzanje sile zemljine teze), $to odgovara intenzitetu zemljotresa od
8,3° MM skale (Americka modifikovana Merkalijeva skala, 1931).

Anahzirajum seizmoloske karakteristike teritorije opétme Bar, dolazi se do sledecih
konstatacija: a) Tereni sa najvemm opasnosti od pojave jagih (oko 9° MKS skale) |
zemljotesa nalaze se u zoni grada Bara — izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana, od |
Suéanja do Volujice. Prakti¢no, najveéa opasnost od jatih zemljotresa moze se
ocekivati na prostoru Barskog polja i obodnih padina pomenutih planina, odnosno
na prostoru koji je, istovremeno, po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji
za zivot. Cijelo barsko primorje je ugrozeno pojavom zemljotresa sllcnog '
ocekivanog intenziteta i b) visi delovi barske Opstine (planinski vijenci), ali i zona |
ka Skadarskom jezeru, ugroZeni su pojavom zemljotresa jacine do oko 8° MKS
skale.. Na osnovu prethodnih konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu,
preduzimati antiseizmicke mjere zaStite, kako se ne bi ponovile negativne
posledice zemljotresa iz 1979. godine, ne samo na teritoriji planskog podrucja, veé
i na teritoriji cijele opStine Bar.

Nagib/terena

Najpovolinija morfologka struktura je u ravni¢arskom podru&ju u aklumulativnim
zonama na podru¢ju Bara, Sutomora i Canja, gde je i najveca zastupljenost terena
do 5% odnosno od 5° — 10°, najpogodnijih za izgradnju. Flisne zone, od kojih su
sastavijene padine iznad uvala i polja, su esto erodovane, pa su nagibi

umanjem do najvise 20°, obi¢no 5°-15°, dok su strmi nagibi padina (preko 20°, a
Cesto i preko 30°) karakteristicni za kre¢njacke stijene i najizrazitiji su duz morske
obale (kllfow su cesto skoro vertikalnog nagiba) i navlaé¢nog kontakta sa flievima
(tamo gdje fli§ nije pokriven deluvijalnom drobinom). Na kontaktu padina i ravnije
doline drobina se nagomilava, ¢ime se jo§ viSe smanjuje nagnutost terena. U
flisnim zonama nagib je promjenljiv i zbog pokrenutosti terena, pa su ove zone
valovite i ispresjecane brojnim jarugama. U krecnjaéklm terenima javljaju se kraski
oblici reljefa, kao $to su, npr., vrtace na Voluijici, koje imaju karakteristi¢an nagib. U
zonama Canja, Sutormora i Bara, teren je karakteristicno ravnicarski, skoro |
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| rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.
[

ujednaéenog neznatnog nagiba. Potrebno je napomenuti da se, u kontekstu
opstine Bar, Plansko podrugje javija kao jedno od morfoloski najpovoljnijih za
izgradnju naselja, saobracajnica i infrastrukture, a posebno za turizam.
Nepovoljnost cine visoki planinski vijenci koji predstavljaju morfoloSku preperku za
povezvjvanje primorske zone sa zaledem, §to je u novije vrijeme donekle ublazeno |
drumskim i Zeljeznickim povezivanjem primorja sa Podgoricom tunelima kroz |
Sozinu. :
Prije izrade tehnitke dokumentaciie shodno &lanu 7 Zakona o geoloékim:
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73/10 i |

28/11) izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o

19.

POTRfEBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/ |

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

OznaR;a urbanisticke parcele UP 1501
"F’»o(/rhé‘ilna urbanisticke parcele 11629 m?
Maksilrnalni indeks zauzetosti 0.4
Maksimalni indeks izgradenosti 1.8

Povrééna osnove 4651,6 m?
BGP | 20932,2 m?
Spratnost objekta 7 vidnih etaza

e .y o - k
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila :

-

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta.
Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:

SADR Potreban broj PM i
TURIZAM - hoteli 50PM/100soba
TURIZAM - apartmani 1PM/1-1,2 smest. jed.
STANQVANJE-individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivno 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 25PM/1000m?3korisne povr
DJELATNOSTI 30PM/1000m*korishe povr.
Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe |

i denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj ifili podrumskoj
etaZi | mogu biti jednoetazne ili viSeetazne (podzemne). Garaze se mogu izvesti
kao klasiéne ili mehanitke. Ukoliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem
klasi¢énih podzemnih garaza postovati sledeée elemente:

-§irina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave
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rampe;

-§irina kruzne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmijerne kruzne
rampe;

-§irina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- poduZni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1. kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene,

2. prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15%
za otkrivene

3. za vete garaZe od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrwene

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija.
Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih
objekata. Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatliiv nacin. Nlje dozvolieno

pretvaranje garaza u druge namjene (proodavnice, auto radionice, servisi | slicno). |

Otvorena parking mjesta predvideti sa dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8 m.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogué¢i maksimaino

ozelenjavanje. Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz il izmedu parkinga (pozeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi
drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

Smjer%nice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Uredenje podrazumijeva:

Za apartmane-da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata turistickog naselja
predlaze se udruzivanje urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, radi
uredjenja prostora, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i nemogucnost
form|ranja apartmansko-blokovskih cjelina sa pozeljnim karakteristikama.

Obodom granicom parcele narotito prema saobrac¢ajnicama preporucuje se
tampon zelenilo, Zivica, drvoredi i td,izmedju gradjevmske i regulacione linije.

U slu¢aju izgradnje ogradnog zida , parapet max. visine do 50cm,a na visim
djelovima mogu da imaju transparentne ograde, mreZe ili reSetke bravarske ili
kovacke izrade ili kombinacija sa biljnim materijalom (Zivica, puzavice)-za vile i
kuce, |

Kompoziciono riesenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrine arhitekture Primorja-za vile,aparimane,vikendice, kuce i td.,

Povréine oko objekata (hotela,motela) mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim
stilom,

Staze, platoi i trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata;

Preporuéuje se zabrana primjene ukrasne betonske galanterije;
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U pravcu pruZzanja stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata kamen i drvo;

Voditi racuna o vizurama prema moru;

Postojece podzide i mede obavezno sacuvati uz moguénost sanacije , a nove
uraditi u istom maniru suvo zid, od grubo priklesanog ili plo¢astog kamena.
Ekolodki efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih
materija, protok vode i prolaz Zivotinja).Suvomede ne treba da se zamenjuju
zidanim ili betonskim potpornim zidovima;

Za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje;
Krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploca na krovovima
obiekata, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade
dubine min. 50cm, hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode za povrSinske vode, a

humusni sloj mora biti min. 35-40cm. PredlaZe se intezivni krovni vrt, §to znaci na
ravnom krovu-terasi moze biti formiran “park” sa zelenilom, stazama, vodenim
povrsmama djedije igraliste, pergole, mini golf i td. 1
Vertukalmm ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta |
i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se
ovom prilikom koriste su najvec¢im dijelom puzavice. Vertikalnim zelenilom moze |
se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta.

Turisticki objekti treba da sadrze min. 30% zelenila u okviru urbanisticke parcele.

P ; —

Uslovi za unapredenije energetske efikasnosti

Pod pojmom energetske efikasnosti podrazumjeva se skup mjera koje se
preduzimaju u cilju smanjenja potrodnje energije, a koje pri tome ne narusavaju
uslove rada i 2|vljenja Dakle, cilj je svesti potrosSnju energue na minimum, a
zadrzati ili povecati nivo udobnosti i komfora. Ovdje je bitno napraviti razliku
izmedu energetske efikasnosti i stednje energije. Naime, stednja energue uvijek
podrazumijeva odredena odricanja, dok efikasna upotreba energije vodi ka
povecanju kvaliteta Zivota. ‘

F’o;am energetske efikasnosti se u danasnje vrijeme Cesto veZe za energetski
eflkasne uredaje tj. Uredaje koji imaju male gubitke prilikom transformacije jednog
vida energue u drugi. Isto tako, oblasti energetske efikasnosti pripadaju i obnovljivi
izvori na strani potro$nje, odnosno obnovljivi izvori koji se koriste ,prije svega, za
sisteme grijanja i hladenja prostora kao i zagrijavanje sanitarne vode.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom
energile glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju
ovog DUP-a. Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijalinu primjenu
energije direktnog sunéevog zracenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema
dovolino kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj raspodijeli suncevog
zracenja, moze se samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za podrucje Bara o

prosjeéno 270 sunéanih dana godiénje.
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Stoga|se moze zakljuditi da ovo podruc;e spada u red podruc;a sa vrio povoljnim
osnovnim parametrima za znadainije kori$éenje energije neposrednog sunéevog
zratenja.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za oba nacina kori§¢enja sunéeve energije
— za grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije

(fotonaponske c¢elije). Kori§cenje solarnih kolektora se moze preporuditi kao |

moguénost odredene u$tede u potrosnji elektricne energije, pri éemu se mora
povestl racuna da ne budu u Kkolizii sa karakteristicnom tradicionalnom
arhitekturom. Za prouzvodnju elektricne energijle pomocéu fotonaponskih
elemenata, potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara.

[
Sunéeva energija kao izvor toplote
lmajucn u vidu polozaj i veli€inu predmetnog DUP-a, veliki broj sun€anih dana u
godini| kao i povoljnosti koje sunceva energija ima, preporucujemo koris¢enje ovog
vida energije za grijanje sanitarne vode.
Energija sunca je stalna, teoretski se koristi 365 dana u godini. Ekoloski je Cista i
besplatna. Trodkovi ugradnje sistema su mali u odnosu na vijek eksploatacije.
Energija sunca Stedi druge energente. Solarnim kolektorskim grijanjem grije se
sanitarna voda tokom godine, a primjenjuje se i na instalacijama podnog grijanja u
zimskom periodu.
U dugogodiénjem radu na solarnim sistemima primjenjenim za grijanje sanitarne
vode i na osnovu pracenja stanja u praksi, doslo se do sledecih podataka koji se
odnose na podrugje Srbije. Solamni kolektor po jednom metru kvadratnom
ustedjeée godidnje 750kWh energije. Sistem u ljetnjem periodu zadovoljava
potrebe tople vode 90-100%, u prelaznom periodu zadovoljava potrebe tople vode
50-70%, dok u zimskom periodu sistem zadovoljava potrebe tople vode 10-25%.
Ovo zpaci da se u prelaznom periodu voda mora dogrijavati, ali i pored toga
ustedq elektricne energije je evidentna.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

| energetske efikasnosti zgrada ("Siuzbeni list CG", br.47/13).
|

|
\
1

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

1
- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO-  Branka Nikic B
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ Fucird e acu s
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Nikic U/

M.P. otpis ovlagéenog sluzbenog lica
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PRILOZI

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1478/2 od
18.04.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i sacbraéaj Opstine Bar, UP/I
Br: 14-341/23-259/1 od 20.04.2023.

godine
- Akt \Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. - |
Bar, broj 1895 od 19.04.2023.god. |
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Crna Gora

Broj: 03-D-1478/

VEZA: 03-D-1478/1 od 11.04.2023.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnigkih uslova

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

]
|

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI  “.. - .

5N

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgorica

UL IV Proleterske brigade br.19

Povodgm vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-1948/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticzja na
Zivotnu| sredinu za izgradnju objekta u okviru povrSina stanovanje srednje gustine, na urbanistickoj parceli
UP 1501, zona C, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,pe¢urice-centar® (,Sluzbeni list Crne Gore -

opstinski propis", br.25/11), opstina Bar, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zZivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetngj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zzivetnu sredinu kod Agencije za

zastitu Zivotne sredine.
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dr Milan Gazdi¢
DIREKTOR
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AGENCUA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Broleterske 19

81000 Padgorica, Cme Gora

tel: +382 20 446 500

emall: epamontenegro@gmail.com
WAy epa.arg.me




DOO VODOVOD | KANALIZACIIA BAR
¢ UL Branka Calovita b 15, 65000 BAR © odovoobardi comnie
4 030/312-934, 112-04 nfagvadevod bachm
2y 030/312-934

! vné
RURLEIE B]
Pisarnicn Whnistaretve exclogife prostornog
Broj, 1895 B YUy W
Bar, 19 04,2023 godine Sy éé’;v{.. i’Cqu —

WU, B, e E R I8 ,—.
\ A N2 M), 4 k
08234 145-10.4]
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnitkih uslova
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vadeg zahtjeva broj 08-332/23-1948/6 od 05.04 2023.godine, (investitor .DELCO CITY* d.o.0.
iz Bara), koj| je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 12.04 2023 godine pod brojem
1895, dostavljamo vam tehnitke uslove: za izradu projekine dokumentacije za izgradnju objekta v okvira
povrsina vanja srednje gustine na urbanisiidkoj parceli UP 1501, zona »C«. u zahvaru Detaljnog
urbanistiCkog plana »Pecurice —~centar« u Baru.

Prilog:
o Tehni¢ki uslovi

S postovanjem,
| Vegz
Tehnigki direktor (7 lzvri,.pi Direktor
N ‘ Voo v ’
\Jqq»«‘m&m q MBI o= | Al
3 % ) " SLa
AlvinTombarevié 2, 4 Midden Puridié
: @, ¢KB 510- 33-02 SGM 550-641/ 1z HB 520-1635073  NLB LT3
> ATLAS 500576154 PBCG 53510453 LB 654407




. DOO "V

Broj: 1695

Bar, 19

Nz os

odovod i kanalizacija" - Bar
.04.2023.godine

vu zahtjeva ,DELCO CITY" d.c.0, iz Bara, shodno aktu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma ~ Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme,
Direkcija za izdavanie urbanisticko - tehniékih uslova, broj 08-332/23-1948/6 cod
05.04.2023.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodoved i kanalizacija«-Bar dana

12.04.2023.godine pod brojem 1895, izdaju se:

srednje g

Za 'ZE
urbani

@)

Opsti dio
Vodovod:

o

TEHNICKI USLOVI

u projekine dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrsina stznovania
ustine na urbanisti¢koj parceli UP 1501, zona »C«, u zahvatu Detalinog
¢kog plana »Pefurice ~centar« u Baru.

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugradit
vodomjer u $ahti u skiadu sz tehnickim propisima. Saht treba dz
bude lociran u posjedu Investitora, 1m od ivice parcele gledajuci Iz
pravca mjesta prikijucenja na ulléni cjevovod. Predvidjetl poseonc
mjerenje potroSnje vode za stambeni i posiovni dio obiekta.

U sluéaju da je predvideni profil priklju¢ka @ = DN 50mm potrebno
je@ da dubinag vodovodrog 3ahta bude min.1,60m (unutradnis
dimenzije).

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji Ce se graditi Il

postavijati na teritoriii opStine Bar ¢e se vriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za Individualno stanovanje - visemiaznim

vodomjerima sa mokrim ill suvim mehanizmom klase taénosti

»C« ili viSe i pripremom za daliinsko olitavanije putem radio

veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemiaznim
vodomjerom sa mokrim Il suvim mehanizmom klase taénaosti
»C« ili vise.

¢) U objektima za obavijanje djelatnosti ill za smjesizj sa profilom
prikijuc¢ka na javni vodovod od 50mm ill veéim - kembinavanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profiiz sa
moguénoséu daljinskog oéitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu — visemiaznim vodomierom
sa mokrim ill suvim mehanizmom klase »C« ili vida [ sistemom
za daljinsko ofitavanje putem radio veze i ventilom isprad | iza
vodomjera.

U objektima zz kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima | holovima) uz
obaveznu ugradnju ventila ispred | iza vodomjera.

Z3 objekte sa vise od cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
predvidijeti ugradnju kontrolnih vodomjera za svaki ulaz posshno
(vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama | pokiopcam tako postavijenim da se vodomier ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjemih uredaja-vodomjera smyjestenih u




(o]

kasetama na etzzama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuéavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomijera),

‘Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postavitl iskljutivo

horizontalno, odnosne sa vartikalnom osovinom iskijudivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D isprad vodomjera.

Kod vodomjera profile @50mm | vide obavezno se isprad vodomjera
ugraduje zatvaral, hvataé nedistode, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a2 izz vodomjera ravni komad | zatvarac. 1za
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta Il sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventlil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prillkom
dimenzionisanja vodomiemog santa voditi raéuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada keoji se ugraduiu.

Za vrstu materijala prikijuka na vodovodnu mreZu predvidijet! PEHD
(polietilen) ili PP (polioropilen). Maksirnaino dozvoljeni profil
prikijucka je @100mm, pri Cemu profil prikiju¢ka mora bitl manii od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikijuéenje.

Direktno uzimanje vode Iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljenc je samo kod ¢jevovoda precnika @
200 mm i viSe. Uredaj zz povisenje pritiska kod direktnog spaja na
vodovodnu mrezu ohavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz gevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj-za povisenje pritiska se moZe uzimati samoe preko zatvoranog
prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uliéni cjevovod pretnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoijne zapreamine za potrebe sprinkler instzlacia.
Rezervoari se u ovom siucaju pune iz ulicnog cjevovoda u skladu sa
hi i:auIiEkim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

Profil prikljuka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao | na osnovu raspolozivin geodetskin kota.
Minimalni profi! prikljucks na gradsku kanalizacionu mrezu ie @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduzne profile, preqvidiet
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistern kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskin voda u fekalnu kanalizaciju | abmuto.

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljucenje podrumskih | suterenskih staza
objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiCnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologije
proizvodnje, kolicina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvalitefi |
sanifarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu |
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvieStajz o




¢) Posebini dio

izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vréenje radnji u pojasu od 2m
od' osovine kolektora, koje na biio koji nadin mogu ugrozit stabilnost
cjevovoda.

o U sluéaju potrebe izmjestanja postojedih hidrotehnickih instalacija (fije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumeantom) sa
urbanistiCke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestznia
postojedeg cjievovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
DOO »Vodovod | kanalizaclja« - Bar. Ukoliko trasz novog(izmiestanog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti€ku parcelu, projekat moZe
piti u-sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljulenje na hidrotehnicku infrastrukturu

© Prikljutenje objekta na hidrotehnitku infrastruktury (vedoved,
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno
planskim dokumentorn - faza hidrotehnika.

"
-

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnitkih instalacija

. , HSA VL0V
biidlocd ~ J
Lekic Branislav Orlandié : A

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadrZi sve tekstuaine | grafitke priloge za glavni proiekat u
skladu sa vazecim Pravilnikom o nadinu izrade | sadrini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu <
pravilima struke i odredbama vaZele zakonske regulative, 2 mora obuhvatiti
intene Instalacije vodovoda i kanalizaciie,

II) Projekat uredenja

U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucej razmijeri sa jasno
naznacenim mjestom prikijuéenia na gradsku uliénu vodovodnu i kanalizacionu
mrezZu.

Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planirancg
objekta od postojedih i planiranih nidrotehnickih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog &ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada | armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu lokaciju na
situaciji.

V0] , P.J. Razy'oj: Ay -E;'!,Eehniéki direktor:
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

e o“‘, Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
g}f@' &5 | Opstina Bagarnica Ministaratvg akc 2qije prosierncg Tel; +382 30 311 561
d'i’:ilm".)' *» | Sekretarijat za komunaine poslovesi 2 email; sekretariiat kps@bar.me
YR B | sacbradafrr T O On  LoNE ] vaww.bar.me

y 3708

Broj (UPI14-SAE12651] g iab‘j\,bﬁ o [\ \‘,[,
Sekretarijat za komunalne poslove | saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva ekologlje,
prostornog planiranja i urbanizma - Direktorata za planiranje prostora | informacione sisteme ~
Direkcije za izdavanje urbanistitko — tehnickin uslova, a na osnovu ciana 17 Zakona o
putev;'lma (,Sl. list Cme Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 12 Cdluke © opstinskim i
nekategorisanim putevima na teritoriji opétine Bar (.Sl. list Crne Gore - opétinski propisi®, br.
46/16,). ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (.Sl. list Crne Gore®, br.
84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i tlana 18 Zakona o upravnom postupku (,Si. list
Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/15 i 37/17), donosi:

Bar, 20.04.2023. godine

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnigki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za poltrebe izgradnje
novog objekta u okviru povréina stanovanje srednje gustine, na urbanisti¢koj parceli UP 1501, u
zoni ,C", u zahvatu DUP-a Peturice — centar" (.Sl list Crne Gore — opstinski propisi", br.
25/11), ednosno na katastarskim parcelama broj 4066, 4064 | 4068, KO Pedurice, opétina Bar,
i to:

1, Priklju¢ak na javnu sacbracajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:

Saobracaj;

2, Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolgki ulazfiziaz na javnu saobracajnicu,

3. Sirinu priklju¢ka planirati u zavisnosti od usvojenog mjercdavnog vozila;

4, Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, cdnosne u zavisnost:

od planiranog sadrzaja na parcel,

5. Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima za

usvojeno mjerodavno vozilo,

6, Na prikljutku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za utesnike u sacbracaju;

7. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale keji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu | okolnim objektima, uz obavezno postizanje
{ popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9 Na urbanistickoj parceli projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Saobracajno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaze¢im standardima,

tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

ObrazloZene

Mini?'tarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje prostora i
infoqnacione sisteme ~ Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko — tehnickih uslova, cbratilo se ovom
Sekretarijatu zahtjevom, broj 08-332/23-1948/5 od 05.04.2023. godine, zavedenim u Opstini
Bar, :pod brojem UPI 14-341/23-259 od 12.04.2023. gedine, za izdavanje saobracajno-tehnickih
uslova za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje novog objekia u okviru povriina
stanovanje srednje gustine, na urbanistickoj parceli UP 1501, u zoni ,C", u zahvatu DUP-&
.,Pechrice - centar” (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 25/11), odnosno na katastarskim
parcelama broj 4066, 4064 | 4068, KO Peturice, opétina Bar,
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