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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

332/26-556217 ¢

Beaj; 04 ' Ministarstvo

g . prostornog

Podgorica, 03.07.2026. godine planiranja, urbanizma
drzavne imovine

—

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", broj

2. 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i |
podnijetog zahtjeva Sahovié¢ Suéa, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata/objekta namjene kolektivno stanovanje sa djelatnostim?
4 na urbanistickim parcelama UP 10, UP 11, UP 12 i UP13, u zahvatu lzmjena

i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Zabjelo - Ljubovi¢” (,SluZzbeni list CG
- opstinski propisi”, broj 19/09), u Podgorici.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | SAHOVIC SuCo
6. POSTOJECE STANJE
Plan

Prema grafi€kom prilogu br. 2 — AZurirana topografsko katastarska podloga sa
prikazom granice plana, na katastarskim parcelama je evidentiran postojeci

objekat.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju. Teren u blagom padu, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra
stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom
cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi raduna o
nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 720 — izvod, Podruéna jedinica Podgorica, |

evidentirano je sljedece:
- na katastarskoj parceli 5474/1 KO Podgorica lll, javni putevi, povr§ine
2810 m?,




| Prema listu nepokretnosti 7314 — prepis, Podruéna jedinica Podgorica,
evidentirano je sljedece:
- na katastarskoj parceli 3815/1 KO Podgorica lll, livada 3. klase,

povr$ine 8075 m?;

- na katastarskoj parceli 3815/1 KO Podgorica lll, dvoriste, povrSine 500
m?;

- na katastarskoj parceli 3815/1 KO Podgorica lll, zgrada broj 1, objekat
u izgradnji, povr§ine 62 m?,

' Da bi se realizovala predmetna izgradnja na parceli, neophodno je srusiti
postojece objekte.

Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik zahtjevom
obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa élanom 69 Zakona
o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25, 92/25 i 160/25). |

PLANIRANO STANJE

[~
| = |

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 1 - Detaljna namjena povrsina urbanisticke
parcele UP 10, UP 11, UP 12 i UP13 namijenjene su za kolektivno
stanovanje sa djelatnostima.

Uslovi za objekte kolektivnhog stanovanja sa djelatnostima TIP S4
¢ Ovaj tip stanovanja planiran je na urbanistiCkim parcelama povrsine od

1000 — 3000 m2. Definisan je kao pretezna namjena u okviru koje je |
moguca izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa
djelatnostima ili samo djelatnosti.

e Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostoje¢im objektima sa

jednom ili viSe lamela.

Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su(Po)+P+4+Pk.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.5

Maksimalni indeks izgradenostii parcele 3.0

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2 m, ukoliko

je u kontaktu parcela sa tipom stanovanja S1i S2, ukoliko kontaktira sa

parcelama na kojima je planirana izgradanja objekata tip S3, S4 i S5

minimalna udaljenost od susjedne parcele je 3 m. Novi objekat je

moguce postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat u

nizu, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema

susjedu ne mogu otvarati otvori. Dati uslovi vaZze za nadzemne etaze.

Podzemne etaZe se mogu graditi na 1 m do susjedne parcele a u cilju

obezbedenja potrebnog broja garaznih mjesta.

* U daljoj realizaciji plana prije svega kada se gradi novi objekat ili
postojec¢i zamijenjuje, moguce je udruzivanje sa susjednim parcelama
u cilju formiranja ve¢e parcele i tada vaZe uslovi plana za
novoformiranu parcelu odnosno tip stanovanja kome tako formirana
parcela pripada.




U grafiékim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou

blokova definisane su gradevinske linije. Novi objekti se moraju

postavijati na zadate gradevinske linije osim objekti u unutrasnjosti
bloka koji se radi bolje organizacije i iskori§¢enosti parcele mogu
postaviti i iza gradevinske linije.

e U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguc¢a je organizacija
djelatnosti. Realizacija dijela prostora opredeljenog za djelatnosti je
fazna i prepusta se investitoru. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa
stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugrozavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Prije svega to su
trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

» Prema ulicama i susjednim parcelama moguce je ogradivanje i to Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da
Ziva ograda bude na zemljidtu viasnika ograde ili na granici izmedu
dvije urbanistiCke parcele.

¢ Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namjenom i okruZenjem, u

izgradnji koristiti prirodne materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib

korova prilagoditi odabranom materijalu.

Kolektivno stanovanje TIP S4

) | o § ( i
Su+P+4+Pk | 889,32 944 66 5 667.96 39 124 43 19
Su+P+4+Pk | 868.37 934.18 560511 38 121 42 19
SutPad+Pk | 698.11 K49 .05 509433 35 112 38 17
Su+P+4+Pk 1 367.76 683.33 4103.28 28 89 3 14

Napomena - u tabelama su prikazani maksimalno moguci kapaciteti na
urbanistickim parcelama a u skladu sa tipom stanovanja i parametrima plana
datim za taj tip. Maksimalne bruto povrsine koje ce se ostvariti na parceli su u
funkciji zadate gradevinske linijje, odnosa prema susjednim parcelama i
potrebnog broja parking mjesta koji se mora obezbjediti na parceli odnosno |
objektu kako za stanovanje po normativu 1.1 GM na jednu stambenu jedinicu,
tako i za djelatnosti koje se u objektu obavijaju po normativu 1PM na 50 m?
BGP pod posolovanjem.

Kako se u tekstualnom dijelu Plana za objekte kolektivhog stanovanja sa
djelatnostima TIP S4 navodi sljedece: ,U daljoj realizaciji plana prije svega
kada se gradi novi objekat ili postoje¢i zamijenjuje, moguce je udruzivanje sa
susjednim parcelama u cilju formiranja vece parcele i tada vaZe uslovi plana
za novoformiranu parcelu odnosno tip stanovanja kome tako formirana
parcela pripada” investitoru se daje moguénost udruzivanja urbanisti¢kih
parcela UP10, UP11, UP12, UP13 i tada se primjenjuju uslovi za objekte
kolektivnog stanovanja sa djelatnostima TIP S5.




Uslovi za objekte kolektivnog stanovania sa djelatnostima TIP S5

Ovaj tip stanovanja planiran je na urbanistikim parcelama povrsine
vecée od 3000 m2. Definisan je kao pretezna namjena u okviru koje je
moguéa izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa
djelatnostima ili samo djelatnosti.

Stanovanje je mogucée organizovati u slobodnostoje¢im objektima sa
jednom ili vise lamela.

Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su(Po)+P+4+Pk,
Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.5

Maksimalni indeks izgradenostii parcele 3.5

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2 m, ukoliko
je u kontaktu parcela sa tipom stanovanja S1i S2, ukoliko kontaktira sa
parcelama na kojima je planirana izgradnja objekata tip S3, S4 i S5
minimalna udaljenost od susedne parcele je 4 m. Novi objekat je
moguce postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat u
nizu, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori. Dati uslovi vaZe za nadzemne etaze.
Podzemne etaZe se mogu graditi na 1 m do susjedne parcele a u cilju
obezbijedenja potrebnog broja garaznih mjesta.

U grafiékim prilozima dati su grafi¢ki i numericki podaci. Na nivou |

blokova definisane su gradevinske linije. Novi objekti se moraju
postavljati na zadate gradevinske linije.

U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguca je organizacija |

djelatnosti. Realizacija dijela prostora opredijelienog za djelatnosti je
fazna i prepusta se investitoru. Djelatnosti koje su u kombinaciji sa

stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da |

neugrozZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Prije svega to su
trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

Prema ulicama i susjednim parcelama moguce je ogradivanje i to Zivom |

zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da
Ziva ograda bude na zemljiStu viasnika ograde ili na granici izmedu
dvije urbanistiCke parcele.

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namjenom i okruZenjem, u
izgradnji koristiti prirodne materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib
korova prilagoditi odabranom materijalu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

* Pravilnik o na€inu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 84/26)

* Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, broj 60/18).

* Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/23,113/23)

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vazZecoj zakonskoj regulativi. Objekat

4



projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

—

[t

Pravila parcelacije

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Podgorica Ill i prema
grafitkom prilogu broj 3. ,Plan parcelacije, nivelacije, regulacije i UTU".
UP10, sastoji se od dijelova katastarskih parcela broj 3815/1 i 3727/1 KO
Podgorica IlI;

UP11, sastoji se od dijelova katastarskih parcela broj 3815/1, 5474/11 37271
KO Podgorica llI;

UP12, sastoji se od dijela katastarske parcele broj 3815/1 KO Podgorica llI;
UP13, sastoji se od dijelova katastarskih parcela broj 3815/1 i 5474/1 KO
Podgorica Il u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
.Zabjelo - Ljubovi¢”, u Podgorici.

Parcelacija i preparcelacija
Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke parcele kao
osnovne urbanisticke cjeline.

Sastavni dio ovog planskog akta su grafi¢ki prilozi Plan saobracaja i nivelacije
i regulacije i Plan parcelacije, regulacije i UTU na kojima su prikazane granice
parcela koje se zadrzavaju kao i novoformirane granice parcela. Osnov za
parcelaciju i preparcelaciju bilo je vlasnistvo u okviru predmetnog prostora i
mrezZa novoplaniranih saobracajnica.

Urbanisti¢ka parcela moze obuhvatiti i vise urbanisti¢kih parcela, a moze se
formirati i od dijela konkretne parcele (slucajevi dijeljenja postojece parcele u
ciliu omogucavanja izgradnje novog objekta) uz obezbjedenje direktne
pristupaCnosti sa javne povrsine. Parametri gradnje vaze za novoformiranu
parcelu u skladu sa tipom stanovanja i veli€¢inom parcele koja je definisana za
svaki tip.

Clanom 14 Pravilnik o naéinu izrade, sadrzini i ovjeri tehniéke dokumentacije
za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 84/26), propisano je da
graficka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

Horizontalna regulacija postoje¢ih objekata predvidenih za intervencije
vezana je za sam objekat.

Novoplanirani objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane
neophodnim elementima za prenoSenje na teren. Kota poda prizemlja je u
funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaza
(podrumska ili suterenska etaza, odnosno viSe podzemnih etaza.)
Maksimalna kota poda prizemlja je na 1.2 m od kote pristupne saobracajnice.

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je prema tipu stanovanja koji je
u direktnoj vezi sa veli¢inom urbanisticke parcele.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno

br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 03/23)

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(,.Sluzbeni list SFRJ*, broj 30/91).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 24/87), - Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu

9/12),

' pretakanju zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71 123/71),

propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda |
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG", |

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i |

garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj |

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o |

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71),
- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i
pretakanju te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 i1 26/71).

broj 13-UPI-236/26-13472/2 od 22.06.2026. godine.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova, Direktorat za zastitu i spasavanje |




Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno clanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Tehniéku dokumentaciju raditi u skladu sa:
- Zakonom o zastiti vazduha (,Sl. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15); |
- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG*, br. 28/11, 28/12, |
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara (,Sl.
list SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sl.

list SFRJ", br. 8/95),

- Pravilnik o tehniékim zahtjevima za zastitu garaZa za putni¢ke automobile od

pozara i eksplozija (,Sl. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni€kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Objekti moraju biti izgradeni prema vazZeéim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima. Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju
planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu
sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-
1/NA.

Klimatske karakteristike

Urbano podrucje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta
Zarka i suva.

Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podru¢ja ne mogu se
ocekivati obzirom na relativhu topografsku ujednacenost i ne tako velike i
guste komplekse visoke gradnje.

Temperatura vazduha

U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temperatura od 15,5° C.
Prosje¢no najhladniji mjesec je januar sa 5° C, a najtopliji jul sa 26,7° C.
Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1° C, sa blazim
temperaturnim prelazima zime u ljeto, od ljeta u zimu. U toku vegetacionog
perioda (april - septembar) prosjetna temperatura vazduha iznosi 21,8° C, dok
se srednje dnevne temperature iznad 14° C, javljaju od aprila do oktobra.
Srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje stambenih i radnih
grostorija proteZe se od 10 novembra do 30 marta, u ukupnom trajanju od 142

ana.




VlaZnost vazduha

Prosjeéna relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa max od 77,2% u
novembru i min od 49,4% u julu. Tokom vegetacionog perioda, prosjecna
relativna vlaznost vazduha je 56,7%.

Osuncanje, oblacnost i padavine

Srednja godi$nja suma osunc¢anja iznosi 2 456 ¢asova. Najsuncaniji mjesec
je jul sa 344,1, a najkrace osuncéanje ima decembar sa 93,0 ¢asova. U
vegetacionom periodu osunéanje traje 1658 asova.

Godi$nji tok oblaénosti ima prosje¢nu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti
neba. Najveéa obla¢nost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8.
Prosjecna vrijednost obla¢nosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Sredniji prosjek padavina iznosi 1692 mm godsnje, sa maksimumom od 248,4
mm, u decembru i minimumom od 42,0 mm, u julu. Padavinski reZzim oslikava
neravnomjernost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima. Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6 % od srednje gods$nje koli¢ine.

Period javljanja snijeznih padavina traje od novembra do marta, sa prosje¢nim
trajanjem od 5,4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.

Pojave magle, grmljavine i grada

Prosje¢na godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1
do 16 dana. Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najée$¢om
pojavom u decembru i januaru (po 2,6 dana).

Nepogode (grmljavine) javijaju se u toku godine prosje¢no 53,7 dana, sa
maximumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od 1,9 dana, u januaru.
Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosje¢no godisSnje, sa
zabiljeZzenim maksimumom od 4 dana.

Vjetrovi
UcZestalost vjetrova i tiSina izraZzena je u promilima, pri €¢emu je ukupan zbir |
vjetrova iz svih pravaca i tiSina uzet kao 1000 %. |
Najvecu ucestalost javijanja ima sjeverni vjetar sa 227 %o, @ najmanju istocni
sa 6 %o. Sjeverni vjetar se najcesce javlja ljeti, a najredje u proljece.

TiSine ukupno traju 380 %o, sa najvecom ucestaloS§éu u decembru, a
najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistocni vjetar (6,2 m/sec), koji
najvecu vrijednost biljezi tokom zime (prosje¢no 8,9 m/sec.).

Maksimalna brzina vjetra od 34,8 m/sec. (125,3 km/¢as i pritisak od 75,7
kg/m?) zabiljeZena je kod sjevernog vjetra. Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom
periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najredi ljeti sa 10,8 dana. Tokom
vegetacionog perioda jaki vjetrovi se javljaju prosje¢no 22,1 dan.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

| ekoloSke ravnoteZe. Kako je podruéje podlozno zagadenjem razlicite geneze,

Zastita zivotne sredine . E
Kao znacajan indikator slike prostora opstine Podgorica jeste razraden sistem
zelenih povrsina. Jedan od osnovnih cilieva je zastita i ocuvanje postojece
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| godine.

nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru prostora grada i Citava
problematika rjeSava na nivou grada.

Podgorica svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofiziCkim,
klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u
velikoj mjeri o&uvana prirodna sredina. Medutim prirodne vrijednosti nisu bile
adekvatno valorizovane, pa su mnoga podrucja devastirana, usljed bespravne
gradnje bad na atraktivnim podrucjima prirodnih vrijednosti, Cime su se
intenzivirali razli¢iti oblici ugroZzavanja zivotne sredine, vazduha, tla, vode. To
podrazumijeva zastitu podzemnih voda, zastitu od zagadenja tla, vazduha,
izbegavati individualni sistem grijanja i sl. ‘

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog |
detalinog plana u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Naime,
Zivotnu sredinu §titimo koristeci je na adekvatan nacin i pod odgovaraju¢im
uslovima. Prostorno re$enje DUP-a radeno je na osnovu principa ocuvanja
Zivotne sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

e da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem
adekvatne infrastrukture, a da aktivhosti na prostoru DUP-a ne
ugrozavaju zivotnu sredinu

da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha
da se obezbijede odgovarajuci prateci sadrzaji stanovanja

da se izvr$i zastita frekventnih koridora saobracaja

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast
naselja

e da se za prostor precizno definie nadleznost i viasnistvo.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG", br. 54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-1828/2 od 17.06.2026.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 8 — Kompoziciono rjeSenje zelenih i izgradenih
povrsina (ilustrativan prikaz), predmetne urbanisticke parcele UP 10, UP 11, |
UP12 i UP13 nalaze se u blokovskom zelenilu. ‘

Blokovsko zelenilo ‘
Oko objekata kolektivhog stanovanja i objekata kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima planirano je blokovsko zelenilo. Blokovsko zelenilo zauzima
centralni dio naselja. Ova kategorija zelenila je osnova u dogradnji sistema
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zelenih povr$ina i spajanju zona individualnih stambenih objekata sa park- |
Sumom Ljubovi€. |

Koncept velikih, otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka™ daje opstu
atmosferu naselju i predstavija okosnicu slike naselja.
Smjernice za ozelenjavanje:

e sadnju vrsiti u manjm grupama ili u vidu solitera;

o Kkorisititi visokodekorativne biljne vrste;

» prilikom izbora bilinog materijala i njihovog komponovnja voditi racuna
o0 vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata;
formiranje kvalitetnog travnjaka otpornog na susu i gazenje;
na svim manjim slobodnim povrSinama koristiti parterno zelenilo;
za parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje
cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste razli€itog kolorita i habitusa
(od poleglih do piramidalnih);

e za ozelenjavanje popolo¢anih povrsina (platoi) koristiti zelenilo u
Zardinjerama ili sadnju vrSiti u otvore za sadnice, moguce je i
sezonskim cvijeéem, perenama ili drugim autohtonim dendro 1
materijalom; ,

¢ za sadnju u zZardinjerama koristiti nisko drvece (Lagerstroemia indica,
Crataegus oxycantha ,Rubra Plena®, Laurus nobilis, Ligustrum
japonicum, i sl.), razliCite Zbunaste vrste kao i dekorativhe puzavice
(Tecoma radicans, Wisteria sinensis), takode je moguca sadnja
sezonskim cvijeCem, perenama i sl.

e duz trotoara, platoa i staza postaviti klupe za odmor i kante za otpatke
savremenog dizajna.

Prema ulicama i susjednim parcelama moguce je ogradivanje i to Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da Ziva
ograda bude na zemljiStu viasnika ograde ili na granici izmedu dvije
urbanistiCke parcele.

1.

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema
¢lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list RCG", br. 49/10,
49/11, 44/17, 18/19, 84/24, 92/25), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture i medija i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka. , :

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
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o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom objektu
koji mogu da koriste lica sa ograni¢enim mogucnostima kretanja. U tu svrhu |
projektovati svuda uz stepeni$ne prostore i rampe u skladu sa propisima.
Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazecim
propisima o kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

|

15.

U%OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, |
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). |

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafic¢kom prilogu br. 6 — Plan elektroenergetske infrastrukture i prema
uslovima nadleZznog organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:

*Tehnic¢ka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja

*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Akt ovog ministarstva upuéen Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu,
broj 04-332/26-5562/6 od 05.06.2026. godine, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku.

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 5 — Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.
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Snabdijevanje vodom

U detaljnijem projektovanju potrebno je dimenzionisati rezim pritisaka i
pre¢nike cjevovoda, koji bi u potpunosti zadovoljili potrebe planiranih objekata
za vodom i ekonomican rad sistema. Planirana je sekundarna vodovodna
mreZa koja sa postoje¢om ¢&ini jednu cjelinu. Vodovodna mreza je prstenasta.
Kriterijum za dimenzionisanje vodovodne mreZe jeste potrebna koli~ina vode
za sanitarne i protivpozarne potrebe. ProtivpoZarne hidrante postaviti na
raskrsnicama i na rastojanju od 80m gdje su centralne funkcije a u preostalim
ulicama gdje je planirano individualno stanovanje na rastojanju od 150m.
PredloZeni sistem prati novoplaniranu mrezu saobracajnica. RjeSavanje
hidrotehnickih instalacija ¢e se realizovati u sklopu projektovanja
saobracajnica.

Fekalna kanalizacija

Planirana je sekundarna mreza fekalne kanalizacije. Postojece septicke jame
se ukidaju. Otpadna voda sa podru¢ja plana gravitira u viSe slivova zbog
konfiguracije terena, nivelacije i rasporeda postojecih i buducih ulica. Koli€ine
otpadnih voda se dobijaju kada se maksimalna ¢asovan potrosnja pomnozi sa
koeficijentom 0.8. Minimalni pre¢nik uliéne kanalizacije iznosi @200mm.
Maksimalno rastojanje revizionih silaza iznosi 50m. Kanalizacione cijevi
postaviti u rovu na posteljicu od pjeska. Zatrpavanje rova vriti Sljunkom u
slojevima od 30cm, sa potrebnim kvasenjem i nabijanjem.

Atmosferska kanalizacija

Planirana je sekundarna mreZa atmosferske kanalizacije u ulicama koje ce
imati trotoare. U ulicama koje nece imati trotoare nije predvidena atmosferska
kanalizacija ve¢ se atmosferska voda gravitaciono izliva na zelene povrsine.
Racunati sa kiSom intenziteta padavina i=200l/s/ha povratnog perioda od dvije
godine. Maksimalno rastojanje revizionih silaza kod atmosferke kanalizacije
iznosi 50m. Raspored slivnika bi¢e dat prilikom izrade projekata saobra}ajnica.
Vode sa saobracajnica, parking povrsina i sl., koje sadrze masti, ulja i naftne
derivate, prije ispustanja u atmosfersku kanalizaciju provesti kroz
odgovarajuce separatore.

Akt DOO “Vodovod i kanalizacija”, broj UPI-02-041/26-4260/2 od
24.06.2026. godine.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafiCkom prilogu br. 2 — Plan saobracaja, nivelacije i requlacije i prema
uslovima nadleznog organa.

Ulazi na formirane urbanisticke parcele mogu se planirati po principu da je iz
jedne saobracajnice mogu¢ samo jedan ulaz-izlaz. U slué¢aju da urbanisticku
parcelu tangiraju dvije saobracajnice moguce je ulaz ostvariti sa jedne a izlaz
sa druge saobracajnice.

Parkiranje i garaZiranje putni¢kih vozila za ovako visoke gustine stanovanja
moraju se rjeSavati u garazama - suterenima objekata. U okviru posebnih
urbanistickih parcela gdje je predvideno individualno i vi§eporodiéno
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stanovanja) i u okviru pripadajucih parcela (za potrebe poslovanja) gdje je
' moguce formirati upravno parkiranje standardnih dimenzija uz pristupne-
stambene ulice, pri éemu grd|evinska linifja mora biti na minimum 7m od
regulative.

Akt Sekretarijata za saobracaj, broj UPI 11-341/26-1676 od 15.06.2026.
odine.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i korid¢enje
" elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje

komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (‘S| list CG”,
br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatraze otvaranje Kkorisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

—

stanovanje sa djelatnostima parkiranje rjeSavati u okviru objekata (za potrebe \

pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske |

18.

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Inzenjersko - geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe
Revizije GUP-a ravni prostor terase svrstan je u | i Il kateaoriju, tj. terene bez
_ograni¢enja i sa neznatnim ograniéenjima za urbanizaciju. lzuzetak

| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |
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predstavija mali dio plana u podnoZju brda Ljubovi¢ koji je svrstan u llI
kategoriju terena sa ograni¢enjem za urbanizaciju.

Geolosku gradu ovog terena ¢ine Sljunkovi i peskovi neravnomernog
granulometruskog sastava | promjenlpvog stepena vezivnosti. Nekad su to
posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomeratl prakticno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsecima i u podkapinama i svodovima. Navedene
litologke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veéa od 4 m, od nivoa terena. Nosivost terena krece
se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju, 120-170 kN/m2 za Il kategoriju i 50- 100
kN/m2, za Il kategoriju >10.000 Kn/M2. Zbog neizrazenih nagiba, Citav
prostor terase spada u kategoriju stabilnih terena.

Topografija prostora

Grad Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontaktnoj |
zoni sa brdsko-planinskim zaljedjem. Njegov geografski lokalitet je odredjen
sa 42° 26" sjeverne geografske $irine i 19° 16’ istoéne geografske duZine.
Proseé&na visina terase na kojoj leZzi podgorica je 44,5 m.n.v. Sa aspekta
topografije ukupan prostor Izmjena i dopuna DUP-a "Zabjelo — Ljubovi¢" moze
se smatrati ravnim na koti 44 - 45 metara nadmorske visine, sa blagim padom
ka jugu i nesto strmijim pojasom uz brdo Ljubovic.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo |
izrazenom seizmickom aktivnodéu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko | |
podrugje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta |
oéekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnocom |
pojave 63%. Seizmiéki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna
modela terena konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina
sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je
' ta debljina veéa od 35 m.

' Dobijeni parametri su sljedeci:

' Za | i |l kategoriju terena:

| - koeficijent seizminosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinami&nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u (MCS)  9° MCS

Za |ll kategoriju terena:
- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,045
- koeficijent dinamiénosti Kd Kd-0,33-1,00
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,188
- intenzitet u (MCS)  8° MCS

j Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
' izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
' 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.
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Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o |
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrugjima
(,Sluzbeni list SFRJ", br.52/90).

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim
podacima mikroseizmitke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja
radunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u
seizmickim podrugjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Izvr$iti detaljina geoloska istraZivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o
geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 70/26).

——

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke | UP10 UP11 uP12 UP13
parcele

Povrsina urbanisticke | 1889 m? 1868 m? 1698 m? | 1368 m?
parcele (m2)

Maksimalni indeks 0.5 0.5 0.5 0.5
zauzetosti parcele
Maksimalni indeks 3.0 3.0 3.0 3.0

izgradenosti parcele

Bruto gradevinska 5667.96 5605.11 | 5094.33 4103.28
povrsina objekta m? m? m? m?
(BRGP m2)

Max povrsina pod 94466 m? | 934.18 m? | 849.05 m? | 683.33 m?
objektom (m2)

Max spratnost Su+P+4+Pk | Su+P+4+Pk | Su+P+4+Pk | Su+P+4+Pk
objekta

Broj stambenih 39 38 35 28

jedinica - Iy F
Potreban broj parking | 43 42 38 31

mjesta - stanovanje

Potreban broj parking | 19 19 17 14

mjesta - djelatnosti

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje je planirano na parceli, a garaziranje isklju¢ivo u okviru objekta.
Parkiranje na parceli obezbjediti za djelatnosti ukoliko se obaviaju u objektu a
parkiranje za stanare obezbjediti u garaZama koje ¢e se organizovati u
podrumskim odnosno suterenskim etazama. Ukoliko se potreban broj parking
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mesta nemozZe ostvariti u jednoj podzemnoj etaZi organizovati ga u viée‘
podzemnih etaZa.

Za potrebe parkiranja stanara u okviru ovog tipa stanovanja obezbediti 1.1

parking (garazno) mjesto po stambenoj jedinici. Ukoliko se u objektu obavljaju |
djelatnosti neophodno je obezbjediti potreban broj parking mjesta i to po l
' normativu jedno parking mjesto na 50m2 poslovnog prostora. Ukoliko se u ,
podrumskim odnosno suterenskim etZama organizuje garaziranje iste ne |

ulaze u obra¢un BGP. Parkiranje se moze organizovati u unutrasnjosti parcele ;
ili kao upravno parkiranja sa manje prometnih ulica prema kojima je |'
gradevinska linija planirana na 7m.

Parkinge raditi sa zastorom od betonskih elemenata ili betona a oivi¢enja od |
betonskih ivicnjaka 18/24cm ili 20/24cm. ‘

Pri projektovanju parking garaza treba postovati sliede¢e normative: ’
- minimalna $irina rampe je 6.0 m

- minimalna slobodna visina garaze je 2.30 m

- dimenzije parking mjesta 2.5x5.0 m

- maksimalni poduzni nagib rampi je 12% za otkrivene rampe i 15% za
pokrivene.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili mtervencuama na
postojecim objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije,
doprinije¢e se unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata,
a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata
potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski
moraju biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da
su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog
objekta.

Komercijaini natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje (Cesme, klupe,
korpe za odpatke i sl.). '

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti pazljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normaine
funkcije prostora.
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U objektima kolektivnog stanovanja podrumske ili suternske etaze mogu se |
koristiti za izgradnju garaza za potrebe stanara zgrade. Gdje je to moguce |
podzemne gradevinske linije se mogu pomijeriti na 1m do granice parcele radi
obezbjedenja prostora za garaziranje $to veceg broja automobila, takode je u
cilju obezbjedenja garziranja, a gdje je to potrebno formirati i vise podzemnih
etaZza. Uz uslov da se obezbjedi potreban broj garaznih mjesta prema broju
stambenih jedinica, suterenska etaza se moze koristiti prema potrebi korisnika
(stanovanje, ostave, djelatnosti isl.). Ukoliko se suterenske etaze, odnosno
podrumske garaZe koriste za garaziranje iste ne ulaze u obratun BGP objekta.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji
odabranog krovnog pokrivata. Krov u zavisnosti od odabranag krovnog
pokrivaca moze biti i zasveden. Krovni pokrivac je crijep, eternit, tegola ili neki
drugi kvalitetan savremeni materijal.

Gde postoje tehnitke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost za
kori§¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem
gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.) Osvjetljenje ovakvih prostora moguce je iskljucivo preko krovnih
prozora postavljenih u ravni krova.

Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom | materilalizacijom
objekta.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢enja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeca.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izraZzenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: $tednja i koriS¢enje
alternativnih izvora energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG", broj 47/13).

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala
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WV A
22. OBRABIVACI URBANISTICKO- Maja Mrdak /?(?,‘ %
TEHNICKIH USLOVA:
Natada Dukni¢ ‘Japuing” ﬁrL\
J0 :
23.
NA SEKRETARKA
garevié Pavicevic
24, PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta;

Kopija plana i list nepokretnosti;

Akt Agencije za zastitu Zivotne

sredine broj 03-D-1828/2 od
17.06.2026. godine;

Akt  Ministarstva  unutradnjih
poslova, Direktorat za zastitu i
spasavanje broj 13-UPI|-236/26-
13472/2 od 22.06.2026. godine;
Akt DOO “Vodovod i kanalizacija”,
broj UPI-02-041/26-4260/2 od
24.06.2026. godine;

Akt Sekretarijata za saobracaj,
broj UPI 11-341/26-1676 od
15.06.2026. godine.
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4 Cma Gora

Uprava za nekretnine

Podru&na jedinica Podgorica 20064/
DA JE VJECNA CRNA GORA

Br. 101-917/26- 4744 dj 23.06.2026.godine

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
UL, IV Proleterske brigade 19
Podgorica

Veza; broj UPI 06-333/26-5562/4 od 05.06.2026.g.

Postovani,

Aktom broj gornji obratili ste se ovom organu za dostavu lista
nepokretnosti i kopije plana za kat.parcel 3815/1, 5474/1 KO Podgorica Ill.

U vezi sa naprijed navedenim, u prilogu akta isto dostavljamo.

Prilog: kao u tekstu.




.. ' CmaGora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjica 1,
me Uprava za nekretnine 81000 Podgorica, Crna Gora
§ | g - tel: +382 20 444 500
# . Podrutna jedinica Podgorica ol e e

Br. 101-919/2025-9789-up 07.10.2025.9.

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Podgorica, rjeSavajuci u postupku po zahtjevu
geodetske agencije ,GEO-SISTEM" DOO Podgorica, a na osnovu &1.136, €.137, ¢.138 i
&.143 Zakona o drzavnom premijeru | katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG", br. 29/07, "Gl list
CG", br. 32/11, 43/14, 37/17, 17/18 i 84/24), &1.58 i €1.61 Zakona o uredenju prostora (
“S\.list CG® br.19/25 28/25 | 49/25) i &. 18 Zakona o upravnom postupku ("Sl.list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi -

RJESENJE

| DOZVOLJAVA SE parcelacija u katastru nepokretnosti za K.O. Podgorica lll, l.n.br,5973
na:

kat.parcela br.3809/1, livada 3.klase, pov.5491 m2

kat.parcela br.3809/5, livada 3 klase, pov.258 m2

kat.parcela br.3809/9, livada 3.klase, pov.1137 m2

kat.parcela br.3809/10, livada 3 klase, pov.1042 m2

kat.parcela br.3809/11, livada 3.klase, pov.1802 m2

Upisano u ,B" listu na Crna Gora-Subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica, u obimu

prava od 1/1 svojina.

NOVO STANJE u Ln. br. 5973 K.O. Podgorica Ill sada glasi:

kat parcela br.3809/1, livada 3.klase, pov.3311 m2

kat.parcela br.3809/12, livada 3 klase, pov.2180 m2 (UP 20)

kat.parcela br.3809/5, livada 3.klase, pov.248 m2

kat.parcela br.3809/13, livada 3 kiase, pov.10 m2 (UP 20)

kat.parcela br.3809/9, livada 3.klase, pov.1137 m2 (UP 20)

kat.parcela br.3809/10, livada 3.klase, pov.1042 m2 (UP 20)

katparcela br.3809/11, livada 3.klase, pov.1802 m2 (UP 20)

Upisati u ,,B" listu na Crna Gora-Subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica, u obimu

prava od 1/1 svojina.

Il DOZVOLjAVA SE parcelacija u katastru nepokretnosti za K.O. Podgorica lll, L.n. br.2079

na:
kat parcela br.3809/3, zemljidte uz stam-posl.zgradu, pov.877 m2

kat.parcela br.3809/3, obj.br.1, stambeno-poslovne zgrade, pov.295 m2

Upisano u ,B" listu na Glavni grad Podgorica, u obimu prava od 1/1 svojina i na ,Ave
Marija Koljéevi¢” d.o0.0. Podgorica, mb 02310481, u obimu prava od 1/1 keriscenje.



NOVO STANJE u L.n. br. 2079 K.O. Podgorica lll sada glasi.

kat.parcela br.3809/3, obj.br.1, zerlji$te pod objektom, pov.295 m2(UP 20)

kat.parcela br.3809/3, zemljiste uz stam.-posl. zgradu, pov.877 m2 (UP 20)

Upisati u ,B" listu na Glavni grad Podgorica, u obimu prava od 1/1 svojina i na ,,Ave Marija
Koljéevi¢” d.o.o. Podgorica, mb 02310481, u obimu prava od 1/1 koriséenje.

Tereti iz G" lista LN br. 2079 K.O. Podgorica Ill se prenose.

Il DOZVOLJAVA SE parcelacija u katastru nepokretnosti za K.O. Podgorica lll, I.n.br.720
na:

kat.parcela br.3751/1, javni putevi, pov.1386 m2

kat.parcela br.5474/1, javni putevi, pov.5149 m2

Upisano u 87 listu na Crna Gora-Subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica, u obimu
prava od 1/1 svojina.

NOVO STANJE u L.n. br, 720 K.O. Podgorica lll sada glasi:

kat.parcela br. 5474/1 , javni putevi, pov.2 2810m2

kat.parcela br. 5474/14 javni putew pov. pov.2174 m2 (UP 20)

kat.parcela br.5474/15, javni putevi, pov.165 m2

kat.parcela br.3751/1, javni putevi, pov.1383 m2

kat.parcela br.3751/5, javni putevi, pov.3 m2 (UP 20)

Upisati u ,,B" listu na Crna Gora-Subjekt raspolaganja Glavni grad Podgorica, u obimu
prava od 1/1 svojina.

IV DOZVOLjAVA SE parcelacija u katastru nepokretnosti za K.O. Podgorica Ill, L.n.br.379
na:

kat.parcela br.3827/2, njiva 1.klase, pov.14 m2

Upisano u ,B" listu na Bes$li¢ Hamdija DZihad, jmb 2605954210231, S. Mugode 23,

Podgorica, u obimu prava od 1/1 svejina.

NOVO STANJE u L.n. br. 379 K.O. Podgorica lll sada glasi:
kat.parcela br.3827/2, njiva 1.klase pov.14 m2 (UP 20)
Upisati u ,B" listu na Besli¢ Hamdija Dzihad, jmb 2605954210231, 8. Mugose 23,

Podgorica, u obimu prava od 1/1 svojina.

Tereti iz .G” lista LN br. 379 K.O. Podgorica lll se prenose.

V DOZVOLJAVA SE parcelacija u katastru nepokretnosti za K.O. Podgorica Ill, I.n. br.8199

na.
kat.parcela br.3847/12, livada 2 klase, pov.446 m2
Upisano u ,B" listu na Glavni grad Podgorica, u obimu prava od 1/1 svojina
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NOVO STANJE u L.n. br. 8199 K.O. Podgorica lll sada glasi:

kat.parcela br.3847/12, livada 2 klase, pov.445 m2

kat parcela br.3847/23, livada 2.klase, pov.1 m2 (UP 20)

Upisati u ,B" listu na Glavni grad Podgorica, u obimu prava od 1/1 svojina.

VI DOZVOLJAVA SE parcelacija u katastru nepokretnosti za K.O. Podgorica Ill, 1.n.br,3640

na:
kat parcela br.3847/13, livada 2.klase, pov.1037 m2
Upisano u .B* listu na Popovi¢ Dragan, jmb 2801953710242, u obimu prava cd 113

susvojina, na Komadari¢ Veselin Tatjana, jmb 2508951715113, u obimu prava od 1/3
susvojina i na Cvijeti¢ Veseslin Vesna, jmb 1403953715083, u obimu prava od 1/3

susvojina.

NOVO STANJE u L.n. br. 3640 K.O. Podgorica lll sada glasi:

kat.parcela br.3847/13, livada 2.klase, pov.1037 m2 (UP 20)

Upisati u ,B" listu na Popovi¢ Dragan, jmb 2801953710242, u obimu prava od 1/3 susvojina,
na Komadari¢ Veselin Tatjana, jmb 2506951715113, u obimu prava od 1/3 susvojina | na
Cvijeti¢ Veseslin Vesna, jmb 1403953715083, u obimu prava od 1/3 susvojina.

Teret iz G" lista LN br.3640 K.O. Podgorica |l se prenosi.

VIl Parcelacija se vréi na osnovu Elaborata geodetskih radova parcelacija po DUP-u (DUP
.Zabjelo-Ljubovi¢") na kat.parcelama br.3809/1 LN 5973 KO Podgorica Ill, 3809/3 LN br.2079
KO Podgorica Ill, 3809/9 LN 5973 KO Podgorica I, 3809/10 LN 5973 KO Podgorica Il
3809/11 LN 5973 KO Podgorica Ill, 5474/1 LN 720 KO Pedgorica lll, 3827/2 LN 379 KO
Podgorica |1, 3847/13 LN 3640 KO Podgorica lll, 3847/12 LN 8199 KO Podgorica lil, 3751/1
LN 720 KO Podgorica Il i 3809/5 LN 5973 KO Podgorica Ill, izraden od strane licencirane
geodetske firme ,GEOQ-SISTEM" d.o.0. Podgorica, ovjeren od strane sluZbenog lica ovog
organa, ovjera od 17.09.2025.godine i akta Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Glavnog grada Podgorica broj: 08-332/25-1045 od 13.06.2025.godine.

Vill Zalba odlaze izvrSenje rieSenja.

Obrazlozenje

Geodetska agencija ,GEO-SISTEM" DOO Podgorica, obratila se ovoj Podruénoj
jedinici dana 03.07.2025.godine, zahtievom za dono$enje riedenja o parcelaciji, shodno
Elaboratu geodetskih radova parcelacija po DUP-u (DUP .Zabjelo-Ljubovi¢®) na
kat.parcelama br.3809/1 LN 5973 KO Podgorica Ill, 3809/3 LN br.2079 KO Podgorica I,
3809/9 LN 5973 KO Podgorica Ill, 3809/10 LN 5973 KO Podgerica IIl, 3808/11 LN 5973 KO
Podgorica IIl, 5474/1 LN 720 KO Podgorica Ill, 3827/2 LN 379 KO Podgorica lil, 3847/13 LN
3640 KO Podgorica I, 3847/12 LN 8199 KO Podgorica Ill, 3761/1 LN 720 KO Podgorica il i



3809/5 LN 5973 KO Podgorica !ll, izraden od strane licencirane geodetske firme LGEO-
SISTEM" d.o.0o. Podgorica, ovjeren od strane sluzbenog lica ovog organa, ovjera od
17.09.2025.godine.
Uz zahtjev je dostavljeno sljedece: Elaborat — geodetskih radova parcelacija po DUP-u (DUP
_Zabjelo-Ljubovi¢") na kat.parcelarna br.3809/1 LN 5973 KO Podgorica lll, 3809/3 LN br.2079
KO Podgorica Ill, 3809/9 LN 5973 KO Podgorica lll, 3809/10 LN 5973 KO Podgorica il
3809/11 LN 5973 KO Podgorica lll, 5474/1 LN 720 KO Podgorica Ill, 3827/2 LN 379 KO
Podgorica 111, 3847/13 LN 3840 KO Podgorica Ill, 3847/12 LN 8199 KO Podgorica Hil, 3751/1
LN 720 KO Podgorica Ill i 3809/5 LN 5873 KO Podgorica Il izraden od strane licencirane
geodetske firme ,GEO-SISTEM" d 0.0. Podgorica, kao i dokaz o uplati propisane takse.
lzvréen je uvid u Zapisnik o izvrsenom uvidaju sastavijen u Podgorici od strane
geodetske organizacije ,GEO-SISTEM" doo iz Podgorice na dan 26,06.2025.godine u kojem
je konstatovano sljedece:
Dana 26.06.2025. na zahtjev Direkcije za imovinu, odredena je parcelacija. Kroz manual i
spisak prijava, provedene su sve promjene. Ovim Elaboratom formirana je UP 20 u &iji
sastav ulaze sljedete kat.parcele: Novoformirane: 3809/12, 3809/13, 5474/14, 3751/5,
3847/23 i Postojete kat.parcele: 3809/9, 3809/10, 3809/11, 3809/3, 382772, 3847/13".
lzvrSen je uvid akt Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni Grad
Podgorica broj: 08-332/25-1045 od 13.06.2025.godine, u kojem je konstatovano sljedece:
JPrema smjernicama vaZeceg planskog dokumenta, namjena UP 20 je &kola. Planski
dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planiranja.
urbanizma i drzavne imovine. Horizontalni i vertikalni gabariti planiranog objekta po UTU-ima
koje izdaje ovaj Sekretarijat”.
Postupajuéi po dopisu ovog orgena od 23.09.2025.godine, za dostavijanje izjaénjenja, u
skladu sa &.14 ZUP-a, Uprava za zastitu imovinsko-pravnih interesa Glavnog Grada
Podgorica, dostavila je akt broj 34-923/25-431 od 02.10.2025.godine, u kojem je izmedu
ostalog, konstatovano sljedece:
Imajuéi u vidu da priloZeni Elaborat gecdetskih radova — parcelacije po DUP-u, biljeZi ovjeru
nadleznog organa o tehnitkoj ispravnosti istog, zastupnik Glavnog grada smatra da
postupajuci organ ima mogucnost da utvrdi sve bitne stvarne i pravne &injenice, i uz ocjenu
istih prema relevantnim odredbara Zakona o uredenju prostora (,Sllist CG", br.19/23).
donese pravilnu i zakonitu odluku u predmetnoj upravnoj stvari”.

Odredbama &1.58 Zakona o uredenju prostora (,Sl.list CG" br.19/25, 28/25 i 49/25).
izmedu ostalog, propisano je da Katastar duzan da plan parcelacije prenese na katastarske
planove, u roku od 30 dana od dana dostavijanja planskog dokumenta.

Odredbama &lana 61 Zakona o uredenju prostora (,Sllist CG” br.19/25, 28/25 i 49/25),
propisano je da je viasnik katastarske parcele obavezan da trpi promjene granica katastarske
parcele prema elaboratu parcelacije.

Odredbama &lana 136 Zakona o drzavnom premjeru | katastru nepokretnosti (“Sl.list RCG",
br. 29/07, "Sl.list CG", br. 32/11, 43/14, 37/17 | 17/18), propisano je da odrzavanje premjera,
katastra nepokretnosti i vodova obuhvata, izmedu ostalog, upis promjena na nepokretnostima
i pravima u katastru nepokretnosti.



Na osnovu naprijed izlozenog odluéeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rije§enja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Viade Crne Gore u roku
od 8 dana od dana prijema ovog rjedenja, a preko ove PodruZne jedinice i taksira se sa
4,00 eura administrativne takse,na Ziro-raun br.832-1082-55.

Dostavljeno:
Uprava za za$litu imovinsko-pravnih interesa Glavnog grada Podgorica, Jovana
Tomasevica 2A, Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni Grad Podgorica, Vuka
Karadziéa br.41, Podgorica
~ .GEO-SISTEM" DOO Podgorica, V Proleterske 36A, Podgorica
- Besli¢ Dzihad, 8. Mugode 23, Podgorica
- Ave Marija Koljgevi¢" doo Podgorica, Zabjelo, Podgorica
Addiko bank AD Podgorica, Bul. DZordZza Vasingtona br.98, Podgorica (veza:
OV.br.14854/11 od 29.04.2011.god)
- Popovi¢ Dragan, Aleks.Rudara 30/2, Novi Beograd
- Komadari¢ Tatjana, Zabjelo, Pod Ljubovi¢, Podgorica
Cvijeti¢ Vesna, Knez Danilova 38, Beograd
Poreska uprava - PJ Podgorica
ala.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA
Broj: 101-919-35819/2026
Datum: 09.06.2026.
KO: PODGORICA III
kretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepo
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROST PLAN 101-917/26-4744, , 7a

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 720 - IZVOD

odaci o parcelama oz
Pla Natin kori¢enja Bon. g
Broj Podbrof el | Siea | P20m 9P| ulica " Kot broj Benov Sicans iasa | Povriina m?|  Prihod
5474 1 34 03/06/2026 EABJELO avm puievi .00
PRAVNI PROPIS
2810 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziy nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava prava
2019710000000 TRNA GORA- SURIEKT RASPOLAGARIA GLAVNT GRAD vojint 171
VA BR.13 PODGORICA

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¥lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 09.06.2026. 13:41:43



UPRAVA ZA 'NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-35817/2026
Datum:  09.06.2026

KO: PODGORICA I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru ne
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu

potrebe izdaje se

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 7314 - PREPIS

pokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
MINISTARSTVO PROST PLAN 101--917/26-4744, , za

odaci o parcelama

Bro, Plan Potes ili Nadin korlséenja Bon. 2
Broj Podbrof Proh | Gic, | Datum wpisa)  wiica i kuéni broj Osnoy sticanja kiasa | Povriina m%l  Prihod
3815 1 34 30122014 [ZABJELO Livada 3. klase 8075 3603
22 NASLIEDE
3815 1 34 30/12/2014 FANEID 500 000
22
3815 |1 1 gg 30/12/2014 ZABIELO 62 0100
8637 46.03
odaci o viasniku ili nosiocu
Maticnl broj - 1D broj ~—Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto Prava ~—ODbim prava
25100021 70103 SAHOVIC slm Sulvojina 14
PETRA PRLIE 77 Podgorica
1801995215078 SAHOVIC SULEIMAN ANISA Susvojina 174
PETRA PRLJE 77 Podgorics
6176000200148 SAHOVIC LIRUA Susvojina Ua
PETRA PRLIE 77 Podgorica
6176000200151 SAHOVIC SENAD Susvojina i
PETRA PRLJE 77 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin koriSéenja PD Prava
Broj Pedbroj | Bro Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
- Sobnost izgradnje Povriina dress, MISD.
3815 1 1 [Obj u izgradnji Susvojins 174
e i 6'; SAHOVIC $uco 2510002170103
PETRA PRLJE 77 Podgorica
Susvojing 1/4
SAHOVIC SULETMAN ANISA 1801995215078}
PETRA PRLIE 77 Podgorica
Susvojing 174
SAHOVIC LIRDA 617600020014T
PETRA PRLIE 77 Podgorica
Susvojina 1 /4
SAHOVIC SENAD 6176000200151
PETRA PRLIE 77 Podgorica
Podaci o teretima i icenjima
Bro Redni Datum u,
Broj Podbroj| Broj | pp | Reds Natin koriscenja T - Opis prava

PDatum i vrijeme:

09.06.2026. 13:38:46

1/4



Podacl 0 leremnms 1 vgracenjnua
: Bro, Redni Datum upisa
Broj Podbrojf Brol | P | Tyro) Natin koriScenja el 2 Opis prava
/12,2014
: Mauloljetsiva
3815 1 2 Livada 3. klase MLDB . SAHOVIC SENAD 1 MLDB, SAHOVIC SUCO
14:45
30122014
’ Maloljetsgvo
15 1 2 Dvoriste MiDE SAHOVIC SENAD 1 MLDB. SAHOVIC SUCO
14:45
121012016 Zabiliezba
3 3 Dvoriite cuau&t 5 OD 18.11.2015. TUZILAC SAHOVIC
815 1 vori JASMIN, PROTIV RIESENJA MINISTARSTVA
14:52 FINANSITA 07-2-1050/1-2015 OD 29.06.2015.
12/10/2016 Zabilj ra
. cwm.uqzwm. OD 18.11.2015. TUZILAC SAHOVIC
815 1 3 Livada 3. klase JASMIN, PROTIV RIESENIA MINISTARSTVA
14:52 FINANSIJA 07-2-1050/1-2015 OD 29.06.2015.
06N/2018 Zabiljeibo spora
3815 I 4 Dvorite ZABIL) SPORA PO TUZBI P.BR. 578414 PODNUETA
513 OSNOVNOM SUDU U PG. DANA 27.11.2014G
09/06/2017 Zabeana otdenja i i
g PRIVREMENA M, MRATBR, 148/17 OD 16052017
3815 ! 5 Livada 3. klase mumm_go_z\, HOVIC LIRVIA » ANISA , SENAD 1
14:3
VO S 1
N>wE%> STVARNE SLUZBENOSTI NA
NEODREDJENO VRUEME U KORIST ING INVEST
17/10/2019 DOO DANILOVGRAD KAO VLASNIKA NAPOINOG
NN KABLA, A NA VU UGOVORAO
3815 1 5 Dvorilte ZASNIVANIU SLUZBENOST! POLAGANIA
NAPOINOG KABLA UZZ.1357/2019 NKCG 238/19
13:32 NKCG244/19 OD 30.09.2019 GODINEKABLOVSKOG
VODA OZNAKE PPO0-A4X,1X240MM3 U POVRSINI
OD 33M2 U KORIST KAT.PARC 3814/1 POVR
1191M2
14/402/2024 Zabil %l
: ZAB _._Ww _Jz.u AHOVIC LIRYE SAHOVIC
35 1 6 Dvoriste SENADA 1 AGOVIC mcm> i RIBOENIE BR. 919-
9 101-UP-7809/23 OD 17.01.2024. GOD.
18 Zabiljeiba sporn
3815 1 6 Livada 3. klase ZABILS. SPORA PO TUZBI P.BR. 5784/14 PODNIETA
§is OSNOVNOM SUDU U PG. DANA 27.11.2014G
L 11 12 T
w«ﬁ:ﬁ (7 &Wmmz; %c_www_wﬁ_%aﬁ vm._wn% Y m_
) 05052026 moszm_ mﬂ:.om. JASMIN, SAHOVIC GANIIA,
3815 1 7 Dvoriite AHOVIC SADIAI SAHOVI mv:; 1Z PG
STU AOT DURUTOVIC, VUKSANOVIC &
9:34 RALJ] p %9\ ANOVIC BILJANA), [ZVR
I DI %_Q AHOVIC LIRE HOVIC ANISA,
AHOVIC SENAD I SAHOVIC SUCO IZ PG
Tmvae S 1
ZABILJEZBA STVARNE SLUZBENOSTI NA
NEODREDJENO VRUEME U KORIST ING INVEST
17/10/2019 DOO DANILOVGRAD KAO VLASNIKA NAPOINOG
y NN KABLA, A NA OSNOVU UGOVORAO
3815 1 7 Livada 3. klase ZASNIVANJU SLUZBENOSTI POLAGANIA
NAPOINOG KABLA UZZ.1357/2019 NKCG 23819,
13:32 NKCG244/19 OD 30.09.2019 GODINEKABLOVSKOG
VODA OZNAKE PPOO-A4X,1X240MM3 U 3<m, INI
OD 33M2 U KORIST KAT.PARC 3814/1 POVR
1191M2
14/02/2024 Zabil al
: N’u? .M...:. AHOVIC LIRYE SAHOVIC
815 1 8 Livada 3. klasc A &\ TOVIC mcm.» e RIRSENJE DR, 916-
91 101-UP-7809/23 OD 17.01.2024, GOD.
L vrsen
sosnns | KRR ST RSB TANG
' B ROVIERI | EOVIC IASMIN, SAHOVIC GANIA,
3815 1 9 Livada 3. klase AHOVIC SADIAI SAHOVI »w:; 1Z PG
7 ASTUPNIK AOT DURUTOVIC, VUKSANOVIC &
9:34 RALJEVIC - ADV VUKSANOVIC BILJANA), IZVR
NI DUZNICI SAHOVI :wmw HOVIC ANISA,
$AHOVIC SENAD I SAHOVI cn& 1Z PG

Datum i vrijeme: 09.06.2026. 13:38:46
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Podaci o teretima i ogranicenjima

l Bro, Redni Datum upisa
Broj Podbrojl Brol | wp | 0 Natin koriicenja Ve v Opis prava
30012/2014
- . i Maloljetstvo
w15 1 1 B Objckat u izgradnji Maloletat¥® |OVIC SENAD | MLDB. §AHOVIC §U¢0
14:45
12/10/2016 Zabiljezba
i 3 i UBR3074/15 OD 18.11.2015. TUZILAC SAHOVIC
15 1 1 2 Objekat u izgradnji JASMIN. PROTIV RIESENJA MINISTARSTVA
14:52 FINANSIJA 07-2-1050/1-2015 OD 29.06.2015.
121002016 Zabilietbu spora
. : ~- U.mfaow[?'on 18.11.2015. TUZILAC SAHOVIC
3815 1 1 3 Objekat u izgradnji JASMIN R RESENIA MINISTARSTVA
14:52 FINANSITA 07-2-1050/1-2015 OD 29.06.2015.
X A i Zabiljezba ;pgm
3815 1 1 3 Objekat u izgradnji ZABIL]. SPORA PO TUZBI P.BR. 5784/14 PODNUETA
- OSNOVNOM SUDU U PG. DANA 27.11.2014G
. A 3 18 Zabiljezha %ra
3815 1 1 4 Objckat u izgradnji ZABILJ. SPORA PO TUZBI P.BR. 5784/14 PODNIUETA
P OSNOVNOM SUDU U PG. DANA 27.11.2014G
1zvrsenju
s | BN GE T TN
. ; . 0370572026 VIERI 1'§§\H’0 1 ms%m. gfudvxé) GANDA,
3815 1 1 4 Objekat u izgradnji AHOVIC SADUAI SAHOVIC ADLUA 17 PG
: (ZASTUPNg( AOT DURUTOVIC, YUKSANOVIC &
9:34 RALJIEVIC - ADV VUKSANOVIC BILJANA), 1ZVR
NI C1 SAHO LlRléAg U&i)low ANISA,
AHOVIC SENAD 1 SAHOVE 12 PG
YO S
ZABI A STVARNE SLUZBENOSTI NA
NEODREDJENQ VRIJEME U KORIST ING INVEST
17/10/2019 DOO DANILOVGRAD KAQ VLASNIKA NAPOINOG
] : i NN KABLA, A NA OSNOVU UGOVORAO
3815 1 1 5 Objekat u izgradnji ZASNIVANIU SLUZBENOST! POLAGANJA
NAPOINOG KABLA UZZ.1357/2019 NKCG 238/19,
13:32 NKCG244/10 OD 30.09.2019 GODINEKABLOVSKOG
VODA OZNAKE PPO0-A4X,1X240MM3 U POVRSINI
op |3|3|“z"2 U KORIST KAT.PARC 3814{1 POVR!
Zabiiezb jeses g 1ZVisen
T
) ¢ . 050312026 vmmga '&?\lio JASMIN, SAHOVIC GANUIA,
3815 1 1 6 Objckat v izgradnji SAHOVIC SADIJAI SAHOVI éDLUA 1Z PG
STUPNIK AOT DURUTOVIC, YUKSANOVIC &
9:34 RALIEVIC - gov vu&csmovn BILJANA), IZVR
NI DUZNICI SAHOV! un% &n’iowc ANISA,
AHOVIC: SENAD | SAHOVIC SUCO IZ PG

Naplata takse je oslobodena na osnovu Ylana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. Tist CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

————

Datum i vrijeme: 09.06,2026. 13:38:46
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Broj: 03-D-1828/2 0332 /ZG B ﬁjl fn

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZM, \ | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL, IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1828/1 od 12.06.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Postovani,

Povodom Vageg zahtjeva broj 04-332/26-5562/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta, na katastarskoj parceli broj 3815/1 KO Podéqon'ca I,
opétina Podgorica, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova investitoru Sucu Sahovicu,

obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je Listom Il navedene Uredbe, pod rednim brojem 12, tacka
(b), za , Trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m2 (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoriéne, bioskopske,
izlozbene dvorane i drugi)”, predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguce utvrditi tadan sadrzaj. Radi primjene navedene Uredbe,
neophodno je precizno definisati sve planirane sadrzaje i ukupne korisnu povrsinu objekta koja ie
predvidena za obavljanje odredene djelatnosti.

Smatramo da je neophodno da nosilac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadrZaj na ovoj
lokaciji, zatrazi izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu od Agencije za zastitu

Zivotne sredine.

S postovanjem,

Za direktora
B BN Po ovlaséenju
V/4 > s o Marko Medenica
/ ST S\ Nadelnik
QO nz' ! LS 4 / & r
| = | el
,\‘ 3 ('-?}. _ ) [ y A
AGENCUA ZA ZASTITU
(B) 0 ZIVOTNE SREDINE
000 o) CRNE GORE
d,0d
g DO 800 IV Profeterske 19
) adve O 81000 Podgorica, Cme Gora
@\Q aw tel: +382 20 446 500
ABENCUA ZA ZAZHTU email: epamontenegro@gmail.com
2IVOTNE SREDIND Www.epa.org.me

CRNE GORE



Pisarnica Ministarstvo prosiernog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
Crna Gora Primijena. O OF. 2024

g sy edriody | Prsg

Ministarstvo unutradpgih Vi
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DA JE MJECNA CRNA GORA

Broj: 13-UP1-236/26-13472/2

MINISTARSTYO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Uvazeni,

Shodno Vasem zahtjevu broj: 04-332/20-5562/7 od 05.06.2026, godine (aavedenom u ovomr
ministarstva pod brojem: 13-UPI-236/26-13472/1 dana, 09.06.2026. godine), u prilogu akta vam dostavijamo
MISLIENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za izradu whniche
dokumentacije za izgradnju  objekia namjene kolektivno stanovanje sa  djelatnostima. na
urbauistickim parcelania UP 10, UP 11, UP 121 UP 13, koje cine dijelovi Katastarskih parcela brog
1815 1 3474 KO, Podgorica 111, u zahvatu Lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Zabjeio
Ljubovic", Glavni grad Podgorica, po podnosioct zahtjeva Sahovi¢ Suco., Broj: 13-UP1-230/26-
13472/2 od 22.06.2026. godine.
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5% | Ministarstvo unutrasnjih poslova
| Direktorat za zadtitu | spaSavanje
Broj: 13-UPE-236/26-1347272

DA JE VJECNA CRNA GORA

Podgoriva, 22,00, 2026, wodin

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shedno Vatem zaltievu broj: 04-332/26-353627 od 05.00.2020. goding vavedenons G svan sussussivg pod Sragen 15 Pl Lo 24
LTl dana 06662006 godwer, Kojim ste od ovog orgund patrazili dostavu Mishienja na Nac Urbanisticko-tehaichil wslova #a
{radu 1ehnicke dokmnentacije 22 izgradaju objekia namjens halektivao stanovange sa djelatuostima, na urbanissichim paveelzina
UP 10, U 11, UP 12 § UP 13, koje tine dijelovi katastarskih parcela brop 3815 § S474 K O Padgorica 1. o zalvanl danend 1
dopana Dretaijooyg urbamstichog plana “Zahjele Ljubovie”, Glavni grad Podgarica, po padnosiocu ahte s Sahovie Sudce
Nahoh pregleda prifoZenog materijata - NACRTA URBANISTICKO-TEMNICKIH USLOVA, 4 na osnovu Clana 143 stay !
Zukora o uredenje prostora ("Slazbeni list Crne Gure®, br. 019/23), o u vezi Elana 74 siav 5 Zakona o planiranie prosiora |
fecradie objohite 'S ludbent s Coe Gore", br. 064717, 044718, V63718, B 1419 1 082720, 8622 1 G423y, Clana 85 ¢ §Y Lakina o
sustiti i ospasevangu (CSlazbeni fist Crme Gore”, br, 013407, 005,08, DR6U9, 32701, 05416, 146:21, 323, 827230, tlaa 133
Zukona o zapalivin tednostma i gusovima "Sluzbeni list Cme Gore", br. 26/10, 40411 § 48713, [ clann 1] Zakond o uplavios
sustupku (" Shizben list Cme Gore”, br. 56:2014, 20020151 37717,
daje sledese:

M1SLIENE
_ Prilivata se dostavijeni akt - NACRT URBANIS'I'ICK()—THINIC‘ KH1 USLOVA sa aspekta defimsami zakonskih
tebnidkil propisa koji ce se primjenjivat prifikom izrade tehmitke dokumentacije (faze sastite od pofar). iz usloy di se ish
dopuni_stjededine:

- Pritthom izgradnje predmetog objekia, ukolike v istom ostvaruje lehnofoski proces - Promel Cpiclakang. i i B
OPASNIH MATERIA (zapaljive tetnosti i gosovi) - postavijaju posude - uredaji i instalacije sa Zopaljivim RCROSUIG - Gsu IE
DRUGIM MEDIIMA (u sudove pod pritiskom) zi poirehe predmeinioy tehnoloskop process, v okvira vbjekin - hompichsa,
potrebno je v skladu sa polrebnom tehinickom dokumentacijom (Ashiteltonskim, Gradevinskm sa ViK-omd, Lektrote ml'nc-lum {5
S5, Matinskun projekion: i ostalom potrebnom tehnichon dokumentacijom, izraditi - PRC WEKAT/ELABORAT ZASTITE OD
POZARA u shladu sa Zakonom o zadtiti i spafavanju ("Stuzbeni fist Crue Gore”, br, (1307, 00508, 08609, 032 11 Unih
42l 3723, §225), Zakonom o zapaljivim fecnostima i gasovima ("SI list CG” broj 26/, 4020171 1 4820151, huo ©enick
propisimia {Koj§ nijesy navedeni u dostavijonom Naortu urbanisticko-tehnickih usloval Pravilnikom o tehiiching normativiing <)
sicqeme za ventifacijn il Klimatizacijo ("SL st SFRJ. br. 3RE9). Pravileik o tehnickin noOTRAtivEng 22 iziadng
sredigenigranshih nadzemaih vodova samonoseéim kablovskim snopom ("SI Tist SERJY, br, 20:92) Pravidnih o 1chmcknn
nonnativima 2a izgradnju nadzemnih elektrosnergetshil vodova naziviiog napona od § KV do 400 KV ("SE list SFRIY, b 65 &%,
v, it SRI”. br. 18/92), Pravilnik o ehnickim normativima za elektriéne mstalacije aiskog napoid ("Shuzbent Jist SFRI™, b 3388
SUBK 1 ispr. (81 Bist SRI7, br. 28/95). Projektant je duzan da se prifikom tzride ichnitke dokumentacije pazove i standarde hoji =
primjenjuje v Cmoj Gori § koji su usaglaseni su evropskim standardima, a ada takvils tehnickih propisa 1 standarida nema, da s
noziva s eviopske | medunaroduo priznate standarde, tehnitke propise ili norme., Obiivezno projektovati spodjou hidrantska mreda.
1 zavisnostt od tehnoloshog postupka § siepeni opasnosti objekta na poZar projektovati  unutrasnju hidranisku mrezu
NAPOMENA: Ukaliko je predoset ovog Nacrta “yisoki objehat” - Kojint se podrazumijevi zgada si prostorijama za hotavak Huodi, Gl
se podevi wijvisey aprata nalaze opjuanje 12 @ iznad najnide kote tevena na koji je mogué pristup i na kome je mognia ui erventipa pri
yasenju pulars uz koriscenje automehanickih estaya, i tektovnti (kruz sve fuze tehnicke dokamentaciie Haz nbpebin o
U Piatoe £a fpteryeniiie yaLn ih vozily'” i na zovi, yrot il drugh slicai Ry ori.
L!‘i.swu@m_(MLMMMMMMMMWLMMM»QME aviich mogusl samo
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DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica, postupajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu Clana 8 Zakona o
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG ~ opétinski propisi br.
045/25), &lana 10 Odluke o prikupljanju, pre¢id¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o
prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 04-332/26-5562/3 od 05.06.2026. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-
02-041/26-4260/1 od 09.06.2026. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za objekat kolektivnog stanovanja sa djelatnostima na
UP 10, UP11, UP12 i UP13, u zahvatu DUP-a “Zabjelo -Ljubovié” (katastarske parcele
3815 i 5474 KO Podgorica Ill) u Podgorici, investitora Sahovié Suéa (prema nacrtu
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, izdatom od strane Ministarstva prostomog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine), propisujemo sljedece tehnike uslove priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim
hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan
kao spoj osovina poklopaca $ahtova, 8to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod
vodovoda moze biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvami polozaj mora se
utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naici
na prikljuéne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar
instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni 8ahtovi, te u sadadnjem stanju nema
moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U sluaju da gradske
hidrotehnicke instalacije i prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo
“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Na urbanisti¢kim parcelama: 10, 11, 12 i 13 je planirana izgradnja objekata povrsine
osnove max 944,66m2, 934,18m2, 849,05m2 i 683,33m2, spratnosti po S+P+4+Pk, ukupne
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Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu UTU-a. Za
realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Pikljugenje objekata na gradsku vodovodnu mrezu moZe se obaviti na cjevovodu D
DN200mm sjeverno od lokacije, u nekom od postojecih vodovodnih Sahtova 5192 ili
¢5193, &ije su kote i koordinate date u prilogu. Priklju¢ak prema objektu voditi isklju€ivo
javnom povrsinom.

U sludaju racionalne i tehniki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuenja oko 3.0bar.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormari¢
za jedan sprat). Obavezno je obezbijediti natin odvodenja vode iz skloniSta za vodomjere,
koja se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovedu ili javnoj povrsini, ili, ukoliko to nije
mogucée, u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuci iz pravca mjesta prikljuéenja
na uliéni cjevovod. Kontrolne vodomjere predvidjeti u $ahtu, posebno za stambeni, posebno
za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetiog otvora Sahta za vodomjer su
1.2x1.2x1:2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u Saht ne gazi po
vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi
dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé neéistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjemog $ahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomieri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucigtem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metrolo3kog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarmnu od ostale sanitarne vodovodne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji, te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema se moze desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajedni¢kog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim o€itavanjem. Ne
dozvoljava se postavijanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima
objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljaénje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin
mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomier i za njega.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrSina oko objekta, takode je
potrebno u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju




izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZnu
sluzbu "Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradili§nog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvoda& radova je Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog priklju¢ka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potro3nja ¢e se posebno obratunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i
potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz
zahtjev za stalni priklju&ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev
je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih i
poslovnih jedinica sa brojevima pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada e
sva utro&ena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni
vodomijeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrSina oko objekta i vodomjer za sprinkler
sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju
na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljuenje objekata se moZe obaviti na postoje¢em kolektoru fekalne kanalizacije
PVC DN315mm u nekom od revizionih okana, &ije su kote i koordinate date u prilogu.

Prikljugak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog priklju¢ka vrSi¢e stranka u viastitoj reZiji kada se
za to steknu uslovi, a prikljugenje na gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorica, koje treba obavijestiti o potetku radova. Posebnu
paZnju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Zije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije priklju€enja, da
Sut i otpadni materijal ne bi o3tetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije potetka radova na izvodenju prikljucka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ée objekat u buduénosti biti prikljugen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporutljivo prikljuenje podrumskih i suterenskih etaZza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor priklju¢i pomenute etaZze na kolektor fekaine
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
sadrZaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rieSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proraunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (kada
dode do njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.
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kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom podrucju za
odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u sluaju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta, koje
mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za pre¢i$¢avanje voda sa parkinga i sacbracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnika opremljenost projekta hidrotehni&kih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutradnijih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizaciie do prikljuéenja na gradski ulicni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutraSnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih
i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica na
provjeru postovanja uslova prikljutenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat
uredenja terena i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, Mlnréni direktor,
24.06.2026. godine
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Y koordinata X koordinata kdc uzvodno | kdc nizvodno | kdc desno 1 | kdc desno 2 | kdc desno 3

5635 6602940.78 469918584 40.96 37.47 37.47

5636 6602972.20 4699204.25 4115 37.77 37.77

5637 6603004.13 4699221.19 41.28 37.98 37.98

5638 6603037.55 4699236.56 41.27 38.17 38.17

5639 6603071.78 4680251.76 4161 38.44 36.44
45640 6603073.40 4699214.16 4171 3861 3861

Broj &vora | y koordinata | x koordinata | kota_pokiopca| kota vrha cijevi 1] precnik cijevi 1] materijal cllevi 1] kota vrha cijevi 2 [ precnik_cijevi 2] materijal cijevi g

5192 6602944.64| 46391844 40.96 39.80|200 D 0

5193 6603066.54 | 4699246.79 4164 3994200 D 0
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica

Broj: UPI 11-341/26-1676

Zahtievom va$ br.04-332/26-5562/5 od 05.06.2026, zaveden kod ovog Organa pod brojem UPI 11-
341/26-1676, dana 09.06.2026. godine, obratili ste se vezano za izdavanje saobraéajno — tehnickih
uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta/objekata na UP 10, UP 11, UP 12 i UP 13
u zahvatu DUP -a "Zabjelo — Ljubovi¢", Izmjene i dopune u Podgorici.

Kako je odredbama &lana 14 Odluke o opStinskim i nekategonsannn putevima na teritoriji Glavnog grada
Podgorica ("Sluzbeni list Cme Gore— opétinski propisi”, br. 029/24 od 06.06.2024), propisano da
saobraéajno tehnicke uslove za projektovanje prikljutka na opstinski i nekategorisani put i saglasnost na
izradenu tehni¢ku dokumentaciju izdaje organ uprave nadleZan za poslove saobracaja, to se dostavljeni
nacrt UTU-a dopunjuje sliedeéim saobra¢ajno-tehnickim uslovima:

- Projektnom dokumentacijom prikazati sve objekte koji su predmet UTU -a na aZzurnoj geodetskoj
podlozi koja sadrZi kat. parcele, kontaktne sacbracajnice i putni pojas saobracajnica.

- Projektnom dokumentacijom prikazati saobracajni prikljutak na kontaktnu saobracajnicu
sekundarne mreZe predvidenu planskim dokumentom.

- Mjesto saobraéajnog prikljutka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost.

- Saobraéajni prikljutak je neophodno dimenzionisati na graf. prilozima i predvidjeti za mjerodavna
vozila u zoni (vatrogasno vozilo, vozila hitne pomo¢i, dostavna vozila, komunalna vozila i dr).

- Detalje parkinga (upravnih, kosih, poduZnih) prikazati na grafickim prilozima.

- Projektom obuhvatiti horizontalnu i vertikalnu saobra¢ajnu signalizaciju unutar kompleksa koji
&ine UP 10, UP 11, UP 12 i UP 13 i na prikljucku na javnu saobraéajnicu.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir predvidenu regulaciju saobra¢aja unutar kompleksa.

- Mijeste za kontejnere locirati na nagin koji omogu¢ava nesmetan prilaz komunalnih vozila i ne
naru$ava preglednost i bezbjednost saobracaja.

- Prije potetka izgradnje objekata Investitor je obavezan da uradi Elaborat priviemene saobracajne
signalizacije i opreme u $iroj zoni ako se projektom uti¢e na regulaciju postoje¢eg saobracaja.

- Tehnigku dokumentaciju uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobracaja, Zakonu o putevima,
Praviinikom o sacbracajnoj signalizaciji (»Sl.list CG«, broj 35/21), standardima normativima,
preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti.

Napominjemo da je &lanom § Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta, propisano da Glavni projekat mora da sadrZi odgovarajue djelove tehnicke
dokumentacije, odnosno medusobno uskladene projekte i elaborate, kojima se daje tehnitko rieSenje
objekta, definide objekat u prostoru i dokazuje ispunjenost uslova za objekat, te projektna dokumentacija
u dijelu sacbracaja, uradena od strane ovlad¢enih lica, treba da &ini sastavni dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za
regulaciju saobraéaja i puteve

mr Fahret;aye, dipl.i

Dostavljeno:
- podnosiocu zahtjeva
-ala

.saob.




Cmogomud.umdkuibuumm.z},‘i-?-éi-vw U ARG TR

: Z. 0 thdiniznal drs = i .

Broj: 30.20-02-“1 3 —___ Whantzia | s f s
| Prinleno: 6‘7 I -

Od:()étdg, 2026.godine Cowgpd | "670‘ .»? (8, L'éw

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZA JMOVINE,

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

Na osnovu ¢lana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektricne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22) u
postupku rjeSavanja po zahtjevu za izdavanje tehnickih uslova za prikljucenje na distributivni sistem elektri¢ne energije broj
04-332/26-5562/6 od 05.06.2026.godine ( zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-3821 od 11.06.2026.godine ), podnijetom od strane
MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, na osnovu pokrenutog postupka Sahovi¢ Suéa za
izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta na UP 10, UP 11, UP 12i UP
13 , u zahvatu DUP-a ,, Zabjelo — Ljubovi¢ " ~ izmjene i dopune u Podgorici, DOO "Crnogorski elektrodistributivni sistem”
Podgorica, podnosi

ZAHTIEV
za dopunu

Uvidom u Va$ zahtjev broj 04-332/26-5562/6 od 05.06.2026.godine ( zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-3821 od 11.06.2026.godine ),
utvrdeno je da nijeste dostavili sve potrebne podatke, neophodne za izdavanje tehnickih uslova za prikljucenje na distributivni
sistem elektritne energije novog objekta na UP 10, UP 11, UP12iUP 13, u zahvatu DUP-a ,, Zabjelo — Ljubovi¢ " — izmjene i
dopune u Podgorici.

S tim u vezi, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mrezi, SluZbi za pristup
mrezi Regiona 2, dostavite:

- podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta za novi objekat, tija je izgradnja planirana na UP 10, UP 11, UP 12 iup
13, u zahvatu DUP-a ,, Zabjelo - Ljubovi¢ " — izmjene i dopune.

Konaéno Vas informigemo, da ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, CEDIS nece biti
u moguénosti da izda trazene tehnitke uslove za priklju¢enje na distributivni sistem elektri¢ne energije.

Investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihavo eventualno izmjestanje, shodno odredbi
&lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriéne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22) pada na teret
Investitora.

Zahtjev obradio, CEDIS
Ivana Nedovi¢, dipl.el.ing. Sektor za pristup mredi= -
Sef Sluzbe za pristup niredi Regiona"z';::‘-‘,..
\ Andela Mini¢, Spec. Sci EES i
1 \ ] v ".'q;\'.f }#
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Dostaviti: 2 ) T
- Podnosiocu zahtjeva-... R

- Sektoru za pristup mreii - Sluzbi za pristup mrezi Regiona 2
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