PREDLOG ZA DAVANJE SAGLASNOSTI ZA PRODAJU NEPOKRETNOSTI
U SVOJINI CRNE GORE, UPISANE U LISTU NEPOKRETNOSTI
BROJ 973, KO PODI, OPSTINA HERCEG NOVI

Roganovi¢ Séepan, iz Herceg Novog, obratio se Ministarstvu finansija zahtjevom za
kupovinu nepokretnosti u svojini Crne Gore - dijela katastarske parcele broj 374, u
povrsini od 15 m?, upisane u listu nepokretnosti broj 973, KO Podi, Op3tina Herceg Novi.

Kako je u zahtjevu navedeno, podnosilac zahtjeva je u proceduri dobijanja
gradevinske dozvole na katastarskoj parceli broj 76/4 KO Podi, u Meljinama, koja ¢ini
urbanisti¢ku parcelu UP 214 u DUP-u ,Meljine”, da je prilikom izrade pomenutog detaljnog
rubanistickog plana planer u urbanisti¢ku parcelu UP 214 uvrstio i dio katastarske parcele
broj 374, u povriini od 15 m? koja je u vlasniitvu driave, te da je shodno izdatim UT
uslovima prilikom izrade projektne dokumentacije, odnosno nakon predaje iste Opstini
Herceg Novi radi dobijanja dozvole za gradnju, podnosilac zahtjeva od opitine upoznat da
treba da izvr3i dokompletiranje urbanisti¢ke parcele, radi éega je zahtjev i podnijet.

Uz zahtjev je dostavljen list nepokretnosti, misljenje Direkcije za saobraéaj,
saglasnost radi izdavanja odobrenja za izgradnju objekta izdatu od strane Direkcije za
imovinu i zastupanje OpStine Herceg Novi, elaborat originalnih terenskih podataka o
izvr§enim radovima na terenu i UT uslovi.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, tacnije u list nepokretnosti utvrdeno je da je
katastarska parcela koja je predmet zahtjeva po Kkulturi javni put, pa je Ministarstvo
finansija traZilo misljenje Ministarstva saobracaja i pomorstva u odnosu na podnijeti
zahtjev.

S tim u vezi, Direkcija za saobracaj je dostavila misljenje, broj 03-1741/2 od
08.03.2018. godine, u kojem je navedeno da je Direkcija za saobracaj konstatovala da se u
konkretnom radi o urbanistickoj parceli UP 214, koja je prilikom izrade DUP-a ,Meljine”
formirana od katastarske parcele broj 76/4 i djelova katastarskih parcela br. 76/5 i 374 KO
Podi. U misljenju je dalje navedeno da je katastarska parcela broj 374 KO Podi vlasni$tvo
Crne Gore u naravi javni put, &iji je jedan dio ukljucen u urbanisti¢ku parcelu UP 214, da je
izvrieno snimanje u skladu sa DUP-om ,Meljine” i da se radi o povriini od 15 m?, te da za
predmetno zemljiste {dio parcele br. 374 KO Podi po kulturi javni put u povr8ini od 15 m?),
shodno vaZecoj planskoj dokumentaciji DUP-a ,Meljine”, nema smetnji da se udovolji
zahtjevu Roganovié Séepana.

Imajuéi u vidu misljenje Direkcije za saobracaj, Ministarstvo finansija je od Uprave za
imovinu trazilo da, shodno svojim nadleZnostima, kod Uprave za nekretnine - Podruéna
jedinica Herceg Novi pokrene postupak parcelacije shodno elaboratu ¢ uslovnoj parcelaciji,
koji je dostavio podnosilac zahtjeva, kao i da pokrene postupak promjene kulture zemljista,
u skladu sa élanom 43 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (Sl. list RCG*,
br. 29/07, ,SL. list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15 i 37/17), za dio katastarske
parcele broj 374, po kulturi “javni put”, u povrSini od 15 m? koja je upisanu u listu
nepokretnosti broj 973, KO Podi, Opstina Herceg Novi.

S tim u vezi, Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Herceg Novi je, postupajuéi
po zahtjevu Uprave za imovinu, donijela rjeSenje, broj 954-109-Up/I-866/1-2018 od
03.04.2018. godine, kojim je izvriena parcelacija katastarske parcele broj 374 KO Podi, pa
je od iste nastala katastarska parcela broj 374/2, povrine 15 m?, i dopunsko rjesenje, broj
954-109-Up/I1-866/1-2018 od 20.07.2018. godine, kojim je izvr$ena promjena kulture
katastarske parcele broj 374/2 KO Podi povr§ine 15 m? i ista se oznacava kao neplodno



zemljiste umjesto dosadasnje oznake - javni putevi iz lista nepokretnosti 973 KO Podi, a
koja je predmet zahtjeva podnosioca.

Postupajuc¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija trazilo je misljenje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma i Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju
Opstine Herceg Novi, sa aspekta prostornog planiranja.

Ministarstvo odriivog razvoja i turizma dostavilo je misljenje broj 104-84/30-1 u
kojem je navedeno da se predmetni dio katastarske parcele nalazi van obuhvata planova
detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata.

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Op3tine Herceg Novi dostavio je
migljenje broj 02-3-350-91/2018 u kojem je navedeno da se predmetna lokacija nalazi u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Meljine* (.Sl list CG - op3tinski propisi” broj
26/12), koji se nalazi u Registru planskih dokumenata, shodno ¢lanu 11 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,S1. list CG" broj 64/ 17), pa samim tim predstavlja
vazeéi planski dokument po kojem je moguce postupati. U misljenju je dalje navedeno da
predmetni dio katastarske parcele broj 374 KO Podi ulazi u zahvat urbanisticke parcele UP
214, koja je definisana planom parcelacije DUP-a ,Meljine®, a da osim navedenog dijela
katastarske parcele broj 374 KO Podi, u sastav pomenute UP 214 ulazi najveéi dio
katastarske parcele broj 76/4 i manji dio katastarske parcele broj 76/5 KO Podi.

Takode, Ministarstvo finansija traZilo je od Uprave za nekretnine Crne Gore da izvrsi
procjenu vrijednosti navedene nepokretnosti, po m?,

Uprava za nekretnine Crne Gore dostavila je 1zvje$taj Komisije o procjeni vrijednosti
nepokretnosti za teritoriju OpStine Herceg Novi od 28.09.2018. godine, shodno kojem
vrijednost katastarske parcele broj 374/2, upisane u listu nepokretnosti broj 973, KO Podi,
Opstina Herceg Novi iznosi 150,00 € po m?, odnosno vrijednost 15 m? je 2.250,00 €.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrZan je u Zakonu o drzavnoj
imovini ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 21/091 40/11), tlanu 29 stav 1 kojim je propisano da
nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima
svojinska ovla3cenja vr$i Crna Gora, raspolaze Vlada i ¢lanu 40 stav 2 tatka 3 kojim je
propisanc da se prodaja i davanje u zakup stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini moze
vriiti neposrednom pogodbom kada je vlasnik katastarske parcele duzan da trpi promjene
granica urbanistitke parcele, prema planu parcelacije (dokompletiranje urbanisticke
parcele).



PREDL

ES— UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI ---------s=--=- .
Zaklju€en godine izmedu: ------=--------srs-mmmmmeeeooe .

VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA FINANSIJA sa sjedistem u Podgorici, Ulica Stanka
Dragojevica broj 2, PIB 02010658 {u daljem tekstu: Prodavac), koje zastupa ministar Darko
Radunovi¢, od oca.., roden u .., dana ... (slovima), sa prebivalistem u Podgorici, adresa ..,
diplomirani ekonomista, drzavljanin Crne Gore, JMB .., licna karta broj .., izdata od P]
Podgorica, dana ... (slovima) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, ovlaSéen
zakljuécima Vlade Crne Gore broj ... sa sjednice od ..., (u daljem tekstu: Prodavac)-------------
1 ——— -
Roganovié¢ Séepana, sa prebivaliStem u .., roden dana ... (slovima) godine, adresa ..., JMBG ...,
litna karta broj ..., izdata od P] , dana ... (slovima) godine i rokom vazenja 10
(deset) godina, (u daljem tekstu: Kupac)--------

(zajedno nazvani: ugovorne strane) —meemmeenn

I PREDMET PRODAJE ------- -- et
Prodavac Kupcu prodaje nepokretnost u Opstini Herceg Novi, upisanu u list nepokretnosti
broj 973, KO Podi, iz “A” lista, oznacena kao:

- katastarska parcela broj 374/2, po kulturi neplodna zemljista, povrine 15 m?.--—-
Il PRODAJA------ ---- - -ee - memmeemsmesemescsmeemsbemsoamocsessossmsans
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi Kupcu pravo svojine u obimu prava
1/1 na nepokretnosti iz lista nepokretnosti broj 973, KO Podi, iz “A” lista, oznatena kao
katastarska parcela broj 374/2, po kulturi neplodna zemljidta, povrsine 15 m?, iz tacke I
ovog ugovora, a Kupac se obavezuje da isplati kupoprodajnu cijenu iz tatke III ovog
ugovora. - SRR R SRS 6

111 CIJENA I NACIN PLACANJA ----cenmmenosmommmencsosrmmsanmmornons s ennes
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi 2.250,00 € (slovima), koja cijena je
ugovorena u postupku neposredne pogodbe odriane u Ministarstvu finansija dana ..
(slovima) godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa neposredne pogodbe za prodaju
nepokretnosti, brgj .... 0d ..... (slovima) godine, koji ¢ini sastavni dio ovog ugovora, =-------=---
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti
isplacena uplatom na ratun Prodavca troj: 832-52006-58, o temu je, kao dokaz, Kupac
Prodavcu predao ovjereni primjerak uplatnice, koja €ini sastavni dio ovog ugovora.----=-=--=-
IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE ---=---+=---=-o-sesnemmmzanomcss
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa
obimom prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom
sporu, koji bi ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude
uknjizen u obimu prava 1/1 kod Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Herceg Novi.----
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Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ogranicenja, kac da je ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjiZenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potrazivanja trecih lica, kao i da predmetna nepokretnost
nije predmet ugovora 0 zakupu. ~-------se=seecmmomr e eee
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruzi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duZan da, u
slu¢aju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trosku, otkloni sve eventualne
smetnje da Kupac bude uknjiZen kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, sa ¢ime je
kupac saglasan.-=--=-=meeeeemmem e oo e e e e
Prodavac izjavljuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti
nijesu poznati, a Kupac izjavljuje da nepokretnosti kupuje u videnom stanju. ------------------

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI me oo e e n e e e
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora.
VI CLAUSULA INTABULANDI ----=-semeememm e e e oo -ee- -
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg uceSca, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Herceg Novi Kupac uknjiZi kao
nosilac prava svojine na nepokretnosti opisanoj u ¢lanu [ ovog ugovora, u obimu prava
1/1. .

VI TROSKOVI ----nnmmmmoecececenannenea e snassessesestesan e - -
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troskove u vezi sa
prenosom prava svojine na nepokretnosti pla¢aj Kupac. ----------==cceceeeeue eeemmmeees
VIII PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE ---- TN E RO ST
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljufen u odsustvu prinude,
prijetnje, prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju
ugovornih strana, koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, te
saglasno konstatuju da je sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, a da ¢e
se u slucaju potrebe, ugovor tumatiti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima
dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog morala. - -
Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadleZan je Osnovni sud u Herceg
Novom, mem e e e es

IX SASTAVNI DIO UGOVORA ------ - = .
- List nepokretnosti broj 973, KO Podi, Opstina Herceg Novi; -

- Zakljucci Vlade Crne Gore, broj .... sa sjednice od ... godine;- -
- Zapisnik sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti,-----------------

- Uplatnice. - —e —

X PRIMJERCI UGOVORA ------- memmemmememememesessseesececeee
Primjerak ovog ugovora dobijaju: ---- ceeeensneanas e
Kupac Roganovi¢ Séepan (1) - -

Prodavac Vlada Crne Gore - Ministarstvo finansija (1)
Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Herceg Novi (1) ---=-==-=-=smmecencanaan -e-
Poreska uprava - Podru¢na jedinica Herceg Novi (1) -----re-sememnmmmccmmncans




Uprava za imovinu Crne Gore {1) -=-==sssmemmmemm e sm oo e e
Drzavna revizorska institucija (1)

Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)----
Vrhovno drZavno tuZilastvo (1) e

UGOVORNE STRANE:

Prodavac: Kupac:




