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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na clan 111 stav 1. 21 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/26-545/1 od 21.01.2026 godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog arhitexte
ovog Ministarstva, obratio se Dragicevic Dorde, zahfjevom za davanje saglasnosti na ideno
rjeSenje arhitektonskog projekia, projektovano od strane Komatina® DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 23.12.2025 godine u 14:54:54 + 01°00', za izgradnju Butk- Hotela, na
lokaciji koju ¢ine kat,parcele br. 1200/1, 1201/1 i 2559/5 sve KO Dobrota |, u zahvatu Prostorno-
urbanistitkog plana Opétine Kotor ("Siuzbeni list CG-op$tinski propisi br.85/20), Opstina Kotor

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Siu2beni list Crne Gore” broj 19/25,
92/25 i 160/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost
na: 1) idejno rje$enje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise,
hotela odnosno turistitkog naselja sa cetiri il pet zvjezdica i turistiCkog nzorta, trga, skvera,
setalita, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanisti¢ko-tehmékim uslovima, u dijelu oblikovanja | materjalizacije; osnovrum urbanistiCkim
parametrima (indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj linij) | drugim urbanistiékim parametnima (parkiranje | garaliranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore” broj 19/25, 82/25 |
160/25), data je definicija tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numencke i
grafitke dokumenitacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi | nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog &iana Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanisticko-tehmiCkim uslovima kojl
se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | pravikma struke. Clanom 9 st.1 ta¢ka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije ¢ini, zmedu ostalog | idejno rjesenje, Sto u skladu sa citiranim Clanom 8 stav 2,
Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanisticko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, pesebnim propisima i pravilima struke

Uvidom u dostavijeno dokumentaciju idejnog rjesenja, valet: planskog dokumenta |
urbanistitko-tehnitke uslove, ovaj Direktorat je utvrdio sledece:

Clanom 24 Zakona o zgradnji objekata (,Slu2beni list Crne Gore” broj 19/25, 92/25 | 160/25
utvrdeno je da uz zahtjev za izdavanje saglasnosti na idejno dostavija se | mislienje organa
nadleinog za zastitu kulturnih dobara o uskladenosti wdejnog rjeSenja sa konzervatorskim



uslovima. Shodno prednje navedenom neophedno je da se dostavi misljenje organa nadle2Znog za
zastitu kultumnih dobara o uskladenosti idejnog riesenja sa konzervatorskim uslovima.

U dostaviienom idejnom riesenju navodi se da je spratnost planiranog objekta Po+P+2+Pk.
Uvidom u grafiéku dokumentaciju utvrdeno je da etaza koja se u projeklu tretira kao podrumska,
cijelom jugozapadnom fasadom nalazi iznad kote terena te se konstatuje da se ista ne moze
tretirati kao podrum vec kao suteren. Takode, etaZa koja se projektom tretira kao potkrovie e
zapravo povuéeni spral. U vezi sa prethodno navedenim konstatuje se da je stvama spratnost
projekiovanog objekta Su+P+2+Ps, odnosno suteren + 3 etaze + povuceni sprat.

Smjernicama iz planskog dokumenta je propisano da se vertikalni gabart definife | za
podzemne i za nadzemne etale. Nadzemne etale mogu biti prizemije, spratovi | potkrovije, a
podzemna moze biti pedrum. Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio obejkta ije se prostor
nalazi iznad poda prizemya, odnosno suterena. Dalje, smjemicama iz plana je definisano da za
spratnost P+2+Pk, maksimaina visina novih objekata iznosi tri etaze + potkrovije il povucena etaza
bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etale ili prizemie + 2 etaZe.

Imajuéi u vidu prethodno navedeno konstatuje se da je spratnost planiranog objekta
prekoratena za jednu etaiu te da je isto neophodno korigovati u skladu sa smjermicama &
planskog dokumenta

Neophedno je uskladiti ostvarenu BGP objekta koja se navodi u Izjavi vodeceq projektanta |
u tabeli datoj na grafickim prilozima, buduéi da je utvrdeno nepoklapanje povrsina.

Uz sttuacioni prilog il u tehmickom opisu neophodno je dostavdi dokaznicu povrsina koje su
zastupljene u parternom uredenju kako bi se mogao utvrditi ostvareni procenat zelenh povrdina na
lokacyi, buduci da je planskim dokumentom propisano da je procenat ozelenjenosti na nivou

parcele >20%.

Shodno navedenom, 8 u smisiu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ Ce donijeti esenje bez
vadeq izjasnjavanja — Clan 112.s1.3. Zakona o upravnom postupku.
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