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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 04-332/26-7161/6 3.y | CmaComa

roj: - e

Podgorica, 16.06.2026. godine =) rl:nsut:m ﬁtomolg
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", broj
19/25), a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i
podnijetog zahtjeva Vujanovi€ Luke, izdaje:

'URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog objekta mjesovite namjene na urbanistitkoj parceli UP 1,
ZONA C, u zahvatu Lokalne studije lokacije .Milino Brdo® (,Sluzbeni list Crne
Gore - opslinski propisi®, broj 29/12), u Budvi.

S.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ LUKA VUJANOVIC

6.

| POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafitkom prilogu broj 03 ,fzgradenost”, na predmetnoj lokaciji postoji
hotel u izgradnji, kao i temelji drugog objekta.

Kalastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 1018 — izvod, Podrutna jedinica Budva,

evidentirano je sljedece: '
- na katastarskoj parceli 2706 KO Maine, Sume 3. klase, povrSine 3429
m2,

Prema listu nepokretnosti 470 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 4607/4 KO Maine, javni putevi, povrSine 23883
mZ2.

Prema listu nepokretnosti 1018 - izvod, Podruéna jedinica Budva,
evidentirano je sljedece:
- na2 katastarskoj parceli 2709/5 KO Maine, Sume 3. klase, povrSine 208
m?.




Prema listu nepokretnosti 83 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 2705 KO Maine, potok, povrsine 1280 m-.

Uvidom u Ortofoto 2025 Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine i Geoportal Uprave za nekretnine na predmetnoj lokaciji
evidentiran je hotel sa nadzemnim etazama, koji nije evidentiran na
Kopiji plana i u LN 1018 - izvod od 04.06.2026. godine izdatog od strane
Uprave za nekretnine, PJ Budva.

Da bi se realizovala predmetna izgradnja na parceli, neophodno je srusiti
postojece objekte.

Za ruSenje postojeéih objekata potrebno je da se vlasnik zahtjevom
obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa €lanom 69 Zakona
o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25, 92/25 i 160/25). |

T PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije 1
Prema grafickom prilogu broj 04 ,Planirano stanje — namjena povrsina”, |
urbanisticka parcela UP 1, ZONA C nalazi se na povrS§inama mjeSovite
namjene (MN).
Zona mjeSovite izgradnje sa stambenim i poslovnim sadrZajima, kao i
ambijentalna stambeno-turistiéka izgranja na osunéanim padinama obraslim
zelenilom.

7.2. | Pravila parcelacije
Urbanisti¢ka parcela UP 1, ZONA C sastoji se od dijelova kat. parcela br.
2706, 460774, 2709/5 i 2705 KO Maine, u zahvatu Lokalne studije lokacije
.Milino Brdo®, u Budvi.
Urbanisti¢ki blokovi i urbanisti¢ke parcele su geodetski definisani u grafickom
prilogu. -
Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore", broj 53/25), propisano je da
grafi¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

‘uokviruje zonu u kojoj je dozvoliena gradnja i od regulacionih linija svih

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, &ije
su koordinate prikazane u grafickom prilogu.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija




urbanisti¢kih parcela postavljena je na rastojanju od 5,5 m, odnosno na 3,5 m
kod sporednih ulica.

Visinska regulacija definisana je oznatenom maksimalnom spratno$cu na
svim urbanistiékim parcelama gdje se jedan nivo ratuna prosje¢no do 3m za
etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaZe u prizemlju, ukoliko se u njima
planira poslovni sadrzaj.

Urbanisti¢ko-tehniékim uslovima za svaku namjenu odreden je maksimalan
broj nadzemnih odnosno podzemnih etaza. Dozvolieno je da po potrebi
investitora taj broj bude i manji.

Arhitektonsko rjedenje objekata prilagodavace se polrebama investitora, uz
postovanje striktno zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, indeksa
zauzetosti i izgradenosti, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,
odnosno prema nultoj koti objekta., i to:

1. kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta,

2. kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m viSa od nulte kote;

3. za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta
kota niZa od kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m
niza od kote nivelete javnog pula;

4. za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota
prizemlja objekta odreduje se primjenom odgovarajucih tataka ovog ¢lana,

5. za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog |

prolaza, kota prizemlja utvrduje se aktom o urbanistickim uslovima i primjenom
odgovarajucih tataka ovog ¢lana;

6. za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i
djelatnosti) kota prizemlja moZe biti maksimalno 0,20 m visa od kole trotoara
(denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA
Ops3ti uslovi za izgradnju novih objekata

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije |

definisane ovom LSL, potrebno je izvrditi rad¢iS¢avanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemlji§ta, u skladu sa datim uslovima. Prilikom
izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvr$iti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. lzgradniji
objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena,
atehnitku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih
snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehani¢kim ispitivanjima tla.

lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomitnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na

propisivanje mjera_antikorozivne zaStite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
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agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv
prostor, proZet razlicitim namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno riedenje
gradevinskih struklura mora svojim kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi op$toj slici i doZivijaju primorskog mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povrSinama, predvidjel
kamen kao osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih
detalja (okviri oko otvora, vijenci,...) i podzida. Izbjegavali terase cijelom
duzinom fasade. Predvidjeli preteZno dvovodne krovove pokrivene
tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura,
dimenzionisali u skladu sa klimatskim uslovima.

Uzimajuéi u obzir specifiénost podrutja u pogledu obilnih padavina (kise), a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podiZe se iza
regulacione linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim
parcelama, ali ne vise od 1,5 m, s lim da ogradni zid uraden kamenom ne
moZe biti vii od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo.

Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutradnje strane (na parcelu). Nije
dozvoljeno postavijanje na ogradu o$trih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.

Postoje¢e suvomede na granicama parcela freba zadrzali u najvecem
moguéem obimu kao karakteristi¢an element pejzaZa. Teren oko objekta,
potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nacin da se ne naruava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih
parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpomnog zida ne moze biti veca od 2,0 m. U slu¢aju da je
potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesli u kaskadama,
s medusobnim rastojanjem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade
ozeleniti.

Koristiti dopunske izvore energije, prije svega solarnu energiju ¢iji kolektori
treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani nanajmanje uodljivim
mjestima na objektima.

Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu.
Pristupni put je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjeSacki,
odnosno najmanie Sirine 1,5m akoje u pitanju samo pjesacka staza.
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Prikljutivanje objekata na saobracajne i komunalne infrastrukturne mreze |
(telekomunikacije, elektromreza, vodovodna mreza i odvodenje otpadnih i
atmosferskih voda) obavlija se na naéin i uz uslove propisane od strane
nadleznih javnih preduzeca.

USLOVI ZA IZGRADNJU ZONA MJESOVITE NAMJENE
(odnose se na parcele na kojima je ve¢ otpocela izgradnja)

Na parcelama >1000 m?, gdje je izgradnja ve¢ zapoCeta, predvideni su objekti
za stanovanje i drugi objekti razli€itih namjena (smjestaj turista, trgovina,
ugostiteljstvo i druge usluge, sport i rekreacija), koji ne predstavljaju znagajniju
smetnju stanovanju i od kojih nijedna nije preoviaduju¢a. Moguca je izgradnja
slobodnostoje¢ih i objekata u nizu, kao i izgradnja specificnih stambenih
naselja sa luksuznim apartmanima tipa kondominijuma, ili za smjestaj turista.

Maksimalni indeks zauzetosti urbanistitke parcele je 30 %, maksimaina
spratnost pet nadzemnih etaZa, a maksimalni indeks izgradenosti je 1,35.

Ako su parcele u podrugju vrijednog zelenila (masline), u cilju oéuvanja
postojeéeg zelenila i postizanja $to vise kategorije smjestaja, indeks
zauzelosti urbanisticke parcele je do 27%, a maksimalni indeks izgradenosti
je 1,25.

Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost izgradnje suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod (dijelom) objekta, koji ne ulazi u obraéun BGP-a. Na
katastarskoj parceli 2706 na kojoj je izgradnja vec zapodéeta, moguca je
izgradnja do dvije podzemne etaZe za usluzne i druge zajednitke sadrZaje.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 - 3 melra,
(izuzetno 1,5 m ako se parcela grani¢i sa neizgradenim povrinama —
parkingom i sl.).

Parkiranje vozila rjeSavati u okviru urbanistickih parcela na otvorenom,
izgradnjom garaZa koje treba da su min. 2 m udaljene od regulacione linije, ili
izgradnjom podzemnih garaza.

Najmanje 30% povrSine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno,
a najmanje 40% povrSine parcele kod mjeSovite namjene stanovanja u
zelenilu,

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati:

« Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacie za
gradenje objekta (.Sluzbeni list Crne Gore®, broj 53/25)

« Pravilnik o na&inu obrauna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", broj 60/18).

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (.Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18).




Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, ]
mora se sprovoditi u svemu prema vaZeoj zakonskoj regulativi. Objekat
projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
| TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Proracun aseizmickih konstrukcija vr$i se u saglasnosli sa propisima za
gradenje u seizmitkim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne
proratunske seizmitke sile, sa kojima se proraunavaju i dimenzioniraju
elementi konstrukcije. U sluéajevima kada je potrebna bolje definisana
sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije
za stvamna seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna oplimizira se krutost,
¢vrstoda i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u
zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiénosti terena i karakleristika
upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporutuje
se sledece:

- na predmetnom podruéju moguéa je gradnja objekata razligite |
spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za
konstrukcije i oblikovanje objekala;

- mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi,

- kod zidnih konstrukcija preporutuje se primjena zidarije, ojatane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mozZe bili
primijenjena izgradnja objekta ramovskih konstruklivnih sistema
ojatanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima;

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija
preporuéuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije; .

- preporuéuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u
oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju
seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karakteristikama,

- moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu.
Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uticu na
ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje
kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti
u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja
treba zasnovati na slede¢im nacelima:




- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tiu, koje se po
karakteristikama razlikuje zna&ajno od tla na kome je izvrseno
temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba
razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tia.

- primjenu dva ili viSe nagina temeljenja na istom objektu izbjegavati,
osim ako se svaki nadin temeljenja primjenjuje pojedinatno po
konstruktivnim jedinicama. |

- optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da
bude homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- prije poletka projektovanja neophodno je uraditi geomehanitko
ispitivanje tla.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaslite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom 0 zasliti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementamih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

. Zakonu o zaétiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 1461211 03/23)

- Pravilniku o tehni&kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice | uredene
platoe za valrogasna vozila u blizini objekata poveCanog rizika od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za za$titu visokih objekata od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zaétitu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (.Sluzbeni list CG", broj
9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 20/71i23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0
uskladiétenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za teZni naftni gas i o uskladiStavanju i
pretakanju teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 24/711 26/71).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbenilist CG”, br.34/14
i 44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniku dokumentaciju za
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izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne |
pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom
prostoru, duZan je da predvidjeli propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnolodkim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilifta u skiadu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢&lanu

10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

. Zakonom o zasliti vazduha (.S!. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15),

. Zakonom o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18). |
-Zakon o upravljanju otpadom (.SI. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovali:

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za ga$enje pozara (.Sl
list SFRJ", br. 30/91),

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene ‘
platoe za valrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (.Sl.
list SFRJ", br. 8/95);

- Pravilnik o tehnitkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (.Sl. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nacinu
osmatranja tia i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sllist RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima |
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zaStite od seizmiCkih razaranja obuhvaltaju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG”, br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zadlite na radu u skladu sa tehnolokim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakana o procjeni uticaja na Zivolnu sredinu
(.Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaslitu prirode (.Sluzbeni
list CG*, br. 54/16, 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivolnu sredinu.




Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-1660/2 od 08.06.2026.
godine.

10.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu broj 10. ,Pejzazna arhitektura® predmetna lokacija
je planirana za zelene povriine ograni¢enog kori§tenja — zelene i slobodne
povrsine stambenih objekata i blokova - min 35% zelenila.

U okviru kompleksa stambenih jedinica ili blokova uredjenje predjela i
inkorporacija urbanih cjelina u predmetni prostor jedan je od elemenata
privodjenja osnovnoj namjeni- stanovanje i turizam. Prilikom organizacije
objekata-bloka voditi raéuna da vizure budu otvorene prema interesantnim
potesima (moru, spomenicima kulture), odnosno voditi ratuna o perspektivi.
Min. povrSina namjenjena za ozelenjavanie 35% urb. parcele.

Osnov uredjenja ovakvih cjelina je njihova inkorporacija u prostoru. Da bi se
postiglo formiranje osnovnih elemenata blokova neophodno je povezati urb.
parcele iste namjene u jedinstven kompleks, radi uredjenja prostora, pri ¢emu
bi se izbjegla usitnjenost parcela i nemoguénost formiranja blokovskih cjelina
sa pozeljnim karakteristikama.

U okviru kolektivnog stanovanja, odnosno, bloka, sistem zelenila ¢ine sljededi
elementi: blokovski park, trg, zelenilo ulica i zastitno zelenilo.

Zaslitno zelenilo-ova zona predstavlja povrdine uz stambene objekte koja
treba da obezbjedi najbolje sanitarmo-higijenske uslove (izolaciju stanova od
saobracajnica, smanjenje buke i izduvnih gasova).Ove povriine se resavaju
tamponom zelenila- masivom zelenila u sva tri nivoa, lineamim zelenilom —
jednolinijskim ili dvorednim drvoredom, Zivicom i td. Zastitni pojas planirati i
uz postojece potoke, van zone regulacije potoka u vidu soliterne sadnje il
grupacijama 3iblja, sa otvorenim prodorima prema potoku.

Za ozelenjavanje objekata preporutuje se i krovno i vertikalno ozelenjavanje.
o krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plota na
krovovima objekata, iznad podzemnih garaza, lerase itd. Za ovajtip
ozelenjavanja nephodno je planirali tzv. kade dubine min. 50cm,
hidroizolaciju, odvode za povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min.
35-40cm. Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i razgranat korenov
sistem.

o vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski
izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih
povrdina, Vrste koje se ovom prilikom koriste su najvecim dijelom
puzavice.Vertikalnim zelenilom mose se naglasiti i neki elementi u
konstrukciji objekta.

Karakteristike za blokovsko ozelenjavanje:
o u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju
postojeéeq biljinog fonda i kompozicionih ansambala;

ot
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o izvrditi taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno |
dekorativno, sa predloZenim mjerama njege,

o satuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i

arhitektonskog, treba da ima i pejzazno uredenje,

sadni material mora biti rasadniéki Skolovan,

min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm,

otvori na ploénicima za sadna mjesta min. 1.0x1,0m (za sadnju na

plo€nicima) ‘

obezbjediti zaslitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na

ploénicima, trotoarima),

o obezbjediti odrzavanje slobodnih i zelenih povrsina,

o Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone vrste,

o denivelaciju terena rijesili terasasto, podzidama od klesanog ili |
lomljenog kamena,

o prilikom izbora biljnog materjala vodili racuna o dekorativnim
svojstvima i razliéitim feno fazama,

o predvidjeti osvelljenje zelene povrsine,

o predvidjeti hidrantsku mrezu,

o predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

O 00O o]

0

Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se
koristiti i introdukovane vrste,koje su pored svoje dekorativnosti na ovom
podrudju pokazale dobre rezullate.

lAutohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus omus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,Ficus camea, Ceralonia siliqua,
Carpinus orentalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nernum
oleander. Uimus carpinifolia, Celtis australis, Tamanx africana, Arbulus
unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus,
Juniperus phoenicea, Peltena ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus
communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, Agrumi i td.

b/Alohtona vegetacija |
Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach,
Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum
camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis,
Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia
sp., Hibiscus synacus, Buxus sempervirens, Pittosporum lobira, Wistena
sinensis, Vibumum tinus, Tecoma radicans, Agava americana, Cycas
revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheoloskog znaclenja, prema
&lanu 87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10,
49/11, 44/17, 18/19, 84124, 92/25), pravno ili fizitko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestili
Ministarstvo kulture i medija i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu |
ili se Koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

13,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
'VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

—

15.

U:IEOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Cme Gore®, br. 27/07 i Sluzbeni list Cme Gore®, br. 73/10,
32/11. 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Prema uslovima nadleZnog organa.

Akt ovog ministarstva upucen Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove,
Opétina Budva, broj 04-332/26-7161/7 od 29.05.2026. godine, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj 08. — ,Elektoenergetska infrastruktura® i pnema~
uslovima nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovali sliedece
preporuke EPCG:

il



«Tehniéka preporuka za prikljutke potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavata strujnog
opterecenja

«Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 Kv.

Prema grafitkom prilogu br. 08. - _Elektoenergelska infrastruktura® na
urbanistickoj parceli UP1, ZONA C planirana je trafostanica TS 10/0.4kV,
2x630 kVa.

Akt ovog ministarstva upuéen Crnogorskom elektrodistributivnom sistemu,
broj 04-332/26-7161/6 od 29.05.2026. godine, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

4

Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafickom prilogu br 07 -
_Hidrotehni¢ke infrastruklure.”

Akt DOO “Vodovod i kanalizacija”, broj 01-3731/2 od 10.06.2026. godine. |

17.3

‘Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj 06.1. Planirano stanje Saobracaj, plan
regulacije.” i prema uslovima nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove, broj 07-354/26-783/3
od 10.06.2026. godine.

17.4

Uslovi za uklanjanje évrstog otpada

| odlaganje u skladu sa prirodom;

Upravljanje otpadom u okviru zastite Zivolne sredine podrazumijeva nastanak,
prikupljanje, skladistenje, transport, tretman, reciklaZzu, kori¢enje i odlaganje
sekundamih sirovina, $tetnih i opasnih materija. Upravijanje otpadom zavisi
od vige faktora, a prije svega od njegovih osobina i na osnovu toga moze se
predvidjeti rieSenje minimiziranja, sakupljanja, reciklaze, transporta i
odlaganja.

RijeSenje problema sakupljanja, transporta i deponovanja ¢vrstog olpada
razmatrano je u okviru integralnog rijeSavanja problema ¢&vrstog otpada na
nivou Republike Crne Gore, a 3to je definisano Strateskim master planom za
upravijanje otpadom. Master plan je predloZio 8 (osam) meduopstinskih
deponija od éega 3 u Primorskom regionu.

Realizacija ovog projekta odvijace se kroz sliedete segmente:

» smanjivanje proizvodnje &vrstog otpada;

» separacija otpada na mjestu sakupljanja otpada kroz postepeno uvodenje
separacije na mjestu nastanka otpada - primarno sortiranje;

- tretman organskih komponenti otpada nakon Cega se mozZe koristiti kao |
dubrivo ili energelski resurs;

« koli¢ina otpada koji se odlaze na deponije svodi se na minimum, a nacin
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+ sanacija svih postojecih deponija i smetli5ta i vraéanje prirodnog izgleda
zemljistu.

Za podruéje u zahvatu LSL Milino brdo Cvrst otpad moZe se svrstali u otpad
od namimica (iz domadcinstava, apartmana, vila, hotela, restorana,
prodavnica), pepeo (iz domacinstva), smece (papir, drvo, bastensko smece,
tekstil, guma, plastika, metalne konzerve, staklo, keramika), vozila (odbalena
putni¢ka i teretna vozila), otpad gradevinskog materijala (drvena grada, cigla,
cijevi, crijep, Sut)

Tehnologiju evakuacije otpadaka iz postojecih i planiranih objekata ostvariti |
preko sudova — kontejnera postavljenih u skladu sa programom javnog
komunalnog preduzeéa. Za smjestaj sudova izraditi u nivou kolovoza posebne

17.5

nise ogradene zelenilom ili betonskim zidovima propisanih dimenzija.
Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
posStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("SI list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikijutenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ("Si list CG”, br.41/15)

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje
pojedinih  wvrsta  elektronskih komunikacionih mreza, eleklronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme (Sl list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ("SI list CG",
br.6/15) '

Agencija za telekomunikacije i podtansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnidke dokumentacije http:#/ ekip.me/pagelelekironic-
communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
hitp://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane sirane mogu
da zalra’e otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske  komunikacione
infrastrukture., '
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1

14

Lo SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
IzvrSiti detaljina geoloska istraZivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o
‘geolokim istraZivanjima (.Sluzbeni list Crne Gore®, broj 70/26).
|19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
0, |ZA_ ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
% Il URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele UP1,ZONAC -
Povrsina urbanisticke parcele (m?) cca 3585 m? '.
| Maksimalni indeks zauzetosti 30%
Maksimalni indeks izgradenosti 1,35 _
Spratnost objekata pet nadzemnih etaza :
Na katastarskoj parceli 2706 na kojoj je izgradnja ve zapoCeta, moguca je
_izgradnja do dvije podzemne etaZe za usluZne i druge zajedniCke sadrzaje.
Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila ]
Parkiranje vozila rieSavati u okviru urbanisti¢kih parcela na otvorenom,
izgradnjom gara2a koje treba da sumin. 2 m udaljene od regulacione linije, ili
izgradnjom podzemnih garaza.
Odredivanje potrebnog broja parking mjesta se odreduje normativnom
metodom, uzimajuéi u obzir podatke iz GUP-a. Naime, potrebno je obezbjedili
1-1.2 parking mjesta po stambenoj jedinici i 1 parking mjesto na 50m2 usluZnih
djelatnosti. Za hotele i objekte apartmanskog sadrZaja se uzima da je potrebno
1 parking mjesto na 4-6 leZajeva.
Parking mjesta su predvidena uz saobracajnice, upravne Seme parkiranja, a
dimenzija jednog parking mjesta je 2.50 x 5.00m.
Ostale potrebe za parkiranjem vrSi¢e se na urbanistiékim parcelama, postujuci
navedene normative iz GUP-a, izgradnjom parking garaZza na mjestima velike
denivelacije ili u sklopu arhitektonskog rieSenja objekta.
Ukoliko se pokaZe potreba za dopunskim kapacitetima za parkiranjem vozila
iste treba rjeSavati podzemnim garaZama u okviru urbanistickih parcela, pri
projektovanju objekata.
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja
Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv
prostor, proZet razlicitim namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno rjesenje
gradevinskih struktura mora svojim kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
s doprinosi op3toj slici i doZivijaju primorskog mjesta. |




U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povrSinama, predvidjeti
kamen kao osnovni materijal za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih
detalja (okviri oko otvora, vijenci,...) i podzida. Izbjegavati terase cijelom
duzinom fasade. Predvidjeti preteZno dvovodne krovove pokrivene |
tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura, '
dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima.

Uzimajuéi u obzir specifiénost podrutja u pogledu obilnih padavina (kise), a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planiranjem i izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz
zgrade pobolj3anjem toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne
efikasnosti pravilnom orfijentacijom objekata i koris¢éenjem sunceve energije,
koriséenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti
sistema grijanja. Energetski efikasni, objekti s dobrom izolacijom i s niskom
potrodnjom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na trziStu nekretnina, dok
¢e objeklima s velikom potrosnjom energije vrijednost pasti. Sve to trebalo bi
pokrenuti trziste u smjeru povecanja energetske efikasnosti.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada ("SluZbeni list CG’, br.47/13).

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala

P

22.

Z
OBRADIVACI URBANISTICKO- Maja Mrdak /ng/
TEHNICKIH USLOVA: Natasa aukr@m« 2 /H

23.

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevié Pavicevi¢

15



24.

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog
dokumenta;

Kopija plana i list nepokretnosti;
Akt Agencije za zaSlitu Zivolne
sredine broj 03-D-1660/2 od
08.08.2026. godine,

Akt DOO “Vodovod i kanalizacija”,
broj 01-3731/2 od 10.06.2026.
godine;

Akt Sekretarijata za komunaino
stambene poslove, broj 07-
354/26-783/3 od 10.06.2026.
godine.
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OPSTINA BUDVA

[

BarfProject d.o.o. Bar

OOV AR

Jovo Zanovié dipl. ing. arh.

LSL MILINO BRDO

PLANIRANO STANJE
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1:1000
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Koordinate UP1, ZONAC

4685156.06
4685181.30
4685201.90
4685210.93
4685218.34
4685225.01
4685231.25

1 6571070.47
6571079.73
6571097.00
6571105.22
657111472
6571123.17
6571131.95
657113416 4685232.59
6571138.06 4685235.37
10 6571137.56 4685223.01
11 6571143.22 4685212.31
12 6571147.44 4685203.54

W~ WU SN

13 6571148.34 4685198.10
14 6571148.19 4685193.91
15 6571142.43 4685187.70
16 6571136.48 4685785.09
17 6571132.28 4685181.14
18 6571125.77 4685172.88
19 6571120.90 4685164.25
20 6571118.26 4685162.19
21 6571105.60 4685141.49
22 6571102.60 4685137.68
23 6571092.80 468514392
24 6571082.79 4861497




LEGENDA:

BUS

GRANICA DETALINOG PLANA
CRANOA TN
ZABTITNI KORIDOR UZ
BRZU SACBRAGAINIOY
ZASTITNI KORIDOR UZ OPSTINA BUDVA
DALEKOVOD
CRATSVIENOL LBA
BarProject d.o.o. Bar
M CORVCIE FUSER
Jovo Zenovié dipl. ing. arh.

KOORDINATNE TACKE

BRZA SAOBRACAJNICA

KOLSKE SAOBRACAJNICE

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

TROTOAR

AUTOBUSKO STAJALISTE

POTOCI




2703




LEGENDA:

000000~ GIRANIGA DETALINOG PLANA

- - GRANDA 300

BUS

BRZA SAOBRACAJNICA

ZASTITN! KORIDOR UZ
BRZU SAOBRACAINICY

o

KOLSKE SAOBRACAINICE

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
TROTOAR

AUTOBUSKO STAJALISTE

OPSTINA BUDVA

BarProject d.o.0. Ber

“Profil ing.” d.0.0. Bar

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.

L
Edverd Spahijs dipLing.grad.

Nikols Trtice, dipling.seob.

LSL MILINO BRDO - prediog

PLANIRANO STANJE




saobracojnica "A” 2544 ... saobroégjnica T
1.5 5.5 ' 1,50 6,00
¢ 4 215 2785 ¢ ' 1 300 am g
wooa ¢ 100w ¢ wovee 7 moroa 7 aovot ’ oVt ’
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saobracgjnica B° saobracgjnica D°
1.50 500 6,00 .50
’ 7’ 7’ ’ 4
2N, 2%, Z 300 = 300 i




LEGENDA:
<oo—o0o-  GRANICA DETALINOG PLANA

———e——  GRANQAZONE

BRZA SAOBRACAJINICA

ZASTITNI KORIDOR UZ
BRZU SAOBRACAJNICU

ZABTITN FORIDOR LR
: - DAEEVOD
- KOLSKE SAOBRAGAINICE
©) | JAVNI PARKING

| KOLSKO-PJESACKE
| POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

KOLSKE SAOBRACAINICE

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
TROTOAR

gus  AUTOBUSKO STAJALISTE

==  MOST

POTOCI

[—"1
OPSTINA BUDVA

BarProject d.o.0. Ber

"Profil ing.” d.o.0. Bar

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.

Edvard Spehjja dipLing.grad.

Nikois Trtics, dipl.ing.ssob.

LSL MILINO BRDO

PLANIRANO STANJE







LEGENDA:
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

YODOSNABDLEVANE
r— POTISNI VODOYOD

- PLANIRAN VODOVOD







LEGENDA:
(postojeée stanje)

P b

l Koridor nadremnog voda 110 kV
]

Kordor radremnog voda 35 kV

Nadzamni vod 110 kY

Nadrermni vod 35 kV

Nactzemnl vod 10 kY

Podzemnl vod 35 kY

Podzemnd vod 10kV

TS 11035 kY

TS 1004 KV, postojets

T5 1004 kv, 830 kYA

TS 1004 KV, 2x830 KVA

T8 1004 kV, ven Plana

GRANICA PLANA

URBANISTICKA PARCELA

OO0~
———  GRASOATNE
—_——
————

KOLSKE SAOBRACAJNICE

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
TROTOAR

— PoTO!

—_—

| earTYR

OPSTINA BUDVA
r—t
' BarProject d.o.0. Bar
Ay - — W
*VU-T1 InZenjering * d.0.0. Bar

|
| Jovo Zanovié dipl. ing. arh.
e

' Rajko Matovié dipLing.ol.

Urbanistlke parcele 2a TS






LEGENDA TELEKOMUNIKACUE:

TELEKOMUNIKACIONA
KANALIZACLIA

8A 24 TVRDEPVC
cuEv #110mm

Ol - TELEKOMUNIKACIOND
m OKNO

P8- ZDVOJEN
PRETPLATNICK STEPEN

OPSTINA BUDVA

BarProject d.o.o. Bar

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.
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LEGENDA:

NASELJSKO ZELENILO
| ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

11l ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
. (zp)  Zettinl pojesevi

Komunaini | infrastruidumi objekt!
\Kzf-) . (objekti elekiroenergetske
" infrastrukturs)

ZASTITNO ZELENILO




-

POORU“NA JLDNCA: BUDVA
Bro} a17-104-02-1031/25
Dotum: 0506,2026.

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

1ZVOD 12 ongluxnoc
oorodio: |,/

PLANA

’

Kolostorska opjtina: MAINE

Broj liste nepokretnosic
Broj pleno: 7

Porcele: 2706, 2709/5. 4607 /4, 2705

e
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj. 104.919-14439/2026
Datum 05062026,
KO- MAINHE

150000003590

WA TR MR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drifavpom premjeru i katastu nepokretnosti ("SI, list RCG” br, 29/07, *SI. list CG* br. 73/10,
0311, 040711, 043715, 0317 § 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, , za potrcbe ZA DAVANIE SAGLASNOSTI izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1018

- IZVOD

Podaci o parcelama
o) Podbee, ,‘::L & Datum episa ﬂhmbﬂl Natie hackiconle .5:‘. Povriins m?]  Prided
2706 7 EOD GUBAVICOM KRH I EE
12 H RUPOVINA
3429 274
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiial beed - ED bre) Naziv noweca prava - adress | mieto | Onay pravs Thien prava
COU00026.26A 9 D00 COMPANUA BIALG BUDVA e i
LAZ! BI-BUDVA BUDVA Badva
Podaci o teretima i ogranifenjima
o) Ped e Redal . Datum upisa
d bl ur:{k PO | “breo) Natin Loritéenja Viijeme upisa Opls peava
1405206 UGOVOR O FRODAII UZ2 34572026 OL) 20 54 2026
: COD ZAKLIUCEN [ZMEDU COMPANUA BIRGER
06 ! Seme 3. Klase DOO MERCTG NOVi KAD FEODAVEA 1 VUIANOY
843 MOMUILO) LUKA, POPOVEK SLOBOOAN | FOROV
: HIANA KAD KUPACA

Naplata takse je oslobadena na osnovi Slana 17 Zakona o administrativaim taksama ("S1list CG. br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drlavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S1. list RCG® br. 2907,

*S1. list CG* br. 73/10, 03211, OV11L, 043/1S, 03217 § 17/18).

Tetiiae ! vdlommes e msm. A A

.‘/,.

Tomalevi¢ Sonja, dipling geodezije
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Bioy: 104-919- 1844272026
Datum: 08062006,
KO MAINE

Na osnovu ¢lana 173 Zakoaa o drfavaom premjeru i katastru nepokrel
03211, G40/11, 043718, 03717 & 17/18), postupajudi po zahtjevu MINIST

=R o S,
L .

-
190

ficenoo0ien
PRV REL
R e Lt

nosti ("S1. list RCG® be, 29/07, "SI, list CG* be. 7310,
ARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA,

URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, |, 7a potrebe ZA DAVANIE SAGLASNOSTI izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 470 - IZYOD

Podaci o parcelama

Poten Wi
lre) Skica Datum wpisa elica | kudni beo)

Nadin horidtenja Roa.
Ohasay aticanja

Bro) Man
rgrade
3

44T

7 ONI12024  PMAINE
1W24

i pieey

ODLUKA DEZAVNOG ORGANA

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matws 30ed o (D bewd Nazlv nosiocn prava - adresa | mjesto Ornov prava Obsm prava
0 MO0 90 CHRNA GORA I vope i
MO eA |4 VLADA CRNE GURL 30i1 Rappotaghss ()

PODGORICA PUOGORICA Todgereca
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Podbroj] Do) Redad 3 Datum upla
rgrade rp o) Nalia koridéenja Vieljeme upis Opis prava
Zabdptha baite
QN T12024 TZIACLIENA FROTIV RIESENTEA OVOG DZGANA
P Kl 6 Javni pecvi 934104 U3 17 0D 10032017 GOOINE, ZA
EITIENDA IMOVENSKO PRAVIIHL EINTERISA CRNE
949 GORL.
ks - - > ~
B TOIANIE OBIIRTA 1O ST ZOR OV TaM.
OV 1172024 TRATNUSTL P11 SA PD 1LSTAMUENT FROSTOR FOV.
an 4 7 Javed petevi BT U FRIZEMIIU | 7D 2-STAMD FROSTUR FOV.
SAMT NA M LENOG BIZ DOOBRINIA | NA
A9 TUDEM 213 U (812 NA PARC 47714 KO
MAINE
rosfol 1 FORST 262 POV 01 MU
OENOYT STRATROST] ) ~3A POLLUNIM
DLOVIMA 15TH PO 1-GARAZA KAD DIO ZLRADE
oS 11Ne POV AIMI U PRIZEMUU . TD 2ATAMY FROSTOR
an POV 96813 NA (1) FD-STAMBEN] FRUSTOR
an 4 X Javes petevi DUMEX P2 FON 20MI — 7D NESTAMBING
FROATOR (172 MOV, 153§ POS-NESTAMDEND
9% TROSTUR PLPOV.ITMS UCKADEN BEZ
ODOBRINIA 1 NA TUDEM pia il U rov oD
TG, NA PARCEZE 86074, KO MAINE CRNA GORA
mwum L RASTOLAGANIA NLADA CRNE GORE
Zabilpes
oviiae NI A 2ALRE ZASTITNIGA IMOVESKO -
47 4 9 Javnl paten FRAVNIH INTERESA CRNE GORE ZIAVLIENA
FROTIV  RIESENIA OVOG ORUANA DR 93%-104-UTS
930 114172 00 1290126




SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Be. parcele | £6002 Predmet P
podbre) " l Da vrijeme Podomilac Sadriina
! TA Ul U tLABURATU U LN p
#0774 104-2.919-661/1-2024 | 13022024 12:41 "‘US"%}L‘.—,{JGBE" A T T A A KF 3731 272408
T AU
FJ 2L Ve R L&
260714 104.2.919-1141/1.2022| 03032022 11:33 LONCAREVIC MIRKO |iF 34422 ki a7 iR




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919- 14283072026
Datum:  DE062026,

KO- MAINE

Na osnovu Clana 173 Zakona o driavnom premjeru § katastru pepokse
0311, 040/11, 043715, 03717 § 17/18), postupajuéi po zahtjeva MINI

CRNA GORA

34000000150
A BRI T

R LR )

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe ZA DAVANIE SAGLASNOSTI tzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1018 - IZVOD

tnosti (*SI. tist ROG® br. 2907, "SI list CG* br. 7310,
STARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA,

odacl o parcelama
Pan Nalla kerlidenja hea.
neoj vodbre] B0 | TS0 | putam wphs | giica | kod beo) ey Bikana e | povriies m¥|  prited
R 7 GUOAVICOM R KT LAY
1112, vISE OSNOVA
208 0.17
Poduci o vlasniku ili nosiocu
Matiisd bred - 138 beed Na1lT Bosioca prava - adresa | mjesia Oroovy prava Ubem prava
) D 0 0 COMPANUA BERDGDUDVA i visae 1l
LAZI DI BUDVA BUDVA Budva
Podaci o teretima i ogranifenjima
Bro) Podbrej] Bl "D w Natin keritéen)s \Duu- uplsa Opis prava
140372026 UGOVOR O FRODAIE UZZ 3482026 00 20 04 2026
> GOD ZAKLIUCTN LMD COMPANIA BIRGER
w3 ' Semc 3. Mue DOO HLERETG NOVE KAD FROOAVCA 1 VUIANGVIG
a4 meénn! LUKA, POROVIC SLOBOOAN | POROVaC
HIANA RAD KUPACA

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zako:

*S1, list CG* br. 73/10, 03211, O4V11, 04318, 03717 & 1W/18).

G
o

s
VA

Zakona o administrativaim taksama (*S1list CG, br. 18/19). Naplata
na o driavnom premjera i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 2907,

(;
A
O ¢

5
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Nalelnic: 5 //"
| W o,
MK\ J{[/an

Tomatevid Sonja, dipting geodezije
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. JELOO000190
HENRGNALHEN AR UAAIN

TR OCTEN

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Plsarnica Ministarstvo prostornog planirana,

CRNA GORA urbiniiz-malglia;\e(;r%—gzg@“ o
. e AL 06- 2.0 =
PODRUCNA JEDINICA o AL 0620tk
BUDVA (g jodd l_ T ,_i'_ g | Wadud
’ ! i |
Brof  104-919.1484372026 0['- '}Z,zc_ 1/’64 7
Datum: 04062026, M= prelie~ 311
KO: MAINE

Na osnovs tlana 173 Zakona o driavnom premjeru § katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 29/07, *Sl. list CG* be, TH10,
0311, 04011, 3315, 037/17 § 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIA,

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, , 7a potrebe ZA DAVANIJE SAGLASNOSTI izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 83 - IZVOD

oduct o parcelama
Flan Nalia LoctbCenja lioa, 2
Benj: Padied m Qiea | Dat=m upisa| g l:omh“llm’ oy sticanja kiasg | Forriims m%)  Pribed
s 172 FOD GUOAVICOM s uisy
1290 0.00
Poduci o vlasniku ili nosiocu
Malkinl bee - 1D beej Nazlv potkoca peava - adresa | mjesto | Uhaay prava Uoim prava
000000337 1P VOOOVOD | KARALIZACUA BUDVA enjp i
TRG LOYARDA KARDELIA | BUDVA Bala

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu flana 17 Zakona o administrativaim taksama (*Stlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drlavnom premjeru i katastru acpokretnosti (*SL. list RCG* be. 29
“S1. list CG* be. V10, 03211, 04011, 04315, 03717 § 17/18).

07,
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,:' \.?vu,'. ).!l{‘.
Na!cln'xxﬂ'* 3 %

200
g "i‘-f‘fz{az/&f'

Tomalevid Sé{ja,.dipling.gcodui)c
el §

oetiioe | oot ns - AR mEEE e - -



o eaTy Cma Gora
e @ 2 AGENCIA FM&%X\I\H&Q{%}: at§l§ggoplz§r§mn ja,
’

T g urhanizma | d "zné: imoving
Previere T{[“ z] IZ E
B[oj. 03‘0.1680’2 D3 j=a . aps .l Basritez .5 —yea Weeanasl DOngl’K:B. 03.052026. godlﬂc

)

O 332 fhe- 61/
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Ditreklorot za gradevinarstvo

Podgorica
UL IV Proletorske brigade br.19

VEZA: 03-D-1660/1 od 02.06.2026. gedine
PREDMET: Odgovor na zahtjov u cilju lzdavanja urbanistiko-lehnickh usiova

Postovani,

Povodom Vadeg zahtjeva broj 04-332/26-7161/2, kojm sle trazil misljenje o potrebi procjenc uticaa
na Zivotnu sredinu za zgradnju novog objekta na lokociji koju ine katostarske parcele broj 2708 i
2709/5 KO Maine, opstina Budva, a u cilju zdovanja urbanisticko-tehnidkih uslova nosocy projekta

Luki Vujanoviéu, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vrii prociena uticaja na Zivolnu sredinu (,Sluzbeni list Cine Gore”,
be. 20107, .Slutbeni kst Crme Gore”, br. 47713, 53114 | 37/18), utvrden je spisak projekatn za koje e
obavezna procjena uticoja na Zivolnu sredinu | projekata za koje s¢ moZe zahtijevali procjena ulicaja.

Iz dostaviene dokumentacije nije moguce utvrdii planitani sadr2aj na predmetnoj lokocip, jer nisu
precizno definisane planirane djelatnosti | njhovi kapaciteti. Radi primjene navedene Uredbe,
neophodno je precizno definisati sve planirane sadrzae.

Smatramo da je neophodno da nosilac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadrzaj nd ovo|
lokacyi, zatraZl izjndnjenje o polrubi procjene uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zastitu
sivolne srodine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vazecim propisima.

S postovanjem,
. Zadircktora
a8 ¢ Po ovlascéenju
/ U1 Mgrkp Medenica
o b 2 \Natelnik
l' A / " 1:.‘ ‘ !
Lo tn TN Y
R
=\ /

AGINCUA ZA ZASTITU
D 2IVOTNE SRIDING
00000 CRNE GORK
ggo DOOO ¥ Proletershe 19
r) 000 & 81000 Podgarca, Crne Gora
0\0 & tel: + 382 2048 500
ASENCLIA TN ZASE S emat epamonteregroll grrad com
JrvTve S DAL *AWED‘IO’UH‘C

CENE DOM



D.0.0.“VODOVOD | KANALIZXCHA" BUDVA
Shitba za planirenje i ptojeklovmjé
Trg Sunca br, |, Budva ‘
Centrala: 438233403 304  Pharmiea Mi-istarsivo prestormag planiranjs,
Sektor PR i Ol +382 33 403 484 b tma 1 grdawné rnouing
Joars G-06- 202

o 3,;&Mmm ,‘” _J*l:!__ o< _51
m:m_mfgg_c L “T-‘ﬁz/&ﬁ'f? qu/Jf

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/26-7161/4 od 29,05,2026.godine (nas broj 01-3731/1 od
02.06.2026. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prosiomog planiranja, urbanizma i dravne
imovine, a rjetavajuéi po zahtjevu podnosioca Luke Vojinoviéa, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
7ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA YODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 2709/5 KO Maine; zona C, urbanistitka parcela 1, LSL “Milino bedo™;
UT uslovima predvidena izgradnja objekta.

Prodvidaju se uslovi prikljudenja u skladu sa pri om skicom koja je sastavai dio ovih
tehnitkih uslova i sljededim smjernicama: |

- Projektom peedvidjeti mjesto prikljutenja na vodovodnu mredu u skladu sa peilodenom
skicom, 1

. Predmetna urbanistitka parcela nije kvalitetno opremljena vodovodom, te se ne mole
Emtonﬁ Kontinuirano vodosnadbijevanje. Hidrostatitki nadpritisak na mjestu prik| jutka

00,5 - 1,0 bara.

. Da bi sc predmetna parcela prikljutka na javai vodovod, viasik treba da bude saglasan sa
uslovima peikljutenja (gore pomenutim), i da obezbjedi rezervoarski peostor 2a
peepumpavanje.

- Spoljnu ivicu vodomjemog sklonista (3ahtc) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanistitke parcele (od mjesta gdje peikljuina c!jc'v ulazi u urbanistitku parcelu).

- Do izgrdnje fekalne kanalizacione mrele predvidjeti vodonepropusnu septitku Jamu
dostupny za pradnjenje, ili biopreldival, u skladu sa vatedim propisima.

Sastav dio ovih tehnitkih uslova su Opstl tehaitki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine §

Pravilnik beoj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. § 01-3169 1 od 27.05.2022. god., dostupai ra s3jiu druttva

Loviita-

Vindex php/orediuzece/prodirs it G693 -pravilaih-o-i

Ovi tehnitki uslovi su sastavni dio UT uslova, izdatih od strane Min'u#mu pros{aenog
planiranja, usbanizma i dr2ayne imovine. \ .\‘\ \
Y |

| \ \
Slutba za planiranjc i = Scklor za planiranje i '\fD\lz.vtini dKz\lot.
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______ Postojedi vodovod
Mjesto peikljulka na vodovod
Vodomjernu 3ahtu planirati na maksimum 1 m od ivice UP u
praves mjesta prikdjutka
Do izgradnje planirane fekalne kanalizacije predvidjeti
korii¢enje vodonepropusne septitke jame il blopredifdvatau
skladu sa pravilnikom o uslovima 2a Ispuitanje otp:j’r’\m xoda\

7. 4N

Datum:08.06.2026. Obradio: -2 ¢




Picamica Minislarsivo prosiorog plantraaja
urbanizma | drzavae imoving

M- 2 ..WC?/;

Opstina Budva
Sekretarijat za komunalno stambente poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gor, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj: 07-354/26-783/3
Budva, 10. jun 2026. godine.

Sckretarijat za komunalno stambene poslove postupajud po zahtjevu Ministarstva prostomog
planitanja, urbanizma i drzavae imovine, Vai broj (4-332/26-7161/3 od 29.05.2026. godine, nas
broj 07-354/26-783/1 od 02.06.2026. godine za izdavanje saobraéajnih uslova za izmdu tehnicke
dokumentacije za gadenje objekta na katastarskim parcelama broj 2706 1 2709/5 KO Maine, a po
osnovaom zahitjevu Luke Vujanovica za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova, dostavlja vam
sledece

OBAVJESTENE

U skladu sa odredbama élana 62 Zakona o upravnom postupku i €lana 17 Zakona o putevima
obavjcitavamo Vas da smo proslijedili predments zahtjev na nadleznost Upravi za saobméa) Cme
Gore, obzirom da je predmetna saobraéajnica evidencijom u ¢ katastar Uprave za nckretnine v
viasnidtvu Cme Gore sa pravom mspolaganja Viade Cme Gore.
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