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DIREKTORAT ZA SPROVODENJE DRZAVNIH SMJERNICA ARHITEKTURE
Broj: 09-332/23-10040/2
Podgorica, 15.02. 2024. godine

“ DOMACA TRGOVINA * D.0.O.
Ulica Josipa Broza Tita, br. 23a
PODGORICA

Predmet: |Izjagnjavanje stranke o rezultatima ispitnog postupka po &1.111. st.1.i 2. Zakona
m postupku.

Aktom br. 09-332/23-10040/1 od 08.12.2023. godine, “DOMACA TRGOVINA® D.0.0
Podgerica, obratilo se ovom ministarstvu, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju objekta u smislu dogradnje - skladi$no-
prodajni gentar na kat. parceli br. 3062/3 K O.Niksi¢ + U zahvatu Prostornog urbanistickog

plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine NikSic ( * Sluzbeni list Cne Gore * br. 16/15
i 17/15), koji je uraden od strane * BUSINESSART * D.O.O.Niksi¢, ovjeren elektronskim
potpisom imenovanog privrednog drudtva, dana 08.12.2023. godine u 11:55:46 + 01°00.

Naime, shodno ¢lanu 111.st.1. i2. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore*
br. 56/14] 20/15,40/16 i 37/17). u kojem je utvrdeno da je prije donosenja fesenja,
javnopravni organ duzan, osim u slu¢ajevima iz &lana 113. ovog zakona, da obavijest
stranku o rezultatima ispitnog postupka te da stranka ima pravo da se 1zjasni o rezultatima
ispitnog postupka, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte i razvoj
arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta, a radi izjasnjavanja na rezultate ispitnog postupka,
obav)estaya vas o sledecem:
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Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, polazeéi od oviaséenja iz ¢lana
87.st4.tad 1.12. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore"
broj: 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), razmotrilo raspoloZive spise predmeta
I idejno rjesenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju objekta u smislu dogradnje -
skladisno-prodajni centar, na kat. parceli br. 3062/3 K.O.Niksi¢ u zahvatu Prostornog
urbanistickog plana - Generalna urbanisticka razrada Opstine Ni$i¢ ( "SluZbeni list Cne
Gore * br. 16/15 | 17/15), koji je uraden od strane * "BUSINESSART" D.0.0O. Niksi¢, ovjeren
elektronskim potpisom imenovanog privrednog drustva, dana 08.12.2023. godine u
11:55:46 + 01°00 i s tim u vezi, uputilo na analognu pravnu situaciju, koja je okonéana
donosenjem rieSenje Ministarstva, br. 09-332/23-2763/5 od 25.07.2023. godine u kojem je
odbijen zahtjev Skupstine stanara stambene zgrade "UL VI Crnogorske: P+4/50" - Niki¢,za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju stambene
zgrade br? 3, u smislu nadogradnje stambenih prostorija petog sprata i potkrovlja, ukupne
BRGP nadzemnih etaza — P+5+Pk. od cca 5.421,66 m2, projektovancg od strane “ING
POINT" DI0.0. NikSi€, na dijelu katastarske parcele br. 2623 K.O. Nik8ié. u zahvatu

Prostomo urbanistickog plana Opétine Nik$ié dio Generalne urbanistitke razrade, Opstina
NIkSic.



Naime, Kako se radi o istom planskom dokumentu: Prostomo — urbanisticki plan Opétine
Niksi¢, dio Generalne urbanisticke razrade, Opstina Niksi¢, to je uvidom u predmetno idejno
rieSenje, \Urbanistiéko — tehnike uslove broj UP/lo br. 07-350-539 od 05.07.2023, godine
koji su izflati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine Opétine
Niksi¢, utvrdeno sledece:

Predmetnim Urbanisticko — tehnickim uslovima, utvrdeno je da je definisana lokacija za
rekonstrukciju predmetnog stambenog objekta i ista se nalazi na kat. parceli, br. 879/1
K.O.NiksI¢ i u zahvatu Generalne urbanistitke razrade Prostorno urbanistitkog plana
Opstine NikSi¢, urbanisticka jedinica 2, u zoni koja nije razradivana planom detaljne razrade.

ravilima | uslovima izgradnje po namjenama generaine urbanistiéke razrade e
- "U okviru Generalne urbanistizke razrade. podrucje grada Niksi¢ ¢e se graditi i
uredivati kroz direktnu primjenu postojecin DUP-ova, reviziju postojecih ili izradu novih
detaljnih urbanisti¢kih planova " .

Saglasno| izlozenom i utvrdenom Cinjeni€nom stanju, ovo ministarstvo je postupajuci po
predmetnom zahtievu Skupétine stanara stambene zgrade UL VI Crnogorske P+4/50"
Niksi¢, br 09-332/22-2763/1 od 31.03.2023. godine, obratilo Direktoratu Za inspekcijski
nadzor, br. 09-332/23-2763/2 od 10.05.2023. godine, a shodno ovlaséenjima urbanisticko-
gradevinskog inspektora iz &.200.st.1. tagka 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata $ koji se odnosi na to da urbanistiCko-gradevinski inspektor provierava, a narodito,
izmedu o'stalog. da li su urbanistitko-tehnicki uslovi u skladu sa planskim dokumentom.
dostavilo iUrbanistic‘.ko — tehnigke uslove broj UP/lo br. 07-350-233 od 11.05.2021. godine,
izdati od strane Sekreatrijata za uredenje prostora i zastite Zivotne sredine Opstine
Niksi¢,radi  utvrdivanje njihove validnosti, odnosno da Ii su isti izdati u skladu sa
predmetnim Planskim dokumentom i da li se na predmetnoj lokaciji moze vraiti predmetna
rekonstru*cija na osnovu smjernica PUP-a Opétine Nik&i¢, ili se prethodno mora predmetni
prostor razraditi planom detaljne razrade.

Aktom Direktorata za inspekcijski nadzor ovog ministarstva, br. 121-332/23-2763/4 od
21.07.2023 godine, u dijelu odgovora urbanisti¢ko-gradevinskog inspektora na utvrdivanje
zakonitosfi urbanisti¢ko-tehnitkih uslova, broj UP/lo br. 07-350-233 od 11.05.2021. godine,
da li su iqﬁ izdati u skladu sa predmetnim Planskim dokumentom, odnosno da i se na
predmetnoj lokaciji moze vréiti predmetna rekonsfrukcija na osnovu smjernica PUP-a
Opstine Niksic, ili se prethodno mora predmetni prostor razraditi planom detaljne razrade,
astoje bid i odludujuéi razlog za nastavak upravnih aktivnosti u predmetnoj stvari, utvrdeno
je sledece;

“Uvidom u planski dokument — Prostorno-urbanisti¢ki plan Opstine Niksi¢, tekstualni dio
plana- Smjemice za sprovodenje plana, konstatovano je da:

- Opédtim smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta, propisano je da ¢e se u
okviru Generalne urbanisti¢ke razrade, podrucja grada Nik$i€, uredivati kroz direktnu
primjenu postojecih, reviziju ili izradu novih detaljnih urbanisti¢kih planova,

- Planskim dokumentom su propisane smjernice za izgradnju na podrucjima za koja
se l,he predvida donosenje detaljnog urbanistickog plana, urbanistickog projekta ili
lokaine studije lokacije propisane.

- Opstim pravilima i uslovima izgradnje po namjenama Generalne urbanisticke
razrade propisano je da u okviru Generaine urbanisti¢ke razrade, podrucja grada
NikSi¢ ce se graditi i uredivati kroz direktnu primjenu postojecin DUP-ova, reviziju
postojecih ili izradu novih detaljnih planova ( dio IV, tagka 3).
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rSene provjere usaglasenosti urbanisticko-tehnitkih uslova sa vazeéim planskim
tom — Prostorno urbanistickim planom Opétine Niksi¢, zapisnikom Je konstatovano
da predmetni urbanisti¢ko-tehnitki uslovi nijesu izdati u skladu sa smjernicama za
sprovodénje planskog dokumenta i opétim pravilima i uslovima izgradnje po namjenama
Generalrie urbanistiéke razrade *.

Saglasng utvrdenom tinjeni¢nom stanju, kako citirani urbanisticki uslovi, broj UP/lo br. 07-
350-233 bd 11.05.2021. godine, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora | zastite
Zivotne sredine Opétine Niksi¢, po nalazu urbanisticko-gradevinskog inspektora nijesu
izdati u skladu sa predmetnim Planskim dokumentom, te kako se u predmetnoj stvari radi
anskom dokumetu kao i u citranoj prethodnoj upravnoj stvari za koje je dat citirani

nistitko-gradevinskog inspektora u dijelu navedenih primjedbi, koji vaZi i za ovaj
predmetr)i zahtjev, to je potrebno, da se u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku
i €1.87.std taé1.al1.ii 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, izjasnite na
rezultate Jspitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stanja, a ovo u roku od 8
(osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

napominje da se u predmetnoj stvari ne radi o primjeni &lana 109 a Zakona o
prostora i izgradnji objekata u kojem je definisana mogucnost rekonstrukcije
privodenja namjeni | propisano da se na postojecem objektu koji je izgraden u
skladu sa zakonom moZe, u okviru postojecih gabarita, odobriti rekonstrukcija, shodno
njegovoj | namjeni, do privodenja lokacije namjeni prema odgovarajuéem planskom
dokumenti. Ovo iz razloga, jer se u predmetnom sluaju ne radi o rekonstrukciji objekta u
postojecim gabaritima iz citiranog &lana 109a Zakona, nego o rekonstrukeiji postojeceg
objekta usmislu dogradnje.

Ukoliko ulostavijenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo Ministarstvo ée
postupiti b skladu sa ¢lanom 112 stav 3. Zakona o upravnom postupku i donijeti rieSenje
bez izjasnjenja stranke.
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