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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Broj: 1055-566/7
Podgorica, 23.03.2017. godine

Ministarstvo odriivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a i 62b Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore«, broj 51/08, 34/11,
35/13 1 33/14}, a na zahtjev Dollaku Mustafa iz Ulcinja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju apart hotela na urbanisti¢koj
parceli UP99 koju &ini dio kat. parcele br. 3486/1 KO Ulcinj u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Ulcinj-Grad”- Lokalitet Pinje3 1, OpStina
Ulcinj. (SI. list CG ~ opStinski propisi br. 08/12)

Prema geodetskoj podlozi i Planu parcelacije iz Detaljnog urbanistickog plana
+Ulcinj-Grad“- Lokalitet Pinjed 1, urbanisti¢ku parcelu UP99 &ini dio katastarske
parcele broj 3486/1 KO Ulcin,j.

IPOSTOJECE STANJE |

Prema graf prilogu iz plana “Analiza postojefeg stanja i oblici intervencija”
predmetna lokacija je neizgradeni prostor.

IPLANIRANO STANJE ]

Namjena

Prema graf. prilogu iz plana “Namjena povr$ina” predmetna lokacija je po namjeni :
povrsine za turizam.
Na urbanistitkoj parceli UP99 planom je predvidena izgradnja apart hotela.

IREGULACIJA, NIVELACIJA T PARCELACIJA i

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Na grafickom prilogu "Parcelacija i UTU" graficki su prikazane granice urbanisti¢kih
parcela. U slufajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od
granice katastarske parcele organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora
prilikom izdavanja UTU-a i RjeSenja o lokaciji, moZe izvriiti uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tatkama.
Spisak koordinata prelomnih tacaka parcela je dat kao poseban grafi¢ki prilog.
Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na sacbrafajnim rie$enjima, koordinatama
i drugim podacima koji omogucavaju taénost preno¥enja na teren.



Gradevinske linije novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanisti¢kim
parcelama su linije do koje se moZe graditi i definisane su u odnosu na osovinu
saobracajnica, $to omogucava oitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na
terer.

Gradevinske linije dogradnje postoje¢ih objekata date su na grafickom prilogu i u
velikom broju sluajeva definiSu veé izvedene dogranje koje nisu snimljene u
katastarsko - topografskoj podlozi.

Izuzetno, gradevinska linija ispod povriine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, mozZe biti maksimalno do 1,0 m od granice urbanisti¢ke parcele.
Gradevinske linije iznad zemlje koje utvrduju gabarit za nadzemni dio izvedenih
objekata iznad prizemlja, nisu date u grafitkom prilogu veé ¢e biti odredene
prilikom izdavanja UTU-a na osnovu Elaborata o etaZnoj razradi objekta.

Kod novih objekata, dozvoljeno je projektovati konzolne ispuste-erkere i balkone
maksimalne dubine 1,80m.

Urbanisticke parcele date u grafi¢kim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to
zahtjev investitora.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu Kkota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih prepisa. PredloZenim nivelacionim rjefenjem postignuti su
nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povriinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije 1 dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne, jer kote na terenu prikazane
u geodetskoj podlozi ne omoguéavaju izradu kvalitetnog nivelacionog plana.
Detaijnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguée su
manje korekcije kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodjenje atmosferskih
voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne
mreZe, pri Cemu je potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta
prema okolnim ulicama.

Napomena: Buduci da se radi o prostoru sa velikim nagibom terena treba podtovati
sliedefe smjernice:

» U slucajevima kada urbanistitka parcela ima kolski i pje$a&ki pristup na dvije
strane (sa "gornje" i sa "donje" saobradajnice} kotu prizemlja ednosno ulaz u
objekat planirati na donjoj.

» Ukoliko je kolski prilaz urbanisti¢koj parceli i ulaz u objekat na gornjoj koti,
prizemnu etazu planirati na istoj a etaZe na kosom terenu racunati kao
suterenske (broj suterenskih eta%a zavisi od denivelacije terena).

[OPSTI USLOVI IZGRADNJE I UREDENJA PROSTORA |

Osnovni objekat na urbanistitkoj parceli

Da bi se na pravilan nadin oblikovno i funkcionalno usaglasile intervencije na
postojecim objektima potrebno je prilikom definisanja dogradnje i nadgradnje
ispuniti sljedece uslove:



» Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$éu koridéenja prizemlja za
poslovanje i dijelova objekata za turizam.

* Pretvaranje suterenskih prostora u poslovni prostor moguée je izvriiti
ukoliko visina tih prostora zadovoljava propisanu visinu za poslovne
prostore, 1 ima obezbjeden saobracajni pristup.

e Povelanje vertikalnog gabarita moguée je do spratnosti date u grafitkom
dijelu plana.

Nadlezni organ ¢e na osnovu podataka iz plana, kao i provjerom na terenu, izdati
odgovarajuce urbanisticko-tehnitke uslove u kojima ée se precizirati najpovoljnije
mjesto i veli¢ina dogradnje ili nadgradnje. Dogradnja i nadgradnja moguéa je uz
prethodnu staticku analizu konstruktivnog sistema koja ¢ée usloviti primjenu
konstruktivnog sistema i materijala koji treba da budu kvalitetni i u skladu sa
ambijentom. Svi ovi elementi bie provjereni kroz izradu odgovarajuce tehnitke
dokumentacije.

Ukoliko je povrdina izvedenog horizontalnog gabarita i BGP objekta veda od date u
tabelarnom prikazu, moZe se prilikom izdavanja UTU-a a na osnovu Elaborata o
etaznoj razradi objekta, po3tujudi smjernice plana izvr3iti njihovo uklapanje.
Formiranje otvora na objektu prema susjednim parcelama moguce je pod uslovom
da je udaljenost objekta od granice parcele minimum 2 m. lzuzetno je mogude
formiranje otvora na objektu u sludaju manjeg odstojanja od granice parcele uz
prethodnu saglasnost susjeda.

Ukoliko je gradevinska linija na odstojanju manjem od 2,0m od granice susjedne UP
obavezno je u postupku izdavanja odobrenja za gradenje pribaviti saglasnost
susjeda.

Kotu prizemlja dogradnje vezati za kotu prizemlja postojefeg objekta,

Visina potkrovlja mozZe biti maksimalno do 1, 20 m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Krovove raditi kose, dvovodne sa blagim nagibom ili ravne.

U slucaju da se projektant odluci za projektovanje ravnog krova, dozvoljava se da se
umjesto potkrovne etaZe predvidi sprat.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada se Investitor odluéi, objekat se
mozZe srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadlefnog organa i na parceli
sagraditi novi prema smjernicama ovag Plana za izgradnju novih objekata.

Prateci objekat na urbanisti¢koj parceli

Na izgradenim urbanistickim parcelama, kako je prethodno refeno, pored osnovnog
objekta nalazi se i jedan ili vife pratecih objekata sa razli¢itom namjenom.

Prate¢i objekti mogu se rekonstruisati u postojeem horizontalnom i vertikalnom
gabaritu bez moguénosti nadgradnje 1 dogradnje,

Za pratecCe objekte po zahtjevu Investitora moZe se odobriti kori¥éenje u poslovne
svrhe.

Krovove raditi kose, dvovodne ili jednovodne ili projektovati ravan krov.



Napomena:

Prethodne smjernice za pratece objekte odnose se na objekte koji su knjiZeni u
katastarskom operatu. Prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnikih uslova primjenice
se propisi vezani za odnos prema susjedima. Povriina prateeg objekta zajedno sa
povriinom osnovnog objekta ne smije biti veéa od maksimalne BGP date u tabeli.

Planirani objekti
Na novoformiranim urbanisti¢kim parcelama moguéa je izgradnja objekata pod
sljedecim uslovima:

Namjena objekta je za stanovanje sa moguéno$cu koriséenja prizemlja i
suterena za poslovanje i dijelova objekata za turizam.

Horizontalni gabarit i indeks zauzetosti su dati tabelarno.

Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se moguénost
izgradnje suterena u zavisnosti od konfiguracije terena.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se
motZe podifi i na manjem odstojanju, uz prethodnu saglasnost susjeda.

Kod uZih urbanistitkih parcela objekti se mogu graditi i kao uzidani,
samostalno, uz saglasnost susjeda i uz uslov da se na kontaktnim stranama
ne mogu formirati otvori.

Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 00 m od kote terena.

Visina nadzitka potkrovlja mozZe biti maksimalno do 1, 20 m.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne sa blagim nagibom ili
projektovati ravan krov. U slu¢aju projektovanja ravnog krova daje se
mogucnost da se umjesto potkrovne etaZe predvidi sprat.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u
okviru parcele.

Ako se suterenska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00
m do susjedne parcele.

Za parcele na kojima se objekti ruse i grade novi potavati indeks zauzetosti i
izgradenosti dat u tabeli. Ostali parametri su iz prethednog teksta.

Apart Hotel {79, 80 i 99}

Apart Hotel je objekat za pruZanje usluge smjeStaja, po pravilu sa najmanje 7
potpuno opremljenih i namje3tenih apartmana za turiste.

Apart Hoteli moraju imati: recepciju i hol, apartmane sa potpuno
namje$tenim prostorijama za dnevni boravak, ru¢avanje i spavanje, potpuno
opremljenu i namjeStenu kuhinju i pristup kapacitetima za pranje vea.

Apart Hotel moZe imati i restoran i depandans,

Depandans apart Hotela je gradevinski samostalni dio (spojen sa glavnom
zgradom ili ne) u kojem se pruZaju usluge smjedtaja u smjeftajnim
jedinicama.

Indeks zauzetosti i izgradenosti kao i spratnost objekata na predmetnim UP dati su
u tabeli,



2898124 vy 96'£60°5 ' 18'65v'Z)  oudnyn
Ad+h+d wezni-sfueaoisod-slueaoue)s SI'GLYy 'l 85'8¢t ¥'0 oFore Gl
Ncd+}+d Wwezuny-sjueao|sod-afugaolels Op'zee 'k 08'0i1 ¥'0 00°242 141
Ad+l+d wezini-slusaoisod-slueacue)s 961 €S Z'l [ 1} L&Y 08'Chy £l
N+ +d Wwezin-efueaoisod-afuracuers 91005 Z' 26'801 v'o 0£°ZTy ZLL
Nd+Z+d sfueaouels(” 1odagin)ouanyeoy £1°869 g} €5 ¥l v'0 ee'lly elLi
Hd+Z+d afuerour)s( jodagiajouane|oy TE099 9°f 80°Go1 LAS 0L21¥ §4?
Nd+Z+d efueAoLB]S( Jodagijouneioy 00'68Cy | 91 OF'060°} v 00°L¥LZ 0li
L+d afuero|sod 01’121 'L G5'E9 g0 0L'221 601
L+d afueroisod LL'10Z 0'l 98'001 S0 12102 801
Nd+|+d wezun-slueaojsod-efuencuess £9'80¢ Z'l 88201 ¥'0 8l'462 501
Hd+Z+dl efueAoURIS( J0teSIA)CUAINB(OY 0E'LO9L | 91 ZE'SLy 0 1’880} .m%
l+d wezun-sfuenoisod-siueacu)s 06281 80 G+'06 v Ve ey}
Acd+Z+d BiLUBAOUB)S{" J0deSIA)OUAYEI0N 95'849 9'l 79'691 v'0 0L vy i}
dd+i+d weziny-afueroisod-elusaoue)s 01°2¢6 Z') ZLME #'0 08'022 [
Neb+L+d wezun)-sfuescisod-sligaous)s 07975 gl ¥5'291 ¥'D 5E'90p L0}
dd+l+d Luez|ny-sfueacisod-slueacuess ¢5'TrS €' 0¥ ¥91 70 00 L iy 001
REAYE 10K LeCe ez, BCGe0 L |01 CINGIS GO 10c8/0 56
A+ L +d wezunj-sfuenojsod-afieroue;s v9 61 [ 89'6pL 70 04'vIE 86
A+ |+ wezin-sfuesojsod-sfieacue)s 9g'¥ES Z'L 4% 14" A 08'Gry 28
Acd+)+d wezuny-aluesojsod-siueaoun)s 088G Z' G661 v'0 88'8yp 96
Ad+i+d wezpnj-ofuesojsod-efusaoue)s 9l 81 Z'} 6€ 0T 70 IP'ELS 56
Med+[+d wezpn-slueac|sod-siueacus)s 00'GHo [4" Do'slz 0 05°2¢5 43
L+d sfueaalsod 30'F31 Z'L 02'19 +'0 OF'C51 [£3
Med++d wezuny-aluracisod-sluzaoLieys AR Z' 06'c01 $'0 G.L'66T L6
l+d alueaoisod P¥'90l o't TC'ES g'0 Y901 v
_ ot -1Bz1 ul efjusezrid JZheZ w
isoujerds xew Buafueu mvmmm:m xmuc.m ME mt.,_oa xwma uxmuc ! wm_m._mwm dn g

sppalqo sueljue|doaou ez meweied psusly

L $3rNId




[PREPORUKE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE ]

Imajuéi u vidu izrazitu seizmi¢nost podrucja opstine Ulcinj, neophodno je primijeniti
mjere zastite koje poéinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti sastavni
dio urbanisti¢ko tehni¢kih uslova i one predstavljaju samo dalju-detaljniju razradu i
konkretizaciju op3tih preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje za
posmatrano podrudje.
Polazeéi od naSeg ali i svjetskog iskustva namefu se sljedeée preporuke o
obezbedenju sigurnosti objekata:
» ZaStita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja.
e Zastita od djelimitnog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka
seizmicna dejstva.
e Minimalna o$tedenja za slabija i umjereno jaka seizmictka dejstva.

Preporuke koje se ti¢u seizmitnosti zone:

» Za objekte individualnog stanovanja (porodi¢ni stambeni objekti) moZe se
koristiti koeficijent seizmifnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS). Ukoliko se
projektovanje vrsi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g.

s 7a viSe-spratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte kolektivnog
stanovanja, objekte javnog interesa i sl, projektne seizmicke parametre
obavezno definisati inZenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehni¢kim
istrazivanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.

e Proracun konstrukceije za seizmicka dejstva vriti prema vaZedim tehnickim
propisima za gradnju u seizmic¢kim podrudjima. Prepopruduje se i proraéun
na osnovu odredaba Eurocoda 8.

Preporuke koje se titu gradevinskog materijala:
¢ Armirano-betonske i Ccelitne konstrukcije uz korektno projektovanje
raspolazu dovoljnom &vrstofom, ZilavoZéu i krutodéu tako da su poZeljne za
jate zemljotrese.
« Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili te$kih blokova ne
posjeduju Zilavost srazmjernu njihovoj teZini - tako da se ne preporuéuju.

Treba dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ti¢u Konstruktivniog sistema:
e Na podrufju koje pokriva DUP moguCa je gradnja objekata razlicite
spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala.
» Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.
s Zidane konstrukcije ojafane horizontalnim i wvertikalnim armirano-
betonskim serklazima mogu se primjenjivati za objekte manjeg znataja i
manje visine(do 2 sprata)



» Preporucuju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima.

o (bavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa dovoljnom kruto$éu
u oba ortogonaina pravca.

¢ Temelje konstrukcije objekata projektovati taka da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja. Primjenu dva ili vife nadina
temeljenja na istom objektu izbjegavati.

Ogradivanje

Ogradu oko urbanisti¢ke parcele postaviti po obodu iste na ratun vlasnicke parcele.
Ogradu na granici izmedu dvije urbanisti¢ke parcele mogudce je postaviti po osovini
uz saglasnost susjeda. Nove ograde se mogu postaviti do visine od 1, 50 m.
Postojece ograde se mogu rekonstruisati sa maksimalnom visinom do 2, 00 m.

[ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE |

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijee se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pafljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada,

Visine objekata su date na grafitkim prilozima kao spratnost objekata uz
pretpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,
vodedi ratuna o susjednim objektima i op$toj slici naselja i grada.

Fasade objekata kao I krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Za sve stambene i stambeno poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a, u skladu sa postojecom arhotekturom i kulturnim nasledjem, sa
mogucnoscu primenjimvanja i ravnth krovova.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u
kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou,
Ograde oko stambenih objekata raditi od prirodnih materijala.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paZnjom, posebno
u okviru prostora gdje se predvida vecée okupljanje {Cesme, klupe, korpe za odpatke i
sl.).

U zoni sporta i rekreacije posebnu paZnju obratiti na odabir urbanog mobilijara.
Predvidjeti cesme, platoe za pokretne Sankove sa adekvatnim mobilijarom (stolovi,
stolice, tende}, klupe, korpe za odpatke, informacione panoe, skulpture u prostoru i
sk.).



Ozelenjavanje vriiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzaZne arhitekture. Postojece zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i
oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackil komunikacija treba izvesti paZljive odabranim
rasvietnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora.

Svi prikljutci telefonske i elektri¢ne mreZe ée se raditi podzemno.

Sve priklju¢ke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljufenja dobijenim od
nadleznih Javnih preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradjeni prema vaZeéim propisima za gradjenje u
seizmickim podrudjima.

IINFRASTRUKTURA |

SAOBRACA]

Saobradaj u mirovanju

Parkiranje u zoni zahvata Izmjena t dopuna DUP-a "Ulcinj-grad” - lokalitet "Pinje$ 1"
rjeSavano je u funkciji planiranih namjena.

Parkiranje treba rijeSiti u okviru urbanisti¢kih parcela uzimajuéi u obzir da za
jedanu stambenu jedinicu treba obezbijediti 1 parking mjesto po porodici i dodatni
parking za svaih 6 leZajeva za izdavanje turistima, a za poslovanje 1 pm na (50-100)
m2 poslovnog prostara. Parkiranje moZe biti povr§insko na parceli ili smje$teno u
suterenu ili prizemlju planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa
pristupnom saobradajnicom izlazno -~ ulaznim rampama max nagiba 12%.
Parkiranje u objektu moZe biti rije3enc i na nekoj od etaZa ili krovnoj povrsini,
uzimajuéi u obzir niveletu pristupne sacbracajnice, kao i arhitektonsko-
konstruktivno rje$enje objekta.

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

Potrebe za vodom:

Na prostoru zahvata potrebno je zadovoljiti vodom 1644 stanovnika. Prema
preporuci iz VO RCG (za stanovniStvo i jadranski sliv do 2020. g} specifitna
potro$nja se usvaja kao 230 1/st.dan.

Prednja dnevna potrosnja

Qsr=1644*230/86.400=4.381/s

max. dnevia potrodnja

Qmaxd=Qsr*1,4=4.02*14=6,131/s

max. ¢asovna potrosnja

Q maxh = Q maxd *1.75=5.63*1.75=10,7 I/s

Potrodnja vode za gaSenje pofara:

Za naseljenu zonu ovog tipa treba obezbijediti protivpoZarni proticaj za rad dva
hidranta po 5.0 1/s, tj. ukapno 10.0 1/s.

Qrganizacija mreZe, preénici, materijal:




Predvideno je dopunjavanje postojee mreZe uz formiranje prstenastog sistema. Na
cjevovod DNZ00, a isto¢nije DN150, koji vodi ulicom Mirka Srzenti¢a u sjevernom
djelu, nadovezuje vod @125 (istolnije #110), koji zaokruZuje &itav razmatrani
zahvat. Saobracajnica, koja uglavnom prati izohipsu sredinom zahvata, daje priliku
za povezivanje joS jednim uli¢nim vodom veéeg preénika (#110),

Ovakav raspored osim ostaloga daje priliku za montiranje uli¢nih hidranata na
odgovarajuéim rastojanjima.

Velina PE cjevovoda se zadrZava, a predvida se ukidanje ili zamjena pocinkovanih
cjevovoda (vidi grafic¢ki prilog).

Pretnici uli¢nih vodova diktirani su festo minimalnim pre¢nikom za obezbjedivanje
proticaja u hidrantskoj mreZi (#90), a u ostalim sluajevima vode se maksimalnom
tasovnom potro3njom vode za odgovarajuéu zonu.

U detaljnijem projektovanju potrebno je dimenzionisati reZim pritisaka i pretnike
cjevovoda, koji bi u potpunosti zadovoljili potrebe planiranih objekata za vodom i
ekonomican hod sistema.

Vodovod vodi ispod trotoara ili pored kolovoza (na drugoj strani uz sam ivitnjak
vodi atmosferska kanalizacija). {Ovakav raspored je uobifajen. Projektima uli¢ne
mreZe moZe se, uz opravdanje, predloZiti drugatiji raspored.)

Za izradu vodovodne mreZe predlaZu se cijevi od PEVG, klase PE 100, za radni
pritisak do 10 bara, za izradu &vorova liveno gvozdeni fazonski komadi i armature.
Konafan izbor materijala neophodno je konsultovati sa preduzetem nadlefnim za
upravljanje vodovodnom mreZom (JP "Vodovod i kanalizacija" Ulcinj).

Na svim évorovima predvidjeti $ahtove. Na ulitnoj mreZi projektovati potrebni broj
hidranata u propisanom rastojanju. Kod ukrdtanja sa kanalizacijom vodovodna
mreZa treba da vodi iznad fekalne kanalizacije, odvojena zastitnim slojem.

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE
U zoni zahvata predvida se prikupljanje svih fekalnih voda i njihovo odvodenje
separatnim sistemom kanalizacije.

Zbog toga je potrebno za svaki od postojeéih ili planiranih objekata stvoriti uslove za
prikljutivanje na gradsku mreZu fekalne kanalizacije, a druga postojeéa rjefenja
(vodopropusne septi¢ke jame i sL.) ukinuti i na odgovarajuéi nadin sanirati.

Procjena koli¢ine otpadnih voda;

-Dnevna norma prosjeénog oticanja prema Master planu razvoja kanalizacionog
sistema crnogorskog primorja 200 1/dan po stanovniku

-Broj stanovnika - 1752

200.0 /1000 x 1644 = 3288

- sistem gradske kanalizacije ¢e se od razmatranog zahvata opteretiti prosjetnim
oticanjem fekalnih voda u koli¢ini 329 m3/dan.

-Koeficijent neravnomjernosti 2.2

200.0 /86 400 x 1644 x 2.2 = 8,37




-maksimalno ¢asovno oticanje fekalnih voda sa razmatranog zahvata bice 8,37 1/s.

Treba napomenuti, da ¢e u predmetni prostor doticati otpadne vode i sa prostora,
koji lei na visotijim kotama - sjeverno. (Tatni podaci o planiranju ove zoune nijesu
dostupni.) Radi se o povrdini pribliZno jednakoj sa povr§inom zahvata, koji
razmatramo. Uz sli¢ni nivo naseljenosti to bi predstavljalo dupliranje proticaja, za
koji je potrebno dimenzionisati glavni kolektor. Medutim, vod pre¢nika DN250
(kakav vel postoji i predvida se njegovo zadr¥avanje), ugraden &ak i u minimalnom
padu, moZe da propusti cca 25 1/s, $to je dovoljno za ove pretpostavljene potrebe.

Organizacija mreZe, prefnici, materijal:

Postojecu mreZu fekalne kanalizacije moguée je uglavnom zadrati. Uz to, potrebno
je:

-dopuniti je za novoplanirane uli¢ne vodove (graficki prilog)

-provjeriti potrebu izmjeStanja na nekim dionicama zbog izbjegavanja kolizije sa
drugim uliCnim vodovima infrastrukture

-postojedi kolektor u ulici Pavla KneZevica skrenuti prema zapadu (vod prikljuénoj
saobracajnici preusmjeriti i po cijenu ukopavanja na veéu dubinu)

Izmedu parcela 74 i 71 potrebno je obezbijediti saobracajnicu dovoljne Zirine za
prolaz interventnih vozila {(bar na vecini tog rastojanja), jer je neophodno da se
objekti fekalne i atmosferske kanalizacije, koji su tu planirani, mogu odrZavati.
Predvideno je da se mreZa fekalne kanalizacije izvede od PVC cijevi za ulifnu
kanalizaciju, ili od drugog odgovarajuceg materijala. {Konafan izbor materijala
neophodno je kensultovati sa preduzeéem nadleZnim za upravijanje vodovodnom
mreZom (JP "Vodovod i kanalizacija" Ulcinj).)

Novoizgradeni cjevovadi vode ispod kolovoza i prate osovine saobracajnice. (Na
detalinijem nivou projektovanja moZe se obrazioZiti i drugadiji raspored.)
Ukopavaju se ispod terena minimalno na 0.8 m od gornjeg tjemena cijevi. Pad cijevi
potrebno je odrediti prema vaZeéim tehni¢kim propisima. Na svakom lomu, kaskadi
ili spojnom mjestu, potrebno je izvesti Saht. Reviziona okna su potrebna i na pravim
deonicama na svakih 50 m. Ovi objekti trebaju imati poklopce od livenog gvozda za
odgovarajuti intenzitet saobraéaja i propisne penjalice. Najmanji pregnik uli¢nog
cjevovoda ¢e biti DN200.

Za eventualne ugostiteljske objekte s vedim kuhinjama potrebno je definisati
obavezu postavljanja separatora masti prije ispu$tanja u gradsku kanalizaciju
Upotrebljene vode sa garaZa, ako se ulivaju u mrezu fekalne kanalizacije, moraju se
prethodno tretirati u separatorima ulja i benzina.

Napomena:

Planirani objekti moraju se prikljuéiti na gradske mreZe hidrotehni¢kih instalacija u
svemu prema UTU-ima i Uslovima izdatim od strane preduzeéa, koje gazduje
predmetnim mreZama - JP ,Vodoved i kanalizacija* Ulcinj.




ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Kanali za atmosferske vode planirani su du¥ svih saobradajnica koje su oivifene sa
jedne ili obje strane trotoarima.

Procjena koli¢ine atmosferskih voda;

-0d ukupne povriine 61.5 % zauzimaju povrsine sa visokim koeficijentom oticanja
(krovovi, kolovoz, trotoari i dr.) - usvajamo koeficijent 0.85.

-Za ostale povriine (38.5%) usvajamo koeficijent 0.2.

Kod tih odnosa srednji koeficijent oticanja iznosi:

W =0,615x0,85+0,2x 0,385 = 0,600

Za preliminarni proralun kanala usvojena je ratunska kisa izdagnosti g = 130 1/s.ha.
Na osnovu ovih vrijednosti, a za odgovarajuée slivne povriine i predvidene padove,
izvreno je preliminarno dimenzionisanje planirane mre¥e. U grafikom prilogu
naznateni su dimenzije vodova. Minimalni precnik c¢jevovoda atmosferske
kanalizacije je DN300.

Dreniranje sjevernog djela zahvata - i odgovarajuée povriine uzvodno, mimo
zahvata - obezbjedice se odvodenjem u cjevovod ugraden u saobracajnicu {ul. Mirka
Srzentica). Ispudtanje prikupljenih atmosferskih voda predvideno je u ve¢ pominjani
povr3inski vodotok na istofnoj granici zahvata.

Dreniranje isto¢nog dijela zahvata usmjerava se prema kolektoru predvidenom u
ulici Marka Srzenti¢a na juZnoj granici. Prikupljene vode mogu se ispustati u drugi
navedeni privremeni potok - kratku uvalu juzno od zahvata.

Prije svakog ispusta u povriinski kanal potrebno je ugraditi odgovarajudi separator
ulja i benzina, koji se mora redovno odriavati,

Atmosferske vode iz zapadnog dijela prikupljaée se i odvoditi sistemom zatvorenih
kanala ugradenih u saobraédajnice, i dalje ée se usmjeriti prema jugoistoku, sve u
trupu saobracajnice. Prema proratunu, sa ovog dijela nizvodni kolektor treba
prihvatiti proticaj od cca 312 1/s padavinskih voda.

Odvodnja kiSnih voda regulisace se u sklopu projektovanja i izgradnje saobracajnica,
Zatvoreni vodovi predvideni su ispod kolovoza uz sam ivi¢njak saobracajnice. (U
projektovanju detaljnijeg reda moguce je opravdati i drugatiji raspored.)

Na vodovima projektovati potrebni broj slivnika s odgovaraju¢im refetkama i
Sahtove na lomovima, kaskadama i spojnim mjestima, koji ¢e imati LZ poklopce za
odgovarajuce saobracajno optereéenje.

Prilikom projektovanja je potrebno pridriavati se pravilnika javnog preduzeda
zaduZenog za odrZavanje kanalizacione mreZe.

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
+ Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potro3a¢a na niskonaponsku mrefu TP-2
(I dopunjeno izdanje)




» Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

¢ Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavata strujnog
opteredenja

» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG10/0.4 kV

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za TK instalacije poStovati:

e Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG”, br.40/13)

* Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopulteno planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

* Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i
koris¢enje elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione
infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

¢ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odriavanje i kori¥éenje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mre¥a, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/1 5)

* Pravilnik o zajedni¢kom  kori§¢enju  elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

IPEJZAZNA ARHITEKTURA I

Zelenilo za turizam i Zelenilo poslovnih objekata

Zelene povrSine apart hotela i poslovnog objekta oblikovati u skladu sa zahtijevima
ekskiuzivne turistike ponude. Naglasak dati dekorativnoj funkciji zelenila unosedi u
prostor visokodekorativne mediteranske biljke i egzote. Kompozicijom zasada,
izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom prostora formirati prijatne
ambijente za boravak gostiju. PejzaZnim uredenjem o&uvati karakter prirodnog i
kulturnog pejzaZa. Koristiti pejzaZno-arhitektonska rje$enja koja se naslanjaju na
iskustva i forme tradicionalne vrtne arhitekture Mediterana a istovremeno
predstavijaju znak savremenog doba kake u formi tako i u izboru biljaka i u
materijalima.

Smjernice za uredenje:

-zelenilo treba da bude reprezentativno, koristiti autohtone vrste kao i vrste
mediteranskog podneblja

-sadnju vriti u manjim grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima

-voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kao i o vizurama prema
objektima

-formirati kvalitetne travnjake

-ofuvati postojeée visoko zelenilo

-objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autenti¢nim (kamen) i tehni¢ki prilagodenim modernim materijalima.
[zbor materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni




-mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu

-predvidjeti sadnju $kolovanih sadnica drveéa min. visine 3,5 m

-projektovati sistem za zalivanje.

Postojece zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja
parcela.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeéi uslovi:

-koristiti vrste otporne na ekologke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima

-sadnice moraju biti zdrave, rasadnitki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

Opsti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drvecde: C upressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis
leylandii, Pinus pinea, Pinus maritima, Cedrus libani, Cedrus atlantica.

Listopadno drvece: Celtis australis, Albizzia julibrissin, Acacia sp., Ziziphus Jujuba,
Lagerstroemia indica, Cercis siliquastrum, Melia azedarach.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Quercus coccifera, Olea europaea, Ceratonia siliqua,
Citrus aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandifiora.
Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Atriplex halimus, Buxus
sempervirens, Callistemon citrinus, Citrus limon, Citrus reticulata, Erica mediteraneaq,
Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander, Pittosporum
tobira, Poinciana gilliesii, Poligala myrtifolia, Punica granatum, Teucrium fruticans,
Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp, Hedera sp., Rhynchospermum
Jjasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma
radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Lantana hybrida, Hydrangea hortensis,
Lavandula  spicata, Rosmarinus  officinalis,  Santelina viridis, Santolina
chamaecyparissus.

[MJERE ZASTITE i

Mjere zastite Zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana po$tovao se princip maksimalnog
ocuvanja Zivotne sredine. U tom smislu, dati su planski kapaciteti, koji omoguéavaju
odrZivi razvoj ovog prostora istovremeno predstavljajuéi i akt ofuvanja prirodne
sredine. |

Prilikom izrade DUP-a vodilo se raguna o sljedeéim parametrima:

-postici optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora;

-dati prostorna rjeSenja koja u najveéoj moguéoj mjeri itite postojece zelenilo.



Smjernice za preduzimanje mjera zastite

-zadtititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

-iskljugiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

-za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta utvrditi obavezu izrade Procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na fivotnu sredinu.

Mjere zastite kulturne bastine

-Utvrditi precizne mjere zaStite;

-Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolofke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Republitki zavod za za$titu spomenika kulture kako
bi se preduzele mjere za njihovu zastitu.

Mjere zaStite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima
se spreava ili ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda:

-Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vietrovi);

-Nepogode izazvane djelovanjem €ovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmjera, eksplozije i dr.);

-Drugi oblik op3te opasnosti (tehni¢ko-tehnolo$ke i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naroéito su
izraZene Stete od zemljotresa, poZara, poplava, klizi¥ta i jakih vjetrova. Podto su
Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sline ratnim katastrofama, ciljevi i
mjere zaStite su djelimi¢no identi¢ni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta
najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i poZari.

Zastita od poZara

Preventivna mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na §to vecem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se spreéilo preno$enje pozara.

Takode, je planiran i obezbijeden prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Na nivou DUP-a reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
mogude intervencije vatrogasaca.

Mjere zaStite kori§cenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zaStitom
Coviekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriséenje
alternativnih izvora energije.

Energetske potrebe u ovom podrudju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao §to su energija vode i energija direktnog sunéevog zrafenja.
Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugljendioksida.



Mjere zastite za odbranu zemlje
Osnovna mijera civilne zaltite u slutaju rata i neposredne ratne opasnosti je
sklanjanje ljudi i materijalnih dobara u skloni¥ta i druge za3titne objekte.

Principi izracunavanja potrebnog broja sklonisnih mjesta

Generalna pretpostavka je da se 80% ljudi sklanja u sklonista, a 20% ljudi ée se
nalaziti van ove zone.

Praksa je pokazala da najobjektivniji nafin izraCunavanja potrebnog broja
sklonifnih mjesta koristi princip zastite 2/3 od ukupnog broja ljudi, dok se 1/3
planira za evakuaciju i mobilizaciju.

Za objekte ¢ija je namjena $kolstvo, poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo potreban
broj skloni$nih mjesta dobija se na osnovu broja zaposlenih u najveéoj radnoj smjeni
i broja korisnika.

Potreban broj sklonidnih mjesta je 2/3 od ukupnog broja zaposlenih u najveéoj
radnoj smjeni.

[SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA |

Nakon usvajanja Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana "Ulcinj-grad” -
lokalitet ,Pinje$ 1", potrebno je od strane SO, odnosne odgovarajuéeg organa ili
angaZovane organizacije izraditi smjernice za realizaciju plana, koje treba da
obuhvate zoniranje plana, na osnovu ekonomskih pokazatelja, tj. trzi$nih vrijednosti
lokacija i opremljenosti zemljista, odnosno same lokacije uz sve zakonske aspekte
vezane za ovu oblast.

Ovom analizom ¢e se dobiti vrijednost sredstava uloZemih u opremanje
gradevinskog zemljista kao i sredstava potrebnih za dodatno opremanje zemljidta
infrastrukturom, saobracajnicama i sl. na osnovu &ega ée se odrediti taksa na
gradevinsko zemljiSte po svakoj utvrdenoj zoni.

Zona obuhvaéena Planom je gradsko jezgro i relativno solidno snabdjeveno
infrastrukturom. Sa aspekta opremanja zemlji$ta postavljaju se veéi zahtjevi. To se,
najprije, odnosi na rekonstrukciju i izgradnju kompletne sacbracajne mreZe sa svim
ostalim infrastrukturnim sistemima.

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SLlist CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geolo8kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima jzvrSenih geologkih istraZivanja.

2. TehniCku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nafinu obratuna
povrsine i zapremine objekata (“ S List CG”, br. 47 /13).

3. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po3tovati Pravilnik o nainu izrade,
razmjeri i bliZoj sadrZini tehnitke dokumentacije (Sl list CG, br.23/14, 32/15 i
75/15).



4. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poitovati Pravilnik o vrstama,
minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SL. list CG,
br.63/11,47/1218/15).

5. Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i natinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom {,SL list CG*
br.48/13144/15).

6. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za$titu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Stuzbeni list
CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zadtitu prirode
(»Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvriiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu,
uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da
dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

7. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zatite od elementarnih nepogoda pestupiti
u skladu sa Zakonom o zadtiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13 /07, 05/08,
86/09132/11154/16) i Pravilnikom o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima
(»SluZbeni list CG«, br.26 /101 48/15).

8. Shadno &lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu {.SluZbeni list CG“, br.34/14),
pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnolo3ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere za$tite na radu u skiadu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rufenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilifta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu.

9. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheolo3kog nadzora nad radovima iskopavanja.

10. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih
preduzeta za oblast infrastrukture, vaZeéim tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje ove vrste objekata,

11. Proralune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden/rekonstruisan prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list
Crne Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema



posebnim propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni
za izradu tehni¢ke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog
plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duZnosti
od nadleZnih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako
nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog €lana u roku
od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nalinu izrade, razmjeri i bli¥oj sadr#ini tehnitke
dokumentacije (,, Sluzbeni list Crne Gore , 23/141i32/15), propisanc je da tehnitka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazedi od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni
dio ovih uslova, grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije i misljenja dobijena od strane sledeéih nadle#nih institucija:

o Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine, br. 02-D-628/2 od
20.03.2017.godine u kojem je izdato miSljenje da u predmetnoj stvari
izgradnje objekta, apart hatela na urbanisti¢koj parceli UP 99, koju ¢&ini kat.
parcela br. 3486/1 K.O.Ulcinj u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,
Ulcinj-Grad , Lokalitet Pinjes I, Op$tina Ulcinj nosilac projekta je obavezan, da
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,,StuZbeni list Crne Gore
. br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredint.

* RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova za izgradnju predmetnog objekta,
izdato od strane OpStine Ulcinj-Sekretarijat za privredu i ekonomski razvoj,
br. Nr.08-361/17-2 od 10.03.2017.godine.

Shedno €lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, u
zakonom utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu
dostavljeni tehniZki uslovi, od strane sledeéih nadle¥nih organa:

» Aktom, br. 1055-566/4 od 28.02.2017.godine, ovo ministarstvo je od
nadleinog organa: , Vodovod i kanalizacija , D.0.0.Ulcinj, po sluZbenoj
duznosti, trazilo izdavanje vodovodnih uslova za izgradnju objekta, apart
hotela na urbanisti¢koj parceli UP 99, koju &ini dio kat. parcele, br. 3486/1
K.0.Ukcinj, Opstina Ulcinj ali isti nijesu dostavljeni - dostavnica, br. 1055-
566/4 od 02.03.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis
primaoca sa petatom poste od 03.03.2017.godine.

Aktom, br. 1055-566/3 od 28.02.2017.godine, postupajuéi u smistu ¢lana 62a stav
5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( , SluZbeni list Crne Gore ,, br.
51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), ovo ministarstvo je od nadle¥nog organa-
Ministarstvo unutraSnjih poslova - Direktorat za vanredne situacije -~ Podgorica,



trazilo dostavljanje misljenja u dijelu obezbjedenja mjera zastite od pozara na ime
izgradnje predmetnog objekta, ali isto nije dostavljeno - dostavnica, br. 1055-
566/3 od 02.03.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca
od 02.03.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije za i lice
Milica Abramovi¢ JM“{Q SL/C%K
Samostalni savjetni /
Natasa Pavicevi¢ /




CRNA GORA
VLADA CRNI: GORY .
AGENCLIA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDING: T
Broj: 02-D-628/"

Podgorica, 20.03.201 7.godine o T
NR ' '

MINISTARSTVG ODRZIVOG RAZVOIA T TURIZMA
DIREKTORA'T ZA GRADEVINARSTVO

Podporica

LIL IV Proleterske brigade .1y

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1055-566/2 od 02.03.2017 godine, kajim ste tradili
misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju apart hotela, na UP 99,
koju &ini dio katastarske parcele broj 3486/1 K.Q. Ulcinj u zahvatu Detaljnog urbanistitkog
plana Ulcinj-Grad“ Lokalitet Pinje§ 1, Opstina Uleinj, u ¢ilju izdavanja urbanisticke -
tehnickih wuslova za izradu tehnidke dokumentacije investitora Dollak Shabana Mustafe iz

Uleinja, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr3i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (-Sluzbeni
list RCG*, broj 20/07 i “Sluzben] fist CG”, broj 53/14), utvrden Je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da Je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno
da se za ,trgovadke, poslovne, objekie za obrazovanje i drugo &ija Je ukupna korisna povriina
preko 1000m2* - rednj broj 12. Infrastrukiurni projekti, tatka (b), sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu srediny kod nadleZnog organa za posiove zadtite Zivotne sredine,

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi kolika je taéna predvidena
povrsina objekta, pa iz tih razloga ne mo¥emo dati miljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu,

Podsjeéamo Vas da ukeliko Je planirana neto povr§ina objekta manje od 1000m? to
nije potrebno sprovediti postupak procjene uticaja na Fivotnu sredinu,

Ako je planirana neto povriina objekta veéa od 1000m?, onda je nepohodno da se
nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotna sreding
»SluZbeni list RCG, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zadtitn fivotne sredine,

Obradio:

Ni i¢evié, spec.zad. Ziv.sred.
e A

Pomoé_nik direktora
llija Radévic, dipl. inZ.tehnol.

BHostavljeno:
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Cma Gora / Mali i 7
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA IS ULQINIT
-Sekretarijat za privredu i
ckonomski razvoj Qo5 5¢ Y
- Sekretariati per ekonomi
dhe zhvillim ckonomik

Br./Nr.08- / gﬁ:}’//; -2
Uleinj/Ulqin, [0.03.2017.god/vil

Ny -w. 2047

Sekeratrijat za privredu i ekonomski razvoj Opstine Ulcinj, na osnovu &.117 st.2 Zakona o
vodama (,,SLlist CG br:27/07, 32/11, 48/15%) i &.196 Zakona o opStem wupravnom
postupku(,,SLlist CG br:60/03, 32/11%), rijeSavajuéi po zahtijevu Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma Crne Gore, donosi

RIJESENIE
O UTVRBIVANJIU VODNIH USLOVA

Utvrduju se vodni uslovi za regulisanje odvodenja i ispudtanja otpadnih voda za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradunju apart hotela na urbanisti¢koj parceli broj UP99, u zahvatu
Detalinog urbanistikog plana »Uleinj - Grad* — Lokalitet PinjeX 1, Opétina Ulcinj za investitora
DOLLAKU SHABANA MUSTAFE iz Ulcinja.

Ispustanje otpadnih voda treba rijesiti u skladu sa tehnidkim uslovima izdatih od JP “Vododvod i
kanalizacija“ Ulcinj, odnosno planirati prikljudenje na javni kanalizacioni sistem, prema
specifiémim potrebama korisnika i to pod slededim uslovima-

1.Kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati v javnu kanalizaciju, mora biti u skladu
sa ¢lanom 3 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izviedtaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda .

2.0tpadne vode iz kuhinje ugostiteljskog objekata pregiséavati preko separatora masti,
prije upustanja u kanalizacini sistem;

3.Uredaje za kontrolu kvaliteta otpadne vode postaviti da se nesmetano mo¥e obavljati
1evizija i eventualna popravka objekta;

4.Tehnigkn dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim
pravilima i normativima vezanim za izgradnju uredaja za prikupljanje, prediicavanie, odvodenje
i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent;



Investitor je duzan ovom organy nakon izrade tehnicke dokumentacije i revizije Glavnop,
projekia podnijeti zahtjev 7o i7davanje vodne saglasnosti. shodno clanu FI8 Yakona o vodiuma,

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog zdavanja, ako u
tom roku nije podnijet uredan zihtjev za 1zdavanje vodne saglasnosti.

Obrazloienje

Ministarstvo odriivog razveja i turizma Crne Gore je u ime investitora DOLLAKU
SHABANA MUSTAFE iz Ulcinja, podaijelo je ovom organu zahtjev za izdavanje vodnih
uslova za regulisanje ispudtanja otpadnih voda, broj zahtjeva 08-136/17 od 03.03.2017. godine.

Uz zahtjev je priloZen:
-Nacrt Urbanisti¢ko—tehnitke uslova, izdati od Ministarstva odrZivog razvoja i turizma-Crne
Gore. Predmet urbanistitko tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
primarnog ugostiteljskog objekta apart hotela na urbanistitkoj parceli broj UP99 koju &ini dio

kat. parcele br. 3486/1 KO Ulcinj, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ulcinj - Grad.

Shodno &lanovima 112 i 113 Zakona o vodama (»SluZbeni list RCG* broj 27/07, 32/11 i 48/1 5),
¢lanovima 7,9,12 i 13 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javou kanalizaciju ,natinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda , minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvje3taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(-»Stuzbeni list CG“,broj 45/08 ,9/ 10)

Na osnovu naprijed navedenog rjefeno je kao u dispozitivu rjeSenja.
Pravna pouka: Protiv ovog Rjesenja mo¥e se podnijeti Zalba Glavnom administratoru u
roku od 15 dana od dana njegovog dostavl; anja , a taksira se sa 5 € administrativne takse.

Obradivag,
Arta Maloﬁpdgi'c"\ -

-4

Dostaviti:

(Ministarstvu odrZivog razvoja
i turizma ,

2.Arhivi.
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POST. TK KANALIZACIJA

PLAN. TK KANALIZACIJA

Odiuka o donozanju plana
broj od 2012, godine

Obradivad plana

Republitki zaved za urbanizam i projektovanje,
ad Pedgoriza

Odgovorni planer

Odgovomi planer za fazu TK infrastrukture

Predsjednik Skupstine

Predsjednik Opétine
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m graniza zahvata

f 1,12 | broj urbarisiicke parcele sa postciadim chjektom
1 1,12 | broj urbanisti¢ke parcele sa novoplaniranm objektom

km ééa[ broj urbanistiéks parcele iz DUP-a “Ulcinj - grac”

m lineamo zelenile

zalenile uz saobradanice

:

park

piacsta
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zelenile individuainih stambenih objekata
zelenile kolektivnih stambenih obiekata

zelenile za turizam

zefenile posiovnih objekata
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zelenile infrastrukture
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Direkcija za izdavanije licenci i

Urbanisticko-tehniékih uslova
Broj.1055-566/9

Podgorica, 28.08.2017.godine

DOLLAKA MUSTAFA
TotoSi bb

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se akt Ministarstva unutrasnjih poslova -
Direktorat za vanredne situacije br. 30-UPI-228/17-832/2 od 03.08.2017.godine u kojem
Je izdato misljenje za izgradnju objekta, apart hotela na urbanisti¢koj parceli UP 99 koju
Cini dio katastarske parcele br. 3486/1 K.O.Ulcinj u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana , Ulcinj-Grad , — Lokalitet Pinjes 1, Opstina Ulcinj, a Koji je dostavljen ovom
ministarstvu nakon izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova, br. 1055-566/7 od
23.03.2017.godine.

OBRADILI:
Samostalni savjetnici

|
Natasa Pavicevié | // L
Olja Femi¢ 7€ e’ /
Ljubica Bozovié¢ 4£

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Tel: (+382) 20 446 264; (+382) 20 446 324, Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me




| {HNA GGORA
MIININTARSTYO UNUTRASNJII POSLOVA
Mrektorat za vanredne situacije
Brojp: 30-UF 1-228/17-832/3
Codgorica, 03.08.2017.00ding

MINISTARSTYO ODRZIVOG RAZVOIA ! TURIZMA

< Direktorat g gradevinarstvo -

PODGORICA

shodno Vasem dopisu broj: 1055-566/3 od  28.02.2017. godime, u prilogu aka
Vam dostavlijamo Misljenje na nacrt urbanisticko — tehnickih uslova za 1zradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta hotela, na urbanistickoj parceli UP 99, Koju
¢ini dio katastarske parcele br. 3486/1 KO Uleing. u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana "Ulcinj grad"- Lokalitet Pinjes 1. Opstma Ulcing ("Sluzbeni list Crne Gore" -
opstinski propisi br. 08/12), po zahtjeva DOLLAKU SIHTABANA MUSTAFEL- 1. Ulcinja.,
Broj: 30-UP 1-228/17-983/2. od 03.08.2017.godine.

Obradio: 7§ «.
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Goran SamardZié¢, Samostaini savjetnik |

CRNA GORA
UL Jovana TomaSevica bb, 81600 Podgorica
tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833, e-mail:
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MINISTARNTYO UNUTRASNIHE POSEOVA
rektorat «a vanrednoe NITHTR TS
Broj: 30-U1 1-228/17-832/2
Codgorica, 03.08.2017.¢odine
MININTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA T'TURIZMA

f

‘-.‘,I. — , LT T, v Wik ,
ArCKEOTA Za pradevinarsivo -

PODGORICA

Postupajuci po vasem zahtjevu oroj: 105556675 od 28.02.2017 podine, Kopime ste od ovog organa
Ko — fehmickih ustova za zeadu tehnicke dokumentacije

- A
%

zatrazili dostave miSljenje na nacet arbanisic
za 1zgradnju objekta hotela, ng urbanistickey parcelt 1P 99 Kkoju &ini dio katastarske parcele br. 34K6/1
KO Ulein u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Uley grad”- Lokalitet Pinjes 1, Opstina Ulein;

("dluzbent list Crne Gore" - opstinski propisi br. 08/12). po zahtjeva DOLLAKU SHABANA MUSTALL
1z Ulcinja., nakon pregleda priozenog materijala, a na osnovu Clana 624, Zakona o urcdenju prostora |
izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gorew br. 5 /0K, 34711, 35713 1 33/14), ¢lana 89 Zakona o zadtit i
spasavanju (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 13/07. 05/08. 86/09, 32/11 1 54/16), ¢lana 13a Zakona o
zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbent list Crne Crore«, br. 26/10, 40/201 1 i 48/2015), 1 ¢lana 196
Zakona o opS§tem upravnom postupku (»Sluzbeni list Crne Gorew, br. 60/03), daje sledede:

e

MIS LJE NJE
— U urbanisti¢ko — tehni¢kim usiovima za izradu tehnicke dokumentacije u poglavlju OSTALI USLOVI
- pod stavkom Il - Mijere zaftite od pozara - odjec je navedeno da je potrebno tehnickom
dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata - predlaZemo
da kao stavka stoji i:

Prilikom izgradnje ili postavljanja termoencergetskog bloka odnosno gasne stanice (rezervoara sa
zapaljivim teCnostima i gasovima za potrebe grijanja, kuhinjskih potroSaéa, tehnolodkih procesa,
agregata 1 drugih vredaja za potrehe predmetnog kompleksa - objekta), potrebno je da na osnovu
tehnicke dokumentacije - Idejunog projekts - Obrade lokacije - pribaviti Pozitivno MiSljenje na
lokactju (sa aspekta definisanih zona opasnosti i bezbjednosnih rastojanja).,, u skladu sa Zakonom
0 zastiti i spalavanju (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 13/07. 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Zakonom o
zapaljivim teCnostima i gasovima (»SLlist (G« broj 26/10, 40/2011 i 48/2015), Pravilnikom o
1zgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih teénosti
(»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o
uskladistavanju i pretakanju teénog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

Predlazemo da u predhodnom tekstu obradite i MJERE ZASTITE OD POZARA i njthovo
sprovodenje u skladu sa vaZeéim Zakonima, odgovarajuéim pravilnicima i propisima koji definisu

-

ovu oblast.
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Goran Samardzi¢, Samostalni savijetnik ]
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