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Ministarstvo p
drzavnih smj
stav 2 Zakon
44/18, 63/18,
D.0.0.Podgo
projekta koje
elektronskim

rostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
rnica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87. st. 4.ta& 1.al.1_ | 2., ¢lana 88
0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" br. 64/17.

11719, 82/20, 86/22 i 4/23), rjesavajuéi po zahtievu ‘MONTE CO"
rica, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog
je izradeno od strane projektanta "KOTOR ARH" D.O.0. Kotor i ovjereno
potpisom od 14.02.2024. godine u 09:56:25 +01°00', za izgradnju objekta
stanovanja s3 smjestajnim kapacitetima i poslovanjem {mjeSovita namjena MN2), BRGP
korisnih etaz3 8.418,13 m2, na dijelu urbanistitke parcele broj UP 22.2 Bloka 22, kvart 6,
na katastarskim parcelama br. 1446/5 | 1446/13 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog|plana “Budva Centar’ — izmjene i dopune, Opstina Budva, (* SluZbeni list Crne
Gore" opétinski propisi, br.25/11), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost "MONTE CO" D.0.O. Budva, na dopunjeno idejno riedenje
arhitektonskog projekta, koje je izradeno od strane projektanta “KOTOR ARH" D.0.0. Kotor
i ovjereno elektronskim potpisom od 14.02.2024. godine u 089:56:25 +01'00', za izgradnju
objekta stanovanja sa smjestajnim kapacitetima i poslovanjem (mjesovita namjena MN2),
BRGP korisnih etaza 8.418,13 m2, na dijelu urbanistitke parcele broj 22.2, Blok 22, kvart
8, na katastatskim parcelama br. 1446/5 i 1446/13 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana "Budva Centar” — izmjene i dopune, Opstina Budva, (“ Sluzbeni list Cme
Gore" opstinski propisi, br.25/11), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata i oshovnih urbanistitkih parametara: indeks zauzetosti 0,57 (Planom propisan
0,60), indeks izgradenosti 4,48 (Planom propisana 4,50), spratnost objekta : 2Po
(2G)+P+Mz+§ (Planom preporuéena spratnost: Po/Su+P+Mz+9), ostvarenim odnosom
prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljuékom objektu i lokaciji.

Obrazlozenje

2/23-10753/1 od 26.12.2023.godine, * MONTE CO" D.O.0O. Budva, obratilo
se ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture,
zahtievom za|davanjem saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta koje je
izradeno od strane projektanta ‘KOTOR ARH' D.O.O. Kotor i ovjereno elektronskim
potpisom od 14.02.2024. godine u 09:56:25 +01°00', za izgradnju objekta stanovanja sa
smjestajnim kapacitetima i poslovanjem (mjesovita namjena MN2), BRGP korisnih etaza

8.418,13 m2,
parcelama br,

na dijelu urbanistitke parcele broj 22.2, Blok 22, kvart 6, na katastarskim
1446/5 i 1446/13 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana

‘Budva Centar” — izmjene i dopune, Opstina Budva, (* Sluzbeni list Crne Gore” opstinski




propisi, br.25/11), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata | osnovnih
urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,57 (Planom propisan 0,60), indeks
izgradenosti 4,48 (Planom propisana 4,50), spratnost objekta: 2Po (2G)+P+Mz+6 (Planom
preporuéena spratnost: Po/Su+P+Mz+9), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i
ostvarenim saobracajnim priklju¢kom objektu i lokacliji

Uz zahtiev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjemica u| oblasti arhitekture, sledete dokaze: urbanistiéko-tehnitke uslove, br. 08-
6894/9 od 05.12,2022. godine, izdatih od strane 0v0g ministarstva, Direktorat za planiranje
prostora i informacione sisteme — Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za
izgradnju abjekta u okviru povréina za stanovanje sa smjestajnim  kapacitetima,
poslovanjem, ugostiteljskim sadrzajima, usluznim djelatnostima, kulturno-zabavnim
sadrzajem, |mjeSovita namjena MN2 na UP 222, Blok 22 u zahvatu Detalinog
urbanistickog plana ““Budva Centar’ — izmjene i dopune, Opstina Budva, (“Sluzbeni list
Crne Gore" ppétinski propisi, br.25/11); Elaborat originalnih terenskih podataka © izvréenim
radovima na terenu — Parcelacija po Detaljnom urbanistiékom planu za kat. parcele, br.
1446/5, 1446/6, 1446/11, 1446/12 i 1446/13 sve K. O.Budva, uraden od strane * Geos *
D.0.0.Podgorica, a ovjeren od strane Uprave za nekretnine — P.J.Budva, br, 953-104-787
od 25.04.2D19. godine; Izjavu o taénoj lokacij planiranog objekta, izdatu od strane
*Geogrid * D.0.0.Tivat, u kojoj je utvrdeno da se planirani objekat nalazi na urbanistickoj
parceli UP{22.2 - kat parcela, br. 1446/5 K.O.Budva a prilaz predmetnom objektu se

j¢ sa postojeeg parkinga, tj. dijela kat.parcele, br. 1446/6 i 1446/17 sve
K O.Budva| Izjavu privrednog drustva koje je izradilo tehnicku dokumentaciju "KOTOR
0. Kotor, u kojoj je dat tabelarni prikaz ostvarenih urbanistickih parametara sa
da su ldejnim rjedenjem ispoStovani svi uslovi iz planskog dokumenta |
-tehnickih uslova u smisiu oblikovanja | materijalizacije a kolski pristup
urbanistitkoj parceli UP 222, Blok 22, obezbijeden je preko katastarskih
 1446/6 i 1446/17 sve K O.Budva koje su prema aZunrano katastarskoj
vlasnistvu Opsine Budva. Objekat je propisno udaljen od granica urbanisticke
parcele u skladu sa uslovima iz Planskog dokumenta; Akt Opstine Budva — Sekretanjat za
investicije, broj. 05-332/23-556/2 od 2.06.2023. godine u kojem je utvrdeno da je na zahtjev
imenovanag privrednog drudtva, Sekretarijat za investicije saglasan da se odobri
sluzbenost prolaza preko katastarskih parcela, br. 1446/6 i 1446/17 sve K.O.Budva u Sirini
od 3.5 m, saglasno skici, uradenoj od strane " Geogrid " D.0.0.iz Tivta, br.65/23 od
23.06.2023. godine i Idejno rjedenje u zasticenoj digitalnoj formi,

evidenciji

Ministarstvo, prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih s}njernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumentaciju i raspoloZive spise predmeta, odluilo je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo
sa sljed razloga:

Naime. &lanom 87 stav 4. tat.1.al.1 i 2, taé. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 86/22 i 4/23),
utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjelr:je arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista il gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tadka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje g!avni projekat u odnesu na program iz {lana 116 ovog zakona, koji je uskiaden sa
drzavnim .;smjemicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat. 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program



priviemenih pbjekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje $poljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavneg arhitekte iz ¢lana 87
stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrine 3000 m2
i vise. Hotel, bdnosno turisticko naselie sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 237 | Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata utvrdena je moguénost
gradenja na trjelu urbanisticke parcele do dono$enja plana generaine regulacije uz uslove
da nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu | uz uslov
da se indeksi|zauzetosti | izgradenosti umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, s pozivom na ovladéenja iz citiranog ¢&lana 87. stav
4.tat.1. al.1. ] 2. Zakona, a u vezi ¢lana 237. istog Zakona, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je dao Struéno misljenje u kojem je
utvrdeno, a pa osnovu uvida u graficki i tekstualni dio idejnog rjesenja arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta mjeSovite namjene sa smjestajnim kapacitetima i poslovanjem
(mjeSovita namjena MN2), BRGP korisnih etaza 8.418,13 m2, na dijelu urbanisticke parcele
broj 22.2, Blok 22, kvart 6, na katastarskim parcelama, br. 1446/5 i 1446/13 sve K.O. Budva.
u zahvatu Détaljnog urbanistitkog plana “Budva Centar” — izmjene i dopune, Opétina
Budva, (" SluZbeni list Crne Gore” opstinski propisi, br.25/11), . da je isto izradeno u skladu
sa planskim dokumentom u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i
osnovnih urbanistickih parametara -indeks zauzetosti 0,57 (Planom propisan 0,60), indeks
izgradenosti 4,48 (Planom propisana 4,50), spratnost objekta : 2Po (2G)+P+Mz+6 (Planom
preporucena spratnost: Po/Su+P+Mz+9), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i
ostvarenim saobracajnim prikljutkom objektu i lokaciji.

u Detaljni urbanisti¢kim planom * Budva Centar" — Izmjene i dopune
(Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi, br. 25/11), propisane su smjernice za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata na dijelu urbanistitke parcele broj 22.2,
Blok 22, kvart6, na katastarskim parcelama br. 1446/5 | 1446/13 sve K.O. Budva i to-

OPSTI USLOVI GRADENJA - Osnovni uslovi

Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanisti¢koj parceli, Svi potrebni
urbanistiki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickin priloga list 6.0
«Regulaciono resenje” i list 5.0 ,Nivelaciono redenje” i urbanisticko-tehnickim uslovima za
svaku namjenu, kojim se definiSu parametri maksimalne vrijednosti koje se ne mogu
prekoraditi i njih se moZe odstupiti na nize vrednosti. Iskazana BRGP podrazumeva
iskljugivo povSinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuéeni potpuno ili delimi¢no
ukopani djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni),

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su refenje
predlozeno oq strane planera i nijesu obavezujuci. Gabariti planiranih objekata odredivade
se na osnovu zadatih urbanistickih (obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane
urbanistitke parcele (koeficiienti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fieksibilan. Operiduéi sa ova dva parametra
odreduje se spratnost i slobodne povrsine na parceli.

Postavljanje qbjekata u odnosu na javne povréine: Gradevinska linija je linija do koje je
dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru Grafickog priloga -
.Regulaciono [reSenje” list 6.0 i ,Nivelaciono redenje’ list 5.0. Bo&ne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i defini&u osnove i predstavljaju liniju do koje se moze



graditi. U ostalim slucajevima, boéna gradevinska linja je utvrdena u UTU za svaku
pojedinacnu hamjenu.

Gradevinska| linija prizemlja predstavija moguénost povlacenja prizemlja ili ostavijanje
pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz
gradevinsku linjju (glavnu) i definise odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa
objekta.
Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
i i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
javnim povrdinama (zelenilo | saobracajnice) najvise do 1,20 m, na
minimalngj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.
Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u skladu sa
planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. 1z prethodnog
stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze, koji moZe da obuhvati
iCku parcelu, $to omoguéava da podzemno gradenje moze i¢i do regulacione

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata:

Posebnu pazhju posvetiti oblikovanju ugacnih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske
linije susjednih objekata pri &emu se moraju postovati svi stavovi iz predhednih pravila.
Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju
dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima
jedan sprat vie u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoradi indeks
izgradenosti na parceli.

Postavijanje dbjekata u odnosu na susedne parcele:

Za objekte koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna
saglasnost suseda.

U zoni rekonLtrukcije i obnove moguca je izgradnja novih, kao i dogradnja i nadgradnja
postojecih objekata u svemu prema uslovima datim ovim planom. Parametri u okviru ove
zone su nastali uskladivanjem visinske i horizontaine regulacije sa planiranim
mogucnostima konagnog uobli€avanja fizickinh struktura urbanistizkih parcela.

Objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeci objekti na parcel,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekli (u nizu),

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno
i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona&no izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povréine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje. Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%),
Urbanisticko -tehnicki uslovi za izgradnju objekata mjesovite namjene:

Za objekte mjesovite namjene karakteristitna su dva tipa izgradnje: objekti mjesovite
namjene sa visokim objektima; objekti mjeSovite namjene sa srednje visokim objektima.
Zona mjeSovite namjene je planirana uz gradski bulevar, u blokovima. Stanovanje, turizam,
komercijaini i poslovni sadrzaji su ravnomijerno zastupljeni i mogu se prostorno diferencirati
PO spratovima u okviru jednog objekta (komercijaini sadrzaji u prizemiju i prvom spratu,
stanovanje na visim etazama) ili po preoviadujucoj namjeni na parceli (gde namjena na
parceli moze iiti i monofunkcionalna).

Ubanistiéko-te‘hnit}ki uslovi za izgradnju objekata mjesovite namjene u zoni visokih
objekata:

Objekti u zoni “njesovite namjene mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednestrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti.



Oblik i veli¢ina gabarita objekta u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati|potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: - gradevinske linije,
regulacione linije i indeksi. - maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na
parceli; - maksimalna bruto razvijena povrgina objekta, odnosno objekata na parceli. - kao
i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
lzgradenosti | spratnost), namjena povr$ina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli |
grafickom prilogu Urbanisti&ki pokazatelji po blokovima i urbanistiékim parcelama,

Horizontalna  vertikalna regulacija:

- Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta; - Izmedu regulacione
linije bulevara i gradevinske linije ne moze biti stalnih i pomocnih objekata, ukljuéujudi i
priviemene objekte; - Povlagenje prizemlja objekata u odnosu na gradevinsku liniju mogu
biti za 1,50 m pozeljno je u dijelu prema gradskim bulevaru (juzna orijentacija) (3ema 4).
Moguéa je iZgradnja kolonada; - U slucaju vezanih kolonada (kroz vise objekata) nivo
prizemlja i plafona kolonade mora biti kontinualan kroz sve objekte, bilo da je u pitanju novi
niz objekata {li nadovezivanje novog objekta na veé postojedi; - Posebnu paznju posvetiti
oblikovanju pasaZa, kolonada i njihovoj materijalizaciji. Minimalna visina pasaza iznosi 3 m,
osim na mjestima gde je predviden prolaz protivpzamih vozila gde je visina 4,5 m.
Oblikovanje bbjekta prema gradskom bulevaru Je reperezentativno, u duhu moderne
arhitekture. Nivo pnzemlja ne moze biti visi od 1,50 m u odnosu na Kotu nivelete javne
povrsine ispréd zgrade. Ovo ne vaZi za objekte, odnosno dijelove objekta duZ gradskog
bulevara. Prizemlja objekata duZ bulevara moraju biti na 0,20 m iznad nivelete trotoara
bulevara. Suteren | podrum objekta se moZe koristiti kao magacinski prostor i garaza, all i
kao poslovni |prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u
suterenu je fiziCki i funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktne ulaze sa ulice.
Krovovi ovih pbjekata su kosi nagiba 18-23 stepeni, ili ravni a krovni pokrivagi adekvatni
nagibu. Objekti ne smiju imati kolski prilaz, snabdjevanje i prilaz u podzemne garaze sa
bulevara, ve¢iz susjednin boé&nih ulica minimalne &irine 5.5m. Potreban broj parking mjesta
(PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao garaZna
mjesta (GM) u podzemnim etazama, Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti
kao pjesacke| povrSine sa znadajnim uteséem specijalnog krovnog zelenila. Neophodan
parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istoviemeno sa izgradnjom objekta.

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Principi oblikavanja

Arhitekturom ‘pbjeka!a treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom
namenem i osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

Elementi oblikovanja i materijalizacija:

Objekti viSeporodicnog stanovanja sa prateéim komercijalnim sadrzajima svakako imaju
znacajnu ul u formiranju identiteta gradskog prostora, &to direktno proistice iz njihove
pozicije u gradu, ali i planiranih namjena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu
paZnju oblikovanju | materijalizaciji koje moraju manifestovati odmjeren, ali prepoznatljiv
urbani karakter.

|
Objekti u samom centru grada namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
predstavljaju jedan od kljuénih faktora u formiranju vizuelnog identiteta | karaktera gradske
celine. Oblikovanje ovih objekata treba da odaje jasan, odmeren, ekskluzivan karakter
gradskog cenfra. Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni, trajni i vizuelno nenametijivi,
Sama pozicija pojedinih objekata u gradskom centru neminovno sa sobom nosi i namede
ulogu repera prostora, kao dodatne odgovomosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja
usmerava i odredjuje kriterjume oblikovanja. U tom kontekstu se nameée mogucnost



planiranja pezicioniranja novih gradskih simbola - objekata koji ¢e planiranom visinom i
oblikovanjem postati novi reperi u gradskom okruZenju,

Naime, uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je data |zjava projektanta -privrednog
drustva koje je izradilo tehnitku dokumentaciju *“KOTOR ARH" D.0O.0. Kotor u kojoj je dat
tabelarni prikaz ostvarenih urbanistickin parametara sa kontatacijom da su ldejnim
nesenjem ispostovani svi uslovi iz planskog dokumenta i urbanisticko-tehnizkih uslova u
smislu oblikovanja | materijalizacije a kolski pristup predmetnoj urbanistickoj parceli UP
222, Blok 2P. obezbijeden je preko katastarskih parcela, br. 1446/6 i 1446/17 sve
K.O.Budva koje su prema aZuriranoj katastarskoj evidenciji u vlasniStvu Op$ine Budva
Objekat je ptopisno udaljen od granica urbanisticke parcele u skladu sa uslovima iz
Planskog dokumenta.

U spisima predmeta utvrdeno je da je dostavljena i Izjava licencirane geodetske
organizacije | Geogrid * D.0.O.Tivat od 01.06.2023. godine u kojoj je utvrdeno da se
planirani objekat nalazi na urbanisti¢koj parceli UP 22 2 — kat.parcela, br. 1446/5 K.O Budva
a prilaz predmetnom objektu se obezbjeduje sa postojeceg parkinga, tj. dijela kat.parcele,
br. 1446/6 | 1446/17 sve K.O.Budva. Dostavljen je i Elaborat originalnih terenskih podataka
0 izvrsenim radovima na terenu - Parcelacija po Detaljnom urbanisti¢kom planu za kat
parcele, br. 1446/5, 1446/6, 1446/11, 1446/12 i 1446/13 sve K.O.Budva, uraden od strane
“ Geos * D.0.0.Podgorica, a ovjeren od strane Uprave za nekretnine — P.J. Budva, br, 953-
104-787 od 25.04.2019. godine.

Uvidom u Lii nepokretnosti 3412-prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu- Podruéna jedinica Budva od 09.02.2024.godine, utvrdeno je pravo svojine
"MONTE CO1 D.0.0. Budva na kat.parcelama,, br. 1446/5 i 1446/13 sve K.O. Budva, u
obimu prava [1/1, &ime su ispunjeni uslovi za legitimaciju stranke u postupku, odnosno
investitora, dno &lanu 91. st.1i 3 tatka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, u kajem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja
| dokumentacije propisane zakonom, a koju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na
zemljistu, odniesno drugom pravu na gradenje na zemljidtu ( list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, odiuku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno
drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Aktom Opstine Budva ~ Sekretarijat za investicije, broj. 05-332/23-556/2 od 2.06.2023.
godine, utvideno da je na zahtjev imenovanog priviednog drudtva, Sekretarijat za
investicije Opstine Budva dao saglasnost da se odobri slufbenost prolaza preko
katastarskih parcela, br. 1446/6 i 1446/17 sve K. O.Budva u irini od 3,5 m, saglasno skici,
uradenoj od sfrane “ Geogrid * D.0.0.iz Tivta, br, 65/23 od 23.06.2023. godine,

Kod izloZzenog pravnog i ¢&injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drZzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi, s
pozivom na ¢l 87.st4. ta.1.al.1i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje saglasnosti investitoru * MONTE CO" D.O.O. Budva, na idejno rjedenje
arhitektonskog projekta, koje je izradeno od strane projektanta “KOTOR ARH" D.0O.0O. Kotor
I ovjereno elektronskim potpisom od 14.02.2024. godine u 09:56:25 +01°00" za 1zgradnju
objekta stanovanja sa smjestajnim kapacitetima i poslovanjem (mjeSovita namjena MN2),
BRGP korisnih etaza 8.418,13 m2, na dijelu urbanistitke parcele broj 22.2, Blok 22, kvart
6, na katastarskim parcelama br. 1446/5 i 1446/13 sve K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “Budva Centar” — izmjene i dopune, Opétina Budva, (* Sluzbenilist Crne
Gore" opstinski propisi, br.25/11), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara: indeks zauzetosti 0,57 (Planom propisan
0,80), indeks| izgradenosti 4,48 (Planom propisana 4,50), spratnost objekta : 2Po




prema grade

inskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljutkom objektu i lokaciji.

(2G)+P+M21 (Planom preporuéena spratnost: Po/Su+P+Mz+9), ostvarenim odnosom

Saglasno iz
UPUTSTVO

enom, odluceno je kao u dispozitivu ovog riedenja.
D PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moZe se izjaviti tuzba Upravnom

sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema,

Obrad
Natas

[ Fal.

a
Pavicevi¢, dipl pravnik

ba ;rcu"c,. -

/

!
V.D.GLAVNOG DRZAVNOG"ARHITEKTE .
e, A ¢ e
IC SINISA/ dipl inz arh




