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AA JE BJEYHA UPHA TOPA

Bpoj: YT 06-333/26-1020/27 Moaropuua, 29.07.2026.rognHe

,VALENCIA ING" OO

BUJENO NOJBbE

Y npunory gonuca gocTaBrbamMo BaMm pjeLLere KOojuM ce usgaje rpafleBMHcka fo3sona 3a
PEKOHCTPYKUMjy-Hagorpagkwy ctambeHo nocroBHOr objekTa, Ha Aujeny KatacTtapcke
napuene 6poj: 214/1 KO Bujeno lNorbe, y 3axsaty [detarsHor ypbaHucTUYKor nnaHa
.LleHTpanHe 3o0He — N3amjeHe u gonyHe", onwTtuHa bujeno lMNMorse. |
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OOCTABJbEHO:
- NuBecTuTopy;
- OdupexTopaty 3a nHcnekumjckn Haasop;
- OnwTunHu bujeno Morbe;
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LIPHA TOPA

MUHNCTAPCTBO NMPOCTOPHOTI TNAHUPAHA,
YPBAHN3MA U OP>KABHE MMOBWHE

Bpoj: Y 06-333/26-1020/27

Mogropuua, 29.07.2026.roanHe

MuHMCTapCTBO NPOCTOPHOT NNaHmpara, ypbaHnsma u gp>xxaBHe UMoBUHe, pjeLuasajyhu no
saxtjesy ,VALENCIA ING" OO, 3a wuspaBawe rpaheBMHCKE 3a PEKOHCTPYKUMjy-
Hagorpagkwy ctamMbeHO NocrnoBHOr objekTa, Ha aujeny katactapcke napuene opoj: 214/1
KO Bujeno lNorbe, y 3axeaty [JetarbHor ypbaHucTuykor nnaHa ,LleHtpanHe 3oHe — 3mjeHe
n gonyHe", onwTtnHa bujeno Norbe, Ha ocHoBy YnaHa 32 3akoHa o usrpagwu objekara (“Cn.
nuet Ul 6p. 019/25) a 'y seaun un. 18 n 46 3akoHa o ynpasHom noctynky (,Cn. nuct L™ 6p.
056/14, 020/15, 040/16 v 037/17), noHocwu

PJEWEHJE

1. USOAJE CE VALENCIA ING* OO, rpaheBuHcka Ao3sosna 3a Hagorpaakwy
ctambeHo nocnoBHOr objekTa, Ha aujeny katactapcke napuene 6poj: 214/1 KO
Bujeno lNorse, y 3axeBaty [etarbHor ypbaHuctuykor nnaHa ,LleHTpanHe 3oHe —
NamjeHe n gonyHe“, onwtnHa bujeno lMNorbe.

Objekat je ykynHe OpyTo rpafeBUHCKE MOBPLUMHE HAKOH Hagorpagwe 6.446,68
m2. HeTto nosplumHa HagorpafeHe eTaxe (MOTKpoBIba) uaHocu 876,69 m2. YkynHa
cnpaTHocT HaporpaheHor objekta je [lo+[1+5+[k (nogpym+npusemrbe+ner
eTaxa+noTKpOBIbe).

PapoBu Ha pekoHCTpYKUUju-Hagorpaaku ctambeHo nocrnoBHOr objekTa, Ha gujeny
KaTtactapcke napuene 6poj: 214/1 KO bwujeno [Morse, y 3axsaty [eTtarbHor
yp6aHucTuykor nnaHa ,LleHTpanHe 3oHe — M3amjeHe n gonyHe“, onwTtuHa bujeno
Morbe, buhe n3BeneHn y cBeMy nNpema rnaBHOM NPOjeKTy Koju je ypaheH of cTpaHe
Bopeher npojektaHTa Hukone Tepuha, gunn.uHr.apx. 1 npuepeaHux apywrasa: ,A2
STUDIO" OO bujeno lNorbe.

PeBusnja rmaBHOr npojekta PEeKOHCTPyKuUuje-Hagorpaghe CTaMbeHO MOCHOBHOTM
objekTa, Ha gujeny katactapcke napuene 6poj. 214/1 KO bujerno lNosbe, y 3axsary
HeTtarbHor ypbaHucTnykor nnaHa ,LleHTpanHe 3oHe — NamjeHe u gonyHe®, onwtuHa
bujeno lMorbe, ypaheHa je opn cTpaHe Bogeher pesusopa Koju je pykoBOAMO
peBu3njoM TexHudke JdokymeHTauumje CuHuwe MwuHnha, pgunnuHr.apx. u
npuspegHor gpywrea ,ARCH AND SOUL* 1OO bujeno lNorbe.

2. luBecTuTOp je AyXaH fa rpafewe 0bjekTa 3anoyHe y poKy of ABuje roanHe
oA, faHa usgasara rpahesuHcke gossorne. — ynaH 35 ctaB 8 3akoHa o0 uarpagmu
objekata (“Cn. nuct L™ 6p. 019/25).
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AKO MHBECTUTOp He 3ano4vHe rpafewe y poky U3 ctaBa 8 OBOr YnaHa, npecraje
My npaso rpahena objekta no u3gaTtoj rpafleBuMHCKOj 4o3BoNU. — ynaH 35 ctae 9
3akoHa o usrpagmu objekaTa.

3. NuBectuTop je ayxaH aa 3aspLum rpafhere objekta y poky of neT rognHa o
AaHa m3gasawa rpaheBuHCKe go3Borie. — vnaH 43 ctaB 4 3akoHa O M3rpagru
objekaTa.

AKO nHBecTUTOp He 3aBpLum rpaferwe objekTa y poKy u3 ctaBa 4 OBOr YnaHa,
Ay>XaH je Aa fo 3aBplleTka rpafjerwa objekta, nnaha rogviuky HakHagy 3a cBaky
3anoyeTy roAauHy npekopayerwa poka, Ha OCHOBY NpeapayvyHCKe BpUje4HOCTU
objekTa ”“3 peBMOOBAHOr [MaBHOr MpPOjeKTa Ha OCHOBY Kojer je wuspara
rpafleBMHCKa [03BONA, Kao M Oa KOHTMHYMpaHO OfpXaBa rpagunuite Ao
npubaeBrbaka ynotpebHe possone — unaH 43 ctaB 5 3akoHa O wmsrpaghu
objekara.

4. NuBecTuTOp je AyxaH Oa Ha MjecTy rpahewa objekta gaHom npujase
noyeTka rpahemwa objekta nctakHe tabny koja cagpxu creefgehe nogatke: 6poj
n patym usgasawa rpafjeBuHCKke [o3Bone, nogatke O WHBECTUTOpY,
NPojekTaHTy, PEBUAEHTY, NPUBPEOHOM [PYLUTBY, MPaBHOM JSiMUy OOHOCHO
npeays3eTHUKY koje rpagum objekat (y Aarbem TekcTy: u3sBohay papgosa),
npvBpeaHOM OpYyLUTBY, MPaBHOM WLy OAHOCHO Npeay3eTHWUKY Koje obasrba
CTPYYHU Haasop (y Aarbem TeKCTy: CTpyYHu Hagsop), Bogehem npojekTaHTy
OAHOCHO OArOBOPHOM MPOJEKTaHTY KOju PYKOBOAM U3paZoM FMaBHOr NpojekTa y
ujenvHu, Bogehem peBuM3opy OOHOCHO OLrOBOPHOM PEBU3OPY KOjU PyKOBOAU
PEBM3NjOM rMIaBHOT NpOojeKkTa Y LjeNIMH1, 0AroBOPHOM NPOjEKTaHTY KOju pyKoBOAM
rpahewem N Haa30pHOM UHXEHEPY KOju PYKOBOAM CTPYyYHMM Hagsopowm, 3[
Bu3yenusauujy objekta, OOHOCHO nNpukas Tpace WHpPacTpykType wn ppyre
nogaTtke o4 3Hadvaja 3a rpahewe objekta. — unaH 37 3akoHa O u3rpagHu
objekaTa.

Ob6pasnoxewe

,VALENCIA ING" OO Bbujeno lNorbe ce obpaTtno 0Bom MMHUCTAPCTBY 3axTjeBom Opoj:
YN 06-333/26-1020/1 op 20.05.2026.roguHe 3a nsgaBawe rpaheBuHCKe 403BOSE 3a
PEKOHCTPYKUNjy-Hagorpagky ctambeHo nocrioBHor objekta, Ha Aujeny kaTactapcke
napuene 6poj: 214/1 KO Bujeno lMorbe, y 3axBaTy [eTtarbHor ypbaHUCTUYKOr niaHa
,LieHTpanHe 3oHe — U3mjeHe n gonyHe®, onwtuHa bujeno MNosrbe.

Pasamartpajyhn cnuce npegmera, yTBpheHO je Oa je AocTaBrbeHa U npubasrbeHa
crbegeha gokymeHTayuja:

— YpBaHUCTUYKO-TEXHWNYKM YCNOBU 3a U3pady TEXHUYKE OOKYMeHTaumje, y obyxsaTy
HetarsHo ypbaHucTuykor nnaHa ,LleHTpanHe 3oHe — ViamjeHe n gonyHe", usgatu
of ctpaHe MwuHucTapTcBa NpPOCTOPHOr nnaHupaka, ypbaHusma u gpKaBHe
UMOBUHe, 6poj: 06-333/24-10644/6 op 28.01.2025. roanHe;
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[[mMaBHW NpojekaT peKoHCTpYyKUmMje-Hagorpagwe ctambeHo nocnosHor objekTa, Ha
Avjeny katactapcke napuene 6poj: 214/1 KO bujeno lNMorbe, y 3axsaTy detarbHor
yp6aHuctuykor nnaHa ,LleHTpanHe 3oHe — UamjeHe n gonyHe“, onwTuHa bujeno
MNorbe, ypaheH of ctpaHe Bogeher npojektaHta Hukone Tepuha, Aunn.mHr.apx. n
npuspeaHux gpywTtasa: ,A2 STUDIO® OO Bbujeno lNosbe, 0BjepeH enekTpoHCKUM
noTnucuMa npojeKkTaHTa u peBUAEHTA,;

W3BjewwTaj 0 peBM3nju rnaBHOr NpojekTa peKoHCTpYKUuje-Hagorpaake ctambeHo
nocnosHor objekta, Ha gujeny katactapcke napuene 6poj: 214/1 KO bujeno
Morbe, y 3axBaTty [leTarbHor ypbaHuctuykor nnaHa ,LieHtpanHe 3oHe — M3amjeHe
n gonyHe“, onwTunHa bujeno lMNorbe, ypaheH oa cTpaHe Boaeher pesnsopa Koju je
PYKOBOAMO PEBU3NjOM TEXHMYKE foKyMeHTaumje CuHuwe MuHuha, gunn.uHr.apx.
n npuepegHor gpywtea ,ARCH AND SOUL"“ OO Bbujeno Morbe, 6poj: P-49-05-
26 opg 05.06.2026. roguHe, oOBjepeH EneKTPOHCKUM MOTNMCOM JaHa
05.06.2026.rognHe, 08:11:17 +02°00’;

Pjeluerne kojum ce aaje carnacHocT nogHocuouy 3axtjesa ,VALENCIA ING* OO
Bujeno T[lorbe Ha ponyweHO uWAEJHO pjelleHe apXMTEKTOHCKOr MpojekTa,
npojektoBaHo of cTtpaHe ,A2 STUDIO* OOO bujeno loree, enexkTpoHCcKu
noTnucaH noTnMcom npojektaHta gaHa 30.01.2026.roguHe y 14:29:07+01°00°, 3a
PEKOHCTPYKUMjy-Hagorpaakwy CcrtambeHo nocrnoBHor objekta, Ha Aaujeny
katactapcke napuene 6poj: 214/1 KO bujeno lNorbe, y 3axsaTy [etarbHor
ypOaHucTtuykor nnaHa ,LleHTpanHe 3oHe — UamjeHe n gonyHe®, onwTtuHa bujeno
Morbe, nsparto op ctpaHe MuHMCTapCcTBa NPOCTOPHON MraHupara, ypbaHmama un
Ap>XaBHe UMOBUHE — [lnpekTopart rnaBHOr ApKaBHOr apxuTekTe, 6poj: 05-332/26-
1123/2 op 20.02.2026. roaunHe;

NpejHo pjeluerbe apXWUTEKTOHCKOr MpojekTa, MpojekToBaHO of cTpaHe ,A2
STUDIO® OO bujeno lNMosbe, eneKkTpoHCKM MOTNUCaH MOTNUCOM MpojeKTaHTa
paHa 30.01.2026. rogunHe y 14:29:07+01°00°, 3a peKOHCTpyKuujy-Hagorpagky
ctambeHo nocrnoBHOr 0bjekTa, Ha Aujeny katacrtapcke napuene 6poj: 214/1 KO
Bujeno Morbe, y 3axeaty [detarbHor ypbaHucTuykor nnaHa ,LieHTpanHe 3oHe —
W3mjeHe n gonyHe®, onwTuHa bujeno lNorbe;

Nuct HenokpeTtHocT 3009 — npennc 3a katacTtapcky napueny 6poj: 214/1 KO
Bujeno Morbe, nsgar og ctpaHe Ynpase 3a HekpeTHuHe — I1J Bujeno Morse, 6poj:
105-919-4970/2026 on 11.06.2026.roguHe;

Konuja nnaHa 3a katactapcky napueny 6poj: 241/1 KO Bujeno lNormse, nsgarta og
cTpaHe YnpaBe 3a HekpeTHuHe — 1J Bujeno Morbe, 6poj: 105917/26-2/230-0J on
11.06.2026.rognHe;

AkT LlpHoropckor enekTpoancTpubyTUBHOI CUCTEMa KojuM ce Aaje No3UTUBHO
MULLIbEHE Ha [NaBHM NpojekaT enekTpomHcTanauuja jake crtpyje, 6poj: 30-20-06-
1861 op 30.06.2026. roguHe;

AKT AreHumje 3a eneKTPOHCKE KOMYHMKaLMje U NOLUTAHCKY AjenaTtHOCT KojuMm ce
Aaje carnacHocT Ha [pojekaT enekTpoHCKe KOMYHUKaUnoHe UHAPaCTPYKType U
noeesaHe onwpeme, 6poj: 0403-3841/4 op 22.06.2026. roguHe;

AkT OnwrtuHe bujeno lMNosbe, CekpeTapujata 3a cTamMbeHo KOMyHasiHe Nocrnose u
caobpahaj, , KojuMm ce HaBoAM Aa 3a NpegMETHY Jflokauujy Huje noTtpedHo
nspaBare caobpahajHo TEXHUYKMX YyCroBa 1 carnacHoctu, 6poj: 14-332/26-312/1
on 17.06.2026. roauHe;

Akt OO Bopgosog buctpuua, kojum ce pgaje carnacHoct Ha [lpojekat
XUAPOTEXHNYKE UHPpaCTpyKType, 6poj: 03-332/26-344/2 o 08.07.2026. roguHe;
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— Akt OnwtuHe bBujeno Morbe, CekpeTapujata 3a nnaHupawe U ypehewe
npoctopa, 6poj 06/4-332/26-572/5 op 22.07.2026.roguHe KojuMm ce AocTaBiba
YBjepere 0 usmvpeHnmMm obaBesama no 0OCHOBY HaKkHazZe 3a KOMyHasHO onpemMaHe
rpafeBmHckor semrbuwiTa, 6poj: 08-041/26-915/1 o 22.07.2026. roanHe;

— AKT AreHuuje 3a 3aLlUTUTY XNBOTHE CpeauHe, KojuM je yTepfheHo aa 3a npegmeTHH
objekaT Huje npeasufeHO cnpoBufewe NOCTynKa NPoLjeHe yTulaja Ha XUBOTHY
cpeauHy, 6poj: 03--1820/2 og 25.06.2026. roguHe;

— Tlonuca 3a ocurypawe of ogrosopHoctu 6poj: OAr007023 op 19.08.2025.
roavHe, n3gata og ctpade ,JJOBhEH" ocurypama 3a ocurypanuka ,A2 STUDIO®
OO0 Bbujeno lMNosbe;

— [lonuca 3a ocurypawe opg oprosopHoctu 6poj: OAM008075 og 04.06.2026.
roguHe, nsgarta og ctpae ,JIOBhEH" ocurypawa 3a ocurypanuka ,ARCH AND
SOUL* 10O bujeno lMorbe.

lMocTtynajyhu no 3axTjeBy 3a usgasawe npegMeTHe rpafieBUHCKe J03BOSIE Ha OMUCaHo]
nokauuju y cmucny 34 ctas 3 3akoHa o uarpaghu objekata (‘Cn. nuct LI 6p. 19/25),
Kojum je yTBpheHo aa aokymeHTaumjy ns ctasa 1 ta4.4,5 n 6 n crtasa 2 ta4y.4,5 n 6 osor
ynaHa npubasrba HaAnexXHW opraH 3a usgasame rpaheBuHcke 403Bose, No CryX0eHo]
AY>XHOCTWM, OBO MWHWUCTaApCTBO je aKToMm 6poj: YIMW 06-333/26-1020/22 opf
01.07.2026.roguHe, of HagnexHor opraHa MwuHucTapcTBa YHyTpalUHWUX MOCIOoBa,
[npekToparta 3a 3aWTUTy U crnallaBakwe, TPaXKUIo U3gaBake carfnacHoOCTU Ha rmnaBHU
npojekar.

Kako y 3akoHOM yTBpfleHOM poKy o4 15 AaHa of AaHa npujema 3axTjesa 3a [oCTaBbake
TpaXKeHor [okKasa, o[ HaAfeXXHOr opraHa UCTU Huje [ocCTaBIbeH (M3BOA M3 LOCTaBHE
kioure nowte of 02.07.2026. roguHe 3a 6p. YN 06-333/26-1020/22) To cy ce cTeknu
ycnosu 3a npumjeHy 4YnaHa 34 ctas 5 3akoHa, OAHOCHO [a ce cMmarpa, fa je carnacat
ca peBMAOBaAHUM MaBHUM NPOJEKTOM.

MwuHncTapcTBO NPOCTOPHOT NrlaHmpawa, ypbaHmama n gpxasHe MMOBUHE, pasMOTPUIIO
je NnoAHeLlleHn 3axTjeB ca NPUIOXKEHOM AOKYMEHTaLMjOM 1 HaLWmo Aa je UCTU OCHOBaH, a
0BO U3 crbefehux pasnora:

UnaHom 32 cTaB 2 Tauka 1 3akoHa o marpagwm objekata (“Cn. nuct LI 6p. 19/25),
nponucaHo je Aa rpaheBMHCKY [03BONY 3a ApXaBHe objekTe oA onwiter uHTepeca,
3rpage 6pyTo rpahesuHcke nospLunHe 3000M? 1 BULLIE KAO U XOTENe OAHOCHO TYpUCTUYKa
Hacerba ca 4YeTMpu unu nNeT 3Bjesguua U TYpPUCTUYKM pu3opT, ugaje MuHuctapcTso
pjeLLeeM.

UnaHom 34 ctaB 1 ucTtor 3akoHa, NponucaHo je ce rpafeBunHcka [o3BoNa u3gaje Ha
OCHOBY: [MaBHOr NPOjeKTa OBjepEeHOr Y CKaay ca OBUM 3aKOHOM,U3BjeLUTaja O peBU3nju
rmaBHOr NPOjeKTa, OBjEepEHOr y CKnay ca OBUM 3aKOHOM, CarfiacHOCTU rMaBHOT ApXXaBHOT
apxuTeKTe, OAHOCHO rflaBHOI rpafcKkor apxutekte ns un 22.ct.1, 2 n 4 oBor 3akoHa,
AoKasa o fnpasy CBOjUHE, OAHOCHO APYroM npaBy Ha rpafeBUHCKOM 3eMSbuTy (JIMCT
HEMOKPETHOCTU, YrOBOP O KOHLIECUjU, YTOBOP O 3akyny, oasliyka o yTBphuBawy jaBHOr
WHTEepeca, HOTaApCKW OBjepeHa carfacHOCT WU u3jaBa BOSbE BracHUKa 3emsbuLiTa
ynucaH y [ nMCTy nucTta HEenokpeTHOCTM W Opyr Joka3 o npasy rpafewa Ha
3emMIbuLLITY) , UK JoKasa o npasy rpahewa, OAHOCHO APYrom paBy Ha OOjekTy ako ce



paan o PeKoHCTpyKumMju objekTa;foka3s o yTephuBamwy obaBese nnahakwa HakHage 3a
rpahewe nponucaHe 3akoHOM KojuM ce ypeRyje ypehewe npocTopa ¥ Aokasa o
nsmupery obasesa nnahawa nocebHe HakHafe 3a MHBECTULMjE NPOMNUCAHE 3aKOHOM
kojum ce ypefhyje pernoHanHo BogocHabanjeBake LpHOropckor npumopaja, carnacHocTu
MULLIbEHA W OpYrMxX p[okasa yTBpheHux nocebHum nponucmma Kao M [okasa o
ocurypatby off OAroBOPHOCTY NPOjeKTaHTa 1 pEBMAEHTA FMTABHOT NpojeKTa.

CraBom 3 uctor unaHa 3akoHa, yTBpfHeHo je aa gokymeHTauujy us ctasa 1 1a4.4,5n 6 u
ctaBa 2 Tay.4,5 n 6 oBor YnaHa npubasrba HageXHW opraH 3a usgaBane rpafeBuHcke
[o3Bosne, no crnyxbeHoj AyXXHOCTU, [OK je cTaBoM 4 ucTor unaHa yTepfheHo pa 3a
u3gaBake AoKasa, carflacHOCTM 1 Mullibewa n3 ctasa 1 tay.4, 5 m 6 n ctasa 2 Tau. 4,
5 1 6 oBor unaHa He nnaha ce agMUHUCTpaTMBHA Takca.3 Tayka 3 1 4 OBOr YnaHa He
nnaha ce Takca, HakHaga, OQHOCHO ApYrv TPOLUKOBM U3faBatba.

AKO opraHu 3a TEXHUYKE YCNOBE He JoCTaBe AOKYMeHTauumjy u3 ctaBa 1 Tayka 4 n 6 u
cTaBa 2 Tay.4 n 6 oBor YnawHa, y poky oa 15 gaHa og faHa npujema 3axTjeBa 3a HUX0BO
JocTaBrbate, cmaTpahe ce ga cy carflacHu ca peBWAOBaHWM [NTABHUM MPOjEKTOM
OAHOCHO rMaBHOM MNpojekTom-4n.34 ctaB 5 3akoHa.

YUnaH 22 ctas 1 3akoHa o usrpagmu objekata nponucyje ga MmaeHM gp>KaBHM apxuTekTa
Jaje carnacHocT Ha: WAEJHO pjellene apXUTEKTOHCKOr npojekta 3rpage OpyTto
rpafhesBuHcke nospluMHe 3000M? 1 BULE, XOTena OAHOCHO TYPUCTUYKOr Hacerba ca
4yeTunpu Unu nNeT 3Bjesguua 1 TYPUCTUYKOr pusopTa, Tpra, ckBepa, weTanuiiTa, rpagckor
napka n objekta n3 ynaHa 15 ctaB 2 OBOr 3aKOHa, Kao 1 Ha WAEJHO pjeLleHe NpojeKkTa
apxuTekType npuspemeHor objekta 3a Koju ce nspaf)yje rmaBHu npojekar.

Pjewasajyhn no HaBegeHoM 3axTjeBy, a Ha OCHOBY yBuAa Yy cnuce npegmeTra OBO
MUHWCTAPCTBO Hamnasn fa Cy Ce Yy KOHKpPeTHOj MpaBHOj CTBapu CTEKNW YCMoOBM 3a
npumjeHy ynaHa 32 n 34 3akoHa o usrpaghu objekata (,Cn.LIM 6p.19/25)

Ha ocHoBy n3noxeHor, 0AMy4eHO je Kao y AUCNO3UTUBY OBOT pjeLlea.

MPABHA NMOYKA: OBo pjeLueHe je KOHa4yHO y YpaBHOM MOCTYMKY U NPOTUB Hera xanba
Huje pgonywTteHa, Beh ce TyOoM MOXe MOKpeHyTU yrnpaBHW Crop Kop YnpasHOr cyaa
LipHe lope, y poky oa 20 gaHa oa AaHa npvjema ucTor.

CAFJIACHA:
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