Zakon o porezu na nepokretnosti

Zakon je objavijen u "Sluzbenom listu RCG", br. 65/2001, 69/2003 - drugi zakon i u
"Sluzbenom listu CG", br. 75/2010, 9/2015 i 44/2017.

Opste odredbe

Clan1
(1) Ovim zakonom ureduju se osnowni elementi poreza na nepokretnosti.
(2) Porez na nepokretnosti uvodi jedinica lokalne samouprave svojim propisom.
Clan 2
Prihodi od poreza na nepokretnosti pripadaju jedinici lokalne samouprave na Cijoj teritoriji se nalazi nepokretnost.

Predmet oporezivanja

Clan 3

(1) Porez na nepokretnosti placa se na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji Cme Gore, a koje nijesu izuzete ovim zakonom.

(2) Nepokretnostima iz stava 1 owog €lana smatraju se:

- zemljiSte (gradevinsko, Sumsko, poljopriviedno i ostalo);

- gradevinski objekti (poslowni, stambeni, stambeno-poslowni i drugi objekti);

- posebni djelovi stambene zgrade (stanovi, poslowne prostorije, podrumi, garaze, odnosno garazna mjesta i dr.)

(3) Zgrade i drugi gradevinski objekti koji su u odvojenom Masnistw od zemljiSta, kao i stambene i poslowne jedinice zgrada mogu se
zasebno oporezivati.

Poreski obveznik

Clan4

(1) Obweznik poreza na nepokretnosti je Masnik nepokretnosti upisan u katastru nepokretnosti, odnosno drugoj evidenciji nepokretnosti na
dan 1. januara godine za koju se porez utwduje.

(2) Ako vise lica ima suswojinu na istoj nepokretnosti, obveznik poreza na nepokretnosti je svako od tih lica srazmjemo svom udjelu.

(3) Ako viSe lica ima zajednicku swojinu na istoj nepokretnosti, svako od tih lica je obveznik poreza na nepokretnosti u jednakim djelovima.

(4) Izuzetno od stava 1 owog ¢lana, ako je Masnik nepokretnosti nepoznat, nije odreden ili je prestao da postoji, obveznik poreza na
nepokretnosti je korisnik te nepokretnosti.

(5) Obweznik poreza na nepokretnosti koje su steCene na osnow ugowora o fiducijamom prenosu prava swojine, odnosno ugovora o
finansijskom lizingu je fiducijami prenosilac prava svojine, odnosno primalac lizinga.

(6) Izuzetno od stava 1 owg €lana, obveznik poreza na nepokretnosti je i korisnik nepokretnosti u drzawnoj swjini koji je u katastru
nepokretnosti upisan kao nosilac prava koriS¢enja i trajnog koriScenja nepokretnosti, osim prava koriSCenja nepokretnosti po osnow
dugorocnog zakupa.

Poreska osnovica

Clan 5
(1) Osnonvica poreza na nepokretnosti je trziSna wrijednost nepokretnosti.
(2) TrziSnu wijednost nepokretnosti predstavja wijednost te nepokretnosti na dan 1. januara godine za koju se porez utwduije.

Kriterijumi za odrzavanje trziSne vrijednosti nepokretnosti

Clan 6

(1) Osnowni kriterijumi za odredivanje trzi$ne wijednosti nepokretnosti su:

1) namjena nepokretnosti;

2) eli¢ina nepokretnosti;

3) mjesto gdje se nepokretnost nalazi;

4) kvalitet nepokretnosti i

5) drugi elementi koji mogu imati uticaja na trziSnu wijednost nepokretnosti.

(2) Blize kriterijume i metodologiju za odredivanje trziSne wijednosti nepokretnosti propisuje Vlada Cme Gore (u daljem tekstu: Vlada), na
predlog organa drzawne uprave nadleznog za poslove finansija (u daljem tekstu: Ministarstvo).

(3) Metodologija iz stava 2 ovog ¢lana uskladuje se sa trziSnim uslovma, a najmanje jedanput u tri godine.

Nastanak poreske obaveze

Clan7
(1) Obaveza po osnow poreza za nepokretnosti nastaje 1. januara godine za koju se porez utwduje.
(2) TrziSnu wrijednost nepokretnosti iz stava 1 owog €lana odreduje organ lokalne uprave nadlezan za poslove utwdivanja, naplate i kontrole
lokalnih jawnih prihoda (u daljem tekstu: nadlezni organ lokalne uprae).
(3) Radi utwdivanja nastanka poreske obawveze, notari, sudov i drugi drzawni organi duzni su da jedinici lokalne samouprave, na Cijem se
podrucju nalazi nepokretnost, dostave isprave (ugovore, odluke i dr.) na osnow kojih se sti¢e, odnosno mijenja swojina na nepokretnosti, u
roku od 10 dana, od dana zaklju€enja ugovora ili drugog pravnog posla, odnosno u roku od 10 dana, od dana pravosnaznosti odluke.

Clan 8
U sluéaju nastanka Stete na nepokretnostima usled viSe sile (suse, poplave, pozara, zemljotresa...), nadlezni organ lokalne uprave moze,
sam ili na zahtjev poreskog obveznika, izwSiti ponownu procjenu trziSne wijednosti nepokretnosti iz ¢lana 7 ovog zakona.
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Poreske stope

Clan9
(1) Stopa poreza na nepokretnosti je proporcionalna i moze iznositi od 0,25% do 1,00% trziSne wrijednosti nepokretnosti.

Clan 9a

Jedinica lokalne samouprave moze utwrditi viSu, odnosno nizu poresku stopu od stope utwdene u skladu sa €lanom 9 ovog zakona, i to za:

1) poljoprivredno zemljiSte koje se ne obraduje;

2) sekundami stambeni objekat, odnosno stan;

3) objekat kaji je izgraden suprotno zakonu;

4) ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turistickog lokaliteta na osnow akta Vlade o utwdivanju prioritetnog turistickog
lokaliteta;

5) ugostiteljski objekat koji se koristi suprotno namjeni utwdenoj planskim dokumentom;

6) gradevinsko zemljiste koje nije privedeno namjeni u skladu sa planskim dokumentom."

lzuzetno od stava 1 owog Clana, jedinica lokalne samouprave moze, lice upisano u registar poljoprivrednih proizvodaca kod nadleznog
organa, prawo lice i preduzetnika, koji se bavi proizvodnjom, doradom, pakovanjem ili preradom poljopriwednih proizvoda proizvedenih u
Cmoj Gori osloboditi placanja poreza na nepokretnosti, koje se koriste za obavjanje owe djelatnosti. Zakona - 9/2015-1.

Clan 9b

(1) Za poljoprivredno zemljiSte koje se ne obraduje, a €ija pousSina prelazi 150.000 m2, utwduje se poreska stopa u \isini od 3% do 5%
trziSne wijednosti nepokretnosti.

(2) Poljoprivredno zemljiste koje se obraduje, utwduje se propisom organa drzawne uprave nadleznog za poslove poljoprivede.

Clan 9c

(1) Za sekundami stambeni objekat, odnosno stan poreska stopa se moze uvecati do 150% u odnosu na poresku stopu utwdenu u skladu
sa ¢lanom 9 owog zakona.

(2) Sekundamim stambenim objektom, u smislu ovog zakona, smatra se stambeni objekat, odnosno stan kaji nije prebivaliste ili mjesto
stalnog nastanjenja poreskog obveznika.

(3) Sekundamim stambenim objektom u smislu ovog zakona smatra se i stambeni objekat odnosno stan u asnis§tw pravnog lica.

(4) Sekundamim stambenim objektom u smislu ovog zakona ne smatra se stambeni objekat, odnosno stan poreskog obveznika kojem je
to jedini stambeni objekat odnosno stan na teritoriji Crme Gore.

Clan 9d

(1) Za objekat koji je izgraden suprotno zakonu moze se utuditi uve¢ana poreska stopa u odnosu na poresku stopu utwdenu u skladu sa
¢lanom 9 owog zakona za objekat kojim se:

- rjeSava stambeno pitanje do 50%,

- ne rieSava stambeno pitanje do 100%.

(2) Objektom kaji je izgraden suprotno zakonu, u smislu ovog zakona, smatra se objekat:

- kaji je izgraden bez gradevinske dozwle na podrucju za koje postaji planski dokument;

- ili posebni dio objekta kaji nije izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom;

- kgji se ne koristi u skladu sa namjenom predvidenom planskim dokumentom,;

- kaji je izgraden na uzurpiranom zemljistu.

Clan 9%

(1) Za ugostiteljski objekat koji se nalazi u zoni prioritetnog turistickog lokaliteta, u skladu sa propisom Vlade, moze se utwditi uve¢ana
poreska stopa u odnosu na poresku stopu utwdenu u skladu sa ¢lanom 9 ovog zakona, za ugostiteljski objekat:

- kategorije 3*** od 2 do 2,5% trzi$ne wijednosti nepokretnosti;

- kategorije 2* od 3 do 3,5% trziSne wijednosti nepokretnosti;

- kategorije 1* od 4 do 4,5% trziSne wijednosti nepokretnosti;

- kaji se ne kategoriSu, od 5 do 5,5% trziSne wijednosti nepokretnosti.

(2) Za ugostiteljski objekat iz stava 1 owog ¢lana kaji je u funkciji 12 mjeseci u godini, poreska stopa moze se umanjiti u odnosu na
poresku stopu utwdenu u skladu sa ¢lanom 9 ovog zakona, za ugostiteljski objekat:

- kategorije 4*** do 30 % ;

- kategorije preko 4*** do 70 %.

(3) Ugostiteljskim objektom iz stava 1 owog ¢lana smatra se objekat u kome se obawja ugostiteljska djelatnost (hotel&resort; wild beauty
resort, hotel, mali hotel, boutique hotel, hotel gami, aparthotel, condohotel, hostel, pansion, motel, turisticko naselje, etno selo, eko lodge,
vila, gostionica, planinarski dom, odmaraliste, kamp i sl.), a koji se nalazi u zoni prioritetnog turistickog lokaliteta.

(4) Za ugostiteljski objekat koji se koristi suprotno turistiCkoj namjeni definisanoj planskim dokumentom, moze se propisati poreska stopa
od 5% do 5,5% trZiSne wijednosti nepokretnosti.

(5) Ugostiteljskim objektom iz stava 4 owog ¢lana, smatra se objekat iz grupe primamih i komplementamih ugostiteljskih objekata, u
skladu sa zakonom kojim se ureduje turizam.

Clan of

(1) Za gradevinsko zemljiSte koje nije privedeno namjeni u skladu sa planskim dokumentom, poreska stopa moze se uvecati do 150% u
odnosu na poresku stopu utwdenu u skladu sa ¢lanom 9 owog zakona, osim za gradevinsko zemljiSte namijenjeno za izgradnju privrednih
objekata i objekata namijenjenih za dalju prodaju, za koje se, nakon isteka roka od pet godina od dana usvajanja planskog dokumenta,
utwduje poreska stopa u visini od 3% do 5% trZiSne wrijednosti nepokretnosti.

(2) Gradevinskim zemljiStem iz stava 1 owog ¢lana smatra se zemljiSte koje se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja naselja koje je
odredeno planskim dokumentom za gradenje objekata, osim objekata komunalne infrastrukture i drugih objekata od jawog interesa, na
kojem nije izgraden gradevinski objekat predviden planskim dokumentom ili nije pokrenut postupak za dobijanje gradevinske dozwle.

Poreska oslobodenja

Clan 10
(1) Porez na nepokretnosti ne placa se na:
1) nepokretnosti u drzawnoj swjini, koje koriste drzawni organi, organizacije i sluzbe, organi jedinice lokalne samouprawe i organizacije koje
obavjaju javnu sluzbu za funkcije za koje su osnovane;
2) nepokretnosti u Masnistw Centralne banke Crme Gore;
3) nepokretnosti u Masnistwi ili koje koriste akreditovana konzulama i diplomatska predstawnistva, ako se nepokretnosti koriste u te swhe i
pod uslovom reciprociteta;



4) nepokretnosti u Masnistw medunarodnih organizacija, ako je tako predvideno sporazumom;

5) nepokretnosti koje su u skladu sa zakonom proglasene spomenicima kulture osim ako se koriste za stanovanje;

6) nepokretnosti u Masnistwi Vjerskih organizacija koje se koriste za \ierske potrebe;

7) nepokretnosti u MasniStw nevadinih organizacija koje se koriste za funkcije za koje su osnovane;

8) jawne putewe, ulice, trgowe i parkowe, luke, ZeljezniCke pruge i aerodrome, zasticene i zastitne Sume i nacionalne parkowe.

(2) Oslobodenja iz stava 1 ovog ¢lana ostvaruju se pod uslovom da se nepokretnosti ne koriste za sticanje prihoda na trzistu.

(3) Oslobodenje iz stava 1 ovog ¢lana ne odnosi se na objekte iz ¢lana 9a stav 1 tacka 3 ovog zakona.

(4) Porez na nepokretnosti ne placa se na gradevinske objekte i posebne djelove stambene zgrade u swjini investitora koji se u poslownim
knjigama iskazuju kao "investicije u toku" ili "zalihe gotovih proizvoda" i koji su namijenjeni za dalju prodaju, u periodu od tri godine od
godine u kojoj je izdata gradevinska dozwla.

(5) Pravo na poresko oslobodenje iz stava 4 ovog ¢lana moze ostvariti pravno ili fizicko lice za koje je kao djelatnost u Centralnom registru
privednih subjekata upisana izgradnja stambenih i nestambenih zgrada i koje je upisano u katastru nepokretnosti kao Masnik nepokretnosti,
sa osnovom sticanja "gradenje”.

(6) Porez na nepokretnosti ne placa se u slu€aju kad ukupna poreska osnovica za sve nepokretnosti odredenog poreskog obveznika ne
prelazi iznos 5.000 Eura i ako se ta nepokretnost ne koristi za sticanje prihoda.

Poreske olaksSice

Clan 11
(1) Porez na nepokretnosti na zgrade i stanowe, koji poreskom obwvezniku sluze kao glavno mjesto stanovanja, umanjuje se za 20% za
poreskog obwveznika i po 10% za svakog ¢lana njegovog domacinstva, a najyiSe do 50% poreske obaveze.

Poreski period

Clan 12
Period za utwdivanje poreza na nepokretnosti je kalendarska godina.

Utvrdivanje i pla¢anje poreza

Clan 13
(1) Porez na nepokretnosti utwduje se rjeSenjem nadleznog organa lokalne uprave do 30. aprila tekuce godine.
(2) Porez na nepokretnosti poreski obveznik placa u dvije jednake rate, od kojih prna dospijeva 30. juna, a druga 31. oktobra godine za
koju se porez utwduje.

Poreska prijava

Clan 14

(1) Vlasnik nepokretnosti duzan je da, u roku od 30 dana, od dana sticanja nepokretnosti, nadleznom organu lokalne uprave podnese
poresku prijaw za utwdivanje poreza na nepokretnosti za tu godinu.

(2) Obweznik poreza na nepokretnosti koji vodi poslowne knjige duzan je da nadleznom organu lokalne uprave do 31. marta kalendarske
godine, podnese poresku prijaw za utwdivanje poreza za tu godinu.

(3) Ako se nepokretnost nalazi na teritoriji dvije ili viSe jedinica lokalne samouprave, poreski obveznik, u skladu sa st. 1 i 2 ovog ¢lana,
podnosi poreske prijave nadleznim organima lokalne uprawe tih jedinica lokalne samouprave.

(4) Poreski obveznik je duzan da u poresku prijaw unese tacne i potpune podatke za utwdivanje poreza na nepokretnosti.

(5) Oblik i sadrzinu prijawe iz stava 1 ovog €lana, utwduje nadlezni organ lokalne uprave.

Obaveze organa nadleznog za nekretnine

Clan 15

Organ drzawne uprave nadlezan za nekretnine duzan je da podatke o swjini na nepokretnostima na dan 1. januara teku¢e godine, koji se
wode kod tog organa, nadleznom organu lokalne uprave dostavi do 31. januara tekuce godine.

Obaveze jedinice lokalne samouprave

Clan 16

(1) Jedinica lokalne samouprave duzna je da:

1) odreduje trziSnu wrijednost nepokretnosti;

2) odreduje stope poreza na nepokretnosti;

3) uSi poslowe utwdivanja, kontrole i naplate poreza na nepokretnosti;

4) vodi registar oporezivih nepokretnosti;

5) redowno usaglaSava stanje swog registra nepokretnosti sa registrom nepokretnosti koji vodi organ drzawne uprave nadlezan za
nekretning;

6) Ministarstw dostavja podatke koji se odnose na utwdivanje i naplatu poreza na nepokretnosti, po potrebi, a najmanje jedanput
godisnje.

(2) Ministarstvo propisuje oblik i sadrzinu registra iz stava 1 tacka 6) ovog €lana.

Nadzor



Clan 17
Nadzor nad sprovodenjem ovog zakona wSi Ministarstvo.

Shodna primjena propisa

Clan 18
U pogledu poreskog postupka i drugih pitanja koja posebno nijesu uredena oMm zakonom (Zalbeni postupak, inspekcijski nadzor,
prinudna naplata, kamata, jemstvo...) shodno se primjenjuju odredbe zakona kojim je ureden poreski postupak.

Kaznene odredbe

Clan 18a
Nowtanom kaznom od 2.000 eura do 6.000 eura kazni¢e se notar za prekrSaj ako jedinici lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju nalazi
nepokretnost, ne dostav isprave (ugovore, odluke i dr.) na osnow kgjih se stiCe, odnosno mijenja swjina na nepokretnosti, u roku od 10
dana od dana zaklju€enja ugowvora ili drugog prawnog posla, odnosno u roku od 10 dana od dana kada je odluka postala pravosnazna (Clan 7
stav 3).
Clan 18b
Nowtanom kaznom od 250 eura do 1.000 eura kazni¢e se odgovomo lice u sudu ili drzawom organu za prekrSaj ako jedinici lokalne
samouprave na Cijem se podrucju nalazi nepokretnost, ne dostavi isprave (ugovore, odluke i dr.) na osnow kgjih se stice, odnosno mijenja
swjina na nepokretnosti, u roku od 10 dana od dana zaklju€enja ugowvora ili drugog prawnog posla, odnosno u roku od 10 dana od dana kada
je odluka postala pravosnazna (€lan 7 stav 3).
Clan 18c
(1) Nov&anom kaznom od 2.000 eura do 20.000 eura kaznice se za prekrsaj poreski obveznik-pravno lice, ako:
1) ne plati poresku obavezu u dvije jednake rate i to prw do 30. juna a drugu do 31. oktobra godine za koju se porez utwduje (Clan 13 stav
2);
2) nadleznom organu lokalne uprave, kao Masnik nepokretnosti, ne podnese poresku prijaw za utwdivanje poreza u roku od 30 dana od
dana sticanja nepokretnosti (Clan 14, stav 1);
3) nadleznom organu lokalne uprave ne podnese poresku prijaw za utudivanje poreza za tu godinu, do 31. marta kalendarske godine (¢lan
14, stav 2);
4) za nepokretnost koja se nalazi na teritoriji dvije ili vise jedinica lokalne samouprave ne podnese poreske prijave u skladu sa ¢lanom 14
st. 1i 2 owog zakona nadleznim organima lokalne uprawe tih jedinica lokalne samouprawve (¢lan 14, stav 3);
5) u poresku prijawu ne unese tacne i potpune podatke za utwdivanje poreza na nepokretnosti (Clan 14 stav 4).
(2) Za prekrsaj iz stava 1 owog €lana kaznice se i odgovomo lice u pravnom licu nowtanom kaznom od 250 eura do 2.000 eura.
Clan 18d
Nowtanom kaznom od 500 eura do 3.000 eura kazni¢e se za prekrSaj poreski obveznik - preduzetnik ako:
1) ne plati poresku obavezu u dvije jednake rate i to prwu do 30. juna a drugu do 31. oktobra godine za koju se porez utwduje (€lan 13 stav

2) nadleznom organu lokalne uprave, kao Masnik nepokretnosti, ne podnese poresku prijaw za utwdivanje poreza u roku od 30 dana, od
dana sticanja nepokretnosti (Clan 14, stav 1);

3) nadleznom organu lokalne uprave ne podnese poresku prijaw za utwdivanje poreza za tu godinu, do 31 marta kalendarske godine (€lan
14, stav 2);

4) za nepokretnost koja se nalazi na teritoriji dvije ili Vise jedinica lokalne samouprave ne podnese poreske prijave u skladu sa ¢lanom 14
st. 1 2 owog zakona nadleznim organima lokalne uprave tih jedinica lokalne samouprave (€lan 14, stav 3);

5) u poresku prijawu ne unese tacne i potpune podatke za utwdivanje poreza na nepokretnosti (Clan 14 stav 4).

Clan 18e

Nowanom kaznom od 250 eura do 2.000 eura kaznice se za prekrsgj fizicko lice, ako:

1) ne plati poresku obavezu u dvije jednake rate i to prw do 30. juna a drugu do 31. oktobra godine za koju se porez utwduje (€lan 13 stav
2);

2) nadleznom organu lokalne uprave, kao Masnik nepokretnosti, ne podnese poresku prijaws za utwdivanje poreza u roku od 30 dana, od
dana sticanja nepokretnosti (€lan 14, stav 1);

3) za nepokretnost koja se nalazi na teritoriji dvije ili vise jedinica lokalne samouprave ne podnese poreske prijave u skladu sa ¢lanom 14
st. 1 2 owog zakona nadleznim organima lokalne uprawe tih jedinica lokalne samouprave (€lan 14, stav 3);

4) u poresku prijawi ne unese tacne i potpune podatke za utwdivanje poreza na nepokretnosti (€lan 14 stav 4).

Propisi za sprovodenje zakona

Clan 19
Propisi za sprovodenje ovog zakona donijece se najkasnije u roku od devet mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Prelazne odredbe

Clan 20
Oporezivanje nepokretnosti za 2002. godinu wSi se prema odredbama Zakona o porezu na imovinu ("Sluzbeni list RCG", br. 3/92, 30/93,
3/94, 42/94, 20/95 i 45/98) i propisa donijetih na osnow tog zakona.
Clan 21
Direkcija za nekretnine i Direkcija jawnih prihoda duzni su da, u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona, jedinici
lokalne samouprave stave na raspolaganje podatke o nepokretnostivma koji se vode kod tih organa.
Clan 22
(1) Obweznici poreza na imovinu (na nepokretnosti) prema odredbama Zakona o porezu na imovinu ("Sluzbeni list RCG", br. 3/92, 30/93,
3/94, 42/94, 20/95 i 45/98), duzni su da nadleznom poreskom organu jedinice lokalne samouprave u roku od devet mjeseci od dana stupanja
na snagu ovog zakona podnesu poresku prijaw.
(2) Oblik i sadrzinu poreske prijave propisuje poreski organ iz stava 1 ovog €lana.
Clan 23
- prestao da vazi -

Clan 23a
(1) Odredba ¢lana 9a stav 6 ovog zakona primjenjivace se od 1. januara 2012. godine.
(2) Odredba ¢lana 9a stav 7 ovog zakona primjenjivace se od pocetka trece fiskalne godine od dana donoSenja akta Vlade o utwdivanju
prioritetnog turistiCkog lokaliteta i odgovarajuce planske dokumentacije.
(3) Odredba clana 9a stav 9 owog zakona primjenjivace se od poCetka druge fiskalne godine od dana donoSenja odgovarajuce planske



dokumentacije.

Clan 23b
Podzakonski akti iz ¢lana 9b stav 2 i ¢lana 14 stav 5 ovog zakona, donijece se u roku od Sezdeset dana od dana stupanja na snagu ovog
zakona.

Zavrsne odredbe

Clan 24
Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaju da vaZze odredbe Zakona o porezu na imovinu ("Sluzbeni list RCG", br. 3/92, 30/93, 3/94,
42/94, 20/95 i 45/98) i propisa donesenih na osnow tog zakona, a koji se odnose na oporezivanje nepokretnosti.
Clan 25
Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavjivanja u "Sluzbenom listu Republike Cre Gore", a primjenjivaée se od 1. januara
2003. godine.



