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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

Broj: 04-3281/1
Podgorica, 28.06.2011. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu £lana 171, a u vezi ¢lana 62 stav 2 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Goreg, broj 51/08), a na zahtjev
ALLIANZ KAPITAL d.o.o Budva, izdaje :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju na urbanistitkoj parceli 85, planska
cjelina 7, u zahvatu Lokalne studije lokacije “Grbalj I, Opstina Kotor

= Postojece stanje:

Predmetna urbanistitka parcela UP 85 sastoji se od sljedecih katastarskih parcela : 686/1,
686/2, 686/3, 686/4, 687 1 688, KO Glavati (list nepokretnosti - prepis 114, list nepokretnosti -
prepis 277, list nepokretnosti - prepis 278, list nepokretnosti - prepis 279 i kopija plana od
01.06.2011.godine) i predstavlja neizgradjen i neiskoriS¢en prostor.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 278; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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slika br.1: Granica zahvata LSL-a Grbalj I

Tabela br.1-Planski pokazatelji

Planska cjelina 7 (1 F
-
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Broj Povr§ina Indeks Indeks BGP (m?) Spratnost Namjena
{m?) zauzetosti | lzgradjenosti
-1z (%) -1i
UP 85 6012 0.0 0.0 0 Q 0 Slobodno zelenilo
e A0 NG o
Max 1z (%) Max Ii Max BGP Max BRGP (in?) Namjena
(m?)
50 1.0 3006 6012 P+1 do P+2 Poslovanje-
komercijalni

= Namjena:

Prema grafitkom prilogu “Planirana namjena povrsina ”, na predmetnoj urbanistitkoj parceli
planirane su povéine za poslovne djelatnosti.
Na parceli sa namjenom poslovanje dozvoljava se izgradnja objekata proizvodnog zanatstva i
drugih delatnosti rada (robno-transportne usluge, skladistenje i dr.}, s tim da ove namene na
nivou zone mogu biti zastupljene maksimalno 35%. Osim cbjekata potrebnih za obavljanje
planiranih djelatnosti u kompleksu se mogu graditi ugostiteljski objekti, objekti sporta i
rekreacije, servisni objekti (zajednitke garaZe, pumpne i gasne stanice), vjerski objekti i objekti
za stanovanje {ali isklju¢ivo kao poslovno-stambeni objekti, sa uces¢em stanovanja maksimalno
40% razvijene povriine poslovnog objekta), kultura, visoko 8kolstvo, razlifite uprave i javne
povriine (trgovi, parkovi).
Vrste objekata s obzirom na naéin izgradnje na urbanistickoj parceli sa namjenom poslovanje
mogu biti:
- slobodnostojeéi (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanisticke parcele] i
- u prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu bofnu liniju urbanisticke parcele).



Za sve urbanistitke parcele sa posloviiom namjenom koje su povrdine vete od 2000m2 vaZi da je
moguca fazna realizacija na natin 3to Ce se modi izdati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za dva ili vise
objekata.

Ovim planom predvidena je realizacija u dvije faze.

U prvoj fazi izgradnje planirano je pro$irenje Jadranske magistrale na 2+1-zaustavna traka u oba
smjera i izgradnja objekata samo u podrudjima koja su infrastrukturno opremijena
(saobracajnica, vodovod, kanalizacija i sL.). .

» Definicija pojmova kori3¢enih u Lokalnoj studiji lokacije:

(Izvod iz pravilnika o formi planskih dokumenata, kategorijama namjena povrsina, elementima
urbanistitke regulacije i grafitkim simbolima) Radi preciznog razumijevanja planskih rjeSenja
daju se definicije pojmova koji se koriste. Pojedini pojmovi/izrazi upotrebljeni u LSL Grbalj 1
imaju sledeée znacenje:

Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaZa i/ ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina ozna¢ava mjeru koja se racuna od najniZe kote okolnog terena ili
trotoara do najvise kote sljemena ili ravnog krova, Vertikalni gabarit se defini3e i za nadzemne i
za podzemne etaZe. EtaZe se definiSu njihovim nazivima koji proisti¢u iz njihovog poloZaja u
objektu: podzemna etaZa, prizemlje, sprat, potkrovlje);

Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili djelimicno ispod zemlje.

Podrum je podzemna eta%a &iji pod se nalazi ispod povrSine terena na dubini vecoj od 1m.
Suteren (S) je podzemna etaZa &iji pod se nalazi ispod povrine terena na dubini do 1,0m, kao i da
je najmanje jednim svojim proeljem izvan terena.

Prizemlje (P) je nadzemna etaZa ija se visina odreduje planom u zavisnosti od namjene.

Sprat (1,2,...) je nadzemna etaZa iznad prizemlja;

Potkrovlje (Pk) je dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom (ukupnom ili
prete¥nom) namjenom i funkcijom, a €ija je svijetla visina na najviSem mjestu 160cm.

Tavan je prostor ispod krova koji se moZe koristiti samo za odlaganje stvari.

Bruto razvijena gradevinska povr§ina (BRGP) parcele (bioka, lokacije) je zbir bruto povriina
svih nadzemnih eta%a objekta a odredena je spoljadnjim mjerama finalno obradenih zidova. Bruto
povrsina podzemnih etaZa se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njene namjene:

- ukoliko je namjena podzemnih etaZa poslovna (trgovina, ugostiteljstvo ili neka druga namjena
tija funkcija opterecuje parcelu infrasrukturom) onda se u ukupno bruto gradevinsku povrsinu
ratuna i povréina podzemne etaZe;

- ukoliko je namjena podzemne etaZe garaZa, podrum ili instalaciona etaZa, visine maksimalno
2,40m, onda se njena povréina ne uratunava u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

Izgradena povrsina (BGP) je definisana spolja$njim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova

i stubova u mivou novog - uredenog terena. Neto razvijena gradevinska povriina (NRGP) je
veli¢ina ograni¢ena samo na upotrebu u planske svrhe i odnosi se na BRGP umanjenu za spoljne i
unutragnje zidove, zajednitke i pomo¢ne prostorije i druge povrsine koje ne sluZe za neposredno
koriséenje.

Indeks zauzetosti zemljista predstavlja urbanistitku veli¢inu koja pokazuje gustinu zauzetosti,
odnosno koliki dio gradevinskog zemljita je obuhvacen gradnjom. Indeks zauzetosti zemlijidta je
kolitnik izgradene povriine pod gradnjom i ukupne povrSine gradevinskog zemljiSta izraZenog u
procentima . U povrsinu pod gradnjom podrazumijeva se povrdina ogranifena spoljnim zidovima



i stubovima gradnje u visini plofe prizemlja bez spoljnjih terasa, stepenista, rampi, staza idr, i
racuna se po obrasci:

Iz=Pgx100/Pgz

Iz - index ( procenat) zauzetosti

Pg - povriina pod gradnjom

Pgz - povrina jedinice gradevinskog zemljista

Izgradena povrsina je definisana spolja$njim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou - uredenog terena.

Indeks izgradenosti zemljista predstavlja urbanisti¢cku velicinu koja pokazuje intenzitet
izgradenosti gradevinskog zemljista. Indeks izgradenosti zemlji§ta predstavlja odnos izmedu
bruto izgradene povrsine, odnosno zbira svih izgradenih nadzemnih etaZa i ukupne povrsine
gradevinskog zemlji3ta, izraZenog kao racionalani broj sa dvije decimale, a ra¢una se po obrascu:
i =Pbr [/ Pgz

li - index izgradenosti (iskori$¢enosti)

Pbr - povréina nadzemnih etaZa gradnje

Pgz - povr$ina jedinice gradevinskog zemljiSta

» Pravila gradenja za objekte namijenjene poslovanju

Opsta pravila gradjenja

. Pravila gradenja data su za sve urbanistitke parcele, odnosno parcele na kojima je planirana
gradnja.

. Pravila gradenja ne utvrduju pravila za izgradnju na pojedinaénoj katastarskoj parceli.

. U okviru lokacije bez obzira na vrstu i namjenu objekta kao i na¢ina gradnje, moraju biti
ispostovani svi urbanisticki pokazatelji indeks zauzetosti (Iz) i indeks izgradenosti (li),
maksimalna BRGP , maksimalna spratnost i sva propisana pravila gradenja.

. Gradenje i rekonstrukcija objekata dozvoljeni su na svim parcelama za koje je planom
definisana gradevinska linija i pripadajuti urbanisti¢ki parametri (graficki prilog Urbanisti¢ko-
tehnicki uslovi za sprovodenje plana).

. Izgradnja planiranih objekata dozvoljena je unutar regulacionih linija urbanistitke parcele,
odnosno utvrdenih gradevinskih linija objekata prema pravilima uredenja i gradenja utvrdenih
Planom.

. U regulaciji ulica nije dozvoljena izgradnja objekata, izuzev onih koji spadaju u sachbracajne,
komunalne objekte i urbanu opremu (nadstreSnice javnog prevoza, reklamni panoi i sl) i
objekata i mreZe javne sachraéajne i komunaine mreZe infrastrukture.

Gradjevinsha linija

. Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrdine zemlje i vode do koje je dozvoljeno
gradenje, a predstavlja rastojanje od regulacione linije, odnosno od saobracajnice ili druge javne
povrsine.

. Podzemna gradevinska linija ne mora se poklapati sa nadzemnom, ali ne moZe da prede
regulacionu, bo¢nu i zadnju granicu parcele prema susjedu.

. Za podzemne etaZe zgrade sa namjenom podrumskih ostava i podzemnih garaZa dozvoljena je
gradnja do regulacione linije ukoliko ne ugroZava infrastrukturne objekte, a u unutrasnjosti
urbanisti¢ke parcele na udaljenosti od 1m prema susjednim granicama.



. Polo%aj objekta odreden je gradevinskom linijom prema javnoj povr§ini i prema granicama
susjednih parcela, tj. objekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku liniju, odnosno
unutar prostora oivi¢enog gradevinskom linijom (graficki prilog ,Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za
sprovodenje plana“}.

. Gradevinska linija prema javnoj povrdini definisana je grafitki na grafitkom prilogu
_Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za sprovodenje plana“.

. Gradevinska linija objekata namjenjenih poslovanju koji se grade uz ulice koje imaju potrebnu
girinu regulacije se moZe poklapati sa regulacionom linijom. U ostalim slucajevima gradevinska
linija mora da bude povucena minimalno 3,0m u odnosu na regulacionu linijy, ukoliko
gradevinska linija nije graficki definisana.

. lzgradnja proizvodnih i skladi¥nih objekata je uslovijena minimalnom udaljeno3¢u gradevinske
od regulacione linije 5,0m.

. Minimaina udaljenost bo¢ne gradevinske linije objekta namjenjenog poslovanju od granice
susjedna parcele je 3,5m.

. Najmanja medusobna udaljenost objekata u zoni poslovanja je 7,0m.Poslovni objekat ne sme
direkino zakianjati osunéanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

. Spolja3nja regulacija je data gradevinskom linijom, kao 3to je prikazano na sljedecoj slici i ona
se ne moge narusiti tj. van njenog okvira se ne moze izaci.

Linifa maksimalnog mogudeg izviadenja
objekta ka spoljaSnjem prostoru. Ova linija je
nepromanljiva i ona zabranjuje izlazak bila kog

.
IL.‘._ Gradevinska linija
|
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Visina i spratnost objekta

. Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povriine objekta do kote
slemena ili venca objekta.

. Ukoliko je saobraéajnica ili druga javna povrsina u nagibu, u odnosu na $irinu parcele, kota
nivelete saobracajnice se uzima na mestu polovine 3irine parcele.

. Za objekte na strmom terenu (naniZe), kad je nulta kota ni¥a od Kkote nivelete javnog ili
pristupnog puta, kota prizemlja moZe biti niZa maksimalno 1,5m od kote nivelete javnog puta.

. Kota prizemlja novog objekta na ravnom terenu ne moZe biti niZa od kote nivelete pristupne
saobracajnice.

. Kota poda prizemlja novog objekta moze biti najvise do 1,5m via od nulte kote.

. Maksimalna spratnost objekta, definisana je ukupnim brojem svih etaZa, a takode su definisane
i minimalna spratna visina, koja za poslovne objekte iznosi 3,0m, i maksimalna spratna visina
koja za poslovne objekte iznosi do 4,5m.

. Krov objekta projektovati kao kos (vievodan) sa nagibom 16° do 25°, ili ravan.

. PredlaZe se na parcelama &iji je nagib veci od 10° izgradnja objekata koji kaskadno prate liniju
terena bez zaklanjanja vizura. Takode se predlaze i kaskadno uredenje parcele izgradnjom
potpornih zidova od kamena kojima se formiraju terase Sirine od 3,0m do 5,0m.



Predlog izgradnje na parceli sa nagibom Predlog izgradnje na parceli sa nagibom
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Ostali uslovi
. Kod izgradnje objekata kombinovanih namena primenjuju se uslovi propisani za poslovne,
odnosno proizvodne i skladiSne objekte.
. Za poslovne objekte su utvrdeni slede¢i parametri:

indeks zauzetosti (1z) do 30% do 50%;

indeks izgradenosti (Ii) do 1,0;

spratnost od P+1 do P+2.
. Minimalni procenat zelenih povr$ina na parceli za poslovne delatnosti je 35%.
. Maksimalni stepen iskorid¢enosti parcele je 65% (ratunajuéi sve objekte visckogradnje i platoe
sa saobrac¢ajnicama i parkinzima}.
. Dozvoljena je izgradnja podruma i suterena ukoliko nema smetnji geotehnitke ili hidrotehnicke
prirode.
. Namjena etaZa poslovnih objekata utvrduje se u odnosu na funkciju i natin koris¢enja objekta:

-Podrum - za pomoéne, pratefe prostorije, radne, odnosno poslovne delatnosti (kotlarnica,
skloniste, garaZa, skladi3te i sl.)

_Suteren - za pomoéne, pratefe, izuzetno radne prostorije (kotlarnica, garaZa, skiadiste,
radionica i sl.)

-Prizemlje i sprat - za poslovne i radne prostorije prema vrsti djelatnosti.
. Za svaki poslovni objekat mora se obezbediti kolski i pe$acki prilaz. Kolski prilaz parceli je min
5,0m $irine, sa minimalnim unutra¥njim radijusom krivine 8,0m. Pjedacki prilaz je min. 1,5m
Sirine.
. Osim uredenja pjedackih i kolskih pristupa, kao i pristupa za nesmetano kretanje starih i
invalidnih lica u okviru kompleksa koji su namjenjeni za javno korid¢enje, podrazumeva se
izvodenje interne saobraéajnice, kao i potrebne manipulativne povrsine.
. Slobodne povrdine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci,
cvetnjaci, drvoredi i sl.), opremaju urbanim mobilijarom (Klupe, fontane,..) a u zavisnosti od
velitine parcele i delatnosti obogacuju sportsko-rekreativnim sadrZajima -teniski tereni,
sportska igrali§ta, bazeni i dr.
. Parking prostor za korisnike objekta po pravilu resavati u okviru parcele, u skiadu sa uslovima
priklju¢ka na javnu saobracajnicuy, ili na parking prostoru formiranom u nii duz ulice.



. Parking prostor se moZe oformiti 1 u prednjem delu parcele, u okviru prostora izmedu
regulacione i gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekata na vecoj udaljenosti od
gradevinske linije ne naru$ava urbani red u uli¢nom potezy, bloku.

Kapaciteti parking mesta za komercijalne i poslovne delatnosti
.............................. e e e il b
e
Trgovina 1 Pivi na 80m? prodajnog prastora
Administrativng-poslovni objekti 1 PM na 80m? neto etaine povisine
Ugostitaljsid objekt 1PM na 50m?
Hoteli 1 PM na 2-4 kreveta zavisne od kategorije
Soping molovi, hipermarketi 1 PM na 50m* prodajnog prostora

. Osnovni princip oblikovanja kod izgradnje novih poslovnih objekata je prilagodavanje
postojecoj fizitkoj strukturi bloka i zadrZavanje formirane parcelacije i regulacije zgrada. Ovde se
daju samo specifi¢na pravila za poslovne objekte, a za sve ostalo vaZe pravila za blokove u delu
pravilnika koji se odnosi na stanovanje.

= Smjernice arhitektonskog oblikovanja
Primarni pravac djelovanja je prepoznavanje tradicionalnih formi i njihova implementacija u
novoformirano tkivo. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje proslosti, veé¢ na racionalno
prepoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne graditeljske prakse.
Karakteristiéni elementi su masivni kameni zidovi i kosi dvovodni krovovi nagiba 16° - 25°.
Sugerise se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala - gradevinskog kamena za
oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista. Primjena kamena
otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli i prilikom uredenja 3etaliSta du
vodenih tokova. Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi.
Arhitektonsko oblikovanje treba sprovesti pravilnom organizacijom osnove i koriséenjem
elemenata kao §to su tremovi, natkrivene terase, nadstreSnice, strehe itd.
Uslovi koje treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeéi arhitektonski stil se mora po$tovati prilikom gradnje, nadgradnje, dogradnje, adaptacija
i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojee gradevine, ili prilikom njihove
adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krovaisl,
potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena
postojeéa zgrada. Nije dozvoljena promjena stila gradenja.

Izvorna fasada se mora otuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka rjeSenja
fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima.

Nije dozvoljena koloristicka prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na
originalnom objektu, izmisljanje nove fasade i sl.

UljepSavanje dvorisnih fasada
U mnogim slu¢ajevima dvori$ne fasade i kalkani objekata uestvuju u formiranju slike naselja.



Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise paZnje, potrebno je da dvorisne fasade i botne vidne
fasade budu na adekvatan na¢in, u duhu ovih uslova obradene.

Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kitu, kao $to su laZna postmodernistitka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski
etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura
zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laZnih mansardnih krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje
ravnih krovova u kose {tzv. ukrovljavanje) itd.

Upotreba korektivnog zelenila

PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila
za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih objekata je prihvatljiva i preporucuje
se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica
isk

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja
(bijela i siva). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na
atmosferske uticaje i poveéan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom Koristiti
autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vriti na tradicionalni na¢in.

UljepSavanje javnih prostora
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i
sadr¥aja (kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

» Koncept pejzaZnog uredjenja

Zelenilo uz poslovne djelatnosti

Zelena povrsina oko poslovnog objekta obavezan je i neizostavan dio marketingke strategije.
Povréina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatracem - potencijalnim poslovnim
partnerom, saradnikom.

Narodito je vaZan izgled zelene povrdine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina -
reprezentativne povrsine oko ulaza. Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birati
visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ¢e dati poseban
efekat u kombinaciji sa zelenilom.Napraviti adekvatan izbor vrsta i vodit ratuna o svim
kompozicionim elementima,

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijeée, perene, dekorativne
Ybunaste vrste. Mogu se Kkoristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i
patuljastim Cetinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta
postojeteg zelenog fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno
postojece stablo.

Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka saobracajnicama.
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Predvidjeti gustu sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruzili buduéim posjetiocima i zaStitu od
aerozagadjenja kao i najbolju dekorativnu vizuru ka okolini.

Linearno zelenilo - drvoredi i zelenilo u regulaciji saobracajnica
Ozelenjavanje saobracajnica, plocnika, trgova, pjesackin i parking prostora, razdjelnih traka,
sprovodi se tzv. linearnom sadnjom-drvoredima. U kompozicionom smislu, ovo zelenilo se rje3ava
tako da predstavlja "ki¢meni stub” zelenih povr$ina i sluZi za povezivanje naselja u jedinstven
system zelenila.Ova kategorija zelenila pored estetske funkcije utice na pobolj$anje sanitarno-
higijenskih i mikroklimatskih uslova.
Predmetnim Planom se predvida znafajan porast drvoreda i nuzno je da izgradnju primarnog
ulitnog sistema prati i podizanje drvoreda. Kao jedan od vaZnijih urbanih elemenata naselja
drvoredi se planiraju na svim saobraajnicama-trotoarima, gdje profili saobracajnica to
dozvoljavaju (na trotoarima $irim od 2.8m}, na parkinzima i na platoima.
Izbor vrsta u drvoredu zavisi prevashodno od njegove namjene u okviru planiranih kategorija
zelenila i od profila ulica. Kod ulica sa malim profilom (8irina ulice do 5m), predvidjeti drvored
samo sa jedne, osunfane strane saobracajnice.Prilikom projektovanja drvoreda izvrsiti
inventarizaciju biljnog fonda uz obaveznu taksaciju. Satuvati postoje¢a stabla i ansamble
autohtone i alohtone vegetacije, odnosno izvriiti uklapanje drvoreda u postojeéi biljni fond. Kod
izbora biljnih vrsta i za ovu kategoriju vazi da je znatajan estetski momenat koji je uslovljen
klimatskom tipu vegetacije.
Prilikom projektovanja obavezan uslov je:
. rastojanje izmedu drvorednih sadica od 5-10m,

min. visina sadnice 2,5-3m,

min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm,

min. visina stabla do kro$nje, bez grana, min. 2-2,2m,

otvori na plo¢nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plonicima),

. obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na plo¢nicima)

Na mjestima gdje se usljed gradnje saobracajnice otekuje degradacija terena, usljed vece
denivelacije, teren rijesiti terasasto podzidama od prirodnih materijala-autohtonog kamena. Kod
izgradnje potpornih zidova uz javnu povrsinuy, lice zida ne smije biti u betonu vel se mora obloZiti
lomljenim kamenom u maniru suvomedje. Potporni zidovi-podzide se moraju omeksati
zelenilom, kako bi se kamena povrsina vizuelno obogatila.
Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduZnog parkiranja
na jedno parking mjesto po jedno drvo. Preporutuje se drvored na trotoaru ako je trotoar §irine
min. 2,80m.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sluzbeni list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26 /07) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istrazivanja. Pri izgradnji objekta
potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva,
shodno &lanu 8. Zakona o zastiti na radu {,Sluzbeni list RCG", br.79/04).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZzara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i



spagavanju (S. list CG br. 13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SL
list RCG br. 8/93).

lll. Projektnom dokumentacijom, shodno ¢lanu 7. Zakona o zaStiti na radu (,Sllist RCG“ br.79/04),
predvidjeti propisane mjere zaStite na radu.

IV. Natin prikljuéenja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mreZu bi¢e odredeni u
Uslovima sa izradu tehnitke dokumentacije “ Kkoje investritor treba da dobije od
Elektrodistribucije - Kotor . Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZetim
propisima i standardima, i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeca.

V. Uslove prikijutenja na tk-mreZu investitor Ce obezbjediti od nadleznog javnog preduzeda -
Telekomunikacioni centar Kotor. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZelim
propisima istandardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog javnog preduzeta.

VI. Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnitku mrezu investitor e
pribaviti od nadleZnog |P ,Vodovod i kanalizacija“ Kotor, Hidrotehnitke instalacije projektovati
prema va¥eéim tehni¢kim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleznog

_ javnog preduzeca.

Nl. Proratune raditi na IX stepen seizmifkog inteziteta po MCS skali. Za potrebe proracuna
koristiti podatke Hidrometeorolodkog i seizmickog zavoda o klimatskim i hidrometeoroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

VIil. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini ( ,SluZzbeni list CG*, br.48/08 ).

IX. Objekat projektovati u skiadu sa tehnickim propisima, normativima I standardima za
projektovanje ove vrste objekata i to:

- Pravilnik za beton i armirani beton ( Sllist SFR] br. 11/87)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrutjima (sl list SFR] br. 31/81,49/82, 29/83 21/88, 52/90)

_ Pravilnik o tehniZkim normativima za projektovanje i prorafun inZenjerskih objekata
u seizmickim podrudjima ( 1986- nacrt)

- Opteretenje vjetrom ( JUSU.C7.113/1991)

- Pravilnik o tehnitkim normativima za temeljenje gradevinskih objekata

X. Investitor je obavezan da projektom predvidi prilaz objektu licima sa posebnim potrebama, u
skiadu sa Zlanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Pri realizaciji pjesackih
prelaza i prilaza objektima, za savladivanje visinske razlike za lica sa posebnim potrebama
/invalidi, djeca, starci i sl./ predvidjeti izgradnju rampi poZeljnog nagiba do 8,0% (ija najmanja
dozvoljena $irina iznosi 0,20m. Pri projektovanju i realizaciji svih objekata primjeniti rjeSenja
koja ¢e omogufiti licima sa posebnim potrebama nesmetano kretanje i pristup u sve javne
objekte i povrSine.

XI. Projektom predvidjeti uslove za racionalno koriscenje energije. OdrZivoj potrosnji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje. Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
o Energetsku efikasnost zgrada ;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
o U cilju energetske i ekologki odrive izgradnje objekata treba teZiti .
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.
- Povetanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korid¢enjem
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sunfeve energije
- Korig¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Povetanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema
- Pri izgradniji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potroénja toplotne energije.
- Predvidjeti moguénost kori$¢enja solarne energije.
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo3ke ostatke, sve radove treba obustavitiio
tome obavijestiti nadle?nu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu
zadtitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloSkog nadzora nad radovima
iskopavanja.

Sastavni dio ovih uslova su grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana.

Predmetni urbanisticko tehni¢ki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno donoSenja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA:

Do podnodenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole zainteresovano lice duzno je da
reguli¥e imovinsko-pravne odnose na katastarskim parcelama koje su u zahvatu predmetne
urbanistitke parcele za izgradnju objekta.

Koordinator odsjeka:
~—7eliko BozZovi¢
U
Obradila:
Nikoleta Brankovié¢

Muctelt Breanusdy
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