Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine
Odjelienje za drugostepeni postupak

Broj: UPIl 15-042/26-39/3

Podgorica, 13.03.2026.gcdine

M.nistarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, fiesavajuci po zalbi zalitelja
doo. "GORICA GATE' Iz Podgorice, koje drustvo zastupa advokatska kancelarja
MIUOVICAVUKOVIC iz Podgoarice, po prilozencm punomodiu, izjavijenoj na riesenje Direktorata
glawnog drzavnog arhitekte, broj: 05-332/26-546/5 od 10.02.2026 godine, na esnovu élana 25
stav 3 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Cre Gore” br.: 19/25 i 92/25), &I. 46 i 126 stav
4 Zakena o upravnom posiupku (,SluZkeni list Cme Gore®, br 56/14. 20/15, 40/16 1 37/17), ¢lana
15 Urecbe o organizaciji i natinu rada drzavne uprave ("SI. CG", br. 18/23. 102/23. 113/23.
7171124, 72/24, 80/24, 93124, 104/24,117/24, 39/25, 97/25, 148125 i 184/25) i po oviaséenju
Ministra, brej: 09-104/28-890/2. donosi

RJESENJE
Zaloa se ogbija.
Obrazlozenje

Czalbenim riedenjem prznaje se svojstvo stranke d.0.0.“Alk Montenegro®* iz Podgorice, u
postupku pekrenutom po zahtievu podnosicca d 0.0.“GORICA GATE" iz Podgorice, za izdavanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od d.o.0. “Studio K" iz
Podgorice, za izgradnju objekta mjesovite namjene, na lokaciji koju &ine UP45 zona D, koju &ini
Kat parcala, broj: 2200 KO Podgorica I, u zahvatu DUP-a Nova Varos 2° Glavni grad Podgorica
(.Sl list CG-cpstinski propsisi-, oroj: 32/18).

Na navedeno rjesenje, zalilel; je izjavie zalbu ovom ministarstvu, iz svih zakonom propisanih
razioga. U bitnome navodi, da je prvcsiepeni ergan denio nezakonito nesenje nakon éto je utvrdio
postojanje zabiljezbe Ugovora o zajednickoj gradnji izmedu d.0.0. Ak Mantenegro® iz Podgorice
i AD _Higijena® iz Podgorice, kao | Ugovera o hipoteci u korist d.o.o. Alk Montenegro® iz
Podgorice. ta donio nezakonito ozalbeno rjedenje o priznavanju svojstva stranci u postupku
izdavanja saglasnosti na Idejno riedenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta mjesovite
namjene. na lokaciji keju &ine UP45 zona D. koju &ini kat.parcela, broj: 2200 KO Pedgorica Il u
zahvatu DUP-a ,Nova Varocd 2* Glavni grad Podgorica. Ukazuje na é&injenicu da d.0.0 “Alk
Montenegre® iz Podgorice, nije stran«a u postupku shedno &lanu 51 ZUP-a_jer se ne rjedava o
njegovim pravima i interesima ifili obavezama, niti se dira u njegova prava ifili pravne interese
dok prvostegeni 07gan samo konstatuje postojanje navedenih zabiljezbi ugovora, bez
obrazioZzenja na nkoji na&in predmetni Postupak na njih utice. Navodi da je prvostepeni organ
morao cbavijestiti Zalitelja o postojanju zahtjeva za priznavanje svojstva stranke u postupku, jer
je 2alite)] stranka u postupku, a ne d.0.0.'Alk Montenegro® iz Podgorice i da je nataj naéin izvréio
povredu €lana 14 Zakona o upravnom postupku. Ukazuje na ginejnicu da je u praksi uzela maha
pojava da treéa lica, kao u ovom sluau d.o.o Alk Montenegro® iz Podgorice, sa ciljem
sabotiranja investitora, traze uéedée u postupku, pravdajudi taj postupak navodnim uticajem tih
posiupaka na njihova prava, iako pravno relevantnih implikacija za njihov poloZaj nema i ne moze
biti. U smislu potvrde njegovih navoda iz zalbe, Zalitel] ukazuje na presude iz prakse Upravnog
suca Crne Gore: U.br: 921/22 od 28.02.2023.g; U.br. 8286/13 od 20.02 2019.g. i U.br: 1209/18
ed 10.02.2021.gedine. Navodi da predmetne presude dokazuju da je Upravni sud Cme Gore
Prépoznaod zioupotrebe u ovoj materiji kada je licima iz presuda ogranidio .pristup” postupku,
Smatra da sa cvim stavom koresponcira | odredba élana 22 stav 6 Zakona 0 izgradn;i cbjekata
Kojom je propisano da Glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vréi provjeru



dokaza u pogledu Imovinsko pravnih odnosa na zemljistu i objektu. Predlaze da se Zalba usvaji.

Ministarstvo prostornog claniranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je ozalbenc
rietenje, 2albu | spise predmeta i odludilo kao u Cispozitivu ovog rjesenja, a ovo sa sledecin
razioga

Uvidem u spis2 predmeta, ovo ministarstvo je utvrdilo da je prvostepeni organ donio o2aloeno
riedenje kojm je crznao svojstvo stranke d.0.0.°Alk Montenegro" iz Podgorice, u postupku
pokrenuiom po zahtjevu podnesioca d.0.0.°GORICA GATE® iz Podgerice, za izdavanje
saglasnosti na ice;no rieSenje arhitextonskog projekta, za izgradnju objekta mjesovite namjene,
na loxaciji koju &ine UP45 zona D, koju Cini kat parcela, broj: 2200 KO Podgerica Il, u zahvatu
DUP-a ,Nova Varo$ 2" Glavni grad Pedgorica.

Naime, prvosiepenl organ je utvrdio da je pod brojem: 05-332/24-14441/2 dana
27.11.2024 godine, izdac saglasnost na idejno rjeSenje podnosiocima zahtjeva d.0.0 "Alk
Montenegre® iz Podgorice | d.o.0.'Higijena" iz Podgorice, na dopunjeno idejno resenje
projektovanog oc arhitektonskog studija AIM iz Podgorice, ovjerenim elektronskim potpisom
projektanata, dana 05.06 2023.gedine, u 12:01:55 + 02'00°, za izgradnju cbjekta mjesovite
namjene, na UP 45 u zoni D, keju &ini kat.parcela, broj: 2200/1 KO Pedgerica Il, u zahvatu DUP-
a ,Neova Varo$ 2° Glavni grad Podgerica (.Sh.list CG-opstinski propisi®, broj: 32/18), izradeno u
skiadu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju cbjekta i sa osnovnim
urbanistckim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povriina BRGP= 13.506,01m2
(planom cato 14.855,00m2), indeks zauzetesti 0,56 (planom dato 0,6), indeks izgradenosti 2.35
(planom dato 2.5C), spratnast objekta P+8 Planom dato P+9), cdnosom prema gradevinskoj linyji
| kolskim pristupam cbjektiima na viasnickim parcelama. Nadalje, prvestepeni ergan navodi u
obrazioZenju oZalbenog rjeSenja ¢a je uvidom u sajt Uprave za nekretnine utvrdio da na
predmetnoj lokaciji postoji zabiljeZzen ugovor o zajednitkoj izgradnji UZZ br; 292/2022 zakljuéen
izmedu d.o.c.”"A’k Montenegro® iz Pedgerice i d.0.0.°Higijena® iz Podgorice, kao i hipoteka u korist
d.c.0."Alk Mecntenegro® iz Podgorice | zabrana ctudenja | opterecenja bez pisane saglasnosti
c.00."Alk Montenegre® iz Pcdgorice. Shodno navedenom, prvostepeni organ je donio ozalbena
riefenje, s pezivom na ¢lan 51 Zakona o upravnom postupku.

Cdredbom ¢lana 51 stav 1 Zakona o upravnom postupku, propisano je da je stranka u
upravnom postupxu fizi€ko ili pravne lice na &iji zahtjev je pokrenut upravni postupak, o &ijim
pravima. cbavezama ili pravrim interesima se upravni postupak vodi po sluzoenc] duznosti ili
koje, radi zastite svojin prava ili pravnh interesa, ima pravo da ucestvuje u postupku.

Ccjenjujudi zakenitost ozalbencg riesenja, ovo ministarstvo je utvrdilo da je prvostepeni crgan
na praviino utvideno &injeniéno stanje, bez povrede pravila postupka, praviinc primjenio
materijalni propis, zbog €ega nije bilc mjesta ponistaju oZalbenog rjeSenja.

Naime, uvidem u spise predmeta, ove ministarstvo je utvrdilo da je prvostepeni organ praviing
posiupic kada je donic c2albeno rieSenje. Ovo iz razloga $to je prvostepeni organ, postupajuci po
zantjevu pednosioca d.0.0.“AlX Mcntenegro® iz Podgerice | d.0.0. Higijena® iz Podgonice, broj: 05-
332/24-14441/1 0d 01.11.2024,godine, izdao pednosiocima zahtjeva, rjedenjem, broj: 05-332/24-
1444112 od 27.11.2024 godine, saglasnost na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta,
projektovancg od arhitektonskog studija AIM iz Podgorice, ovjerenim elektronskim potpisom
projektanata, dana 05.05.2023.gogine, u 12:01:55 + 02'00', za izgradnju objekta mjesovite
namjene, na UP45 u zoni D, koju &ini kat.parcela, broj: 2200/1 KO Pedgorica Il, u zahvatu DUP-
a ,Nava Vares 2' Glavni grad Podgerica (,Sl.list CG-opatinski propisi®, broj: 32/18), izradeno u
skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju cbjekta i sa osnovnim
urbanisti¢xim garametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina BRGP= 13.906.01m2
(planom datoc 14.855,00m2), indeks zauzatosti 0,55 (planom dato 0,6), indeks izgradenosti 2.35
(planom dato 2.50), spratnost objekta P+8 Planom dato P+9), odnosom prema gradevinskoj liniji
i kclskim pristupom objektima na viasnilkim parcelama. 1z spisa predmeta proizilazi da je
navedeno rjesene o izdavanju saglasncsti na pravnoj snazi i da proizvodi pravno dejstvo.

Nadalje, utvr€eno je da se zahtjev Zaltelja za izdavanje predmetne saglasnosti na idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovancg od d.o.o. *Studio K* iz Podgorice, za izgradnju
objexta mjesovite namjene, na lokaciii keju &ine UP45 zona D, koju €ini kat.parcela. brej: 2200



KO Podgorica Il, u zahvatu DUP-a Nova Varos 2" Glavni grad Pedgorica (,S1.list CG-opétinski
propsisi’, broj: 32/18), odnosi na istu upravnu stvar za Koju je vec donijeto riedenje, broj: 05-
332/24-14441/1 cd 27.11.2024 godine, koje je na pravnoj snazi.

Shodne navedenom, avo ministarstvo je utvrdilo da d.o.0."Alk Montenegro® iz Podgorice
ispunjava uslove iz élana 51 Zakona o upravnom postupku, ognosno da ima prave da utestvuje
U costupku pokrenutom po zahtjevu podnosioca. odnosno 2alitelja - d.0.0."GORICA GATE"' iz
Podgorice, za izdavanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
d.0 ©. "Studic K* iz Padgorice, za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju éine UP45
zona D, koju &ini kat parcela, broj: 2200 KO Podgorica Il, uzahvatu DUP-a ,Nova Varos 2' Glavni
grad Podgorica (.S list CG-opatinski propisi*, oroj: 32/18), jer se predmetni postupak cdnssi na
njihave pravo i pravni interes.

Ccjenjujuci navode Zalbe Zalitelja shodno odredbama Zakona o upravnom postupku. ovo
min'starstvo je utvrdilo ca isti nijesu tili od uticaja na drugadiju ediuku u predmetnoj stvari. Ovo
Kod Cinjenice da je d.o.0."Alk Montenegro” iz Pedgorice, zajedno sa d.o.0."Higijena” iz Podgorice,
nosilac prava | intaresa iz rjeSenja, broj: 05-332/24-14441/1 od 27.11.2024 godine, o izdavanju
saglasrosti na dopunjeno idejno rjesenje projektovanog od arhitektonskeg studija AIM iz
Podgonce, ovjerenim elektronskim potpisom projektanata, dana 05.06.2023 gedine, u 12:01:55
+ 02'00', za izgracnju objekta mjeSovite namjene, na UP45 u zoni D, koju ¢in: kat parcela, broj:
220011 KO Podgerica II, u zahvatu DUP-a .Nova Varod 2* Glavni grad Pedgorica (.Sl list CG-
opétinski propisi®, broj: 32/18), te da zbog te &injenice i nastalih promjena u njihovim odnosima,
kao | Einjenice da je rje$enje, broj; 05-332/24-14441/1 od 27.11.2024 godine, koje se odnosi na
istu upravnu stvar, na pravngj snazi, d.o.o, “Alk Montenegro” ima pravo da bude stranka u
POSiupky, jer se tim postugkom dira u njihovo pravo i interes.

Shodno navedenom, odluéeno je kao u dispozitivu riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom Sudu
Crre Gore, u roku od 20 dana od dana njegoveg prijema.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
" Dubrayka Pasic




