E | Crna Gora _ Adresa: IV proleterske brigade broj 19
- Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-7779/5
Podgorica, 04.04.2024. godine

Ministarstvo grostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine - Direkorat za sprovodenje
drZavnih smjemica u oblasti arhitekture. na osnovu Elana 87 Zakona o Upravnom
postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15. 40/16 i37/17), postupajudi po
sluzbenoj duZnosti, vrsi

DOSTAVLJANJE JAVNIM OBAVJESTAVANJEM

roj. 09-332/23-7779/1 od 06.10.2023.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog

0] arhitekture ovog Ministarstva — obratio se .DALLAS INVEST" d.oo.
Podgorica, zahtjievom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
izradenim od strane ,V&B STUDIO DESIGN® d.o.0. Ulcinj, ovjerenim elektronskim potpisom
projektanta dana 06.10.2023. godine u 10:38:41 + 01'00', za izgradnju stambeno poslovnog
objekta — fazq' I 11'i Apart hotela sa 3*** - FAZA IIl, na urbanistickoj parceli B1-UP7, koju
¢ini kat. parcela br. 5888/1, urbanistitka zona B, urbanisticki blok 1, KO Novi Bar, u zahvatu
Detaljnog urb 'nistiékog plana “Topolica IV" (“SluZbeni list CG"-opstinski propisi br.39/13),
Opétina Bar.

Ministatstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine - Direkorat za
sprovodenje OrZzavnih smjemica u oblasti arhitekture javnim obavjestavanjem vrsi
dostavljanje Obavjeétenja broj 09-332/23-7779/4 od 25.03.2024.godine.

Kako dostavijanje citiranog akta Ministarstva broj 09-332/23-7779/4 od
25.03.2024.godine, nije bilo moguée izvrsiti podnosiocu zahtjeva ,DALLAS INVEST " d.o.o
Podgorica, na fjedan od naéina iz ¢lana 84 i 85 Zakona o upravnom postupku, ili se radi o
vedem broju lica koja javnopravnom organu nisu poznata, a dostavljanje na drugi naéin nije
bilo moguce ili "odgovarajuée. kao i u drugim zakonom propisanim sluCajevima, dostavijanje
Ce se izvréiti jjavnim obavjestavajem. Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine- Direktorat za sprovodenje drZavnih smjernica u oblasti arhitekture vrsi
dostavljanje nd oglasnoj tabli Ministarstva.

Dostavljanje javnim obavjestavanjem smatra se izvrSenim po isteku roku od 10 dana
od dana objavijivanja pismena. Datum objavljivanja pismena je 04.04.2024. godine, a
datum isteka r;ka 14.04.2024. godine

UPUTSTVO OiPRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gor&e. u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica
u dblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-7779/4
Datum: 25.03.2024. godine

“DALLAS INVEST " D.O.O.

PODGORICA
Ul Kralja Nikole 10

Predmet Izjasnjenje na rezultate ispitnog postupka,
shodno é&lanu 111. Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-7779/1 od 06.10.2023 godine, Direkloratu za sprovodenje drzavnih
smjemica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva obratio se .DALLAS INVEST" d.o.o Peodgorica,
zahtjevom 2a davanje saglasnosti na idejno riedenje arhitektonskag projekta izradenim od strane
V&B STUDIO DESIGN’ d.o.o. Ulcinj, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana
06.10.2023. godine u 10:38:41 + 01'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta - faza 1ill i Apart
hotela sa 3*** |- FAZA IIl, na urbanistickoj parceli B1-UP7, koju &ini kat. parcela br. 5888/1.
urbanisticka zonpa B, urbanisticki blok 1, KO Novi Bar, u zahvatu Detaljinog urbanistiCkog plana
"Topolica IV" (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.39/1 3), Opétina Bar.

Clanom |87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18. 11/19 i 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog drzavnog
arhitekte a nargcito da daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa smjemicama za oblikovanje i
materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 taéka 3 | stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost adnosno
visina objekta | dnos prema gradevinskoj linii).

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju | predmetni planski dokument, ovaj Direktorat je
utvrdio sledec¢e nedostatke:

Uvidom ¢ smjemice Detaljnog urbanistickog plana *Topolica V", tekstulani dio planskog
dokumenta, Taliela planskih bilanska I kapaciteta str. 42, za predmetnu UP 7 u zoni B1, odredena
le povréina centralnih funkcija od 1.413,41m’, a povréina stanova 12.720,65m’, Predmetnim idejnim
resenjem utvrdano je da je projektovan stambeno- poslovni objekat povrsine cca 8.327.40 m?i Apart
hotel povriine cga 5.778,00 m’, te se zakljutuje da iste nisu uskladene sa zadatim parametrima.

Planskim dokumentom propisano Je da treba teziti postizanju optimalnih odnosa izmedu
arhitekture i potrebne energije objekta kroz paZljivo odredenje sledecih komponenti: orjentacija |
dispozicija objekta, oblik objekta, nagib krovnih povréina, boje objekta, toplotna akumulativnost
objekta, ekonomska debljina termoizolacije, razudenost fasadnih povrsina itd. U skiadu sa navedim,
a dodatno radi provjetravanja i insolacije objekta, potrebno je veolumetriju objekta vizuelno odvojiti




(stanovanje i Botel). S abzirom da se fadi 0 objektu kojim su planirane dvije razlicite namjene, te da
je predloZeno fiesenje u smislu volumetrije i materijalizacije nedovoljno fretirano u odnosu na razlicite
funkcije u ok objekta, potrebno je navedeno uskladiti sa namjenom i sadrzajem, tako da svaka
namjena u okviru objekta ima prepoznatljivost | arhitektonski izraz adekvatan funkeiji, uz obavezu da

se ostvar vizuelno jedinstvo cjelovitog projektnog riedenja, a sve u skladu sa ambiijentom lokacije.

Nadalj
projektovane
Potrebno je k
komunikacija J najvisogijem dijelu (frontalni zid) uraditi pod uglom/kosinom kako bt iste bile vizuelno
$to manje vidljive sa partera.

uvidom u idejno rjesenje planiranog objekta utvrdeno je da su na krovnoj etazi
i "kuéicg' komunikacioqog jezgra - stepenidta i liftovi koje vode do nivoa krova.

Neoph

no je obezbijediti pjesacku komunikaciju/trotorar oko cijelog objekta u irini od min
1,20m, aovo i

razloga bezbijednosti i sigurnosti pjesaka.

Takode, potrebno je ukloniti parking mjesta predvidena ispred apart hotela (13PM) i ukinuti
internu saobraéajnicu unutar lokacije koja vodi do istin, iz razloga $to zauzima najvedi dio slobodnih
povrsina na parceli. Ukinuta parking mjesta predvidieti u garazi u vidu sistema makazica ~ lift
platforme a osibbodenu povriinu na parteru ozelenit.

vedenog upuéujemo na sljedeée tehnicke nedostatke idejnog riesenja:

je dostaviti Izjavu licencirane geodetske organizacije o facnoj lokacii
planiranog objakta sa podacima od kojih katastarskih parcela ili njihovih djelova se sastoji lokacija,
katastarskih parcela je predviden pristup lokaciji | u &ijem su viasnistvy iste.

Projekthi zadatak idejnog riedenja je potrebno uskladiti sa €lanom 9 Pravilnika o naéinu
izrade i sadrZin| tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (br. 044/18 od 06.07.2018, 043/15 od
31.07.2019.) tako da sadrzi sledece: 1) uvod, 2) cilj i svrhu izrade tehnitke dokumentacije; 3)
predmet tehnicke dokumentacije (opsti podaci o objektu, lokacija, namjena, kapacitet, faznosi
izgradnje, zahtjevani materijali, | podatke o zahtjevanom nivou instalacija i opreme); 4) osnove za
projextovanje sa podacima o zahtjevanim tehnoloskim procesima: 5) specificne zahtjeve: 6) potpis
i ovjeru investitora.

Shodna navedenom, a u smisiu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezlltate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeniénog stanja, a ove u roku
oda 8 (0sam) dana od dana prijera obavjestenja.

Ukollko u ostavijenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo Ministarstvo

Ce postupiti u skladu sa élanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku donijeti njesenje bez
izjasnjenja stranke.

OBRADILA:
Nadelnica Direktije
Nal_a&a Pavicevi¢, dipl pravnik
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