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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav
1,46 i ¢lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,SluZbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuci po zahtjevu podnosioca Ivanisevi¢ Lidije, za davanje saglasnosti na dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Mediteran Company*
DOO Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 06.10.2023. godine u
12:40:30 +|02'00", za izgradnju porodiénog stambenog objekta, na lokaciji koju ¢&ini
kat.parcela 210/7 KO Zabrde Il, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Andrijevica
(“Sluzbeni list Crne Gore- br.89/22), Opstina Andrijevica, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev IvaniSevi¢ Lidije, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Mediteran Company” DOO
Budva, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 06.10.2023. godine u 12:40:30 +
02'00', za izgradnju porodiénog stambenog objekta, na lokaciji koju €ini kat.parcela 210/7

e

KO Zabrde
Gore- br.89/
oblikovanje
169,35 m? (
izgradenosti
gradevinsko

Il, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Andrijevica (“Sluzbeni list Crne
22), Opstina Andrijevica, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistiékim parametrima: BRGP
planom dato 202,80 m?), indeks zauzetosti 0,17 (planom dato 0,20), indeks
0.33 (planom dato 0,40), spratnost objekta P+Pk (planom dato P+Pk) i
m linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom

broj: 09-332/23-5875/1 od 24.07.2022.godine, Direktoratu glavnog drzavnog

arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom drzavnom arhitekti, obratila se

¥

IvaniSevi¢ Lidija, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog

projekta,

elektronski
izgradnju po
I, u zahva

mojektovano od strane ,Mediteran Company* DOO Budva, ovjereno

potpisom projektanta dana 20.07.2023. godine u 12:42:09 + 02'00', za
odinog stambenog objekta, na lokaciji koju &ini kat.parcela 210/7 KO Zabrde

Qu Prostorno urbanistickog plana Andrijevica (“Sluzbeni list Crne Gore-

br.89/22), Opstina Andrijevica.

Glavn

l drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio

kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedeéih razloga:
Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(»Sluzbeni |

ist Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23

), utvrdena



su ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usdglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
tosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno riedenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glayni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4)| daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih | objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanam 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
Clana 87 staV 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrine
3000 m? i vie, hotel odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se poyjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanam 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dakumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2.
istog €lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tadka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Sto|u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnicko tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovana je dostavila ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom
arhitekti, sligdec¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: UPI 333-48/2022-
13.09.2022. godine od strane Sekretarijata za op$tu upravu, drudtvene
djelatnosti, urbanizam, komunalnu djelatost | zastitu Zivotne sredine Opstine Andrijevica;
List nepokretnosti br.585 KO Zabrde Il -Izvod - prepis od 12.10.2023. godine sa zvaniénog
sajta Uprave za katastar i drZzavnu imovinu- PJ Andrijevica, za kat.parcelu br.210/7 KO
Andrijevica; lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih
parametara;| Izjavu ovlas¢ene geodetske organizacie i dopunjeno idejno riedenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zastiéenoj digitalnoj formi.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona.

Smjemicama iz planskog dokumenta Prostorno-urbanisticki plan Opstine
Andrijevica (iSIqueni list Crne Gore — opstinski propisi” br. 89/22), opstina Andrijevica, na
kat. parceli br. 210/7 KO Zabrde, planirana je izgradnja porodiénog stambenog objekta.
Predmetna parcela po PUP-u pripada zoni za poljopriviedu (livade i pa$njaci) u
tekstualnom Euelu (A3)-stanovanje na poljoprivrednom i ostalom zemljistu.

Na poljoprivrednom zemljiStu se mogu graditi stambeni objekti za poljoprivredno
domacinstvo; ekonomski objekti (za smjestaj stoke, poriozvodni objekti, objekti za preradu
poljoprivrednih proizvoda, proizvodni i servisno-radni objekti u funkciji poljoprivrede
(hladnjaCe, magacini, prehrambeni proizvodni pogoni i sl.); objekti za skladistenje
porljoprivrednih proizvoda, kao i garaze za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila);
pomocni objekti koji su u funkciji poljoprivrede i infrastrukturni objeki.

|



U akviru namjene stanovanje na poljopriviednom zemljiStu predmetna lokacija
predvidena je za ruralno individualno stanovanje malih gustina ( poglavije A.3.1.). Ovaj vid
objekata odnosi se na slobodnostoje¢e stambene zgrade poljoprivrednog domadinsta van
gradevinskag zemljista naselja, koje imaju sopstvenu parcelu sa pristupom sa javnog
puta, sa ekonomskim i stambenim dijelom poljoprivrednog domadinstva, a na kojoj se do
30% povrSine parcele moZe predvidjeti za stambeni dio. U gornjem slucaju osnovni
programsko prostorni elementi za izgradnju stambenog objekta poljoprivrednog
domacinstva za parcelu su:

-minimalna povrsina dijela parcele za individualno stanovanje 300 m?
-maksimalna spratnost stambene zgrade od P do P+Pk

-najveci dozvoljeni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli 0,4
-koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,2

Na parceli je dozvoliena izradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja,
proljoprivrednih i ekonomoskih objekata poljoprivrednog domacinstva, kao zasebni objekti
mogu se graditi i pomoci objekti i garaze. Na parceli se moZe podiéi drugi objekat, ukoliko
ukupna gradnja na parceli dozvoljava propisane urbanisticke parametre. Objekti se moraju
postaviti na |gradevinsku liniju uvuéenu min. 6,0 m od regulacione linije puta. Minimalna
udaljenost objekta iznosi 4,0 m od ograde susjeda.

Predmetna lokacija za porodiéni stambeni objekat se nalazi na KP 210/7 KO
Zabrde, na planini Bjelasica, dimenzija parcele je 507 m2. Parcela je denivelisana sa
padom od 3,75 prema jugu. Kolski pristup parceli omogucen je preko postojeceg

makadamskFg puta sa zapadne strane parcele. Parkiranje je predvideno na parceli u

sklopu partera. Idejnim rieSenjem ostvareno je 2PM, po 1 za svaku stambenu jedinicu.

Objekat je podignut 0.35 m u odnosu na okolni, kona&no uredeni teren. Ulaz u
objekat, predviden je sa zapadne strane objekta. U prizemlju se nalaze: dnevni boravak,
kuhinja i trpezarija u sklopu jednog prostora, hodnik, kupatilo i spavaca soba. U okviru
prizemlja nalazi se i poseban spoljasnji ulaz za stambenu jendicu na poktrovlju objekta.
Na poktroviju se nalaze identiéna stambena jedinica kao u prizemlju objekta u vidu
jednosobnod stana. Krov je dvovodni, 800 i pokriven limom, radi éto manjeg zadrZavanja
snijega. Sa Istoéne stane nalazi se dvovodna badza (videnica) dok je sa istoéne strane

iznad ulaza ( prizemlju planirana ravna nadstrednica, obloZena falcovanim limom u atracit
boji RAL 90

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno rjedenje
porodi¢nog stambenog objekta, projektovano od strane ,Mediteran Company” d.o.o
Budva, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata, i s@ osnovnim urbanistickim parametrima: bruto razvijena gradevinska povrsina
BRGP 169,35 m? (planom dato 202,80 m?), indeks zauzetosti 0,17 (planom dato 0,20),
indeks izgradenosti 0,33 (planom dato 0,40), spratnost objekta P+Pk (planom dato P+Pk) i
gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno riesenje priloZzena lzjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistickih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije o
tacnoj Iokaciji planiranog kompleksa i saobrac¢ajnom pristupu. Pristup predmetnoj lokaciji
omogucen je preko kat.parcele 1324 KO Zabrde po kulturi put, Andrijevica-Kolasin,
nekategorisani put, vlasnistvo Crna Gora, raspolaganje Vlada CG, i preko kat.parcele br.
210/8 KO Zabrde vlasnistvo Novovié Igora i Marka.



Uvidom u List nepokretnosti br.585 KO Zabrde Il, izvod- prepis od 12.10.2023.
godine sa zvani¢nog sajta Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Andrijevica, utvrdeno
je da je kat.parcela br.210/7 KO Andrijevica u svojini Ivanigevié Lidije, u obimu prava 1/1,

Uvidom u Lista nepokretnosti br.357 KO Zabrde I, izvod- prepis od 12.10.2023.
godine sa zvani¢nog sajta Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Andrijevica, utvrdeno
je da je katparcela br.210/8 KO Andrijevica u svojini Novovié Igora i Novovi¢ Marka, u
obimu prava 1/2, te da u podacima o teretima i ograni¢enjima postoji pravo sluzbenosti,
zabiljezba tereta- ustanovijavanje stvarne sluZbenosti kori§éenja puta bez naknade preko
kat.parcele 210/8 KO Zabrde Il u korist kat.parcele 210/7 KO Zabrde II.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje
da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama
za arhitektansko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u
zahvatu planskog dokumenta Prostorno-urbanisticki plan Opstine Andrijevica (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi* br. 89/22), Opstina Andrijevica.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, javnopravni organ mozZe zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimi&no, odnosno odbiti.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se Bstekli uslovi za davanje saglasnosti lvanigevié Lidiji, na idejno rjesenje
arhitektons projekta, projektovano od strane ,Mediteran Company* DOO Budva,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 06.10.2023. godine u 12:40:30 +
02'00',za izgradnju porodiénog stambenog objekta, na lokaciji koju €ini kat.parcela 210/7
KO Zabrde |ll, u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Andrijevica (“Sluzbeni list Crne
Gore- br.89/22), Opstina Andrijevica, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata,
kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (bruto razvijena gradevinska povrina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Vladan Stevovié, M.Arch.
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