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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-10000/4
Podgorica, 20.11.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 | 6 Zakona o planiranju prostora i zgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore” broj 64/17, 44/1 8, 63/18, 11/19, 82120, 86/224/23), kaoi ¢lana 18 Zakona
tupku (,Shuzbeni list Cme Gore” broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuci po

0 upravnom _ 7 ,
zahtjevu podrosioca Nenada Dabanovica, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhllekloqsko_g
projekta, projektovano od strane .Studio miv* d.0.0., za izgradnju poslovnog objekta na lokaciji koju

gine urbanistitke parcele UP27 i UP28, koje su formirane od katastarskih parcela 4112/1, 411311,
4113/3 i 4113/4 K O. Mahala, zona C, podzona 4, u zahvatu DUP-a “Golubovci centar” (“Sluzbeni

list Crne Gord'- op&tinski propisi broj 23/12) Glavni grad Podgorica, donosi
RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Nenadu Dabanoviéu na dopunjenc idejno rjesenje
arhitektonskag projekta, projektovanog od strane ,Studio miv* d.0.0., ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 29.10.2024. godine u 13:51:19 + 01'00', za izgradnju poslovnog objekta
na lokaciji koju &ine urbanisti¢ke parcele UP27 i UP28, koje su formirane od katastarskih parcela
411201, 41131, 4113/3 i 4113/4 K.O. Mahala, zona C, podzona 4, u zahvatu DUP-a “Golubovci
centar” ("Sluzbeni list Crne Gore"- op$tinski propisi broj 23/12) Glavni grad Podgorica, izradeno U
skladu sa smjemicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, | sa osnovnim
urbanistiékim parametrima: ukupna bruto gradevinska povrsina objekta 305,95m? (planom
propisanc 1192m?), indeksa zauzetosti 0,17 (planom propisano 0,2), indeksa izgradenosti 0,17
(planom propisanc 0,70), spratnosti objekta P-prizemlje (planom propisano do P+3), obezbijedenim
kolskim prilazom objektu i gradevinskom linijom, u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta,

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-10000/1 od 19.07.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
Ministarstva, obratio se Nenad Dabanovi¢, za davanje saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskag projekta, projektovano od strane ,Studio miv™ d.o.o., za izgradnju poslovnog objekta
na lokaciji koju ¢ine urbanistitke parcele UP27 | UP28, koje su formirane od katastarskih parcela
411211, 4113/1, 4113/3 | 4113/4 K.O. Mahala, zona C, podzona 4, u zahvatu DUP-a “Golubovai
centar’ (“Sluzbeni list Crne Gore™- opétinski propisi broj 23/12) Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev |
odludio kao U dispozitivu rjeéenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Glanam 87 stav 4 tacke 1-8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaééenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno riedenje arhitekionskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju iz tlana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &tana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projekini zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenin



objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije: 6) utvrduje smjemice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata z|Clana 154 ovog zakona.

om 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definiciia tehnicke
je i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje korjcepcija, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2. istog &lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehnickim uslovima, ovim zakonom i pesebnim propisima
i pravilima| struke, Clanom 75 st1 tadka 1. ovog Zakona. propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjedenje, $to u skladu sa citiranim &anom 73 stav 2.
Zakona ¢&ini obaveznost uskladenosti idejnog rje$enja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanistickd-tehniékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnag
arhitekte sliedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 71-332/24-74/3 izdati dana
08.07.2024 godine od strane Sekretarijata za uredenje prostora, zadtitu Zivotne sredine | saobracaj
Opétina Zeta, List nepokretnosti br 1064 - prepis KO Mahala br.101-919-23597/2024 od
10.05.2024 godine izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Podgorica za kat.parcele br4112i4114
KO Mahala; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih
parametara; Izjavu ovlaséene geodetske organizacije i dopunjeno idejno fiesenje arhitektonskog
projekta za zgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

nosenja drzavnih smijernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta Koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- élan 215 Zakona.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte - Glavni dravni arhitekta oveg Ministarstva, razmotrio
|e predmetni zahtjev i odluéio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljededin razioga:

Smjemicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanistiki plan ,Golubovci centar' (“Sluzbeni
list Crne Gore™ opstinski propisi broj 23/12) Glavni grad Podgerica, a shodno grafickom prilogu br,
2 - Planirana stanje, namjena povr§ina, na lokaciji koju &ine urbanisti¢ke parcele UP27 i UP28, koje
su formirane pd katastarskih parcela 4112/1, 41 13M1,4113/314113/4 K.O, Mahala, zona C, podzona
4, u zahvaty DUP-a “Golubovci centar’ ("Sluzbeni list Crne Gore"- op&tinski propisi broj 23/12)
Glavni grad Podgorica, planirana je mjeSovita namjena. Zona mjesovite namjene prihvata funkcije
stanovanja | sadrzaje poslovanja. Radi se o novim objektima ili starim rekonstruisanim objektima
koji su mjesavite namjene ili u cjelosti poslovni objekti. Ovakvom gradnjom se podrZzava razvoj
linearnog urbanog centra.

Prostarno oblikovanje mora biti uskladeno sa namjenom i sadrzajem objekata. Insistira se
na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja, kod koga ée objekat zadrzati svoj identitet i
arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji. Likovno i oblikovno resenje struktura mora da slijed
klimatske | druge endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opétoj slici okruZenja
Obrada fa mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zastity
enterijera objekta. Kolorit objekata potrebno je uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom |
klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijskim jasno izdiferenciranim masama.

U okviru planskih pokazatelja po zonama stanovanja, za mje$ovitu namjenu dozvoljena je
spratnost P+3| Obrada povrsine partera mora odgovarati namjeni, stoga je potrebo planirati razligitu
namjensku chijelu partera. Zelene povriine treba da zadovolje funkciju namijenjenu poslovanju i
bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela. S
obzirom na to da je indeks zauzetosti 0,20, u okviru ove namjene predvideni nivo ozelenjenosti je
minimum 40%§na nivou urbanisticke parcele, a ostale slobodne povrSine planirati za platoe, staze i
saobracajne manipulativne povrsine. Mirujuci sacbacaj potrebno je rijesavati po planskim
parametrima, 1oja' za namjenu kakvo je poslovanje iznose 1PM na 50m?.

Dostavijenim idejnim riesenjem na predmetnoj lokaciji koja se nalazi na urbanistiekim
parcelama UP27 | UP28, koje su formirane od katastarskih parcela 4112/1, 4113/1, 4113/314113/4



K.O. Mahala) zona C, podzona 4, u zahvatu DUP-a "Golubovci centar” (“Sluzbeni list Crne Gore™-
opstinski propisi broj 23/1 2) Glavni grad Podgorica, planirana je izgradnja poslovnog objekta.
Objekat je|u funkcionalnom i organizacionom smislu projektovan kao slobodnostojedi, spratnosti P
- prizemlje| Objekat se sastoji iz tri poslovna prostora i glavni ulaz u objekat je planiran sa sjeverne
strane, s da se svim poslovnim prostorima moze pristupiti i kroz nezavisne ulaze, Prilikom
arhitektonskog oblikovanja objekta, cilj je bio da se naglase tri cjeline | to se postiglo smicanjem
kako hori ntainog, tako i vertikalnog gabarita. S obzirom da je spratnost objekta prizemije,

vertikalno smicanje se postiglo upotrebom razlititih spratnih visina poslovnih prostora za predmetnu
namjenu. § aspekta materijalizacije objekta, planirana je demit fasada u kombinaciji sljedeéih boja
RAL 9003 Signal White, RAL 7004 Signal Grey i RAL 7016 Anthracite Grey i staklene povrsine

Mirujuci saobracaj rijesen je u okviru urbanisticke parcele, na otvorenom nadzemnom parkingu, gdje
je obezbijedeno 16PM, a zelene povrsine na parceli su u povréini od 875,20m? j, 51,45%, &ime su
zadovoljeni|parametri propisani planom.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno rjesenje za
izgradnju poslovnog objekta na lokaciji koju €ine urbanisticke parcele UP27 | UP28, koje su
formirane odl katastarskin parcela 4112/1, 4113/1, 4113/3 i 4113/4 K.O. Mahala, zona C, podzona
DUP-a "Golubovei centar” ("Sluzbeni list Crne Gore™- opstinski propisi broj 23/12)

0.2), indeksa izgradenosti 0,17 (planom propisano 0.70), spratnosti objekia P-prizemije (planom
propisano do P+3), obezbijedenim kolskim prilazom objektu i gradevinskom linijom, u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno rjesenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim prikazom
nistickih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije o taénoj lokaciji

» preko saobracajnice koja je planirana po DUP-u, a parcela je na sjevery
povezana sa postojecom saobracajnicom, tj. katastarskom parcelom 5023
ni put, svojina 1/1 Glavni grad Podgorica).

u List nepokretnosti br.1064 - prepis KO Mahala br.101-919-23597/2024 od
10.05.2024.godine izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Podgorica, utvrdeno je da su
kat.parcele br, 4112 i 4114 KO Mahala u svojini Nenada Dabanoviéa u obimu prava 1/1.

centar” (“Sluz
oblikovnosti i
gradevinska

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih Propisa, rijesenc je kao u dispozitivy
ovog riesenja.
UPUTSTVO OéPRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema,

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
OG DRZAVNOG ARHITEKTE




