_,".’.i"_ LipHa Mopa - 2026
U ww  MuHWCTAPCTBO NPOCTOPHOr NAGHWPaLA, . p
ot v
\ :ég:a yPOaHNIMG U APXKABHE HMOBHHE 2006

< LA JE BJEYHA UPHA TOPA

Bpo): 04-332/26-247/6 Mogropyua, 28.04.2026. rogune
“BYKUUA TOYPC” OO

BAP

Upxoropckux cepnapa 50

Aocrasrpajy ce ypbanucTuuko-TexHuuku ycnosu Gpoj 04-332/26-247/6 op 28.04.2026.
roa®He, 3a wapany TexXHUUKe AOKYMEHTaUM|e 3a PeKONCTPYKUM]Y ¥ Hanorpagatwy noctojehnx
ofjekara — xotena ca 4*/5* Ha ypbanucTiykum napuenama Y33 v YM34, soxa L, 6nok 5,
y 3axsary flevaroHor ypGanucTuukor nnaxa “Tononuya 3'- Mamjene » gonywe ('Cn.nuct

Lipne Mope” - onwrunekw nponuck 6p.082/23), Onwruna bap.
H c T AP
anyHo

HocrasmneHxo.
- MoaHocHouy 3axTjesa
/& wce npeamera
- [vpekumjv 3a MHCNeKuyjcxM Hagaop
-ala

CarnacHa:
Mné(rn Warapesuh nnntheanh APXABHA CexpeTapka
A

Gua (20 &

Onobpuna:

Hepexa BN, redepanta anpexTopuua
Awpext 3a NNaNKpae NpocTopa
Bepuduxopana:

Maja Mpaax, Hasenynua flupexumje 3a npunpesy ypoanucTHYKO-TEXHRYKNX YCNOoBa
3a l‘eon TAn W M3NABaHLE YPOANKHCTHYKO-TEXHIUKHX YCNOBA

mw ‘4“/
mch NHa casjeTHnua 1



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 04-332/26-247/6 8. | GmaGom

Podgorica, 28.04.2026. godine | <> | Ministarstvo prostomog
planiranja, urbanzma i drzavne
imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnovu
&lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crme Gore", 19/25)
a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86122, 04/23) i
podnijetog zahtjeva i podnijetog zahtjeva "DUKICA TOURS" d.o.o. iz Bara
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju i nadogradnju postoje¢ih objekata — hotela sa 4*/5* na
urbanistickim parcelama UP33 i UP34, zona C, blok 5, u zahvatu Detaljnog
urbanistiékog plana “Topolica lli"- Izmjene i dopune ("Sl.list Crne Gore™ -
opslinski propisi br.082/23), Op$tina Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “DUKICA TOURS" d.0.0. iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema grafickim prilozima "01. Katastarsko-topografska podloga sa granicom
plana®, “06. Analiza postojeéeg stanja- Postojeca namjena” i “07. Analiza
postoje¢eg stanja- postojeée parcele, objekti i spratnost objekata i oblici
intervencija® na predmetnoj lokaciji su_evidentirani postojeci objekti.

16 470572 739.01 30.96 3096 P
17 47051 746.68 36227 289816 |  PosPeGeKt
18 470472 32014 5324 5324 | Objekat u wgradny

» Prirodne karakteristike planskog podrucja

Klimatske karakteristike

Podrugje Bara, prema Kepenovoj klasifikaciji klime, karakterie umjereno
topla klima sa vrelim ljetima i sa izraZzenim ljetnjim sudnim periodom.
Prosje¢na temperature najhladnijeg mjeseca je ve¢a od -3 °C, a manja od 18
9C. Prosje¢na temperature najtoplijeg mjeseca je veca od 22 °C.




Temperatura vazduha

Godisnji hod srednje temperature vazduha za podru¢je Bara karakterise se
najnizom temperaturom vazduha u januaru i februaru od 8.8 °C i najviSom u
julu od 24.5 °C odnosno prosjenom godisnjom temperaturom od 16.1 °C.

Relativna vlaznost vazduha

Godi$nji tok relativne vlaznosti ukazuje da ona ima prosjelnu vrijednost od 62
% u julu do 72 % u oktobru, Srednja godisnja relativna vlaZnost vazduha iznosi
68 %.

Koli¢ina padavina

Rezim padavina na podru¢ju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom
padavina u kasnu jesen (decembar 169.6 liYm2) | minimumom u julu (29.9
livm2). Prosjena godidnja koli¢ina padavina iznosi 1312.7 liYm2. Prosjecan
broj dana sa padavinama na godiSnjem nivou je 113 dana. Najmanje dana sa
padavinama ima u julu, prosjeéno 4 a najvide u decembru, prosje¢no 14.
Osuncéanje

U Baru prosjeéno godidnje ima 2570 sunéanih sati. Najmanje sun¢anih sati
ima u decembru, prosjeéno 111, kada je i obdanica najkraca, a najvise u julu
352.

Oblaénost

Prosjeéna obladnost na podruéju Bara je 4 desetine pokrivenosli neba
oblacima. Najveca je u decembru, prosjeéno 6 desetina, a najmanja u julu i
avgustu 2 desetine.

Vjetar
Najveéu éestinu javijanja imaju vjetrovi iz pravca sjeveroistok (NE) 33%.

MorfoloSke karakteristike

Ravan teren sa malim nagibima prema zapadu i jugozapadu, visok nivo
podzemnih voda i izloZenost jakim vjetrovima su osnovne karakteristike
podrudja.

Prostor je blago nagnut od istoka prema zapadu, i to od kote 6.0 do kote 14.0
mnm, sa srednjom nadmorskom visinom oko 10.0m.

Geoloske i inZenjersko-geoloske karakteristike

Slozeni geolo3ki sastav, tektonska poremecenost, hidroloki, klimatski i drugi
uslovi, daju specificnost geolo3kim karakteristikama. Geolo$ki sastav terena
Topolice Il je aluvijalnoglinoviti $ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog
materijala.

Seizmicki uslovi

Crogorsko primorje i neposredno zalede je izloZeno rudilatkom dejstvu
zemljotresa, IXtog slepena seizmitkog intenziteta po skali MSC. Broj
dogodenih zemljotresa, u periodu od pet vjekova, je 70, Sto ukazuje na visoku
seizmitku aklivnost terena, koja je rezultat tektonskih procesa u zemljinoj kori.
Destruktivni zemljotresi dogadaju se u intervalima od 8-10 godina, a oni jadi
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sa intenzitetom veéim od 8 stepeni u intervalima od 15-20 godina. Ovakvi
procesi ukazuju na vrlo veliku seizmiCku opasnost, koja zahtjeva Siroku
primjenu savremenih dostignuéa inZinjerske seizmologije, zemljotresnog
inZinjerstva i srodnih nauka u planiranju, projektovanju i gradenju seizmicki
otpornih gradevina.

Katastarska evidencija

« Uvidom u LN 191-PREPIS na katastarskoj parceli broj 4704/1 KO Novi
Bar, evidentirana je stambeno-poslovna zgrada, Sestospratna zgrada
sa podrumom, povrsine u osnovi 655 m2, pomoéna zgrada, povrsine
22m2 i bazen povrsine 395 m2,

« Uvidom u LN 3150-PREPIS na katastarskoj parceli broj 4705/2 KO Novi
Bar, evidentirana je pomo¢na zgrada, poviSine 27m2;

e Uvidom u LN 3149-PREPIS na katastarskoj parceli broj 4705/1 KO Novi
Bar, evidentiran je poslovni objekat u turizmu, objekat broj 1,
Sestospratna zgrada sa podrumom, povrSine u osnovi 362m?2.

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacijo
Predmetna lokacija UP33 i UP34 Blok 5, Zona C, je prema grafikom prilogu
"08a. Plan detaljne namjene povrsina” planirana za povrSine za turizam -
hoteli (T1).

7.2. | Pravila parcelacije

Shodno grafickim prilozima "09.Parcelacija, nivelacija i regulacija” i "09a.
Parcelacija, nivelacija i regulacija” UP 33 ZONA C BLOK 5 sasloji se od
kat.parcela br. 4704/1 i 4704/2 KO Novi Bar dok se UP 34 ZONA C BLOK 5
sastoji od kat.parcela br. 4705/3, 4705/2 i 4705/1 KO Novi Bar.

Na pomenutom prilogu prilazane su granice urbanistickih parcela i definisane
koordinatama prelomnih tacaka.

Prelomne tacke granica UP

uP 4
204 6591122 5540662912 B8

205 6501110 92 466201518 w3
202 6501118 95 4562910 84

206 6591108 35 466203518
207 650113015 4662051 51
208 GSG11)1 81 4642040 09
213 6591145.76 4662928 .70

109 6591077 24 4042020 05
200 0561081 87 4062931 AT
201 6501083 40 4062045 87

214 8591093 39 4002000 04

Urbanisti¢ka parcela

Ukupan izgradeni prostor zahvacéen ovim planom, izdijeljen je na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanistitke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan
pristup sa sacbracajnice ili javne povrsine.

Urbanisticke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom
prilogu sa odgovarajuéim elementima, karakteristiénim prelomnim tackama
urbanistickih parc.

Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i podataka
kao parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanistiCke parcele za
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izgradene objekte u cilju stvaranja uslova za dalji proces realizacije, kroz
legalizaciju ili prijavu gradnje.

Na grafickim prilozima prikazane su granice urbanistickih parcela,
gradevinske linije, regulacione linije, i povrSine urbanistickih parcela.
Spratnost objekata, kao i ostali urbanisticki parametri dati su u tekstualnom
dijelu plana i tabelarnim prilozima.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crme Gore”, broj 53/25), propisano je da
graficka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobraajnim rjeSenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omogucavaju taénost preno$enja na
teren.

Requlaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namjenjenih
za druge namjene.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i
unutar koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu
saobraéajnice, ili regulacione linije, $to omoguéava olitavanje neophodnih
elemenata za prenoSenje na teren. U tekstualnim smjernicama za iizdavanje
urbanisti¢ko-tehniékih uslova, dato je pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost
od susjeda dok je linjja prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija_podzemne etaZe, moZe biti do min. 1.00 m do susjedne
parcele. lzuzetno, gradevinska linija mozZe biti i na granici urbanistiCke parcele
ukoliko se grade objekti u nizu, odnosno formira zajednitka garaza za vise
objekata, u skladu sa smjernicama iz poglavlja Urbanisticko-tehnicki uslovi.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnitkih propisa. PredloZenim nivelacionim rieSenjem postignuti su
nagibi saobraéajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem
terena i izradom glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije |
kota iz plana na nadin da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa |
lokacije principom samoodvodnjavanja. ‘

Spratnost objekata data je kao maksimalna spratnost, do koje se objekat moze
graditi. Ukoliko investitor zahtijeva, moguca je izgradnja manje spratnosti,

Opsti uslovi za izgradnju objekata

- U okviru predloZene parcelacije moZe se vrditi udruZivanje parcela i
formiranje kompleksa, u cilju racionalnije izgradnje prostora za parkiranje i
podzemnih garaza. U tom sluéaju je obavezna izrada Idejnog riesenja ili
tretiranje kroz jedinstvenu projektnu dokumentaciju. Za prikljuéenje udruZenih
urbanisti¢kih parcela moguce je formirati samo jedan kolski ulaz/izlaz.
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- Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povrsina
zemljista za svaku fazu.

- Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima
zauzetosti i izgradenosti dozvoljenim na urbanistiCkim parcelama u okviru
zona. Ovi podaci su koriteni za proracun infrastrukturnih kapaciteta.

- Izbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata;

- Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom. Za sve mjere zastite, kao i moguénost dislokacije vrijednih stabala,
predvidjeti kompententni struéni nadzor od strane nadleZne sluzbe.

- Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

- Linearno zelenilo je grafi¢ki prikazano Sematski. Stvaran poloZaj stabala se
definiSe prilkom izrade tehnitke dokumentacije, na osnovu talnog
geodetskog snimka svake pojedinatne parcele.

- Odstojanje izmedu gradevinske i regulacione linije moZe se korisliti za
parking prostor, pod uslovom da je i u ovom slu¢aju definisan samo jedan
kolski ulazfiziaz.

- Pri gradnji turistiékih objekata i infrastrukture, predloZzene masive i grupacije
zelenila paZljivo inkorporirati u prostor, vode¢i ratuna o maksimalnom
oéuvanju i uklapanju u nova urbanisti¢ka rjesenja.

- 1zgradnju objekata projektovati tako da iste zadovoljavaju uslove iz Pravilnika
o blizim uslovima u naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Crne Gore®, br. 048/13 i
404/15), Pravilnkom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta
/kriterjumima namjene povrdina/elementima urbanisticke regulacije |
jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zaStite
ivotne sredine (Sllist CG br. 024/10 i 303/14) kao i Pravilnika o nadinu
obraéuna povrSine i zapremine objekata (S\. list CG br. 047/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6.

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog plana;
- Za izgradnju objekata moZe se predvidjeti fazna izgradnja, posebno 2a
urbanistitke parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razligitih
viasnika.

- Fazna izgradnja za buduée objekte mora se prikazati idejnim rjeSenjem u
kome se odreduju faze izgradnje objekta.

- Obavezna | faza izgradnje objekta je izgradnja podzemne garaze.

- Zbog potrebe osunéanja i bezbjednosti od poZara i drugih akcidenata,
preporudena optimalna medusobna rastojanja izmedu objekata, bilo da se
objekti nalaze na istoj urbanistitkoj parceli ili na susjednim urbanistiCkim |
parcelama, je od 1.35-2.0 H visine viSeg objekta. Ukoliko nije moguce ostvariti
preporudena optimalna medusobna rastojanja izmedu objekata, primjenjuju
se propisana minimalna izmedu dva susjedna objekta.

- Minimalno rastojanje izmedu dva susjedna objekta kada je moguce postaviti
otvore prostorija za boravak ljudi je 1 H (visina) viSeg objekla. [zuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje, do 1/4 visine viSeg objekta uz uslov da nije
moguce postavljati otvore na fasadi, osim minimalnih otvora sanitarnih i drugih
pomocnih prostorija sa visinom parapeta od 180 cm.




- U zoni visokih objekata, neopodno je obezbijediti pristup vatrogasnog vozila
do minimum dvije vece fasadne ravni.
- Urbanisticka parcela moZe imati samo jedan priklju¢ak, a po pravilu taj
priklju¢ak je na najbliZu saobracéajnicu. Ako je vise saobracajnica oko parcele,
urbanisti¢ka parcela se priklju€uje na onu nizeg ranga.
- Neki objekti su prikljuéeni preko trotoara sa oborenim iviénjacima, neki preko
samostalnih kolsko-pjesackih prilaza, a neki preko javne pristupne povrsine.
Sirina prikljuéka urbanisti¢koj parceli, koja je propisana u DUP-u iznosi min,
3.0m;
- U Planu mjesta prikljuéenja urbanistickih parcela na javnu saobracajnicu
nijesu data za sve objekte. Taéno mjesto prikljuéenja urbanistickih parcela Ce
biti definisano prilikom izrade tehnicke dokumentacije sa saobracajnu
infrastrkuturu, i objekte na urbanistickih parcelama, a u zavisnosti od namjene
objekta individualni/kolektivni, poslovni, javnu i drugi. U skladu sa navedenim,
prilikom izdavanja odgovoraju¢ih urbanisti¢ko-tehnickih uslova, izvrSiCe se
definisanje nacina priklju¢ka (preko oborenih ivicnjaka i trotoara-koji mora biti
armiran) ili preko prikljuéka koji mora bili od istih slojeva kao i javna
saobracajnica.

Procjena je da se na svim parcelama nece izgraditi objekli jer se mora ispuniti
uslov parkiranja vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u maksimalnim
indeksima, jer u odnosu na prostorne moguénosti urbanistiCkih parcela ne
mogu zadovoljiti sve zadate uslove.

Nadzemne etaZe, bez obzira na nomenklaturu su dati kao maksimalno
dozvoljene velitine koje se kombinuju u odnosu na povrSinu svake
urbanisticke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje,
gradevinska linjja), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri
maksimalne veli¢ine.

Urbanisti¢ko tehniéki uslovi za izgradnju novih objekata na udruzenim
urbanistickim parcelama - UP 33 i UP 34

U skladu sa smjernicama ovog plana, daje se mogucnost udruZivanja
urbanistiékih parcela. lzgradnja novih objekata na udruzenim urbanistiCkim
parcelama mogucéa je pod sljede¢im uslovima:

* Namjena objekata je turizam,

» Indeks zauzetosti 0.50. Indeks zauzetosli se primjenjuje u zavisnosti od
veli¢ine urbanisticke parcele, prostorne moguénosti i formi urbanistiCke
parcele, kao i ostalih uslova koji urbanistitka parcela mora da ispunjava. Ovo
podrazumijeva pravilan oblik urbanistitke parcele, veli€ina urbanisticke
parcele, projektovanje objekta na njoj uz zadovoljenje svih propisanih
udaljenja od susjedih parcela, projektovanje otvorenih slobodnih, zelenih
prostora na parceli, obavezno rjeSavanje parkiranja na urbanisti¢koj parceli.

» Indeks izgradenosti 3.50. Indeks izgradenosti se primjenjuje u zavisnosti od
veli¢ine, prostorne moguénosti i formi urbanistiCke parcele, kao i ostalih uslova
koji urbanistitka parcela mora da ispunjava. Ovo podrazumijeva pravilan oblik
urbanisticke parcele, veliina urbanisticke parcele, projektovanje objekta na
njoj vz zadovoljenje svih propisanih udalienja od susjedih parcela,
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projektovanje otvorenih slobodnih, zelenih prostora na parceli, obavezno
rieSavanje parkiranja na urbanistitkoj parceli.

* Maksimalna spratnost je P+8+Pk.

» Najmanja $irina uliénog fronta za urbanisti¢ke parcele je 12.0 m.

« Zbog potrebe osuncanja i bezbjednosti od pozara i drugih akcidenata,
preporu¢ena optimalna medusobna rastojanja izmedu objekata, bilo da se
objekti nalaze na istoj urbanistickoj parceli ili na susjednim urbanistickim
parcelama, je od 1.35-2.0 H visine viSeg objekta. Ukoliko nije moguée ostvariti
preporu¢ena optimalna medusobna rastojanja izmedu objekata, primjenjuju
se propisana minimalna izmedu dva susjedna objekta.

- Minimalno rastojanje izmedu dva susjedna objekta kada je moguce postavili
otvore prostorija za boravak ljudi je 1 H (visina) viSeg objekta. Izuzetno ovo
rastojanje moZe biti i manje, do 1/4 visine viSeg objekta uz uslov da nije
moguce

postavijati otvore na fasadi, osim minimalnih otvora sanitarnih i drugih
pomoénih prostorija sa visinom parapeta od 180 cm.

« Gradevinska linija je definisana na grafi¢kim prilozima.

« Ukoliko se gradi novi objekat na urbanistitkoj parceli koja u susjedstvu, na
susjednoj urbanistitkoj parceli ima postojeci objekat, neophodna je saglasnost
susjeda (postojeceg objekla) za sve predvidene otvore prema susjedu.

+ Minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije je 5 m.

« Minimalno uéesée zelenila u okviru urbanistitke parcele je 30%. Kompozicija
zelenila treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Cistim koloritnim
rjeSenjima.

Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje. Pri tome, kompozitno
rjiedenje zelenih povrina potrebno je stilski uskladili sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja. l
» Parkiranje rijesiti na urbanistickoj parceli ili u objektu, u sklopu podzemne |
etaZe u objektu. -
« Zauzetosti podzemne elaZe za parkiranje je maksimalno do 60%
urbanistitke parcele. Ako uslovi terena dozvoljavaju, moguce je formirati dvije
etaZe podzemne garaze, u skladu sa propisima.

+ Gradevinska linija podzemne etaZe moze biti do min. 1.00 m do susjedne
urbanistiCke parcele.

« Gradevinska linja ispod povrSine zemlje (GLO) prema javnim
saobracajnicama je minimalno do 4m,

« Gradevinska linija ispod povrsine zemlje (GLO), za dvojne ili objekli u nizu
mozZe da bude na granici urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju
karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja terena).

» Gradevinska linja ispod povrSine zemlje (GLO) moZe biti na granici
urbanisti¢ke parcele ukoliko se formira zajedniCka garaza za vie objekata na
susjednim urbanistiéki parcelama, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike
terena (uslov-prethodna ispilivanja terena).

» Namjena podrumskih etaZa je pored parkiranja, i za prostore u svrhu
osnovne namjene objekata: tehnitke sadrzaje, servisne sadrzaje.

» Ukoliko je namjena podrumskih (podzemnih) etaza za tehnicke sadrzaje,
servisne sadrZaje, garaZe, te povrine ne ulaze u obraéun BGP objekta.




+ Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekata i polrebama korisnika prostora.

« Tehniéka dokumentacija za svaki objekat koji se gradi, treba da sadrzi
projekat uredenja (terena) parcele, a u okviru njega i projekat saobracajnog
rieSenja kojim ¢e se definisali saobracajne povrine na urbanistiCkoj parceli
(prilaz na javnu saobracajnicu, kolovozne, parkimne i pjeSacke povrsine, a u
zavisnosti od namjene objekta i saobracajne povrSine za prilaz vozila za
snabdijevanje, komunalnih vozila, interventnih vozila, itd).

+ Objekat se po pravilu prikljuéuje na najbliZu saobracajnicu. Ako je vise
saobracajnica oko parcele, objekat se priklju¢uje na onu nizeg ranga.

« Spoj priklju¢ka i javnog puta mora biti od istog materijala od kojeg je izgraden
javni put.

» Prikljuéak na saobracajnicu planirati na $to ve¢em odslojanju od raskrsnice;
Na prikljuéku na javni put mora biti obezbijedena odgovarajuca preglednost.

+ Objekte projektovali tako da isti zadovoljavaju uslove iz Pravilnika o blizim
uslovima u nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (SI. list "Cre Gore", br. 048/13 i 404/15)
Pravilnika o wvrstama, minimalno - tehniékim uslovima i Kkategorizacij
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018.),
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta /kriterijumima
namjene povrsina /elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine (Sl.list CG
br. 024/10 i 303/14) kao i Pravilnika o naéinu obratuna povrsine i zapremine
objekata (Sl. list CG br. 047/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6.

« Krovove projektovati kao kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se moguénost
projektovanja ravnog krova. Izbjegavati projektovanje mansardnog krova.

« Zbog moguénosti pristupa interventnih vozila, nije planirano ogradivanje
urbanisti€kih parcela.

+ U pogledu materijalizacije, preporuuje se tipizacija upolrebe matenjala za
pojedine dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku
koris¢enja prirodnih materijala.

» Bez obzira na ispunjenje svih parametara na parceli, kroz tehniCku
dokumentaciju za izgradnju novog objekta, mora se teZiti ka usaglaSavanju i
poslizanju sinergije sa okolnim objektima uz primjenu materijalizacije koja je
primjerena ovom podneblju.

» lzvr$iti provjeru staticke stabilnost postojecih objekata.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati :

» Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25);

*Pravilnik o natinu obrauna povr$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cre
Gore", br. 60/18);

*Povriine za obralun indeksa se obraunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14). Pravilnikom o naginu obratuna povrsine




i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

+Pravilnik o wvrstama, minimalno - tehni¢kim uslovima i Kategonzaciji
ugostiteljskih objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018.
godine). |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za seizmicko projektovanje

Prilikom izrade projekata za planirane objekte treba definisati seizmitke
uticaje koji treba da obezbjede seizmicku stabilnost osnovnog konstruktivnog
sistema objekata, uzimajuéi u obzir nelineamo ponasanje objekata
dopustajuéi neznatna konstruktivna oStecenja. Dejstvo jakih zemljotresa na
odredenoj lokaciji, zavisi od poloZzaja ZariSta zemljolresa, mehanizma
generisanja seizmickih talasa u Zari§tima, veli¢éine dogodjenih i olekivanih
magnituda zemljolresa, zakonomjernosti seizmitke aktivnosti terena,
tektonske anizotropije sredine kroz koju prolaze seizmicki talasi i geotehnickih
osobina lokacije. Rezultati izvr$enih ispilivanja u regionu pokazuju, da ¢e i u
buduée prostor Bara biti izloZzen zemljotresima. Ocekivane vrijednosti max.
ubrzanja kre¢u se od 0,20-0,38 q, kojim vrijednostima odgovara seizmicki
intenzitet I1X stepena skale MCS, iz fega proizilaze zakonske obaveze
primjene principa zemljotresnog inZenjerstva pri urbanistiCkom planiranju i
arhitektonsko-gradjevinskom projektovanju objekata,

Polazeéi od opsteprihvaéeg nivoa seizmickog rizika i principa u zemljotresnom
inZzenjerstvu, konstrukcije treba projektovati tako: - da slabije i umjerene
zemljotrese objekti prime elastiénim radom, bez oSte¢enja nosece
konstrukcije i sa eventualnim malim o$tec¢enjima nenosecih elemenata. - da
se kod jakih zemljotresa jave programirana konstruktivna o$te¢enja, uz veca
osteéenja nekonstruktivnih elemenata. Nivo oStecenja treba da bude takav da
se ekonomski isplati opravka najveteg broja zemljotresom oStecenih
objekata. - da izuzetno jake, katastrofalne zemljotrese, objekli izdrze bez
rusenja, sa velikim ostecenjima i kasnijim ruSenjem.

Pri projektovanju objekata teZiti stvaranju sazetih i simetriénih osnova, a kod
nesimetriénih objekata, teziti rastavljanju na niz konstruktivno prostih i
simeltriénih dijelova.

Dobrim izborom matenjala, dobrom koncepcijom i kvalitetnim detaljima, mogu
se razni konstruktivni sistemi uiniti otpornim na dejstvo zemljotresa. Ne
preporuuje se primjena cistih armirano-betonskih skeletnih sistema zbog
relativno male mase i veée fleksibilnosti, zbog velike hornzontalne
pomjerljivosti postaju osjelljivi na uticaje drugog reda u stubovima, praceni
velikim oStecenjima.

Temeljenje objekata vrsiti na plitkim plo¢astim temeljima, postavijenim na
nabijenom $§ljunéanom tamponu, ili na krutom temeljnom roétilju, gdje je
poZeljno izvesti krute armirano-betonske podne ploce.




Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijeSanja
sistema nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmitkom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti objekla.

lzradi tehnitke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi
detaljno geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultalima geomehanickog
elaborata, zahtjevima sigurnosti, ekonomitnosti i funkcionalnosti objekata.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen natin, bez mijeSanja
sistema no3enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

Zastita od pozara

Svakom stambenom, poslovnom i javnhom objektu mora se prema potrebi
omogudéiti pristup specijalnih vrsta vozila, Objektima povecanog rizika od
poZara mora se obezbijediti pristupni put izgraden u skladu sa propisima kojim
je uredena ova oblast. Pristupni put mora biti uvijek slobodan i na njemu nije
dozvoljeno parkiranje i zaustavljanje drugih vozila, niti postavljanje bilo kojih
drugih prepreka koje ometaju vatrogasnu intervenciju.

Preventivna mjera zaslite od poZara je postavijanje objekata na Sto vecem |
mogucéem medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje poZara.
Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom
objektu.

Svi objekti moraju bili pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom
na nivou kompleksa.

Na nivou ovog plana rieéenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta moguée intervencije vatrogasaca. Takode, saobracajnice su |
protivpoZarne barijere za prenosenje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu
zone opasnosti od poZara i eksplozija) i planove zaslite i spaSavanja prema
izrazenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti saglasnosti i misljenja u skladu sa Zakonom.

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa: |
U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim |
zakonima i propisima:
- Zakon o za$titi i spaSavanju (,SluZbeni list CG®, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim nomativima za zaStitu visokih objekala od poZara
(.SluZbeni list SFRJ", br.7/84) )
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- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tenosli i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te€nosti (.Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

Mijere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanije i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o za3liti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
za$tite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima |
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smijernice za preduzimanje mjera zastite su sljedece:
- zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne

infrastrukture;

- iskljuéiti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

- za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene
uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu
sredinu,

Mjere zastite prirode podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata
zaSlite prirode, a to su: strategija biodiverziteta, planovi upravljanja zasticenim
prirodnim dobrima i godi$nji programi upravijanja zastiCenim prirodnim
dobrima, kao i lokalni akcioni planovi za biodiverzitet.

Osim sprovodenja mjera na ovaj nacin, mjere zaslite u praksi se sprovode
kroz: zastitu prirodnih dobara, odrZivo koris¢enje prirodnih resursa, prirodnih
dobara i kontrole njihovog korni§¢enja, ofuvanje podrucja ekoloSke mreze,
ublazavanje §tetnih posljedica izazvanih aktivonistima u prirodi i korid¢enjem
prirodnih dobara, sprovodenjem podsticajnih mjera za zatitu i oéuvanje
prirodnih dobara.

Da bi se sprjecili, smanjili il otklonili, u najvecoj mogucoj mjeri, Stetni uticaji na
zdravije ljudi i Zivolnu sredinu do kojeg bi moglo doéi realizacijom ovog
planskog dokumenta, potrebno je dosledno i paZljivo primjenjivati i dalje
razradivali rjeSenja planskog dokumenta, kroz izradu projektne dokumentacije
za izgradnju objekata i uredenje i pejzazno oblikovanje terena, u skladu sa
odredbama ovog planskog dokumenta. Pri realizaciji planskih reSenja a sa
ciliem sprjetavanja, ublazavanja i smanjenja negativnih uticaja na Zivoinu
sredinu, pridrzavali se vaZecih propisa iz oblasti zastite Zivotne sredine.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaslitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za za$litu prirode (.Sluzbeni
list CG", br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.
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Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-906/2 od 24.03.2026.
godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu "14. PejzaZna arhitektura® predmetna lokacija UP33
i UP34, Blok 5, Zona C, je predvidena za zelenilo za turizam - hoteli (ZTH).

Zelenilo za turizam - hoteli (ZTH) - Zelene i slobodne povrsine oblikovali u
skladu sa zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude (bazeni, trgovi, restorani
na otvorenom, platoi za odmor, sportski tereni, prostori za igru djece, Setne
staze i sl.) unosedi u prostor visokodekorativne mediteranske biljke i egzote.
Naglasak dati dekorativnoj funkciji zelenila, a pejzaZnim uredenjem ocuvali
karakter prirodnog i kulturnog predjela. Koristiti pejzaZno-arhitektonska
rieSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicione vrtne arhitekture
Mediterana, a istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi
tako i u izboru biljaka i u materijalima.

Uslovi za uredenje:

- obezbjediti minimum 30-40% povrSine za pejzazno uredenje (zelene i
slobodne povrSine), a u skladu sa podacima iz Tabele (Parametri pejzaznog
uredenja)

- kompoziciono rjeSenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim
pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture Primorja

- zasade kompoziciono riesavali u slobodnom pejzaznom stilu (u grupama i u
vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama)

- predvidjeti sistem staza, platoe, pjacete, bazene, prostore za igru djece

- predvidjeti intezivno / poluintenzivno / ekstenzivno ozelenjavanje ravnih
krovnih povrSina objekata sadnjom niskorastucih vrsta plitkog konjena (trave,
perene, sukulente, Zbunaste vrste) i kaselnom sadnjom srednje visokih /
visokih stabladica Sto zahtijeva potrebnu nosivost krovne konstrukcije,
ugradnju izolacionih slojeva i upotrebu adekvatnog supstrata

- na povrdinama iznad podzemnih etaza planirati intenzivno krovno zelenilo u |

nivou kote terena

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine |

stvaraju¢i “zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa
pejzaZnim okruZenjem, a takode se povecava stepen ozelenjenosti

- formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu i gaZzenje

- duz glavnih pjeSackih komunikacija formirati zasade visokog drveca. Sadnju
drveca planirati i na platoima, trgovima i duZ parking prostora

- obodnim masivima zelenila obezbijedili povezivanje sa kontakinim zelenim
povréinama. Preporutuje se podizanje drvoreda unutar urbanistickih parcela
izmedu regulacione i gradevinske linije kao tampon zona od saobracajnice

- objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima
arhitektonskog naslijeda, sa autentiénim i ambijentalno prilagodenim
sayremenim materijalima.

- mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzZajima i
ekskluzivnosti objekata

- ostale smjernice u skladu sa OpStim uslovima i uslovima za podizanje
drvoreda.
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Op3ti uslovi za pejzazno uredenje

- Uredenje vrsiti na osnovu projekinog riesenja.
- Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)
- Na urbanisti¢kim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih
etaza, vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa,
za koji se mora obezbijedili dovoljna dubina supstrata (min. 1,2 m) za sadnju
visokog drveca i to u nivou kote terena
- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (autohtonog, egzota i tradicionalno
kultivisanog) u cilju maksimalnog oguvanja i uklapanja postojeceg vitainog i
funkcionalnog zelenila u nova urban isticka rjeSenja
- Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji
u okviru uredenja terena
- Predvidjeti za$titu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem za$titnih ograda
- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao Sto su
masline - Oleao europaea )
- U sludajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu
-Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristili ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje
- Predvidjeti humusiranje zelenih povrSina
- Korisliti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane, u kontejnerima
- Izbjegavati invazivne biljne vrste
- Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min, visina sadnica 2,50-3,00 m

- min, obim stabla na 1,2 m visine od 12-14 cm
- Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora
- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i
protivpoZarnu zastitu svih zelenih povrSina
- Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekata i polrebama korisnika prostora. Uredenje urbanistike parcele
prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i uslovima iz plana.
Organizaciju lokacija tj. velikin urbanistickih parcela koji u skladu sa ovim
planom mogu biti i udruZeni, izvrsiti po principu kompleksa od vide objekta koji
su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. U skladu sa potrebama
Investitora preporuka je da se uradi jedinstveno idejno rjeSenje sa fazama
realizacije, brojem objekata na lokaciji, medusobnoj udaljenosti i vizurama ka
okolini.

Elemente parterne arhitekture prilagoditi osnovnoj namjeni objekata, a sve u |
skladu sa potrebama investitora. |
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Urbanisti¢ke parcele u zoni zahvata ID DUP-a urediti u duhu tradicionainog
koris¢enja prostora:

- poplo¢avanjem pjeSackih povrsina,

- ozelenjavanjem — zatravnjivanjem, i

- sadnjom autohtonih biljnih vrsta,
Slobodne povrSine objekata rjeSavali tako da se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporiraju sadrZaji namijenjeni sportu, rekreacij,
zabavi i druZenju.
Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini
parcele a u skladu sa oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
GarazZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglaviju Saobracaj
- parkiranje. Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i
drugih povrsina van objekata (osim u pojasu prema saobracajnici izvan GL),
a u skladu sa tehni¢kim i geoloskim uslovima terena bez ograni¢enja eteza
pod zemljom.,
Dozvoljeno je ogradivanje parcela prema ulici zelenom Zivicom, a prema
susjednim parcelama: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija, na natin da unaprijede estetsku vrijednost okoline (visina ograde
1,4 m, a visina sokle 40 cm). Materijalizacija ograda mora da bude u skladu
sa arhitektonskim nasljedem primorskih gradova uz primjenu prirodnih
autohtonih materijala.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

U%OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/
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16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Kroz projektnu dokumentaciju se definiSe fazna izgradnja i potrebna povréina
zemljista za svaku fazu.

Za izgradnju objekata moZe se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za
urbanistitke parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razli€itih
vlasnika,

Fazna izgradnja za buduée objekte mora se prikazali idejnim rjeSenjem u
kome se odreduju faze izgradnje objekta.

Obavezna i faza izgradnje objek!a je izgradnja podzemne garaZe.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece

preporuke EPCG:

» Tehnitka preporuka za prikljutke potro§aca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Upultstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni€avaca strujnog
opterecenja

s Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu ,12. Elektroenergetska infrastruktura® i prema
uslovima nadleZnog organa.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu ,11. Hidrotehni¢ka infrastruktura” i prema tehnickim
uslovima nadleZnog javnog preduzeca.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Bar, broj 1636 od 07.04.2026. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 10. ,Saobraé¢aj” i prema tehniCkim uslovima
nadleZznog javnog preduzeca.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, broj UPI
14-341/26-160/1 od 09.04.2026. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
posStovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Silist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kornéenje
pojedinih  vrsta  elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske
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komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sllist CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( "S! list CG",
br.6/15)

Aqenc:;a za telekomunikacije i poStansku d|elatnos upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnitke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeCem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

hitp://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatraze otvaranje Kkorisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOéKiH GEOMEHANICKIH |

8. | SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG", br. 28/11) i
; Pravilniku o sadr2aju projekta geoloskih istraZivanja ("Sllist CG", br. 68/23)
': izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tia i
| - Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

'URBANISTICKE PARAMETRE

gl UP 33, Zona C, UP 34, Zona C,
Oznaka urbanisticke parcele Blok 5 Blok 5
Povrsina urbanistitke parcele 1350 m2 1565 m2
‘Maksimalni indeks zauzetost 0.5 0.5
‘Maksimalno pod objektom 675 m2 782 m2
Majggmalm indeks izgradenosti | 3.5 3.5
Maksimalna bruto gradevinska
povrSina objekata d 472_5_'"2 PATam2
‘Maksimalna spratnost objekata P+8+Pk P+8+Pk
| Planirani broj stambenih jedinica | 29 34
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| Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje vozila je neophodno rjeSevati iskljuéivo uz objekte na pripadajucim
parcelama, prema zahtjevima koji proisti¢u iz namjene objekata, a u skladu sa
vaZecim standardima | normativima. :
Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi, dograduje i nadograduje
mora da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanistikoj
parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoriStima objekata ifili u garazama u
objektima u suterenskom ifili podrumskom dijelu) po normativima iz Plana.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, kao na primer
zone turizma, stanovanja, sporta i rekreacije i sl., moguée je parkiranje
rieSavati za zonu u cjelini na otvorenim parkiralistima ifili u okviru podzemnih
ifili nadzemnih garaza (jedne ili vise), a prema normativima iz ovog Plana.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistiCke parcele.

Zauzetosli podzemne etaZe za parkiranje je maksimalno do 50% urbanistiCke
parcele. Ako uslovi terena dozvoljavaju, moguce je formirati dvije etaze
podzemne garaZe, u skladu sa propisima.

!!mhm_______..?.umln miesta P‘ggo
Stanovanje novo (rezidenti .3 pm n
Mikandical
stan
oam GP
tanove $m2 BRGP
om AQ- 60 m2 BRGP
55 m2 BRGP
estorank. kafiéi om - Bstolica
el (prema kategoriji) pm 2 - 10 kreveta + 1 pm. ra autobuse na 30
%Wm acartmana
ki objekti Lom 6-28 gledalaca
pm &0 m2 BRGP

Planirani broj parking mjesta obuhvata sva mjesta za stacioniranje vozila: na
otvorenim parkiralistima, u garazama koje mogu biti u okviru objekta, ispod
objekta ili kao nezavisni objekti na zemlji ili ispod zemlje a u okviru urbanistcke
parcele.

Uslovi za projektovanie parkinga i qaraza u okviru urbanistitke parcele

- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po
normativima,

- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se Korisliti sistem upravnog,
uzduZnog, i kosog parkiranja il njihova kombinacija, a veliina parking mjesta
i parkime saobracajnice po standardima;

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;

- Na veéim parkinzima je moguca i izgradnja javne garaZe, ukoliko je to
potrebno zbog poveéenja broja parking mjesta. Javna garaza moZe biti
klasiéna ifili montaZna (priviemena).
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- Garaza se moZe graditi na bilo kojoj parceli u okviru namjene CD za koju
postoji interesovanje i koja zadovoljava saobracajne kriterijume.
- Nagib i denivelacije terena koristiti kao povoljnost za izgradnju garaza;
- Garaze se mogu izvesli kao podzemne i/ili nadzemne, kao klasi¢ne (sa
rampama) i/ili mehanicke (sa liftovima), a broj etaza nije ogranien,;
- Krov garaZe kao samostalnog objekta se moze koristiti kao parkiraliSte ili kao
ozelenjena krovna lerasa, a primijeniti i vertikalno ozelenjavanje fasada prema
javnom prostoru,
- Ulaz i izlaz iz garaZe potrebno je njesiti prema postojecim saobracajnim
tokovima na tom lokalitetu, vodeéi raduna o unapredenju poslojeceg slanja.
Tatan poloZaj prikljutka garaze na javne saobracajnice, definisate se na
nivou tehnitke dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup.
Preporuka je da se ulaz i izlaz iz garaZe objedine tj. da imaju zajedniku
kontrolu;
-U objektu garazZe, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti prostori potrebni
za odrzavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje
vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a 5to ¢e zavisiti od mogucénosti lokacije
te od izvrSenih analiza i potreba takvih sadrZaja kao i njihove ekonomske
opravdanosti;
- U dijelu objekta javne parking garaZe, moZe da se obezbijedi parking za
bicikla i vozila A kategorije kao | upravni dio garaZe (kancelarije + prateci
sadrzaji);
- Izbor tipa rampe izvrsitit prema analizama u cilju postizanja Sto bolje
ekonomiénosti i iskoriS¢enosti date lokacije;
- Ukoliko se gradi klasiéna garaZza rampa za ulaz u garazu mora poceti od
definisane gradevinske linije;
- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;
- Sirina kruZne rampe min.4,70m za jednosmjeme, a 8,10m za dvosmjerne;
- Slobodna visina garaze min. 2,3 m,
- PoduZni nagib rampi u zavisnosti od veliine garaze:

1. kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaze max.12% za otkrivene i
max15% za pokrivene,

2. prave rampe za garaze do 1500m* mogu imati nagib max18% za
pokrivene i max15% za otkrivene,

3. za vece garaze od 1500m? prave rampe max.12% za otkrivene i max15%
za pokrivene,

4. za parkirali$ta do 4 vozila - 20%.
- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5
x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzZna sa dimenzijama
6.0m x 2,5m, sa Sirinom prolaza min3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne poduZne strane ima stub, zid, ogradu itd
prodiruje se za 0.3-0.6m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrZavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zaStitu garaZza za putniCke automobile od pozZara i eksplozija
(Sluzbeni list CG, br. 013/07, 032/11.i 009/12...)
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- Gabarit podzemne garaze mozZe biti veci od gabarita objekta, ako ne postoje
neka druga tehnicka ograni¢enja kajima bi se ugrozila bezbjednost susjednih
objekata,

- Prilikom izrade Tehni¢ke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata u
neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza

- U okviru kompleksa se mogu planirati otvoreni parking prostori ifili garaza u
sklopu hotela.

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj
vozila izvedenih na vizuelno neprihvatljiv nacin.

- Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto
radionice, servise i slicno).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na |

ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti planirati eksluzivne, savremeno
dizajnirane objekte, koji svojom arhitekturom i kapacitetima nece opteretiti
prostor.

U dijelu dizajna i izgradnje, objekti treba da zadovolje kritrijume visokog
standarda. Imajuéi u vidu karakter ambijenta, dizajn objekata podrazumijeva
obezbedivanje kvalitetnih vizura na okolni prostor.

Novi objekti treba da budu gradeni sa elementima primorske arhitekture, $to
znadi pridrzavanje izviesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa
savremenim tehnickim zahtjevima. lzgradnju objekata prilagoditi prirodnim
karakteristikama i morfologiji terena. Prostor oko objekata treba da bude
posebno parterno arhitektonski rijeSen.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza.
Suteren je nadzemna elaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote konadno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti
definisani gradevinskom linijom.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Obzirom da se radi o prostoru Topalice |ll koja je u neposrednoj blizini centra
grada, slobodne prostore izmedu objekata i parcele, rjeSavali pazljivo, uz
primjenu materijala koji su primjereni primorskom podneblju.

Striktna kontrola tehnitke dokumentacije, kao i realizacije objekata,
doprinijeée unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti kako samih
objekata, tako i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovali sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala, u skladu sa podnebljem, i kvalitetno ugradili uz strogu kontrolu.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje
alternativnih izvora energije. Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u zimskom zadrZava
toplotu. Osim odgovarajute termoizolacije potrebno je voditi rauna ©

e ——————t——————

19



adekvalnoj veli¢ini otvora vodeéi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja.

Energelske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao to je energija direktnog sunevog zracenja. Treba tezili
da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugljendioksida.

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potroSnjom energije glavnih potrodaca s jednog centralnog
mjesta).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO
Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
21. - U spise predmeta .
- ala /
-t 2
22. | OBRABDIVACI URBANISTICKO- | Ofja Femi¢ —7 ¢+~ "L
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Duknic }'gﬁm‘f ecadiu s
{
23.
DRZAVNA SEKRETARKA
VA -Mari garevié Pavicevi¢
\.,~ r
f {,‘39 au(cwx,
24. | PRILOZI xw»“'
-Graficki prilozi iz planskog | ’”"/
dokumenta ==
- Listovi nepokretnosti i kopija
plana

- Akt Agencije za za$titu Zivolne
sredine, broj 03-D-906/2 od
24.03.2026. godine,

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opstine Bar,
broj UPI 14-341/26-160/1 od
09.04.2026. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0.
Bar, broj 1636 od 07.04.2026.
godine.
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Cma Gora

Uprava za nekretnine
Podruéna jedinica Bar 2006

DA JE VJECNA CRNA GORA

Pisarnica Minlstarsivo praslornog planiranja,
_— uthanlzma i drdavne imovine
- 30.02,202 £,

D63 o0 [ezs Facird beoy Moy et cu

Broj: 917-dj-1208/2026 04 -2 /Méé/jb 26.03.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANIJA,
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Vs zahtjev broj 04-332/26-247/5 od 19.03.2026. godine.
Poitovani,

U vezi Vadeg zahtjeva broj i datum gomji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl. zabiljesku
ovladéenog sluzbenog lica, sa prate¢om dokumentacijom.

Srdatan pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu,

S, ' €a 4
[ <) : .
ez (- -'Mrdb‘\ Kovatevié
P L o ; ¢

"""-.f "o /-_//
N\ O T¥1x 2



Cma Gora 2026
& Uprava za nekretnine @
Podruéna jedinica Bar 2006

DA JE VJECNA CRNA GORA

Broj: 917-dj-1208/2026 25.03.2026. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Vad zahtjev i broj 04-332/26-247/5 od 19.03.2026. godine

Shodno Vasem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije plana za kat. parcele
broj 4705/2, 4705/3, 4705/1, 470472, 4704/1, 4702/4, 4712/7 K.O. Novi Bar, u prilogu Vam

dostavljamo traZeno.
Takode, obavjedtavamo Vas da kat. parcela broj 4702/1 KO Novi Bar nije evidentirana u

katastarskom operatu.

S postovanjem,

Prilog:

- kopijn plona;
- list ncpokretnosti broj 2619, 2676, 3149, 13731 3150 K.O. Novi Bar.




VUrFNAYA LA nCnanc imnmmno
POORU"NA JEDINICA: BAR

Bro} 917-d}=1200/2026
Datum: 26.03.2026.

R

KOPIJA PLANA

Rormjera 1@ 1000

Bto} plena: 13
Porcele: 4705/2, 4705/3, 4705/,
AN2/7, 4702/4, 4704/2, 4704 /1

nﬂ?‘l—
TES %"

|
TES %"‘




UPRAVA ZA NEKRETNINE ! g

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

‘BAR

Broj  102-919-1023972026

Datem: 26032026,
KO NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG® br. 29/07, *Si. list CG* br. V10,
0311, 040/11, 4315, 03717 & 17/18), postupajué po zahtjeva , , 7a potrebe izdaje s

LIST NEPOKRETNOSTI 2619 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

Pan Natin hocisien Toa,
e N e e Onewr sicanfs e | Povriima ml  Pribod
a3 3 12067074 F&puu Milog b0 U ] TIn
57 KUTOVINA
1 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiosd deed - LD drej NAIIV Dotioca PIATA - sdresa | mjesto Omay prava Ubim prava

n

1L0YIVITIAND

HADZC ILJAZ MUNIR
nreaSt V2 R

vy

Ne postoje tereli i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativaim taksama ("S1list CG, br, 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu dlana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastra nepokretnosts (*SI, list RCG* br, 2907,
“S. list CG* br. TH10, 03211, 040/11, 0415, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 26032025 03:1625

*‘L.("

S ;)_.!Ldknyt'ﬂvatc\ié , dipl pravnik

112



" UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
- BAR
Broj: 102-919-1024112026
Datum: 26032026
KO NOVI BAR

' Na ospovu &lana 173 Zakoaa o drlavaom premjeru i katastru pepokretnasti ("SI list RCG* br. 29/07, "SI, list CG* be, 73710,
0311, 040/11, 04315, 037/17 1 17/18), postupsjudi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2676 - PREPIS

Podaci o parcelama
Flan Potes Nalia Korlidenja s
Broj Pedbrof Dol | G | Datem wpiea alica | Sioéad bro) Ouwen sticanja Kiaa | Porrilea m3)  peived
a7 2 10V Prhli Nebmrgorassl jusevi (K] (0
57 [AZMIENA
o127 i} TRUWINT el Con WM ¢ ERE]
57 RAZMIINA
474 14.15
odacl o viasniku ili nosiocu
Viicowd deef « LD bee) RariT mosioc POAVE « SEITSa | M0 Trara b peava
LUV KOVACEVIC DIJAN Sveimm i
BAR DAR Bar

Ne postoje tereti i ogranitenja,
Naplata takse jo oslobodena na osnovu &lama |7 Zakona o administrativaim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

nsknade oslobodena je ma osnovu ¢lana 174 Zakona o driavnom peemjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG® be, 2907,
*S1. list CG* be. 73/10, 03211, 040V11, 04315, 037/17 § 17/18).

= X\

*?fl\a;\‘d ';" f—’
I

‘Midjin kov&cné dipl.pravnik

Datum | vrijeme: 2600 2026. 05:17.36 ds



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
. BAR
Broj 102-919-1023772026
Datum: 26032026
KO- NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drlavaom premjeru i katastru pepokretnosti (*S1, list RCG' br, 2907, S, list CG" be. 73/10,
03211, 0<O/11, 43018, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu , , 7a potrebe  fzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3149 - PREPIS

Datum & vrijeme: 29 032026, 08:14;14

odact 0 parcelama
neoj Podbeo| Moo | 0L | vatem upla| ica atal broj “Oioe sticamia. Nigss | Povriies m?)  Prided
Ehi) 1 2) NOL200 il [vecise Y [l
57 JOKLON
s 1 1 u VOLAC0 [Pl mlﬂ ¥ b 5 o
747 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Sasiinl broj « 1D broj Naziv nosioca prava - sarcsa | mjoto Prava prava
1RCAROTX052 PHTRANOYIC VLADDIIR RAIKO Svopna "
BT ds B 1) BAR B
Poduci 0 objeklima | posebnim djelovima
Natin koeitlen rn Prava
Broj Pedbro) g& Oszay .ua-ﬂ' Gedina | Spratosst/ Sprat Viamik i nosiiac prava
Sebaast trgradnje Povrilaa Adresa, Mjesto
o | 1 Poslovni obiekat o tariomw 1% 7
SRADINZE 17 2
h wambesi TN 121
st ! P“.DN‘,‘E’““' . 3 FETRANOVIC VIADIER RATKO | BOSAI2002)
sl x 1) BAR B
Jromiavn prosioe Taizma Sws) (¥4
- l RADENI 4 ”: n'fr';amsm VLADIMIR RAIKO  TROS9A02 20023
nie il BB 1) BAR Be
. Posiovms pecstor Terjom N 7
ol ' m‘t‘.\m o 2 ::; PHTRANOVIC VLADIMIR RAIKO 1BOS56022022
a2l BR 1) BAN N
h Proakoy mm Ferpma il
. . m‘:\m ¥ ,':: PITRANOVIC VLADIMIR RAJKO | BOSSE0220020
i A% B 1) BAX Dar
Poadoy [e8e.T] Svwine "t
o " ERaDeE . " | FiTRANOVIE VLADIR RO IMA30220023
' porridt AR 1) DAN DBar
‘h.."" A Tvejra 12t
il ! Gum?lm . :: PETRANOVIC VLADIMIR RAIKO | RS40220007)
aopr el Ax 1) BAk D
) oelovmy nrirme Tor) 1735
sl ' ERADENE ? l: FHTRANOVIC VLADOIR RAIKO 1B0802002
: marz it MR 1) BAR Be
1/12



UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
- BAR

Broj: 102.919.10238°2026
Datuem: 26032026
KO: NOVI BAR

Na ospovu &lana 173 Zakoaa o driavnom premjeru i katastru pepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, 'S, list CG* br, 73/10,
03211, 040/11, 043/15, 037/17 § 17718), postupajuci po zahtjevu , , za potrche izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 191 - PREPIS

Podact o parcelama
1an Natin hotliden Thea. 3
Broj Pedbro] .'éﬁ". Skica | Patum spisa -&-Mw, Osnav umﬂ' Riasg | Povriina m Priked
o 1 2 AUUNN2 [depama Malog el (e w3 rgade 1 (i)
37 KUPOVINA
4 1 2 CAULX22 Péopam Malog bel6 Sanbepo-jomvae 2p130e o oy
57 [KLUPOVINA
4704 2 p1] HOLNT  Plepema Malog be X 9 urs
5 KUPOVINA
a2 1 n DAULMNE Plepena Malog b i¥ fomocss grada p > (o
57 KUPOVINA
1353 0.00
odact o viasniku ili noslocu
SAatienl bre] - B0 bre) “"Narly mosioca prava - adresa | mjesto — Prava Obem prava
000000343 /83t DUXICA TOURS DOO BAR Svogime "
O el bR 1Y pAR O
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Nalin kerildenja rD n Frava
Bro) Pedbroj | el Ownov stican)a Godina | Spratoost/ Speat Viasnik i positac prava
Soboomt Lrzradnje Porrlisa Adresa, Mjesto
0 1 | nunteno',vdwn 1grate i ’
GRADENIH & o
Ter 1 ¥4
el S vty ! ; DUKICA TOURS DOO RAR  0OOD00242762|
prraalt X 1) BAX D a
3 L L in
O Y (ki wpey 2 :: DUKICA TOURS DOO BAR 0000002427621
it By MAX O 0
Twacalso I 1171
oA ol e i ’l: DUKICA TOURS DOO BAR 0000002427621
2orid1 B 1) BAX O 0
3 [’ Swwhns 121
W 4 ' :Z’r'::::” 2 :: DUKICA TOURS DOO BAR COOON2427624
pornsdt BX 1) BAR O 0
Swejra 178
ook 4 ' 3::?::5?” : :: DUXICA TOURS DOO BAR OOO02427621
prazedl ax i) BARO 0
) ! Y} 173
o 1 [Puateo miesi 6 :’; DOXICA TOURS DOO BAR  00O0O02427621
Wzl 1) BAK O 0

Datum i vrijeme: 26032026 03:16:23 e



r Natin koridden rD Prava
Biro) Pedbroj | Beol Owpov sticanja Godina | Spratnost’ Speat Vismlk Wi nevllac prava
WW fesa,
R I | I 271
GRAM'.‘W “ “: DUKICA TOURS DOO BAK OXO00427T621
Rt pE ) mAN D 0
L N | PPuastea : Serjem 1/
ERADENIE » :: DUKICA TOURS DOO AR O00OC0242762|
prresdt BAIY BAN D 0
o Piambenl prosice » p1 | Forim 171
RADENIH s DUKICA TOURS DOO BAK OOOO07427621
it px 1) BAR D 0
am 1 tambesl peosior Servejre 173
UTOVINA i :: THoR 010010639
o Nawppemaioraks | agrade 19, e N Fioaion
Survejra 12
SERIDA  VIKTORIA wlom)lm.\wr
Pamid Koeporstud, spni 7. i 1y FTU70SYY
o | Stambers prosioc Sewn 171
JRADEN R "'; DUKICA TOURS DOO BAR  QOCO002427621
porrrls a1y BAX O 0
am | tanbeni ) P S 12t
KUMOVINA ’l LKIC DRAGOLIUT ViADIMIR 21098422001
Maksdornhs F1100 B
a1 Beasbenl prostor Swwine 121
SRADENAE » '; YA TOURS DOO BAR  OOO0002427621
pottli XE 1) BAK O 0
a0 i prostoe Tesjran 178
QUN\'I.\‘A » :: LYSENKO OLENA lmuul)luu#
Progedt Viladiers oahha sg SA F379351
4 1 Sarvejsa (¥
Kirovn ”» :': KALIASHIN IVANOVI® 01000010701 |
WL Bark® legresde 16 Bur 73 w19 13 ITND
D.nalu 172
KALIASHINA FIDORONVNA 60100000701 3
ELENA RS
o Bersth legresds 18 B 13 wyrT 73 9977201
o 1 ambesl prosior Serenjie s
b Rurovii 2 : KALIASHIN IVANOVIE 1000010701 |
& Bt logersts L% B 73 wrt 15 21149
Suwwrjra 1.2
KAUA‘"INA FLDOROVNA 0100001701 3
mn woula 1% B 13wy 13 P70
oo | 1 Prebend Saerefon 172
mmw’a » : lAume GENADIEVIC 00R 601 0000 1000
Balen) bb Bar 78 7703014 76 TIASS 14
Sarvsjem 122
TARYGINA NATLITVNA LARISA 6010000 1 (500
Boten] 3 Bar 36 £5ATTIN 6 6387714
a1l 1 peamben prostor Sewine 11
SRADENTE: » ';i DORSCA TOURS DOO MAR  OoCOOM242762i)
AT DA 1) BAK D 0
am | 1 Prambeni © P2 | Svim 121
KUPOVINA " MURAVSHCHYROY OLEXSH (O 0000 08 | 32
Liesans Ming 1413 Bar O 0
a1 1 Pasmbenl prostar 4 2 | Ivesee [E
rU'OWNA : ; KOLAREVIC SLOBODAN JANXO OXLPA0T 00T
Ounladenks W 1, Cabarica Besgiad
o ] ] | prosace Twwjra 1t
SRADENIH - :: DURICA TOURS DOO BAR OoO02427621
l poreedt ae 1) BAR O 0
o 1 i O p2 | Peean 172
UFOVINA i KRAMP GAVROLOVNA UUNA 6010000107013
o B Madeg be_ 16 B 30 53 134921
Sumeving 172
KRAMP U'WE MARTIN [OHCEE ) B
ol Rdeprns Mg te 14 Bar CUKHIY C2T4K919)

Datem i vrijeme: 26 03 2026 05:1523

i



Natin korittenja '
Broj Pedbroj | B0 Ouwov stcanis Godina | Spratnest/ Speat Viasmik 0 ‘monlisc prava
rgrade Scboost trgradnje Porriina Adresa, Mjesto
om | [Slasdes) prostor Trapna ')
RADENE e :: DUKICA TOURS DOO BAK  (00D0N247621
airil By BAR D 0
4704 1 wmdesl Sarevjre Y53
} RUroviiA o ';: KRAMP GAVRILOVNA TRINA 601000010701 Y
W apans Miig b 18 Bar ) 53 1335921
Siemjrs 12
KRAMP UWE MARTIN 01000010701 4
ot Lerpass Midsg be 14 Bar Cx1cxyyy C2TEKINI)
PR ] 1 Puesbess Tespna 371
KUTOVINA a : BILYK ARKADIVNY [RYNA 601000010821 Y
SRPOXA 31 KUEV . LERANNA  TED268SS
am ) 1 Ptambesd prostae Tewin 121
SRADENL “ ';: DUKICA TOARS DOO BAR  QDODOO2427621
arails 521y AN D
o Numberd prostor Tevin 11
: ' Kuroviia e "': VHALAMMAD § M B ALSUBAIE! 601000010704C
o Bvpern Mabag b 16 By MILITINM TOs6ITI06
o Neambend prostor Tvwine 121
: ' RADEN® - : e\ TOURS DOO BAR  COXCOOMITERI|
pnrti Ak 1) BARO 0
am | 1 Prambenl prossor Swijen 1/t
SRADENIE 9 : DUKICA TOUKS DOO AR 00002427623
pare il 3X 1) BAR O 0
4T 1 ambenl prostor Twijra 12t
) FRADGNm " : DUXICA TOURS DOO BAR CONOON2427621
pormstt me sy BARO 0
o0t ambesi provior Serjre T
; ! f;-.«nmm ” : IORICA TOURS DOO BAR  0OODO0242762
prrele nE 1y BAR O o
Lambesi Torj 1741
o ' Keroviia ” TS | VUROVSKIY JURD ARTUR 0100001 0TI
st ;
WS derene Mavg be. 10 Bar Ve FV493910
408 Ntamberr prosin Serjom 121
: ' Paanen n '; DUKICA TOURS DOO BAR 000000242762
wrtalr A1) AR O 0
404 Nambend Terns 11
: ' PRAbiem n : DUKICA TOURS DOO BAR 0000002427621
praadiaxly BAR D 0
am | Nasberd Tewine 171
' BRADENIE 2 ';‘ DUKICA TOURS DOO BAR 0000002427621
amtipay sAX O 0
am L 1 Btambeal groster Tewhn 121
SRADENIE 7 : DUKICA TOURS DOO BAR OOO02427621
st EX Y BAX O 0
a1l Puasbeal (BT 121
! ERADENIE - :’ DUKICA TOURS DOO BAR COO02427621
nozsli an ) Baxe 0
a2 | Poeoda rpnda Srijea 0
IRADENIL o :: DURICA TOURS DOO BAR 002427621
puzsll axt) BAROQ 0
Podaci o (eretima i ogranicenjima
Biro Mbml Bro) Redal Datum
) ) e | o | ) Natta koriléenja “i 'P"", Opis prava
] &
osn1ams | f B ob sacongm A NA OO 0 scas
mi 1 ! H s Sumbeni prostor GOOINE 1 UGOVORA O KEEDITL BR. KR0IWI861)
947 D0 17192913 GODING 1} KORIST HINITERARNOG
‘ FOVIIZUOCA NLB RANKE AD FOOGORICA

Datum § vrjeme: 26,03 2026, 081523

s/710



Poduci o teretima i ogranitenjima

Bro, ruu.,] Heo) Redal Dstum uplea
J rgrade | 0 | “bro) Natia kerliéenja Vrijemme uphha Opls peava
ivitoces pctan) %
08112023 anur s m":xra"(bd( o
NOTARSK ALIAD
m 1 ! “ | 10 Stambcni prostor OINOVL CILAVE 22 B ..a\-v.us 00
949 32,10 2034 GODINE U XORIST 301
POVILRIOCA NLB BANKE AD momm
Hipctzan
Roon KONTINUIRANE XREDITNE HINITEXE NA
) SAXSIMALNG [ZNOS DUGA 1200 00020 1L, LUIZ2 BR
T 1 1 72 1 Stambeni prostor 127020 0D 34122000, DGOVDR 0 KREDTU B3R
S aTon 0D 14133090, KEANN ROK DOSPLLCA
1352 DO 1412 2013 000, U XORIST FRSTH BANK AD
PODGORICA
o200 Tabrasa ctulesls | ;
- TALRANA uﬁ'JluRr’. UA 1 Gﬂfxmu REZ MSANE
s | ! n| 2 Sumbers prosior SAGLASNOST? MITOTEXARNOG POVRIOCA. UZZ,
(RES] BR 75572030 00 16.122020
Mopernk
wws | SO SR o
¥oe 1 ! n\| s Stmbenl prosicr DR | UGONORA O XREDITU BR_ KRO2VI1S
047 00 17.10 2083 GODINE U KORIST HIPOTINARNOG
m VIERIOCA NLS BANKE AD FOOGURICA
unum BA mffum d'nm:f-u.\ OFTIRICENIA
OSMIANIS | GDAVANIAL ZAKLE M N o
e 1 ! n 9 Stambeni prostor HIRTTERAXNO0 FOVRIOCA A CSNOVL
948 INT [ZJAVE UZZ 8% 20837018 00 22.10 2023
(X)UN K(.Il'ﬂ' mmnm\u] POVIINIOCA
an usx AL FOOCGORICA
Tal "
01172023 Zan :fmw r;mmm gﬂ‘-ﬂ. NS5
oo ! n| o Stumbeni prostoe CANOVY ZALGINE [ZJAVE UZ2 hR oS O
949 2250 2033 GODINE U KORIST HIFITIXARNOG
TOVILRIOCA NLI BANKE AD FODGORICA
AR uﬂi" KONTINUIRANE KREDETNE HITOTIXE NA
ALNT INOS DUGA 1 X000 00 H, V72 DR,
a0 | 1 R 1 Stambeni prostoe Jn.'xr'o oo 14122030, UDGONDR O KREDITU BR
10 TIIN6 DO 18122090 KRAINIE ROX DOSFLT
1352 DO 14 122003 GOD. U KORIST EXSTH BANK AD
PODGORICA
RO Tabessa
. TABRANA oﬁvm?wa ‘fmltmu REZ. FESANT
o 1 ! n 2 Stamberd prostor A T THIOTEXARNOG FOVARIOCA. 74,
1253 DR IIIA0 0O 14133030
Lol Alg)x'ﬂ ;}?A“: % n::l%m \'y 102029
4704 1 ! 7 . Stambeni prostee LGOVORA O XREDITU BR KRXO2VIMTY
947 oo 17, mam ooum u xoum' IPOTIXARNOG
FOVIERIOCA MR BANKE AD PODGORICA
Jatvarn [
—_— munﬁn"i";ni: CURUDIAUA | OPTERFCINIA
_— ' "‘M“MA l"n mal'";t's'.\w xu f&mn
08 1 ! ny e Susmbeal prostae ARt FOVIEMIOCA, NA GSNOVL)
G4 7Al “ﬂl lTJA\f] U7Z AR w0l 0D 32,10 28
ORIST HIPUTERARNOG FOYVIERIOCA
\u POOGORICA
Tal! hm
e
( A
o 1 ' EA L Stambeal prostor CANOVU ZALOZNY. T22ANE 177 1 B on
949 71102008 GODINE U KORIST HEPUTLXARNOG
rmmuocA NLB BANKE AD FODGORICA
oo S K mxx-umxt ;&Tm ummxr RA
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naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drdavnom premjeru § katastru nepokretnosti (“SI, list RCG® br. 2907,
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Brop  102:919-102352026
Datum: 26032026
KO. NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 2907, "SI, list CG” br, 7310,
03211, D3OV, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahljevu , , 7a potrebe  fzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1373 - PREPIS

Podact o parcelama
Natin W Bea.
Bire) Podbrul l.:'."," sﬂhl". Datum wpisa ..alhhh“.h, ()mw Rlasa Pvriisa m? Pribed
4708 3 2 o2 Pihti petri Y um
57 KUPOVINA
%0 0.00
Podaci o viasniku ili nosiocu
Statiinl bre) - 80 bro) Qaiiy nowioca prata - saTesa | mjeto — Trava T prava |
000002477031 DUKICA TOURS DOO BAR Sasvoina 12
0 WJELE3T DY BAR O
| ECROTTNI2 PETRANOVIC VLADIMIR RASKO Sorvoyma "
BIELISE MR 1) BAR  Bar

Ne postoje tereti i ograniCenja,

Naplata takse je oslobodena na osnovu flana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Silist CG, be, 18/19), Naplata
naknade oslobadena je na osnova ¢lana 174 Zakora o drlavnom premjery | katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 2907,
*S1. list CG* be. TV10, 03211, 0s0/81, 043/1S, 037/17 i 17/18).
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Mﬂi;:an— Kovadevié, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 26,03 2026, 05:11:33



UPRAVA ZA NEKRETNINE ! a

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102:919-1023672026

Datuem: 26032026,

KO: NOVI BAR

Na osnovy dlana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG* be, 29,07, *Sl. list CG” be, 7310,
03211, 040011, D4318, 03717 § 17/18), postupajudi po zahtjevu , , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3150 - IZVOD

odacl 0 parcelama

Plaa Potes Nalia Lociftenja Bea.
ooy o] he | Skia | Datem uplea utica 1 Xostad bro) Owan sticanja Lot | Povrilea m3|  Prided
s 2 73 | oVl Rl VAL 1. e 1P, BLEZ]
57 KLPOVINA
4708 2 23 OUIIA02T Belid Thorats ) Ui
87 KLUPOVINA
gus 2 ' i) a0 r,:m. Tonla 53 TI0
57 KUPOVINA
739 593
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiind beef - ID dred Narlh posioca prava - adresa | mjesta Osnavy prava prava
0000417611 DURICA TOURS DOO BAR = m
0 WLl pR1) BAR O

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobadena na osnovu flana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1list CG, br. 18/19). Naplata
naknade ostobodena je na osnovu Slana 174 Zakona o drlavnom premjenu i katasteu nepokretnosti (S, list RCG" br. 29/07,
“S1, list CG* be. TVI0, 03211, 040/11, 043/LS, 037/17 1 17/18).
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Broj: 03-D-806/2 Podgorica, 07.04.2026. godine

—
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direxiorat za gradevinarstvo
Podgornca
Ul, IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-906/1 od 24,03.2026. godine
PREDMET: Cdgovor na zahtjev u cifju wzdavanja urbanisticko-tehnitkih uslova

Podtovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-247/2, kojim ste tra2ili miljenje o potrebi prociene
uticaja na 2ivotnu sredinu za rekonstrukciju i nadogradnju postojecih objekata na urbanistickim
parcelama UP33 { UP34, zona C. blok 5, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Topohca
III* — Izmjene | dopune, a u cifju izdavanja urbanstitko-tehnickih usiova investitoru [DUKICA
TOURS" d.0.0. iz Bara, obavjeStavamo Vas sljedece:

Uredbom o projeklima za koje se vrsi procjena ulicaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cme
Gore®, br. 20/07, SluZbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak
projekatn za koje je obavezna procjena uticaja na 2ivotnu sredinu i projekata za koje se moze

zahtijevali procjena uticaja.

Iz dostavhene dokumentacije nije moguée utvrditi 1atan sadr2aj i ukupnu korisnu povrsinu
planirane rekonstrukcije, odnosno nadogradnje. Radi primjene navedenc Uredbe, neophodno
je precizno definisali sve planirane sadrZaje, nphove kapacitete | ukupnu korisnu povrsinu,
kakao bi se moglo utvrditi da li projekat potpada pod Listu | i Listu Il

Smatramo da je neophodno da investitor, kada bude jasno definisao povrdinu planirane
rekonstukeie, odnosno nadogradnje, zatra2i izjadnjenje o potrebi procjenc ulicaja na
sivotnu sredinu od Agoncije za zadtitu Zivotne srodine kako bi se dalje postupilo u

skladu sa vaZecim propisima.

S postovanjem,

Za dircktora

AGINCUA ZA ZASTITU

O 2IVOTNE SRIDINE

OO 000 CRNE GORL

OOO Dgo IV Proletersee 19
QQDO oo Q $1000 Podgorca, Crme Gora
@\o (=3 tol: + 382 20 246 500

ALOVDIA TA TadEY - erait eparontenegrofigmad com
BVETNE 1HEINE W epa org me
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VOK @ UL Branka Calovi¢a br, 2, B5000 BAR @ vodovodbar@t-com.me
man gy TR +38230312938, +382 30 312 043 Info@vodovod-bar.mo
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Broj 1636
Bar, 07.04.2026.godine
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YE 1Y
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imdvine

IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

No osnovu zahtjeva d.0.0."DUKICA TOURS" Iz Bara, shodno vaSem aktu broj 04-332/26-247/4 od
19.03.2026, godine, za lzdavanje tehnickih uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodoved |
kanalizacija« - Bar, dana 24.03.2026. godine pod brojem 1636, dostavljamo vam tehnilke uslove:

Za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju | nadogradnju postojecih objekata - hotela sa
4*/5* na urbanistickim parcelama UP 33 i UP 34, zana C, blok 5, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana "Topalica 111" - izmjene i dopune, opitina Bar,

Prilog:
e Tehnicki uslovi
e Situacijo R 1:500 ~izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija (nije geodetski
snimijeno)

S postovanjem,

Tehnilki direktor:

Hotwlonasiome L
Alvin Tombarevié¢
CKB 510-239-02 HB 520-19659.74 LB 5685.544.07 28 575-7686-92

PRCG 535-10436.05 NLB 530.20001-53 ERSTE 540.-8404.77 AB 555.9002605371-68



i’ R

Bar, 07.04.2026.godIne

Na osnovu zahtjeva d.0.0."DUKICA TOURS™ iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma | drZavne imovine, broj 04-332/26-247/4 od 19.03.2026. godine
kojl je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 24.03.2026.godine pod
brojem 1636, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju | nadogradnju postojecih objekata -~
hotela sa 4*/5* na urbanistickim parcelama UP 33 i UP 34, zona C, blok 5, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢keg plana “Topollca III" - izmjene | dopune, opStina Bar,

a) Opitidio
Vodovod:

1. Za registrovanfe utrodka vode objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Zahti u skladu sa tehnlZkim propisima. Saht treba do
bude lociran u posjedu Investitora, 1m od Ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. U slucaju da je
predviden| profll priklju¢ka vodomjera @ = S50mm potrebno je da
minimalna dubina 3ahte, u koju se smjeita mjerni instrument,
bude h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonsklh komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razvoda min 60cm. Unutradnje dimenzije 3ahte ne
mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. U sludaju da je predvidena ugradnja vodomjera profila @50mm |
vise obavezno se Ispred vodomjera ugraduje zatvaral, hvatad
necistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a 1za
vodomjera ravni komad | zatvarad. 1za vodomjera na koji je
spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler sistem za gaSenje
poZzara, obavezno se ugraduje zaStitnik od povratnog toka
(nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka Ispred |
iza vodomjera iznosi SD Ispred | 3D iza vodomjera (D fe profil
prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama |
poklopcem tako postavijenim da otver na Sahti na mjestu poklopca
omoguéava nesmetan silazak. Poklopac treba da bude Kruinog
presjeka min dimenzija ©600mm il kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene oekivanom apteredenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrodka vode za
stambeni dio objekta poslovni dlo objekta | za hidrantsku mreZu,

5. Mjerenje Isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrSiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za Indlvidualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim Ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za doljinsko ecitavanje putem radlo veze.

b) U objektima 2za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim Il suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom 2a daljinsko oditavanje putem radio veze.




Kompinovanim vOoGOmM)Erom Sa pnpremom za 4aljinsko
oditavanje putem radio veze.

; d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom

6.

sa mokrim ili suvim mehanizmom Klase »2« sa pripremom za

daljinsko oditavanje putem radio veze.
Za objekte sa vise od &etirl stambene jedinice (stambene zgrade)
treba se predvidijeti ugradnja kontralnlh vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu fedinice predvidijet
ugradnju mjernlh uredaja-vodomjera smjeStenih u kasetama na
etazama, zajednidkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za oditavanje, Kontrolu | edriavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost zakljuavanja
radi obezbjedenja od oStedenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti  iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo
vertikalno.
Za vrstu materijala prikijutka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil prikljulka mora biti manji
od profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuenje.
Direktno uzimanje vode Iz javne vodovodne mreie preko
hidroforsklh uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prednika
© 200 mm i vide. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vodovodnu mreZu obavezno moera biti opremijen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda preénika manjlh od ©200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimatl samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode Iz javnog cjevovoda za sprinkler
Instalaciju (preko prikljulka za objekat) dozvoljeno je samo u
siuéaju kada je uliéni cjevovod prednika veceg Il jednakog @ 250
mm. Za preénike uli¢nih cjevovoda manjeg od © 250 mm
potrebno je lzgraditi rezervoar dovoline zapremine 2za potrebe
sprinkler Instalacija. Rezervoari se u ovom slulaju pune iz ullénog
cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim proradunom |z projekta.

Fekalna kanalizacifa:

1.

Profil prikljucka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao | na osnovu raspolozivih
geodetskih  kota. Minimalni  profil  prikljutka na gradsku
kanallzacionu mre2u je © 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehniékom dokumentacijom.

Gradskl sistem kanallzacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanallzaciju |
abrnuto.

. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)

potrebno je predvidijeti separatar ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljutnog Sahta (D-nazivnl preénik cijevi).

Prillkom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologlja prolzvednje, koliding, sastav | dinamika Ispustanja
otpadnlh voda, mogudénost recirkulacife | dr,), koo i ispoStovati
*Pravilnik o kvallteti | sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje
otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanfa kvallteta otpadnih
voeda | sadriaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih veoda®
Sl. list Crme Gore®, br.056/2019




Kanalizaciju (tjemene nosivostl min SN4) il PP (polipropiten).

8. Reviziona okna mogu biti kruZnog |ll Eetvrtastog popreénog

9l

presjeka, monolitne AB, montaZne AB | pollesterske izrade.
Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacifa

1.

A ol S

Neophodno je izvesti proralun oticanin sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povriina | odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa lzvrSenim geodetskim mjerenjima, dati uzduine profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikijucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidljeti PVC lli PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2a preliSéavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuitanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto valZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povriine vede od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog Ili Cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske Izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vede predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacife

1.

U slufaju do je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentu, Ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophedno je
pridrZavati se odredbl »Praviinika o odredivanju i odrZavanju zona
i pojaseva sanitarne zastite izvoriSta | ogranifenjima u tim
zonama«({,SluZbeni list Crne Gore®, br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode 2za
vodosnabdijevanfe do 200 stanovnlka po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojosu zaStite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanfe uredaja | vrSenje radnji koje na
bllo kojl nalin mogu =zagaditi vodu |li ugroziti stabilnost
cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u sludaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zonl sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

. Ako u granicama urbanisti¢ke parcele veé postojl Ili je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena Izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo kojl
nadin mogu ugroziti stablinost cjevovoda.

U sluaju potrebe Iizmjestanja postojecih  hidrotehnickih
instalacija, gije zadriavanje nlje predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njlhovog konalnog ukidanja) trasu novog
(izmjeitenog) cjevoveda plonirati u  okviru  predmetne
urbanistidke parcele, a tehni¢ko rjeSenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.




c) ﬁoscbn{ dio

Prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljudenje objekta na hidrotehnléku Infrastrukturu predvidjetl na
unutradnje prikljuéne instalacije (vodovod, fekalnu i atmosfersku
kanalizaciju) predmetnog objekta.

o Ukoliko se hidraulickim proralunom utvrdi potreba za vecim
profilima prikljuénih vodova, prikljudenje je potrebno predvidjeti
(vodovod, fekalna | atmosferska kanallzacija) u skladu sa
planskim dokumentom | priloZenom situacijom,

o) Tehnicka opremijenost projekia hidrotehnikih instalach

1) Projekat unutrasnjib instalacija objekta
Projekat treba da sadr2l sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nalinu izrade | sadrinl tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjlh Instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke | odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne Instalacije vodoveda | kanalizacije.

IX) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku ulidni vodovednu | kanallzaclonu
mrelu,

2. Na situaclji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih | planiranih hidrotehniékih Instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao | njegovu
lokaciju na situaciji.

Prilog:
Situacija R 1:500 - izvod iz katastra postojedih hidrotehnicklh instalacija (nije geodetski
snimljeno)
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Opétina Bar - Telr +382 30 311 001
Sekretarijat za komunahie posloveriosts remailnseXretarijat kps@bar.me
' saobracaj urhanizma | drzavee imoving wwaw.bar.me

Fes L 0L TR

Org jea |.ot oz mae] Aectiors

i UP| 14-341/26-16 1 109.04.2026. godi
Broj: UPI 14-341/26-160/1 09j3f>2/6'2fi/f BarJ0904202690dne

Weorca

-

Sekretarijat za komunalne poslow)e i saobraéaj, rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 17 Zakona o
putevima (,Sl. list Cme Gore®, br. 82/20,140/22), &iana 143 Zakona o uredenju prostora
(,S!. list Cme Gore®, br. 19/25), a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,S!. list Cme Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86122, 04123) |
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Cme Gore”, br. 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za prikljuéenje na javni put, za rekonstrukciju |
nadogradnju objekata - hotela sa 4%/5* na urbanistiékim parcelama UP33 i UP34, zana
_C". blok ,5°, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Topolica III* (,Sl. list Cme Gore
- op&tinski propisi®, br. 082/23), opStina Bar:

| Opsti saobraéajno tehniéki uslovi:

Predmetne urbanistitke parcele UP33 i UP34, zona ,C*, blok ,5°, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Topolica IlI* (,SI. list Cme Gore — opitinski propisi®, br. 082/23),
op&tina Bar, ostvaruju kontakt sa planiranom saobradajnicom radnog naziva Ulica
LT10%

U postojeéem stanju, navedene urbanistitke parcele ostvaruju prikjjutke na postojeci
nekategorisani put na katastarskoj parceli 6455/4 KO Novi Bar (ulica Séepana Malog).
U skladu sa navedenim saobracajne prikljuéke urbanistitkih parcela UP33 i UP34,
zona .C*, blok .5, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Topolica III* (.S\. list Crne
Gore - opStinski propisi*, br. 082/23), potrebno je zadrZati na postojecim pozicijama, pr
temu je prilikom izgradnje DUP-om planirane saobracajnice potrebno izvrsiti ukiapanje
u planirani profil.

Il Posebni saobraéajno tehni¢ki uslovi:

1. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/iziaz na javni put, u skladu sa

izvodom iz DUP-a ,Topolica IlI* grafitki prilog: Sacbracaj;

Saobradajni prikljuéak projektovati na adekvatnom odstojanju od raskrsnice,

3. Sirinu kolskog ulazafizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost
mjerodavnog vozila,

4, Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u
zavisnosti od planirancg sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

N



Glanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Cme Gore”,
br. 64/17, 44/18, 63/18, B2/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema
posebnim propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnitke uslove je,
pored ostalih, organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise,
odluteno je kao u dispozitivu rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga
jer je utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj za$lili: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru OpStine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze
preko ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Ill za saobraca],
BozZidar Glavanovié

Ef(a Savovid

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.



