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konkursnog zadatka za idejno arhitektonsko-urbanisti¢ko rjesenje

turistickog kompleksa hotela ,Delfin“ u zahvatu prostornog plana opstine Herceg Novi

RASPISIVAC KONKURSA

Raspisiva¢ konkursa je Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, po zahtjevu investitora

preduzeca ,CARINE" d.o.o0, Podgorica, adresa: IV Proleterske br.19, Podgorica.

PREDMET KONKURSA

Predmet konkursa je izrada Idejnog arhitektonsko-urbanistitkog rjeSenja turistickog
kompleksa na katastarskim parcelama: 581/1, 581/2, 582/2, 570, 572, 573, 574, 575 i 749 KO

Bijela u zahvatu Prostornog plana opstine Herceg Novi.

CLANOVI ZIRIJA

Za ocjenu radova imenovan je konkursni Ziri u sastavu od 5 (pet) ¢lanova:
1. NebojsSa Adzi¢,d.i.a. predsjednik Zirija.

2. Rina Ivancevi¢,d.i.grad.

3. Stanko Zlokovi¢,dipl. ecc.

4. Slavica Ukropina,d.i. grad.

5. Slobodan Bobo Popovi¢, d.i.a.

Strucni izvjestioci Zirija - Nevena Dakovi¢ i Tijana Savi¢



PODACI O ZIRIRANJU

Ziri je odrzao jedan sastanak nakon 25.02.2015,, tj. datuma koji je dat kao rok za predaju
konkursnih radova.

Zvanitno je pristiglo 7 radova, koji su u trentuku prijema ispunili minimalne zahtjeve
definisane raspisom konkursa, o ¢emu je napravljen i izvjeStaj sekretara zZirija, koji je sastavni

dio ovog izvjestaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentacju konstatovano je da su svi radovi ispunili minimalne

zahtjeve konkursa i nijedan rad nije iskljucen iz daljeg ocjenjivanja.

U postupku Ziriranja primjenjivane su smjernice definisane :

- Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata Crne Gore ("SL list Crne Gore", br.
51/08,40/10,34/11,47/11,35/13,39/13, 33/14);

- Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ( "SL list
Crne Gore",br.24/10133/14);

- Pravilnika o na¢inu obratuna povrsine i zapremine objekata (,S1. list CG" broj 47/13);

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6 od februara 2012.

- Pravilnikom o natinu i postupku sprovodenja javnog konkursa, doneSenog od strane

Minstarstva odrzivog razvojai turizma Crne Gore.

Ziri je sastavljen od stru¢njaka iz razli¢itih oblasti, dvoje arhitekata, dva gradevinska inZenjera
i diplomiranog ekonomiste, predstavnika gradana Bijele.
Gospoda Slavica Ukropina i gospodin Slobodan Bobo Popovi¢ su predstavljali interese

investitora.

Zadatak Zirija je bio da odabere najbolje i najcjelishodnije Idejno arhitektonsko-urbanisticko
rje$enja koje ¢e svojim primijenjenim rjeSenjima:

- na najefikasniji nain valorizovati ukupni potencijal parcele i njenih kontaktnih zona,

- ostvariti skladnu arhitektonsku formu sa kvalitetno definisanom funkcijom

- na kvalitetan nadin uvaziti i nadgraditi postoje¢i arhitektonski, predioni i geomorfoloski

kontekst,



- po maksimumu uvaZziti potrebu za: energetskom efikasno$¢u planiranih objekata i
primjenom alternativnih izvora energije.

Syrha, oblast i cilj izrade konkursa su bili detaljnije definisani u raspisu konkursa, pri ¢emu je
kroz sistem vrijednovanja dat naglasak na valorizaciji ukupnih potencijala parcele i kontaktnih
zona kao i projektovanju sadrzaja kojima ce se dobiti veéi stepen kvalitetea turistickih usluga i
standarda. Od utesnika na konkursu se ofekivalo i da arhitektonsko oblikovnim rjeSenjem
postignu odgovarajuci prostorni i funkcionalni kvalitet objekta uz postizanje ambijentalne i
pejzazne uskladenosti, ekologkih i racionalnih, ekonomskih kvaliteta.

Prema zadatku konkursa naglasak je dat na dobijanju urbanisti¢ko - arhitektonskog rjeSenja
koje ¢e se moZi primjenjivati u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list RCG”, broj 51/08, 34/11 i 35/13), odnosno koji ce sadrzati sve elemente

detaljnog urbanisti¢kog plana i idejnog rjeSenja objekata.

TOK RADA ZIRIJA

Na prijemu radova ¢lanovi Zirija su pojedina¢no pregledali sva pristigla rjeSenja i preuzeli
kompletan konkursni rad (tekst i grafika) od$tampan na papiru A3 formata u povezanoj

svesci za detaljnu samostalnu analizu.

Druga sjednica je odrzana 28. februara u prostorijama Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
u Podgorici.

Sjednicom je predsjedavao Predsjednik komisije Nebojsa AdZic.

Na samom pocetku sjednice Sekretar Zirija Nevena Dakovi¢ je prisutne upoznala sa sadrZajem
pristihlih radova i nedostacima koji su pojedina¢no navedeni u zapisniku sa otvaranja
konkursnih radova.

Nakon kra¢ih komentara svih ¢lanova Zirija donesen je zaklju¢ak da su radovi ispunili
minimalne trazene zahtjeve i da ¢e se svaki rad razmatrati ravnopravno u skaldu sa
kriterijumima konkursa.

U prvom krugu komentara izdvojili su se radovi pod Sifrom ,58125822" i ,Mlado_od_delfina"“,
za koje su Cetiri ¢lana Zirija, imali zajednicki stav da se radi o potencijalnim kandidatima za
nagradu.

Gospodin Zlokovi¢ je obrazlagao svojurang listu u kojoj je rad pod Sifrom ,Mlado_od_delfina“

bio kandidovan kao pobjednicki rad, a na drugom mjestu je kandidovao rad pod Sifrom



158125822". U obrazloZenju svojih predloga je naglasio da kao stanovnik Bijele rad pod Sifrom
'Mlado_od_delfina“ doZivljava kao logi¢an nastavak hotela ,Delfin” u vizuelnom smisly, jer bilo
kakvo zatvaranje obodnih uli¢ica ili izgradnja pasarela izmedu dva dijela bi predstavljala
problem u komunikaciji i zate¢enim navikama stanovnika ovog mejsta.

Gospoda Slavica Ukropina je obrazloZila svoj prijedlog za rad pod Sifrom ,Mlado_od_delfina“
kao racionalan i ekonomic¢an tip izgradnje koji se uklapa u poslovne i finansijske okvire
investitora. Naglasavajuci da je postojeci hotel _Delfin“ rekonstruisan prosle godine smatra da
u ovom trenutku ne postoje tehnic¢ki uslovi za bilo kakvu nadgradnju.

Gospodin Slobo Popovi¢ je na prvo mjesto predloZio rad pod $ifrom ,58125822" a na drugom
mjestu rad pod Sifrom Mlado_od_delfina“, kao najprikladnija rjeSenja u valorizaciji potencijala
lokacije.

Gospoda Rina Ivanlevic je obrazlagala rad pod $ifrom ,58125822" kao veoma uispjesan i
skladan pristup u nadgradnji postojeceg hotela koji ne remeti atmosferu i mir u neposrednom
okruZenju.

Predjsednik Zirija Nebojsa AdZi¢ je svoju ranglistu podijelio u tri grupe. Kao najuspjesnije je
kandidovao radove pod Zifrom" Retro“ i ,58125822, dok je pohvalio istrazivacki pristup rada
pod $ifrom “2518", zatim konkretnost i racionalnost rada pod $ifrom ,Mlado_od_delfina“, kao i
analiti¢nost i profesionalnost rada pod $ifrom ,Sky05".

U medusobnoj razmjeni misljenja oko razli¢itih stavova i argumenata ¢lanova Zirija diskusija
je bila usmjerena u cilju analize konkursnog zadatka sa posebnim osvrtom na cilj raspisivanja
konkursa gdje se traZilo projektantsko rje$enje koje Ce sadrzati sve elemente detaljnog
urbanistickog plana i idejnog rjeSenja objekata kao i finansijskih i poslovnih namjera
investitora. Polemika se vodila i u odnosu na raspis konkursa, gdje su naglasene odredeni
nedostaci kao i veoma zahtjevan sadrzaj koji su trebali da ispune svi zainteresovani kandidati.
Naglaseno je i da je pored svega Sto je konkurs bio pozivni, raspisivac pozvao oko 22 biroa iz
Crne Gore, od koji je stiglo samo 7 radova, $to je u odnosu na fond nagrada i znaCaj same
lokacije malo u odnosu na ukupan broj poziva.

Specifi¢nost samo konkursa je i to $to se prvi put raspisuje konkurs u skladu sa ¢lanom 60a
Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. ("SI listu
Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11,35/13) na osnovu koga nagradeno rjeSenje postaje
sastavni dio Prostornog plana opstine Herceg Novi, odnosno izvréni organ, donosi odluku
kojom usvojeno urbanisticko, odnosno urbanisti¢ko-arhitektonsko rjesenje, po sprovedenom
javnom konkursu, predstavlja sastavni dio planskog dokumenta i na osnovu istog se izdaju

urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije.



Nakon detaljnih analiza svakog od radova pojedinacno i razmjene misljenja i stavova Clanova
komisije, zajednicki je konstatovano da nijedan rad nije zadovoljio sve traZene uslove
konkursa da bi se izdvojio kao prvorangirani.

Radovi pod $iframa ,Mlado_od_delfina” i 158125822 su se izdvojili u drugom krugu glasanja i
odlueno je da ravnopravno podijele drugu nagradu.

Za doprinos u istrazivatkom radu u cilju savladavanja specifitnosti same lokacije i
programskog zadatka odluceno je da tre¢u nagradu ravnopravno podijele radovi pod Siframa
,Sky05*, ,Retro“i,2518"

Otkupljeni su radovi pod Siframa Jruka“ i, Viktorija“.

Tabelarni prikaz raspodjele glasova clanova 7irija za svaki rad pojedinacno i svaki Kkriterijum
pojedinacno je dat u prilogu.

Svaki od ¢lanova Zirija je izdvojio dva rada prema datim Kkriterijumima, $to je tabelarno
predstavljeno kroz proporcionalnu razliku u bodovima za prva dva rada, dok je preostalim

radovima dodijeljen isti broj bodova, polovina od maksimalnog za dati kriterijum.

RANG LISTA

Prva nagrada - nije dodijeljena
Druga nagrada: ravnopravna podjela Sifre ,58125822" i ,Mlado_od_delfina“
Treca nagrada: ravnopravna podjela Sifre ,Sky05, ,Retro“i,2518"

Otkupi: ravnopravna podijelasifre ,Iruka“i ,Viktorija“.

ZAKLJUCAK

Zakljutak svih ¢lanova Zirija je da su prispjeli radovi opravdali svrhu raspisa konkursa.
Sekretaru Zirija je dat predlog da raspisiva¢ konkursa organizuje izlozbu radova u okviru koje
je potrebno odrzati i okrugli sto na temu analize rezultata konkursa i komentara prispjelih i
nagradenih radova na kome ¢e prisustvovati svi ¢lanovi Zirija.

PredlaZe se investitoru firmi ,Carine” i raspisivatu konkursa Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma Crne Gore da odaberu jedan od dva rada nagradenih drugom nagradom, tj. rad pod
tifrom ,58125822“ ili pod Sifrom _Mlado_od_delfina“ za dalju razradu i realizaciju, Sto je u
skladu sa ¢lanom 52 i 53 Pravilnikom o nacinu i postupku sprovodenja javnog konkursa,
done$enog od strane Minstarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore kao i tacke 7. raspisa

predmetnog konkursa.



Nakon zavrietka izlozbe konkursnih radova i odrzanog okruglog stola okoncavaju se sve
obaveze i odgovornosti ¢lanova Zirija konkursnog zadatka za izradu idejno arhitektonsko-
urbanisti¢kog rjeSenja turistickog kompleksa hotela ,Delfin“ u zahvatu prostornog plana
opstine Herceg Novi.

Za sve promjene koje mogu nastati u suprotnosti sa ovim izvjeStajem odgovornost ne snose

¢lanovi Zirija predmetnog konkursa.
ZIRI

1. Neboj$a AdZi¢, predsjednik Z zm]a

2. Stanko Zlokovi¢ % ,.
- \
3. Rina Ivancevi¢ ¥7/’6(/5(»( el %‘K

/0

4, Slavica Ukropina e éﬂuk/ L ——
,, (

5. Slobodan Bobo Popovi¢ | 077”&)

]/

U Podgorici, 02.03.2015. godine
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