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SAVJET ZA REVIZIJU IZRADE
DETALJNOG

URBANISTICKOG PLANA
,DONJI RADOVICI ISTOK”

RJESENJE O
ODREBIVANJU
CLANOVA SAVJETA:

DATUM DOSTAVE NACRTA
PLANA | OSTALE

DOKUMENTACIJE SAVJETU ZA
REVIZIJU:

DATUM PODNOSENJA
IZVJESTAJA O REVIZII
NACRTA PLANA:

NAZIV PLANSKOG
DOKUMENTA:

OBRABIVAC PLANA:

ODLUKA O IZRADI PLANA:

RUKOVODITELJKA
IZRADE PLANA:

1 Aleksandra Tosic¢ Joki¢. dipl.inz. arhitekture -

~ leiamdmil =%
predsjednikoavjela

2 Ljiljana Bondovig¢, diol.prostorni planer - ¢&lanica
3 Ivan Sevaljevig¢, dipl.inZ.grad. - &lan,

4 Ana Vulanovi¢, dipl.inZ.geod. - ¢lanica,

5 Viatko Dakovic,dipl.inZ.el. - Clan

6 Mr Zdenka Ivanovic, dipl.inz.grad. - ¢lanica,
Snezana Laban, dpl.inZ.pejz.arh. - ¢
Jasmina Konjevic, dipl.inZ arh. predstavnica
OpstineTivat, ¢lanica

anica
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Rjesenje o odredivanju Clanova Savjeta za reviziju
izrade DUP-a "DONJ! RADOVICI ISTOK", izdato od
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine broj: 04-332/25-327/22 dana 10.03.2025.9.

26. jun 2025. g

| URBANISTICKI PLAN ,DONJI RADOVICI
ISTOK” OPSTINA TIVAT

DETALJN
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA | DRZAVNE IMQVINE

Odluka o izradi Detaljnog urbanistickeg plana "DONJ
RADOVICI ISTOK", Opstina Tivat "Sluzbeni list Crne
Gore, broj 91/24" od 23.09. 2024,

KSENIJA VUKMANOVIC, dipl.inZ.arh




ODLUKA O ODREBIVANJU fivat| visini maknece: zasukovodioss | s
RUKOVODIOCA 1ZRADE zradu Detalinog urbanistickog plana
PLANA: Crne Gore, broj 91/24 od 23.09.2024 g
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RjeSenjem Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine br.: 04-
332/25-327/22 o odredivanju c¢lanova Savijeta za reviziju izrade Detaljnog
urbanistickog plana "Istok", OpstinaTivat - imenavan je Savjet za reviziju u sastavu:

Aleksandra Tosi¢ Joki¢, dipl.inz. arh - predsjednik Savjeta,

Ljiljiana Bondovi¢, dipl.prostorni planer - ¢lanica,

Ivan Sevaljevi¢, dipl.inz.grad. - élan,

Ana Vulanovig, dipl.inZ.geod. - ¢lanica,

Vlatko Dakovi¢,dipl.inZ.el. - ¢lan,

Mr Zdenka lvanovic, dipl.inz.grad. - ¢lanica,

Snezana Laban, dipl.inZ.pejz.arh. - ¢lanica,

Jasmina Konjevi¢, dipl.inZ.arh.- predstavnica Opstine Tivat, ¢lanica

Napomena:

W
W

Dokumentacija navedena u nastavku lzvje$taja je dostavljena clanovima Savjeta
elektronskim putem dana 26. juna 2025. godine.

Dokumentaciju €ini:

a RjeSenje o odredivanju élanova Savjeta za reviziju Detaljnog urbanisti¢kog
plana "Donji Radovi¢i Istok"”, Opstina Tivat, broj: 04-332/25-327/22 dana
10.03.2025.g. Rjesenje je donijeto na osnovu ta€. 3 i 5 Odluke o imenovanju Savjeta
za reviziju planskih dokumenata (Sluzbeni list Crne Gore br. 112/22, 050/23, 89/23 i
52/24).




s Nacrt DUP-a "Donji Radoviéi Istok"
e TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA (u PDF i DOC formatu)

* GRAFICKA DOKUMENTACIJA (u DWG i PDF formatu)

Shodno obavezama o nacinu vr§enja revizije koje su propisane odredbom ¢lana
29, a na osnovuclana 31 stav 2 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (
LSl.list CG*, br. 84/17, 044/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),

Savjet za reviziju, u sklopu lzvjestaja o reviziji Nacrta Detaljnog urbanisti¢kog plana
"Donji Radovi¢i Istok" — , daje sljedece zajednitko

MISLJENJE

Revizijom Nacrta Detaljnog urbanisti¢kog plana "Donji Radovic¢i Istok" izvrSena je
provjera uskladenosti planskog dokumenta sa Odlukom o izradi ovog plana
("Sluzbeni list Crne Gore, broj 91/24" od 23.09. 2024.g.); provjera medusabne
uskladenosti ovog plana sa prostornim planovima videg reda i Sirih teritorijalnih
cjelina; zatim provjera uskladenosti planskog rjeSenja sa pravilima struke;
proviera uskladenosti sa propisanim standardima i normativima, provjera
opravdanosti planskog rjesenja, kao i provjera uskladenosti sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i normi planskog
dokumenta/kriterijumima namjene povrSina/elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG", br. 24/10, 33/14).

Daje se MISLJENJE na Nacrt Detaljnog urbanistickog plana "Donji Radovidi Istok”,
u skladu sa navedenim u pojedinaénim misljenjima ¢lanova Savjeta.

Na osnovu svega navedenog Nacrt Detaljnog urbanistickog plana "Donji
Radovici Istok" je potrebno dopuniti i ispraviti u skladu sa ovim Misljenjem,
relevantnom regulativom, Odlukom o izradi plana, a prema pojedinacnim
misljenjima ¢lanova Savjeta i nadleznih institucija.

Korigovani Nacrt je potrebno ponovo dostaviti Savjetu na dalji postupak i
odlucivanje, a prije upucivanja u proceduru javne rasprave.

Predsjednik komisije Savjeta za reviziju planskog dokumenta
Aleksandra Tosi¢ Joki¢,dia.




CLAN SAVJETA

ZAKLJUCAK (IZVOD I1Z
1ZVJESTAJA ILI
DOSTAVLJENOG E-MAILA)

predsjednik

Aleksandra Tosi¢
Jokic dipl.inz.arh-

Na osnavu svega iznijetog misljenja sam da predmetni
plan moZe i¢i u dalju proceduru a navedeno je potrebno

. J ispraviti | dopuniti tokom dalje izrade.

Ljiljana BDindovic,

Potrebno je izvrsiti korekcije planskog dokumenta prije

2 dipl.prost.planer- = | upudivanjau dalju proceduru.
| ¢lanica |
— | Potebno je precizirati i detaljnije definisati navedeno, daje se
3 ‘ lvan Sevaljevié \ . : Bci ol b
| dipl.in.grad. - mogucnlost.“ raznih tu_madenja i Sirokog polja izmjena. Potrebne |
; | su preciznije odrednice.
- |
Ana Vulanovic¢ Primjedbe navedene u ovom izvjestaju ne predstavijaju
4 | dipl.inz.geodezije- | . smetnju za nastavak dalje procedure ,s tim da se iste
¢lanica _  inkorporiraju u planski dokument u toku dalje izrade.
‘ | Zbog gore navedenog i svega implementiranog kroz planski |
: dokument DUP ,Donji Radovici Istok” — faza elektroenergetska
infrastruktura, predlaze SE da predmetni planski dokument u
‘ 5 | Vlatko + | dijelu elektroenergetske infrastrukture prihvati, uz obavezu da
! Dakovi¢ - | isti ispravi i dopuni u skladu sa primjedbama | sugestijama
diplinz.el. CEDIS-a.
\ Takode, neophodno je pribaviti i misljenje Lustica Development
AD kao zatvorenog distributivnog sistema o eventualnom
postojanju njihove elektroenergetske infrastrukture u zahvatu
i | predmetnog DUP-a. |
W Zderiki _ | Na osnovu svega iznjjetog misljenja sam da je DUP-a “Donji
6 ‘ sl ‘ | Radoviéi — Istok”, Opétina Tivat, potrebno doraditi u skladu sa
‘ | diplinZ.grad. | ' datim sugestijama, te ga nije moguce prihvatiti. |
| N |
‘ Snezana Laban + | o g : '
dipl.inz.pejz.arh. . u sk!a;f_u sa u;_n.-;gt:m, m@repja sam da predmetni plan treba
| | ‘ | uskladiti sa iznijetim u misljenju.
Na osnovu svega gore navedenog nisu se stekli uslovi za .
‘ Jasmina Konjevi¢ davanje pozitivnog misljenja na Nacrt Izmjena i dopuna Detaljnog |
8 | dipling.arh. " | urbanistickog plana Donji Radovici Istok.
‘ | predstavnicaOpétine Zakljuéak je da dostavijena dokumentacija u oblasti saobracaja
‘ | Tivat daje vise koncept, a ne nacrt planskog dokumenta. Neophodno je

izvrsiti preciznije planiranje i projektovanje saobracajne
infrastrukture jer je o€igledno da ona direktno uti¢e i na samu '
organizaciju prostora, i na precizno definisanje planskih ‘
urbanistickih parametara neophodnih za ovaj oblik planskog
dokumenta.










Predmet: Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana "Donji Radoviéi Istok”, opstina
Tivat

Obradivac: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Rukovodilac izrade plana: Ksenija Vukmanovi¢, dipl. inz.arh.

Faza: Nacrt plana (jun, 2025.)

URBANIZAM

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da je izvrSena analiza postojeceg
stanja i kontaktnih podrucja u skladu sa programskom zadatkom.,i planovima viSeg reda.
Podru€je zahvata predmetnog DUP-a je oznaceno kao dio kompleksa Lustica
Development. U tekstualnom dijelu se navodi da je od strane kompanije LD je dostavljen
izvod iz Masterplana, koji ¢ini osnov za planiranje razvoja na podru¢ju kompleksa
Lustica Bay.

U skladu sa Masterplanom, planirana je zona namjenjena razli¢itim sadrzajima, sa
fokusom na integraciju turisti¢kih kapaciteta i stambenih jedinica. Cilj je stvaranje odrzive
zajednice koja kombinuje pogodnosti luksuznog turistickog rizorta sa komforom i
funkcionalno&c¢u stambenog prostora.

Vazeé¢im PUP-om opstine Tivat za to podrudje je planirana izgradnja dva hotela uz
stanovanje manje gustine kao | prostori zastitnog zelenila uz planirane sadrzaje u
funkciji saobracaja | manipulativnih povrsina.

U grafickom prilogu br. 6 Plan namjene povr$ina, dato je rieSenje koje se razlikuje u
pogledu kompozicionog rasporeda planiranih namjena od datog u vaze¢em PUP u , s
tim da to ne remeti dati koncept | planirane sadrZzaje koji su predvideni planom viSeg
reda. Ispostovani su planski parametri dati za planirane namjene kao | broj korisnika po
gustini naseljenosti.

Graficke priloge izvoda iz planskih dokumenata viSeg reda, treba dopuniti | sadrzajima
koji se tiCu zaStite prirode | zaStite kulturnin dobara, zonama odmaka | rezimima
koriscenja.

Takode na grafickim prilozima planirane namjene kao | regulacije | nivelacije treba
prikazati liniju odmaka | u tekstualnom dijelu dati obrazloZzenje planiranih gradevinskih
linija u odnosu na obalni odmak .




Nacrtom DUP-a je neophodno planirati urbanistiCke parcele za trafo-stanice i iste
razraditi kroz grafiki i tekstualni dio plana ili dati obrazloZenje za planirane pozicije.

Saglasno misljenju/sugestijama Uprave za vode, miSljenja sam da se u dijelu koji se
odnose na urbanistiCko-tehnicke uslove trebaju navesti i odredbe Zakona o vodama koji
se odnosena obavezu investitora da pribave vodne uslove | dozvolu za sve objekte koji
mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu. (Zakon o
vodama — ¢lan 114 stav 1). U praksi se deSava da investitori i revidenti nisu upoznati sa
navedenom obavezom, pa iz istog razloga smatram da bi bilo korisno da navedeni uslovi
budu sastavnidio tekstualnog dijela planskog dokumenta.

Na grafickim prilozima se navodi pogreSan broj | datum odluke o o izradi ovog planskog
dokumenta, pa je isto potrebno korigovati.

ZAKLJUCAK
Na osnovu svega iznijetog misljenja sam da predmetni plan moze i¢i u dalju proceduru a
navedeno je potrebno ispraviti | dopuniti tokom dalje izrade.

Izvjestilac
Aleksandra Tosi¢ Joki¢,dia.




MisSljenje na Nacrt DUP-a ,,Donji Radoviéi - Istok* Opstina Tivat

Uvidom u Nacrt DUP-a ,Donji Radovic¢i - Istok” OpsStina Tivat dajem sledece
misljenje:

Neophodno je izvrsiti usaglasavanje sa planovima viSeg reda (PUP Tivat i PPPN OP),
naroCito u dijelu smjestajnih kapaciteta i postovanja obalnog odmaka i ostalih rezima u
dijelu zastite i uredenja prostora definisanog PPPN OP.

Mr Ljiljana Bondovic, dipl. prostorni planer




Predmet: Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “"Danji Radovici Istok”, opstina
Tivat

Obradiva¢: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Rukovodilac izrade plana: Ksenija Vukmanovic, dipl. inz.arh.

Saobracaj: Sandra Kovacevic,dipl.inz.grad.

Faza: Nacrt plana (jun, 2025.)

SAOBRACAJ
Postovani,

Pregledom dostavljene dokumentacije Nacrta dostavljam misljenje u dijelu saobracaja:

A) Nacrtom je predviden drugaciji poprecni profil glavne saobracajnice koja spaja poluostrvo
Lustovica, preko Radovica do Rosa u odnosu na prethidni DUP Donji Radovici centar do
2020, kao i izvedenim dijelom ove saobracajnice (tkzv.MR2). Predviden je zeleni pojas
izmedu saobracajnice i biciklisticke staze koji Nacrtom nije definsan, te nije jasno da li se
planira i u kojoj $irini, s obzriom da je ostavljen smanjeni koridor od ukupno 3.50 m S§irine
za biciklistiéku stazu i trotoar, dok je sirina kolovoznih parka pove¢ana sa 6 m na 6.80 m?

B) Nije jasno koji tip raskrsnice je predvidena na tiemenu T47?

C)Na T10 planirana je kruzna raskrsnica jako malog radijusa te je upitna je prohodnost
mjerodavnog vozila, s obzirom da je planirani kruzni tok na glavnoj sacbracajnici, a
usvojeni radijus kruznog podionika je 6 m, odnosno dijametar 12 m. Provjeriti
usaglasenost kruzne raskrsnice sa PUP-om Tivat.

D) Nisu date predvidene visinske kote nivete na vecini tiemena
E) Nisu naznaceni planirani poduZni nagibi nivelete za planirane visinske kote nivelete

F) Tekstualnim dijelom nisu definisana planirana kretanja, odnosno da li se pojedine
saobradajnice planiraju sa jednosmjernim smjerom kretanja ili su sve planirane za
dvosmjerni saobraéaj, s obzirom na vrijednosti usvojenih radijusa i predloZena
saobracajna rjesenja

G) Tekstualnim dijelom strana 40. navedeno je da se:

“Kroz urbanisticke parcele UP27 i UP28 planiran je koridor za javni pristup stanovnika i turista marini i
obali mora. Na grafickom prilogu “Saobracaj” ucrtani su moguci koridori. U pitanju su orjentacioni
polozaji a precizni ¢e biti odredeni prilikom izrade projektne dokumentacije, a kao moguci tip pristupa
treba razmotriti Ziaru, uspinjacu ili stepeniste sa odmoristima.”

Potrebno je precizirati i detaljnije definisati navedeno, daje se moguc¢nost raznih tumacenja i
Sirokog polja izmjena. Potrebne su preciznije odrednice.

H) Tekstualnim dijelom strana 41. navedeno je da se:

“Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su i manja pomjeranja trasa saobracajnica u
odnosu na plansko redenje. Potreba za pomjeranjem moze se javiti kada se iskolCe poprecni profili ili
kada se urade detaljnije geodetske podloge (ili zbog puta ili zbog okolnih objekata). Obzirom da je isti
korisnik cijele zone zahvata treba dozvoliti eventualna manja pomjeranja trasa saobracajnica.

U skladu sa detalinom razradom projektne dokumentacije, za polrebe izgradnje puta u Sirini vecoj od
Sirine koridora definisanog planom, moze se koristiti dio urbanisticke parcele. *

Potebno je precizirati i detaljnije definisati navedeno, daje se mogucnost raznih tumacenja i
$irokog polja izmjena. Potrebne su preciznije odrednice.

S postovanjem,
Revizor: = - -
—’I |
1 liaad f A _MA

Ivan Sevaljevi¢,dipl.inz.grad.

Mijesto i datum: Podgorica, 20.01.2024.godina




Predmet: Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana "Donji Radoviéi Istok”, opétina Tivat
Obradivac: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Rukovodilac izrade plana: Ksenija Vukmanovié, dipl. inz.arh.

Faza: Nacrt plana (jun, 2025.)

GEODEZIJA

1. NALAZ IZVJESTIOCA

U tekstulanom dijelu plana (Poglavlje 4-4.3 Pregled ostvarenih kapaciteta) datje tabelarni
pregled-tabela 4 sa urbanistickim parametrima na urbanistilkim parcelama. U grafickoj kontroli
priloga 06-Namjena povrsina i 07-Plan parcelacije, regulacije i nivelacije je utvrdena razlika u

povrsini na
+ UP2-14422 m2 (1442246 m2), dok u tabelamom pregledu je data povrsina
14423m2;
« UP3- 14181m2 (14181.37m2), dok u tabelarnom pregledu je data povrsina
14185m2;
+  UPS- 19693 m2 (19693.19 m2), dok u tabelamom pregledu je data povriina
19639m2;

Napomena : Povrsine urbanistilkih parcela moraju biti jasno i precizno obradene na nivou plana ;.
izvrsiti uskladivanje numeri¢kog sa grafickim dijelom plana.

Zakljucak:
Primjedbe navedene u ovom izvjestaju ne predstavljaju smetnju za nastavak dalje procedure s
tim da se iste inkarporiraju u planski dokument u toku dalje izrade.

lzvjestaj pripremila
Ana Vulanovi¢, dipl.ing. geodezije.

Mikrond




Predmet: Izmjene i dopune Detaljnog urbanistiékog plana "Donji Radoviéi Istok”,
opstina Tivat

Obradivac: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Rukovodilac izrade plana: Ksenija Vukmanovi¢, dipl. inz.arh.

Elektroenergetika : Milanko Dzuver, dipl.ing.el.

Faza: Nacrt plana (jun, 2025.)

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
IZVJESTAJ

A) Opis i sadrzaj dokumentacije
6. Plan infrastrukture
6.3. Elektroenergetska infrastruktura
» Postojece stanje
* Planirano stanje
VN mreza 110kV
SN mreza — 35kV, 10kV
NN mreza
Javno osvetljenje
Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata
Orjentacioni troskovi realizacije planirane elektroenergetske
infrastrukture

RRNN NSNS

B) Nalaz izvjestioca

* Planskim dokumentom je navedenc da Operator prenasnog sistema
CGES AD u zahvatu DUP-a ,Donji Radovici istok* nema svoju
infrastrukturu. Smatramo da je neophodno zatraziti i zvani¢no mislienje
CGES-a na predmetni planski dokument.

e Operator distributivhog sistema CEDIS DOQ je, dopisom br.30-00-7322
od 12.03.2025.godine, obavijestio Investitora da na Nacrt Izmjena i
dopuna DUP-a ,Donji Radovici Istok” daje pozitivno misljenje uz obavezu
da se planski dokument dopuni i izmijeni u skladu sa datim primjedbama |
sugestijama.

C) Zakljucak

Zbog gore navedenog i svega implementiranog kroz planski dokument DUP ,,Donji
Radoviéi Istok” — faza elektroenergetska infrastruktura, predlaze SE

da predmetni planski dokument u dijelu elektroenergetske infrastrukture prihvati, uz
obavezu da isti ispravi i dopuni u skladu sa primjedbama i sugestijama CEDIS-a.
Takode, neophodno je pribaviti i misljenje Lustica Development AD kao zatvorenog
distributivnog sistema o eventualnom postojanju njihove elektroenergetske
infrastrukture u zahvatu predmetnog DUP-a.

Izvjestilac

Vlatko Dakovic, dipl.ing.el.

Viat vi¢, dipl.ing.el.
s - e




Predmet: Izmjene i dopune Detaljnog urbanistiékog plana “Donji Radoviéi Istok”, opstina Tivat
Obradivac: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Rukovodilac izrade plana: Ksenija Vukmanovi¢, dipl. inz.arh.

Hidrotehnika : Zorica BPuranovié, dipl.ing.grad.

Faza: Nacrt plana (jun, 2025.)

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

2. NALAZ IZVJESTIOCA
2.1 Generalni komentar
Naslove poglavlja u sadrzaju i tekstu preformulisati na sljedeci nacin:
- Vodosnabdijevanje;
- Odvodenje otpadnih voda,
- Odvodenje atmosferskih voda, i
Procjena trosSkova.

lako u procjeni troSkova postoji pozicija “Irigacija”, u tekstualnom dijelu nije obradena ova
tematika pa je potrebno dokument dopuniti.

2.2. Posebni komentari
Vodovod

U dijelu POSTOJECE STANJE na strani 41 pasus “lzgradnjom treée i etvrte faze tranzitnog cjevovoda,
planiranom izgradnjom rezervoara Burasevi¢i i zamjenom postojecih distributivnih cjevovoda rijesi
problem vodosnabdijevanja, rezervoarskog prostora i distrubucije vode duz dijela Lustice od Solila do
kraja Krasica. Kao trajno rieSenje je predvidena izgradnja trece faze tranzitnog cjevovoda do
rezervoara Radovic¢i duz obale Buraseviéi i Kra&i¢i.” Preformulisati.

U dijelu PLANA, na strani 41, Obradivac se poziva na Vodoprovrednu osnovu. Vodoprivredna osnova
je prestala da vazi jo§ 2011.godine, a kao validni dokument na koji se moZe Obradiva¢ pozvati je
Strategija upravljanja vodama do 2035. godine.

Naslov “Tabela 8: Proracun potrebnih koli¢ina vode za vodosnabdijevanje” premjestiti iznad tabele.
Pasus dva na strani 43 glasi:

“Prijemni rezervoar za vodu iz regionalnog vodovoda za ovo podrugje je rez. Orascom zapremine
2000m* na koti od 85-90mnm (do sada je izgradjeno 1000m3). Punjenje ovog rezervoara gravitacijom
iz regionainog vodovoda, cjevovodom preénika 400mm. |z ovog rezervoara, opremljenog pumpnom
stanicom, voda ¢e se potiskivati i rezervoare vi§ih zona potisnim cjevovodima preénika 200mm. Da li
se poslednja recenica odnosi na plan koji je predmet revizije (ili na DUP “Donji Radovici-
centar”), obzirom da su kote terena u ovom planskom dokumentu ispod kote pomenutog
rezervoara.

Dalje u tekstu stoji: “Takodje za potrebe fazne gradnje, investitor mozZe predvideti ugradnju buster
stanice za potrebe privremenog vodosnabdijevanja dijela naselja koje pripada drugoj visinskoj zoni do
izgradnje pripadajuceg rezervoara kao trajnog objekta. Podrucje koje pripada ovom DUPu je podjeljeno
na dvije visinske zone."” Da li je ova konstatacija taéna? Da li je podrucje koje pripada ovom DUPu
podjeljeno na dvije visinske zone, i ako jeste, do koje kote je prva a do koje Il zona.

Fekalna kanalizacija

U dijelu Postojece stanje na strani 44, iza reCenice “U zahvatu premetnog plana osim navedenih




elemenata podmorskog ispusta Traste kao i pumpne stanice za preciS¢ene vode koja je u funkciji
irigacije golf terena, nema organizovanog sistema za sakupljanje otpadnih voda.” dodati: Svi gore
navedeni objekti nalaze se u zoni DUP-a “Donji Radovici-centar.

U pasusu ,Postojece pumpe stanice LS1 i LS2 pumpaju otpadnu vodu iz naselja Marine prema PPOV-
U, dok pumpna stanica LS3 transportuje otpadnu vodu iz naselja Centrale prema PPOV-
u” preformulisati kako je naznaceno.

U pasusu “Planirani kanalizacioni sistem je gravitacijski i on prateci prirodan pad terena kolektorima
postavljenim uz saobracajnice, sakuplja fekalne otpadne vode podru¢ja obuhvacenim ovim DUPom i
kanalie sakuplienu vodu do najnizvodnije tacke granice DUPa tj. ka postrojenju za precCiscavanje
otpadnih voda kapaciteta.” zavrsiti reCenicu.

Atmosferska kanalizacija

Postojece i planirano stanje odvodenja atmosferskih voda je obradeno na zadovoljavajucem nivou.
Elementi planirani za izgradnju hidrotehnicke infrastrukture

Procjena troSkova obradena na zadovoljavaju¢em nivou.

Graficki prikaz

Obraden na zadovoljavaju¢em nivou.

3. ZAKLJUCAK

Na osnovu svega iznijetog mislienja sam da je DUP-a “Donji Radovici — istok”, Opstina Tivat,
potrebno doraditi u skladu sa datim sugestijama, te ga nije moguce prihvatiti.

IzvjesStaj pripremila
Mr Zdenka lvanovic, dipl.ing. grad.
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Predmet: Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana "Donji Radovi¢i Centar”, opstina Tivat
Obradivaé: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Rukovodilac izrade plana: Ksenija Vukmanovic¢, dipl. inz.arh.

Pejzazno uredenje i zastita Zzivotne sredine: Vesna Jovovi¢, dipl.ing.pejz.arh.

Faza: Nacrt plana (jun, 2025.)

PEJZAZNO UREDENJE

MISLJENJE

v Plan uskladiti sa planom videg reda (PPPN Obalno podrucje CG (RZUP Horwath Consulting —
MonteCEP, 2018). Iskljuéiti Sirenje novih stambenih zona van postojecih naselja u pojasu 1000 m
od obale (Obalni pojas).

v Uskladiti planske kapacitete/urbanisticke parametre sa Indikatorima planiranja za Turisticke zone
(D3 - PPPN OP) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.

v U poglavlju Pravila za uredenje povrgina i izgradnju objekata/Opéti uslovi za izgradnju iskljuciti
uslov: Za urbanisticke parcele na koima je planirana podzemna garaZa, minimalni procenat
ozelenjenosti prirodnim zelenilom iznosi 20%, dok ostali dio potrebne zelene povrsine treba
nadomjestiti u okviru uredenja urbanisti¢ke parcele ili planiranjem intenzivnih zelenih krovova.....

Nema opravdanja da u “Novoj naseljskoj strukturi’, na potpuno neizgradenoj povrsini, nedostaju zelene
povrsine.

v Stepen ozelenjenosti uskladiti sa brojem planiranih korisnika, planirano 1008 (600stanovnika + 408
turista) u poglavlju Pejzazna arhitektura prikazano 608.

Zakljuéak: U skladu sa iznijetim, misljenja sam da predmetni plan treb a uskladiti sa iznetim u
misljenju.

Clan Savjeta za Pejzaznu arhitekturu
Snezana Laban, dipl.inZ.pejz.arh.




Predmet: Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana "Donji Radovici Istok”, opstina Tivat
Obradivac: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Rukovodilac izrade plana: Ksenija Vukmanovié, dipl. inZ.arh.

Faza: Nacrt plana (jun, 2025.)

PREDSTAVNIK OPSTINE TIVAT

Na osnovu uvida u dostavljenu dokumentaciju nacrta gore navedenog plana, dostavljam sledece
primedbe i sugestije:

v U grafickom prilogu br.8 — Plan saobracajne infrastrukture:

-dato je svega 6 visinskih kota sacbracajnica

-data su 2 karakteristicna poprecna preseka saobracajnice

-nisu dati nagibi planiranih saobraéajnica

-nisu data mesta saobracajnih pristupa urbanistickim parcelama

Neophodno je dati nagibe svih segmenata saobracajnica, kao i predvideti sacbracajne prilaze za svaku
urbanisti¢ku parcelu zasebno.

v U grafickom prilogu br.7 — Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

-precizno su definisane regulacione i gradevinske linije i date su njihove koordinate na urbanistickim
parcelama

-nisu date sve koordinate za UP7 (nedostaje koordinate prema zoni zelenila)

-nisu date koordinate u zonama kontakta saobracajnica i povrSina sazelenilom

Neophodno je dati sve potrebne koordinate urbanistickin parcela i regulacionih linija saobracajnica.

v Koncept organizacije prostora Citavog plana baziran je na novoj lokalnoj saobracajnici koja
povezuje razlicite zone namene i sluZi isklju€ivo za pristup planiranim urbanistickim parcelama. U
tekstualnom delu 6. 1. 2 Saobraéajna infrastruktura — Plan, str. 40, dato je:

Planirane sacbracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi

poprecni presjeci. Date su i karakteristicne kote ali su, imajuci u vidu izuzetno strmi teren, one

orjentacione a konacne c¢e biti definisane projektnom dokumentacijom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su i manja pomjeranja trasa saobracajnica u odnosu

na plansko reSenje. Potreba za pomjeranjem moZze se javiti kada se iskolCe poprecni profili ili kada se

urade detaljnije geodetske podloge.

U fazi izrade projektne dokumentacije, za potrebe izgradnje putnih elemenata van regulacionog

koridora definisanog planom, moze se koristiti dio urbanisticke parcele bez mijenjanja urbanistickih

parametara.

Predmetni dokument predstavlja Detaljni urbanisticki plan. U njemu moraju biti precizno definisani
urbanisticki parametri. Nije dozvoljeno dati karakteristicne kote u orjentacionom obliku. One moraju biti
precizno definisane. Sta su manja pomeranja? Ko odluguje kolika su to manja pomeranja? Koji to deo
parcele moze da se uzme za prosirenje regulacionog koridora kada je gradevinska linija jako blizu
regulacione? Kakva su to manja pomeranja kada je iz grafi¢kog priloga vidljivo da su neki delovi
saobracajnica sada dati sa nagibom vecéim od 30%. Ovi elementi moraju biti precizno definisani u
predmetnoj planskoj dokumentaciji nazvanoj DUP.

v U tekstualnom delu 5.3. Uslovi za nesmetano kretanje lica sa invaliditetom, str. 35, dato je:
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih
jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu karistiti lica s ogranicenom mogucnoS¢u
kretanja.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili,




ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim propisima o kretanju lica sa
invaliditetom.

U zakonskoj regulativi Crne Gore postoji Pravilnik o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 041/25 od 28.04.2025) u kome je jasno precizirano da je maksimalni dozvoljeni nagib
rampe 5% (¢lan 11 — Rampa) , a ne 8%, kako je to navedeno u tekstu ovog plana.

Nejasno je zasto planer ovde samoinicijativno menja ovaj stav pravilnika.

Postavlja se pitanje i da li same saobracajnice sa pripadajucim trotoarima zadovoljavaju vacedi
pravilnik.

Zaklju€ak

Na osnovu svega gore navedenog nisu se stekli uslovi za davanje pozitivnog misljenja na Nacrt
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Donji Radovi¢i Istok.

Zakljucak je da dostavljena dokumentacija u oblasti saocbrac¢aja daje vi$e koncept, a ne nacrt planskog
dokumenta. Neophodno je izvrsiti preciznije planiranje i projektovanje saobracéajne infrastrukture jer je
ocigledno da ona direktno uti¢e i na samu organizaciju prostora, i na precizno definisanje planskih
urbanistickih parametara neophodnih za ovaj oblik planskog dokumenta.

lzvjestilac
Jasmina Konjevicdipl. ing.arh.
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