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U prilogu akta dostavljamo vam riesenje broj i datum gorniji.
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Novi Bar, zona A, u zahvaty Detaljnog urbanisti¢kog plana “ILINO”, u Baru (»Sl. list Cfné
Gore, opstinski propisi, broj 32/09), donosi

RJESENJE

Mijenja se rieSenje, br. 09-332/22-947/2 od 15.03.2022.godine j * MNE PROPERTY
INVEST” D.0.0.iz Bara, daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za
izgradniju objekta (zgrade) kolektivnog stanovanja velike gustine sa mjesovitom namjenom
centralnih funkcija — fazna izgradnja, BRGP nadzemnih etaza 16.246,78 m2, projektovanog
od strane ,ING INVEST* D.0.0. iz Danilovgrada, na urbanisti¢kim parcelama: dio UP17,
UP18, UP19 i UP20, na katastarskim parcelama broj: 4781/1, 4782/6, 4782/1, 4782/2,
4782/8, 4813/2, 4814/2 i 4782/3 sve K.O. Novi Bar, zona A, u zahvaty Detaljnog
urbanisti¢kog plana “ILINO”, u Bary (»Sl. list Crne Gore, opstinski propisi, broj 32/09),
Opstina Bar u smisly arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta, i osnovnih
urbanistiékih parametara: indeks Zauzetosti 0,49 (Planom Propisan 0,75), indeks
izgradenosti 4,12 (planom propisan 4,20), Spratnost objekta: Po+P+10 (Planom propisana:
Po+P+10 -11 nadzemnih etaza) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Obrazloienje



4782/6, 4782/1, 4782/2, 4782/8, 481 3/2, 4814/2 i 4782/3 sve K.O. Novi Bar, zona A u
Zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “ILINO”, u Baru (-SI. list Crne Gore, opstinski propisi,
broj 32/09), pstina Bar u smislu arhitektonskog oblikovanja i Mmaterijalizacije objekta, i
osnovnih urbanistigkih Parametara: indeks zauzetosti 0,49 (Planom propisan 0,75), indeks
izgradenosti 4,12 (planom propisan 4,20), spratnost objekta: Po+P+10 (Planom propisana:
Po+P+10 11 nadzemnih etaza) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

U zahtjevu za izmjenu citiranog rieSenja od 1 5.03.2022.godine, koji je dostavljen ovom
ministarstvu, br. 417/22 od 25.05.2022.godine od stane privrednog drustva koje je izradilo
tehnicku dokumentaciju, , ING INVEST D.0.0.Danilovgrad, shodno &lanu 98.st. 5. Zakona

tla potrebno je bilo projektovati etazy garaze -2, da bi se doslo do nivoa nosivog/zdravog
tla. Projektovanjem jo$ jednog nivoa garaze, ukupan broj parking mjesta se poveéao | time
se jedan dio partera y prizemlju oslobodio od parkinga i na taj nagin je dobijena veéa
slobodna povrsina oko $amog prizemlja objekta. Prvobitnim idejnim rieSenjem, broj parking
mjesta je bio 166.

Sa izmijenjenim idejnim rieSenjem i dodavanjem etaze -2, broj parking mjesta se poveéao
na 175 u podzemnim garaZzama.

Uz zahtjev, imenovani SU osim citirane izjave projektanta, ING INVEST "
D.0.0.Danilovgrad dostavili ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti, sliedeéu

tehnickim izvjeStajem i izjavom izradenim od strane ,PLAN-NET“d.0.0. iz Bara, koji je
ovjieren od strane Uprave za katastar i drZavnu imovinu pod br. 956-3-26/2022 od
14.02.2022. godine, o identifikaciji lokacije planiranog objekta, odnosno da u sastav
predmetnih urbanistickih parcela: dio UP17, UP18, UP19i UP20, ulaze katastarske parcele
broj 4781/1, 4782/6, 4782/1, 4782/2, 4782/8, 4813/2, 4814/2 | 4782/3 sve K.O. Novi Bar
Své na ime “MNE PROPERTY INVEST” d.0.0. iz Bara u obimu prava svojina 1/1; Listove
nepokretnosti: LN br. 4702 — prepis, br. 102-919-2652/2022 od 10.02.2022. godine za
katastarske parcele br. 4782/1i4782/2, : LN br. 4716 — prepis br. 102-919-2651/2022 od
10.02.2022. godine za katastarsku parcelu br. 4781; LN br. 4695 — prepis br. 102-919-
2651/2022 od 10.02.2022. godine, za katastarske parcele br. 4813/2 4814/2, sve na ime
‘MNE PROPERTY INVEST” D.O.0.iz Bara u obimu prava svojina 1/1, i Idejno rieSenje
arhitektonskog projekta predmetnih objekata.



Postupajuéi po predmetnom zahtjevy imenovanog, a na osnovy uvida raspolozivih spisa
predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlugio je kao u dispozitivu rie$enja, a ovo sa sliedeéih
razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona O planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena sy oviadéenja Glavnog
ergvnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tagka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m2? j vige Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistigki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne Samouprave.

Do donosenja drzavninh Smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — &lan 215

Naime, uvidom u Detaljnim urbanisti&kim planom ,ILINO*, Opstina Bar, Glavni
Drzavni arhitekta je dao Struéno mislienje u kojem je utvrdeno da su propisane, izmedu
ostalog i USLOVI zA UREDENJE PROSTORA:

OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJA:

URBANISTICKO-TEHNI&K] USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA:



gradevinske parcele.

Izgradnja podruma j suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza.

EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze y

4.2, a Si 40% - 75%: Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i veci od
propisanih ali na osnovy uslova utvrdenih urbanisti¢kim projektom pribavljenim putem
konkursa. Iskazane bruto gradevinske povrsine date y tabelama predstavljaju maksimalne
i minimalne vrijednosti.

Uvidom u Izjavu privrednog drustva koje je izradilo tehnigky dokumentaciju, , ING INVEST
» D.0.0.Danilovgrad, br. 417/22 od 25.05.2022.godine, u kojoj je,shodno &lanu 98.st. 5.

947/2 od 15.03.2022.0dine, utvrdeno je da je do izmjene idejnog rjeSenja na osnovy kojeg
je data prethodna saglasnost, doslo , zbog vrlo nepovoljnih karakteristika tia potrebno je
bilo projektovati etazy garaze -2, da bi se doslo do nivoa nosivog/zdravog tla.

bio 166.

Sa izmijenjenim idejnim rjeSenjem i dodavanjem etaze -2, broj parking mjesta se povecéao
na 175 u podzemnim garazama.

a i povlagenje fasade Prizemlja ksa unutra kako bi se Sto viSe oslobodio prostor oko
objketan i bolje povezao dvije veée slobodne cieline u parteru, &me je parter objekta
osloboden za 9.paking mjesta a $to podrazumjeva unapredenje idejnog rieSenja ,,.

Takode jugozapadna strana je blago korigovana u smislu dodavanja pojedinih fasadnih
otvor.



4781 K.O.Novi Bar: LN br. 4695 — prepis br. 102-919-2651/2022 od 10.02.2022. godine,
Za katastarske parcele br. 4813/21 4814/2 sve K.O.Novi Bar,utvrdeno je dasu sve naime
‘MNE PROPERTY INVEST” D.O.0. iz Bara u obimy prava svojina 1/1. U Izjavi , Planet 5
D.0.0.Bar, licencirane geodtske organizacije, utvrdeno je da kat. parcela, br. 4782/6
K.O.Novi Bar , povrsine 5 m2 prema Listy nepokretnosti 4702 je u vlasnistvu ,MNE
PROPERTY INVEST” D.0.0. iz Bara, kat. parcela, br. 4782/68 K.O.Novi Bar, povrsine 64
M2 prema Listu nepokretnosti 4702 je u vlasnistvy »MNE PROPERTY INVEST" D.0.0. iz
Bara, kat. parcela br. 4782/3 K.O.Novi Bar, povrsine 27 m2 je prema Listu nepokretnosti
4702 u viasnistvu ,MNE PROPERTY INVEST” D.0O.0. iz Bara, &ime sy se stekli uslovi za
legitimaciju investitora, shodno &lany 91 st 1i 3 tatka 6. Zakona o planiranju prostora i

98.stav 5. Zakona, buduéi da Su imenovani dostavili Izjavi projektanta, u kojoj je dat i
tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih urbanistigkih parametara i utvrdeno je da je
izmijenjeno Idejno rjeSenje izradeno u skladu sa smjernicama urbanisti¢ko-tehnigkih uslova
za oblikovanje i materijalizaciju i uskladenosti svih urbanisti¢kih parametara, utvrdenih y
ovladéenjima Glavnog Drzavnog arhitekte, a spozivom na &, 87.stav 4. ta&.1.Zakona i &,

planiranju prostora i izgradnji objekata, Glavni DrZavni arhitekta je ocijenio da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti “MNE PROPERTY INVEST" D.0.O. iz Bara, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta (zgrade) kolektivnog stanovanja velike
gustine sa mjesovitom namjenom centralnih funkcija - fazna izgradnja, BRGP nadzemnih
etaZza 16.246,78 m2, projektovanog od strane sING INVEST“D.0.0.. iz Danilovgrada, na
urbanistickim parcelama: dio UP17, UP18, UP19 | UP20, na katastarskim parcelama broj
47811, 4782/6, 4782/1, 478212, 4782/8, 4813/2, 4814/2 i 4782/3 KO Novi Bar, zona A u
Zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “ILINO”, u Baru (»Sl. List Crne Gore, opstinski



propisi, broj 32/09), y pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekta, kao i osnovnih
urbanisti¢kih parametara (indeksa zauzetosti, indeksa izgradenosti, spratnosti objekta i
odnosa prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, odlugeno je kao u dispozitivy ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se iZjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Mirko Zizi¢, dipl.inz.arh,




