Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo eko|ogije’ 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte irazvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-3854/4
Podgorica, 12.06.2023. godine

PERUNOVIC ZELJKO

PODGORICA

Ul. Veselina Puranovic¢a br.7

Predmet: I1zjaSnjenje na rezultate ispitnog postupka
S pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-3854/1 od 10.05.2023. godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnhom DrZzavnom arhitekti,
obratio se Perunovi¢ Zeljko iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Ing Invest® DOO Danilovgrad,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 31.05.2023. godine u 07:45:37 + 02'00',
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na lokaciji UP 231 koju €ine kat.parcele br.277 i
289 KO Donja Gorica, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana “Gornja Gorica 2- zona A”
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br.35/18), Glavni Grad Podgorica.

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks



zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Uvidom u opstu i tehniCku dokumentaciju idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat upucuje
na sljedeCe nedostatke idejnog rieSenja:

Uvidom u dostavljeni Elaborat parcelacije konstatovano je da je doSlo do
preparcelacije predmetnih katastarskih parcela 277 i 289 KO Donja Gorica. Potrebno je
uskladiti svu tehni¢ku dokumentaciju (idejno rjeSenje, izjave projektanta...) sa novim
stanjem Elaborata parcelacije.

U okviru smjernica iz vazeCeg planskog dokumenta za predmetnu lokaciju
(stanovanje manje gustine-SMG) na novoformiranim urbanistickim parcelama moguca je
izgradnja objekata pod sledeé¢im uslovima: namjena objekta je za stanovanje sa
moguénoscéu koriSéenja prizemlja za poslovanje. Uvidom u idejno rjeSenje utvrdeno je
da su na lokaciji projektovana dva objekta i to: objekat namjenjen stanovanju i objekat/hala
namjena poslovanju. Planskim dokumentom nije predvidena gradnja zasebnog objekta
namjenjenog poslovanju u okviru predmetne namjene, veC je poslovanje u okviru
stambenog objekta moguce planirati samo u prizemlju istog.

Uvidom u tehniCku dokumentaciju-idejno rjeSenje konstatuje se da su na
predmetnoj lokaciji planirana tri saobracajna priklju¢ka ka parking mjestima predvidenim u
parteru. Potrebno je predvidjeti jedan prilaz sa ulice ka svim parking mjestima za
bezuslovno parkiranje unutar predmetne parcele.

Nakon uvida u spise predmeta zakljuCuje se da se na predmetnoj lokaciji nalazi
stambeni objekat povrSine 86 m?, a da se idejnim rjeSenjem tretira postojeci objekat u
drugoj fazi. U tehnickom opisu idejnog rjeSenje definisati koji radovi se planiraju na
postojeCem objektu. Dostaviti fotodokumentaciju postoje¢eg objekta. U koliko se radi o
rekonstrukciji dostaviti priloge plan ru$enja i plan zidanja, te adekvatnim Srafurama oznaciti
djelove koiji se ruSe i djelove koji se zidaju. U tehni¢kom opisu idejnog rieSenja navesti kom
tipu poslovnog objekta pripada planirani objekat.

Shodno smjernicama iz planskog dokumenta DUP Donja Gorica, neophodno je da
min. 30% povrsine urbanisticke parcela bude pod zelenilom. Postojece zelenilo mora
biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja terena. Od vrtno-arhitektonskih
elemenata moguéa je izgradnja nadstreSnica, pergola i sl. Zastrte povrSine (staze,
stepenice, platoe, terase) poploc¢ati autohtonim materijalima ili u skladu sa fasadom
objekata. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Koristiti po mogucstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i
uz ili izmedu parkinga na svaka tri parking mjesta zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
terena dopustaju.

Dostaviti 1zjavu geodetske licencirane organizacije koja ¢e dati identifikaciju
tacne lokacije planiranog objekta i obezbijedenog kolskog prilaza objektima na viasnickim
parcelama — u originalu sa potpisom i pecatom.

Projektni zadatak idejnog rieSenja je potrebno uskladiti sa ¢lanom 9 Pravilnika o
nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.) tako da sadrzi sledece: 1) uvod, 2) cilj i svrhu izrade
tehniCke dokumentacije; 3) predmet tehni¢ke dokumentacije (opsti podaci o objektu,
lokacija, namjena, kapacitet, faznost izgradnje, zahtjevani materijali, i podatke o



zahtjevanom nivou instalacija i opreme); 4) osnove za projektovanje sa podacima o
zahtjevanim tehnolo$kim procesima; 5) specificne zahtjeve; 6) potpis i ovjeru investitora.
Svu potrebnu tehni¢ku dokumentaciju, uklju€ujuci ugovor izmedu projektanta i investitora,
projektni zadatak i tehniCki opis, uredno potpisati i ovjeriti od strane projektanta i
investitora.

U skladu sa c¢lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 044/18 od 06.07.2018,
043/19 od 31.07.2019.), kada se radi idejno rjeSenje tekstualna dokumentacija idejnog
rieSenja sadrzi tehni€ki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih
kapaciteta, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrSina elemenata omotaca
(fasada 1 krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata
(balkonskih ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrSina u
okviru uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavrSnih obrada povrSina, njihovim
povrSinama na terenu, potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti zavrSne
materijale sa bojom prema RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poplo€anja na
parceli.

Geodetska podloga sa potpisom i pe€atom licencirane geodetske firme, ne starija
od 6 mjeseci.

Svi graficki prilozi treba da sadrze: orjentaciju, razmjernik i legendu povrSina. Sve
grafiCke priloge, uklju€uju¢i 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
(’Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine);

Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom, da
sadrzi udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu
spratnost. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanistiCku parcelu (i
kada se gradi na dijelu), te tabelarno prikazati kapacitete za preostali dio urbanistiCke
parcele, polozaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.

Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruzenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja
objekta od objekata u neposrednom okruzeniju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da
sadrzi kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrSne obrade povrSina
partera. U okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrSine i njihov procenat. Na
prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.

Karakteristi¢ni presjecilizgledi moraju sadrzati Siri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote
i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama.

Na presjecima oznaciti liniju postoje¢eg terena, iskotirati ograde i visinu potpornih zidova,
a volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i zateCenoj morfologiji terena. Dostaviti presjek
za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani.

Na fasadama je potrebno jasno oznaciti materijalizaciju svih djelova objekta uz opis i
legend.



U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zate€eno prirodno i izgradeno okruzenje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire realno okruzenje iz
gornjeg rakusa iz viSe pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da nijedan dio
objekta sa pripadajuc¢im dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravhom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog cCinjeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ Ce donijeti rjeSenje bez vaSeg izjaSnjavanja — Clan 112.st.3. Zakona o upravhom
postupku.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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