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Aktom broj: 09-332/23-3854/1 od 10.05.2023. godine, Direktoratu Glavnog 

državnog arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva – Glavnom Državnom arhitekti, 
obratio se Perunović Željko iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno 
rješenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane „Ing Invest“ DOO Danilovgrad, 
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 31.05.2023. godine u 07:45:37 + 02'00', 
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta na lokaciji UP 231 koju čine kat.parcele br.277 i 
289 KO Donja Gorica, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana “Gornja Gorica 2- zona A” 
(“Službeni list CG-opštinski propisi” br.35/18), Glavni Grad Podgorica.  

 
Članom 87 stav 4 tačke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 

(„Službeni list Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrđena su 

ovlašćenja Glavnog državnog arhitekte a naročito da: 1) daje saglasnost na idejno rješenje 

arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, šetališta ili gradskog parka u pogledu 

usaglašenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tačka 3 i 

stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanističkim parametrima (indeks izgrađenosti, indeks 

zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji); 2) daje 

saglasnost na idejno rješenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se 

izrađuje glavni projekat u odnosu na program iz člana 116 ovog zakona, koji je usklađen 

sa državnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izrađuje projektni zadatak za urbanistički 

projekat; 4) daje saglasnost na urbanistički projekat; 5) daje saglasnost na Program 

privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrđuje smjernice za 

usklađivanje spoljnog izgleda objekata iz člana 154 ovog zakona. 

Članom 87 stav 4 tačka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
(„Službeni list Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrđena su 
ovlašćenja Glavnog državnog arhitekte a naročito da daje saglasnost na idejno rješenje 
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, šetališta ili gradskog parka u pogledu 
usaglašenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tačka 3 i 
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanističkim parametrima (indeks izgrađenosti, indeks 



zauzetosti, bruto razvijena građevinska površina, spratnost odnosno visina objekta i odnos 
prema građevinskoj liniji). 

 
Uvidom u opštu i tehničku dokumentaciju idejnog rješenja, ovaj Direktorat upućuje 

na sljedeće nedostatke idejnog rješenja:  

Uvidom u dostavljeni Elaborat parcelacije konstatovano je da je došlo do 

preparcelacije predmetnih katastarskih parcela 277 i 289 KO Donja Gorica. Potrebno je 

uskladiti svu tehničku dokumentaciju (idejno rješenje, izjave projektanta…) sa novim 

stanjem Elaborata parcelacije.   

           U okviru smjernica iz važećeg planskog dokumenta za predmetnu lokaciju 
(stanovanje manje gustine-SMG) na novoformiranim urbanističkim parcelama moguća je 
izgradnja objekata pod sledećim uslovima: namjena objekta je za stanovanje sa 
mogućnošću korišćenja prizemlja za poslovanje. Uvidom u idejno rješenje utvrđeno je 
da su na lokaciji projektovana dva objekta i to: objekat namjenjen stanovanju i objekat/hala 
namjena poslovanju. Planskim dokumentom nije predviđena gradnja zasebnog objekta 
namjenjenog poslovanju u okviru predmetne namjene, već je poslovanje u okviru 
stambenog objekta moguće planirati samo u prizemlju istog. 

 
Uvidom u tehničku dokumentaciju-idejno rješenje konstatuje se da su na 

predmetnoj lokaciji planirana tri saobraćajna priključka ka parking mjestima predviđenim u 

parteru. Potrebno je predvidjeti jedan prilaz sa ulice ka svim parking mjestima za 

bezuslovno parkiranje unutar predmetne parcele.  

Nakon uvida u spise predmeta zaključuje se da se na predmetnoj lokaciji nalazi 

stambeni objekat površine 86 m2, a da se idejnim rješenjem tretira postojeći objekat u 

drugoj fazi. U tehničkom opisu idejnog rješenje definisati koji radovi se planiraju na 

postojećem objektu. Dostaviti fotodokumentaciju postojećeg objekta. U koliko se radi o 

rekonstrukciji dostaviti priloge plan rušenja i plan zidanja, te adekvatnim šrafurama označiti 

djelove koji se ruše i djelove koji se zidaju. U tehničkom opisu idejnog rješenja navesti kom 

tipu poslovnog objekta pripada planirani objekat. 

          Shodno smjernicama iz planskog dokumenta DUP Donja Gorica, neophodno je da 
min. 30% površine urbanističke parcela bude pod zelenilom. Postojeće zelenilo mora 
biti prikazano u tehničkoj dokumentaciji u okviru uređenja terena. Od vrtno-arhitektonskih 
elemenata moguća je izgradnja nadstrešnica, pergola i sl. Zastrte površine (staze, 
stepenice, platoe, terase) popločati autohtonim materijalima ili u skladu sa fasadom 
objekata. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogući maksimalno 
ozelenjavanje. Koristiti po mogućstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i 
uz ili između parkinga na svaka tri parking mjesta zasaditi drvored, uvijek kada uslovi 

terena dopuštaju. 

 
Dostaviti Izjavu geodetske licencirane organizacije koja će dati identifikaciju 

tačne lokacije planiranog objekta i obezbijeđenog kolskog prilaza objektima na vlasničkim 

parcelama – u originalu sa potpisom i pečatom. 

             Projektni zadatak idejnog rješenja je potrebno uskladiti sa članom 9 Pravilnika o 

načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (br. 044/18 od 

06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.) tako da sadrži sledeće: 1) uvod, 2) cilj i svrhu izrade 

tehničke dokumentacije; 3) predmet tehničke dokumentacije (opšti podaci o objektu, 

lokacija, namjena, kapacitet, faznost izgradnje, zahtjevani materijali, i podatke o 



zahtjevanom nivou instalacija i opreme); 4) osnove za projektovanje sa podacima o 

zahtjevanim tehnološkim procesima; 5) specifične zahtjeve;  6) potpis i ovjeru investitora. 

Svu potrebnu tehničku dokumentaciju, uključujući ugovor između projektanta i investitora, 

projektni zadatak i tehnički opis, uredno potpisati i ovjeriti od strane projektanta i 

investitora. 

              U skladu sa članom 10 Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke 

dokumentacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore“, br. 044/18 od 06.07.2018, 

043/19 od 31.07.2019.), kada se radi idejno rješenje tekstualna dokumentacija idejnog 

rješenja sadrži tehnički opis projektovanog objekta sa navođenjem potrebnih komunalnih 

kapaciteta, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu površina elemenata omotača 

(fasada  i krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata 

(balkonskih ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu površina u 

okviru uređenja terena, sa tabelom/legendom svih završnih obrada površina, njihovim 

površinama na terenu, potpisana od strane glavnog inženjera. Precizno navesti završne 

materijale sa bojom prema RAL karti kao i procenat zelenila i procenat popločanja na 

parceli. 

             Geodetska podloga sa potpisom i pečatom licencirane geodetske firme, ne starija 

od 6 mjeseci. 

            Svi grafički prilozi treba da sadrže: orjentaciju, razmjernik i legendu površina. Sve 

grafičke priloge, uključujući 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa 

Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 

(’’Službeni list Crne Gore’’, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine); 

Šira situacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom, da 
sadrži udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu 
spratnost. Na širem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanističku parcelu (i 
kada se gradi na dijelu), te tabelarno prikazati kapacitete za preostali dio urbanističke 
parcele, položaj regulacione i građevinske linije, kao i granice katastarskih parcela. 

 
           Uža situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom 

okruženju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih 

ravni (terasa, vijenac, sljeme), terena (saobraćajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja 

objekta od objekata u neposrednom okruženju, kao i ucrtanom saobraćajnicom po DUP-u. 

           Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rješenjem uređenja terena koji treba da 

sadrži kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala završne obrade površina 

partera. U okviru legende/tabele egzaktno navesti sve površine i njihov procenat. Na 

prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.  

            Karakteristični presjeci/izgledi moraju sadržati širi prikaz kompletne parcele sa 

definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne površine, privatne izgrađene površine, 

saobraćajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote 

i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. 

Na presjecima označiti liniju postojećeg terena, iskotirati ograde i visinu potpornih zidova, 

a volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i zatečenoj morfologiji terena. Dostaviti presjek 

za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani. 

Na fasadama je potrebno jasno označiti materijalizaciju svih djelova objekta uz opis i 

legend. 



 
         U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zatečeno prirodno i izgrađeno okruženje, 

neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u šire realno okruženje iz 

gornjeg rakusa iz više pozicija sa pripadajućim uređenjem terena, tako da nijedan dio 

objekta sa pripadajućim dijelom uređenja terena, ne ostane neprikazan. 

 
Shodno navedenom, a u smislu člana 111 Zakona o upravnom postupku treba da 

se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrđenog činjeničnog stanja, 
odnosno da se dostavi tražena dopuna radi otklanjanja utvrđenih nepravilnosti, a ovo u 
roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavještenja, u suprotnom, ovaj javnopravni 
organ će donijeti rješenje bez vašeg izjašnjavanja – član 112.st.3. Zakona o upravnom 
postupku. 

 

 

 

 
GLAVNI DRŽAVNI ARHITEKTA 

 

                                                                                                  Vladan Stevović, M.Arch. 
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