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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 21 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/26-9481/1 od 03.07.2026.godine, Direktoratu Glavnog driavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se podnosiac ,Roaming Montenegro® Doo Nik&i€, zahtjevom
za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane KAT™
Deo Podgorica, za izgradnju stambenog objekta na lokacsji koju &ini UP 2, u okviru lokacje 26, koju
¢ini katparcela br.4333/1 KO Nik8i¢ u zahvatu Prostomo urbanistitkog plana Opétine NikSic
(.Sluzbeni list Crme Gore- opstinski propisi br.72/24), Opstina Niksic

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Slu2beni list Cme Gore* broj 19/25,
92125 1 160/25) utvrdena su oviascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projexta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vide,
hotela odnosno turistitkeg naselja sa Cetin ili pet zvjezdica | turisilkog rzorta, trga, skvera,
SetaliSta, gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagiasenosti sa:
urbanistiéko-tehni¢kim usiovima, u dijelu oblikovanja | matenjalizacie, osnovnim urbanistickim
parametima (indeks izgradenosti, indeks zauzetost, sprainost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj hiniji) 1 drugim urbanistiCkim parametnma (parkiranje | garairanje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crme Gore* broj 19/25, 92/25 i
160/25), data je definicja tehnicke dokumentadje i utvrdeno da je ista skup pisane, numercke |
grafitke dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | na&in gradena objekta a stavom 2.
istog tlana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehniCkim uslovima kogi
se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentaciie &ini, izmedu ostalog i ideno rjesenje, $to u skiadu sa ctiranim ¢lanom 8 stav 2,
Zakona &ini obaveznost uskiadenosti idejnog nesenja kao vrste tehnicke dokumentacie sa
urbanisticko-tehniékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25, 92/25 i
160/25), navedeno je da se idejnim nesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta,
a narofilo. uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi | resenja pridjuéenja objekta na saobratajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i| uredenje lokacije

Sagledavajuéi dostavijeno idejno rjedenje ovaj Direktorat je konstatovao sljedece
nedostatke:

Shodne odredbama Pravinika ¢ nalinu izrade, sadrZini | ovjan tehnitke dokumontacye za
gradenje objekla, grafitka dokumentacija sadrdi Elaboral parcelacje po planksom dokumentu,



ovjeren od strane organa uprave nadie2nog za poslove katastra. Uvidem u idejno resenje
utvrdeno je da dostavijeni Elaborat parceiacije po planskom dokumentu nije ovjeren od strane
nadleZnog crgana. S tim u vezi, neophodno je dostaviti Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu koji je ovjeren od strane nadleznog organa.

Buduéi da je konstatovano da je doSio do preparcelacie katparc4333/1 KO Nik&:c,
neophodno je dostaviti azuriranu geodetsku podiogu.

Uvidom u grafitke priloge koji se odnose na osnove nadzemnih etaZa utvrdeno je da je u
pojedinim stambenim jedinicama, osim hodnika, dnevne sobe, kuhinje, kupatiia 1 balkona,
prikazana i spavaca soba (stambeni proston S3, S4, S6 u lameli A), dok iste nijesu evidentirane u
numerckoj dokumentaci (tabelamom prikazu) u kojoj su navedene povriine prostonja | ukupne
neto povrdine stambenih jedinica. Istovremeno, ukupne povriine navedenih stambenih jedinica
manje su od 46, 50m?, odnosno od minimaine povriine propisane za jednosoban stan Pravinikom
0 usiovima za izgradnju stambene zgrade.

Takode, evidentirani su dvosobni stanovi &ija je ukupna neto povrsina manja od 69, 80m?, 8to je
ispod minimaine povr$ine propisane istm Praviinikom. Navedena odstupanja su evidentirana | u
tamelii B i ponavljaju se na svim etazama objekta.

S tim u vezi, potrebno je uskladiti grafi€ku | numeri€¢ku dokumentaciju na naéin da u
numerickom prikazu budu evidentirane sve prostorije prikazane u grafiCkim prilozima, te
izvrditi uskladivanje ukupnih povrdina stambenih jedinica sa odredbama Pravilnika o
uslovima za izgradnju stambene zgrade.

U osnovama i na 3D prikazima utvrdeno je da je iznad rampe koja vodi ka suterenu
projektovana nadstrednica. Istu je neophodno ukljuciti u obradun indeksa zauzetosti.

Na grafitkom prlogu br4 - Situacija, navedeno je spralnost objekta Po+P+4, dok je
sagledavanjem idejnog rjedenja utvrdeno da je objekat spratnosti Su+P+4. S tm u vez,
neophodno je usaglasiti sprainost objekta u navedenom grafitkom pnlogu sa ostatkom tehnitke
dokumentacie.

Neophodno je izvrsiti korekciju arhitektonskog oblikovanja projekiovanog objekta radi postizanja
viseg stepena vizuelnog kvaliteta | unapredenja ambijentalnih karaktenstika predmetnog prostora

Shodno navedenom, a u smisiu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnile na rezullate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeniénog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od B (osam) dana
od dana pnjema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ce donjeti rjedenje bez
vadeg izjadnjavanja - ¢lan 112.81.3, Zakona o upravnom postupku.
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