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Predlog za davanje saglasnosti za da vanje u zakup na period od 5 godina uz mogucnost
produZenja, nepokretnosti u svojini Crne Gore, upisane u list nepokretnosti broj 77, KO
Gubavad, Opstina Bijelo Polje

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratio se Mujo
Mahmutovic¢ iz Bijelog Polja zahtjevom za zakup zemljista, i to katastarske parcele br. 166/1,
upisane u posjedovni list broj 77 KO Gubavag, Opstina Bijelo Polje.

Naime, kako se navodi u zahtjevu, predmetna katastarska parcela nalazi se neposredno uz
katastarsku parcelu koja je u svojini podnosioca zahtjeva na kojoj je zapoteo izgradnju
EkoloSkog centra ,Stari mlin“, sa namjenom boravka, rekreacije turista i gostiju koji
preferiraju zdravu Zivotnu sredinu,

Postupajuéi po navedenom zahtjevu Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine obratilo se Direktoratu za planiranje prostora za davanje misljenja za
predmetnu katastarsku parcelu sa aspekta planske dokumentacije.

Direktorat za planiranje prostora dostavio je misljenje u kojem se navodi da se predmetna
katastarska parcela nalazi van obuhvata planonova detaljne razrade driavnih planskih
dokumenata, te da je shodno ¢lanu 220a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.SL list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) do donoSenja Plana generalne
regulacije Crne Gore, potrebno da se za izdavanje izvoda iz planskog dokumenta obratimo
organu lokalne uprave Opjtine Bijelo Polje.

Dalje, obratili smo se Op3tini Bijelo Polje - Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora za
dostavljanje mi$ljenja sa aspekta prostorno planske dokumentacije.

S tim u vezi, Op3tina Bijelo Polje - Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora aktom broj
06/4-332/24-423/1 od 30.07.2024. godine, dostavio je misljenje u kojem se navodi da se
katastarska parcela br. 166/1 KO Gubavat nalazi u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
opstine Bijelo Polje (,SI. list CG” - opstinski propisi br. 7/14, ,SI. list CG”, br. 96/22), da
shodno Izmjenama i dopunama Prostorno - urbanistickog plana op&tine Bijelo Polje (,SI. list
CG", br. 96/22) predmetna parcela se nalazi u zoni ,Bistri¢ka dolina” u okviru lokacije 3,
planirane namjene turizam (T). Na planiranim povr§inama turizma moguce je graditi objekte
tipa eko hotel” i motel sa prateé¢im sadrZajima, etno sela kao i zasebne objekte tipa bungalova
za koje su Izmjenama i dopunama PUP-a propisane direktne smjernice sa urbanisti¢kim
parametrima.

Takode, obratili smo se za misljenje Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede
zahtjevom za misljenje sa aspekta nadleZnosti tog organa, imaju¢i u vidu da je kultura
predmetne katastarske parcele u posjedovni list broj 77 KO Gubava¢ upisana kao , pa$njak”.
Ministarstvo poljoprivrede, $umarstva i vodoprivrede dostavilo je misljenje broj 460-
171/19-6 od 11.12.2024. godine, u kojem se citiraju prethodno navedena misljenja, pa se
navodi da je ¢lanom 4 Zakona o poljoprivrednom zemljistu propisano da se poljoprivredno
zemljiSte koristi za poljoprivrednu proizvodnju. Izuzetno od Sstava 1 ovog ¢lana,
poljoprivredno zemlji$te se moze koristiti u nepoljoprivredne svrhe samo u slucajevima
utvrdenim zakonom. Clanom 22 Zakona propisano je da trajna promjena namjene obradivog
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poljoprivrednog zemlji$ta moze se vrsiti samo ako je urbanisti¢kim planom, odnosno
prostornim planom sa detaljnom razradom predvidena promjena namjene, a $to u
navedenom jeste slu¢aj, pa to ministarstvo predmetni zahtjev smatra opravdanim uz
napomenu da konac¢nu odluku o raspolaganju drzavnom imovinom donosi Vlada Crne Gore.

Uprava za nekretnine dostavila je aktom broj 01-012/24-9397/2 od 13.02.2025. godine,
IzvjeStaj Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti, katastarske parcele broj 166/1,
upisane u posjedovni list broj 77 KO Gubavac, prema kojem je vrijednost predmetne
katastarske parcele po m?/4,90€, a uzimajuéi u obzir zakljucke Vlade Crne Gore, 07-1603 od
26.05.2017. godine, kojim je propisano da se nadleznim dr#avnim organima preporucuje da
prilikom davanja u zakup nepokretnosti u drzavnoj svojini koji se nalaze na sjeveru Crne
Gore pocetna cijena zakupa iznosi 3% od ukupne procijenjene vrijednosti nepokretnosti,
odnosno u konkretnom slu¢aju 0,14€/mz2,

Takode, u Izvjestaju se navodi da je vjeStak geodetske struke izvréio identifikaciju zemljista,
dao opste podatke sa nalazom koji se prilaZe uz procjenu uz napomenu da je, shodno prikazu
I uporednim parametrima, ukupna povrsina katastarske parcele broj 166/1 KO Gubava¢
iznosi 14.427 m?, dok je u posjedovni list povrsina iste katastarske parcele 13070m2.

Imajuci u vidu da za predmetnu katastarsku parcelu nisu usaglaSeni numeric¢ki i grafiki
podaci, a kako je ¢lanom 20 stav 2 alineja 4 Zakona o drzavnoj imovini (“Sluzbeni list CG”", br.
21/09,40/111023/25) propisano da se Uprava za drZavnu imovinu stara 0 poslovima upisa
u katastar, dok je ¢lanom 39a Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drZavne uprave (,,Sluzbeni
list CG“, 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 090/24, 093/24, 093/24, 104/24, 117 /24,
039/25) propisano da je Uprava za drZavnu imovinu, izmedu ostalog, nadleZna za poslove
podno3enja zahtjeva i pracenja poslova upisa u katastar koji se odnose na parcelaciju,
razgraniCenja i razmjenu drzavne imovine, ovo ministarstvo iniciralo je postupak kod Uprave
za drZavnu imovinu da kod Uprave za nekretnine inicira postupak utvrdivanja i
usaglaSavanja numerike j grafike za katastarsku parcelu br. 166/1, upisanu u posjedovni list
broj 77 KO Gubavag, Opstina Bijelo Polje.

S tim u vezi, Uprava za drzavnu imovinu dostavila je ovom ministarstvu rje$enje Uprave za
nekretnine - Podruéne jedinice Bijelo Polje broj 105-919/25-190-UPII od 28.03.2025.
godine, kojim se dozvoljava promjena u katastrskom operatu za Gubavag¢, na nacin $to se u
posjedovnom listu broj 77 umjesto do sada upisanih podataka za katastarsku parcelu broj
166/1 po kulturi ,pasnjak 2. klase” povrsine 2029m?, , pasnjak 4. klase“ povrsine 13.070m2,
posjed 1/1 na ime CG - subjekt raspolaganja Vlade Crne Gore, upisuju novi podaci:
katastarska parcela broj 166/1, po kulturi »pasnjak 2. klase” 1.998m? i »pasnjak 4. klase“
povrSine 13.095m2.

Nakon ispravljanja nastale greske i usaglasavanja numerickih i grafickih podataka,
predmetna katastarska parcela broj 166/1 KO Gubavag, ima ukupnu povrsinu 15.093 m2, pa
shodno navedenoj procijenjenoj vrijednosti predmetne nepokretnosti i odredene zakupnine
0,14€/m?, zakupnina na godiSnjem nivou iznosi 2.113,02 eura.
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Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u Zakonu o drZavnoj imovini, ¢lanu
29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u
drZavnoj imovini, na kojima svojinska ovla$¢enja vrsi Crna Gora, raspolaze Vlada, i u ¢lanu 39
st. 112 kojima je propisano da se stvari i druga dobra u drzavnoj imovini mogu davati u zakup
i da se sluzbene zgrade, poslovni prostori, prevozna sredstva i druge pokretne i nepokretne
stvari mogu davati u zakup na vrijeme do pet godina, uz mogucnost produZenja.

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
cijeni opravdanim razmatranje predloga za davanje u zakup u smislu ¢lana 39 st. 1i 2 Zakona
o drZavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za zakup
predmetne nepokretnosti u drZavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja
podrazumijeva: formiranje Komisije za davanje u zakup predmetne nepokretnosti,
objavljivanje Javnog poziva za ule$ée na javnom nadmetanju za zakup predmetne
nepokretnosti u drzavnoj svojini, odrZavanje javnog nadmetanja, pripremanje Ugovora o
zakupu predmetne nepokretnosti i dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju
mjesno nadleZnog notara, kod kojeg ¢e se zakljugiti Ugovor o zakupu nepokretnosti,

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore suiNacrt Ugovora o zakupu nepokretnosti satinjen
u notarskoj formi.



UGOVOR
O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI U SVOJINI CRNE GORE

Zakljucen izmedu: -
1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE sa

sjedistem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade br. 19, PIB 02760517, koje zastupa ministar ,roden dana

| ) godine u » Sa prebivaliStem u Podgorici, JMB » drzavljanin Crne Gore, diplomirani , liéna karta
broj , izdata od MUP - PJ |, dana .( ) godine, sa rokom vazenjado . ( )godine, ovlaiéen zakljuécima
Vlade Crne Gore broj sa sjednice od () godine (u daljem tekstu: Zakupodavac) i =----=-s=smmmmeeecmaces
2. ,odocs rodenog dana . ( ) godine, sa prebivaliétem u ,adresa ,IJMB |, li¢na karta broj , izdata

od strane MUP —=PJ , dana . ( ) godine, i rokom vazenja 10 (deset) godina. (u daljem tekstu: Zakupac).----------

Clan 1.
Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac kao vlasnik - imalac prava svojine, daje u zakup na period od 5 (pet)
godina (od dana zakljucenja ovog ugovora), uz mogucnost produZenja zakupa, katastarsku parcelu broj 166/1, po
kulturi ,pasnjak 4. klase” povrsine 13.095m? i , painjak 2. klase” povrsine 1.998m?, upisane u posjedovni list broj

77 KO Gubavac, Opitina Bijelo Polje. -

- Clan 2. .
Ugovorne strane su saglasne da se nepokretnost iz ¢lana 1 ovog ugovora izdaje u zakup u svrhu privodenja
zemljista namjeni, za izvodenje radova, pripreme i drugih aktivnosti za turizam u skladu sa vaZzecim planskim

dokumentima.

Clan 3.
Ugovorne strane su saglasne da se Zakupac obavezuje da na ime jednogodisnje zakupnine zakupodavcu placa
godisnje unaprijed iznos od €. ( eura), koju cijenu je Zakupodavac ponudio, a Zakupac prihvatio na javnom

nadmetanju odrfanom u Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine dana . godine, koje
je konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za davanje u zakup nepokretnosti u svojini drZave Crne Gore,

broj .{ ) godine.
Ugovorne strane su saglasne da je Zakupac ugovorenu cijenu za prvijednogodisnji zakup uredno i u cjelosti uplatio
na racun Zakupodavca broj: » 0 cemu je kao dokaz Zakupodavcu predao ovjereni primjerak uplatnice.--------

Ugovorne strane su saglasne da ostale jednogodisnje rate dospijevaju protekom 12 (dvanaest) mjeseci od dana
placanja rate zakupa za prethodnu godinu i placaju se u roku od 7 (sedam) radnih dana od dana dospijeca.--------

Po isteku perioda od pet (5) godina od dana stupanja na snagu ovog ugovora, ugovorne strane su saglasne da se
izvrdi reprocjena triiéne vrijednosti zemljidta, u cilju eventualnog uskladivanja iznosa zakupnine sa tada vazedim
trzisnim uslovima.
- Clan 4.
Zakupac se obavezuje da nepokretnost iz ¢lana 1 ovog Ugovora koristi kao dobar domaéin.
Zakupac je shodno prethodnom stavu duZan da vri redovno odrZavanje zakupljene nepokretnosti,-------—--.
Zakupac nepokretnost iz ¢lana 1 ovog Ugovora ne moze davati u podzakup, bez saglasnosti zakupodavca,----------

---Clan 5.
Istekom roka iz ¢lana 1 ovog Ugovora zakup se produava za isti period, ukoliko nijedna od ugovornih strana,
najmanje mjesec dana prije isteka roka zakupa, pismeno ne obavijesti drugu ugovornu stranu da odustaje od
produzenja ovog ugovora ili zatrasi promjenu ovog ugovora u sledecem periodu trajanja zakupa, ===--------ceeemv-

Ugovorne strane mogu sporazumno otkazati dalje vaZenje OvOg ugovora na nacin kako je isti zakljugen, ------------

Ukoliko predmetna nepokretnost bude potrebna Zakupodavcu za sopstvene potrebe, ugovor o zakupu mose se
otkazati, a otkazni rok u ovom slu€aju iznosi 30 dana.----
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e Clan 6.-
Zakupodavac garantuje zakupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa obimom prava 1/1,
te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi ometao zakupca da postane

- -Clan 7.--
U slucaju povrede odredaba ugovora o zakupu, odnosno zakonskih odredaba, Zakupodavac mose Zakupcu da
otkaZe ugovor o zakupu i prije isteka ugovorenog roka u sledeéim slu¢ajevima: --
- ukoliko se nepokretnost ne koristi po ugovorenoj namjeni,---
- ukoliko se nepokretnost koristi na nacin kojim ugroZava ivotnu i radnu sredinu u kojoj se nepokretnost nalazi.-
- ukoliko Zakupac ne placa zakupninu na naéin kako je to odredeno ¢lanom 3 ugovora

Za navedene slucajeve otkazni rok je 10 dana.

Zakupodavac je saglasan da, bez njegovog daljeg ucesca, prisustva, posebnog odobrenja i saglasnosti, kod Uprave
za nekretnine Podruéne jedinice Kotor, Zakupac uknjizi kao nosilac prava zakupa na nepokretnosti opisane u ¢lanu

Na sve odnose ugovornih strana koje eventualno nijesu regulisane ovim ugovorom, primjenjivace se odredbe
Zakona o obligacionim odnosima. .-

----- Clan 11.-- ,
Sve sporove koji nastanu primjenom ovog Ugovora, ugovorne strane su saglasne da rijeSe sporazumno, a ukoliko
to ne bude moguce Priznaju nadleznost stvarno i mjesno nadleZnog suda.--- ——eeen --

------ Clan 12.-- -
Sastavni dio ovog UBOVOra Cing:=------nmmeeev-
- Posjedovni list broj 77 KO Gubavaé, Opstina Bijelo Polje,--- -

- Zakljuéci Vlade Crne Gore, . godine-
- Zapisnik sa javnog nadmetanja broj, godine------—--. -- e e
-Uplatnice. --

Clan 13.----
Ovaj Ugovor nakon solemnizacije od strane ovlad€enog notara bice dostavljen: (I) Zakupcu: () Vladi Crne Gore —
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine; (IN) Upravi za nekretnine — Podruénoj jedinici

Bijelo Polje; (Iv) Poreskoj upravi — Podrucnoj jedinici Bijelo Polje; (V) Drzavnoj revizorskoj instituciji; (VI) Zastitniky
imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (VII) Vrhovnom drzavnom tuZilastvu; (VII1) Upravi za imovinu Crne Gore.-

UGOVARAC!:

Zakupodavac: Zakupac:
Vlada Crne Gore — Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
Slaven Radunovi¢






