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4".,, Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
* Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

Broj: 08-332/23-4100/10
Datum: 23 02.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1,416 ¢lana
88. stav 2/i &lana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne
Gore" bro| 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 | 86/22), ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku {,Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po
zahtjevu godnosioca ,Roaming Montenegro® d.o.o. iz Niksi¢a, za davanje saglasnosti na
idejno rje$enje arhitektonskog projekta, izradenim od strane KAT" d.o.o. Niksi¢, za
izgradnju jstambenog objekta — kolektivnog stanovanja, na urbanistickoj parceli UP4,
urbanisticki blok UB51, koju Cine katastarske parcele br.389/7, 389/23, 389/3 1 4551/4, KO
Nik8i¢, u 2zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Rastoci 1 ("SluZbeni list CG*-op&tinski
propisi br{24/10), Opstina Niksi¢, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Roaming Montenegro * d.o.o. iz Nikic¢a,
na dopunjeno idejno rjedenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane .KAT" d.o.0.
Niks$i¢, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 19.12.2023. godine u 11:29:39 +
01'00, zajizgradnju stambenog objekta — kolektivnog stanovanja, na urbanistikoj parceli
UP4, urbapisticki blok UB51, koju €ine katastarske parcele br.389/7, 389/23, 389/314551/4,
KO Nik8i¢| u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Rastoci 1" (“SluZbeni list CG*-opé&tinski
propisi br{24/10), Opstina Nik$i¢, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju | osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska
povriina BRGP objekta 4.622 65m?, indeks zauzetosti 0,31 (planom zadato 0,50). indeks
izgradenosti 1,57 (planom zadato 1,60). spratnosti objekta: Po+P+3+Pk (Planom zadato:
S+VP+3+Pk) | ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/23-4100/1 od 17.05.2023.godine, Direktoratu ovog Ministarstva,
obratio se|,Roaming Montenegro® d.o.o. iz Niksi¢a, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rje$enje arhitektonskog projekta, izradenim od strane [KAT® d.o.o. Niksi¢, za
izgradnju stambenog objekta — kolektivnog stanovanja, na urbanistickoj parceli UP4,
urbanisticKi blok UB51, koju &ine katastarske parcele br.389/7, 389/23, 389/3 | 4551/4, KO
Niksi¢, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Rastoci 1" (“Sluzbeni list CG"-opstinski
propisi bri24/10), Op&tina Niksi¢.




m 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektongkog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usagladeriosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i
stav 3 oveg zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, #) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemen|h objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskiadivanje spoljinog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? ijvise, hotel odnosno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki nizort,
vjeriti jedinici lokalne samouprave,

om 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
okumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafitke
cije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnic¢kim
uslovima, pvim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st 1 tatka 1.
oveg Zakgna, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2. Zakona cini obaveznost uskladenosti
idejnog rieSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima, ovim
zakonom, pesebnim propisima i pravilima struke.

Uz | zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu sljede¢u dokumentaciju:
Urbanisticko-tehnitke uslove broj: 08-332/23-5975/6 izdate 22.08.2023.godine od strane
Ministarstya ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direkcija za izdavanje
urbanisticko ~ tehnickih uslova; Ugovor o zajednickoj gradnji sainjen izmedu Draskovi¢
Radovana i Radovi¢ Milice sa jedne strane i ,Roaming Montenegro® d.o.o. sa druge strane
dana 16.05.2023.godine, Zahtjev za otkup zemiji$ta br.02-031-3452 predat Opstini Nik$i¢
dana 13,12.2023.godine, |zjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistickih parametara; Izjavu ovlaS¢ene geodetske organizacije | dopunjeno idejno
rieSenje athitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Direktorat za sprovodenje drzavnin smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
arhitekta ¢vog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio kao u dispozitivu
rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Uvitdom u dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, broj 09-332/23-4100/9
od 20.12.2023. godine, izradenim od strane ,KAT" d.o.0. Nik8i¢, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanta dana 19.12.2023. godine u 11:29:39 + 01'00', za izgradnju stambenog
objekta — Kolektivnog stanovanja, na urbanistickoj parceli UP4, urbanisticki blok UBS51, koju
Cine katastarske parcele br.389/7, 389/23, 389/3 i 4551/4 KO Nik$i¢, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Rastoci 1* (*Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.24/10), Opstina
Niksi¢, ovaj Direktorat, konstatuje sljedece:




U skladu sa op$tim uslovima za izgradnju, u objektima kolektivhog stanovanja
prizemlja se mogu graditi kao poslovna, sa namjenama komplementarnim stanovanju

izgradnje |podzedemnih garaZa na urbanistickim parcelama novoplaniranin objekata
kolektivhop stanovanja ukoliko investitoru odgovara takvo rjeSenje. Kod izgradnje objekata
moguce j& upotrebljavati tradicionalne i savremene materijale, vodeci racuna da se postigne
vizuelna ujednacenost ambijenta. Za sve objekte preporucuju se kosi krovovi.

Dostavijenim idejnim rjeSenjem na predmetnoj parceli je planirana izgradnja
stambenog objekta kolektivnog stanovanja. Ukupna povrSina predmetne urbanistiCke
parcele iznosi 2952,00m*. Kolski pristup parceli obezbijeden je preko katastarske parcele
br. 4551/1, kao i preko DUP-om planirane saobracajnice sa sjeverne strane lokacije, KO
Niksi¢. Objekat je koncepiran kac slobodnostoje¢i u funkcionalnom | organizacionom
smislu. Za obloge fasadnih zidova predvidena je neventilisana termo fasada (DEMIT)
Materijalizacija | obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa teZnjom da se
zadovolje pstetske vrijednosti objekta. Primijenjene su dvije nijanse dekorativnog zanbanog
maltera tipa ,bavalit’, MAXIMA 1082 i 1084. Vanjska stolarija (prozori | vrata) predvideni su
da se raddq od aluminijuma. Predvidene su i aluminijske rolatne. Krov je dvovodan sa limom
kao zavr$nim pokrivacem (Trapezni lim - RAL 8019).

Na psnovu navedenog, utvrdeno je da je predioZeno dopunjeno idejno arhitektonsko
rieSenje stambenog objekta — kolektivnog stanovanja, izradenim od strane .KAT" d.0.0
Niksi¢, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 19.12.2023. godine u 11:29:39 +
01'00', na jurbanistickoj parceli UP 4, koju cine kat. parc. br. 389/7, 389/23, 389/3 1 4551/4,
urbanisticki blok UB51, KO Niksi¢, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana .Rastoci 1" ("SI
list CG - opstinski propisi® br. 24/10), Opé&tina Nik3$i¢, u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: ukupna bruto razvijena
gradevinska povrsina BRGP objekta 4.622 65m? indeks zauzetosti 0,31 (planom zadato
0,50); indgks izgradenosti 1,57 (planom zadato 1,60); spratnosti objekta: Po+P+3+Pk
(Planom zadato: S+VP+3+Pk) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti| spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji)

Shedno svemu navedenom, idejno riesenje je usaglaseno sa smjernicama za

idom u List nepokretnosti br.3305 KO Niksi¢ stampano dana 26.04.2023.godine
utvrdeno je da su kat.parceie br.389/7 i 389/23 KO Nik&i¢, u susvojini Radovi¢ Milice i
Draskovi¢ Radovana, u obimu prava 1/2.

Uvidom u List nepokretnosti br.764 KO Niksic stampano dana 26.04.2023.godine
utvrdeno je da su kat.parcele br.389/3 i 4551/4 KO Niksi¢, u svojini Crne Gore, pravo
raspolaganja ima Opstina Nik$i¢ u obimu prava 1/1.



izlozenog pravnog i injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,Roaming Montenegro * d.o.o. iz Niksica na
dopunjend idejno riesenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane ,KAT" d.o. 0. NikSic,
ovjerenim lelektronskim potpisom projektanta dana 19.12.2023. godine u 11:29:39 + 01'00',
za izgradnju stambenog objekta — kolektivnog stanovanja, na urbanisti¢koj parceli UP4,
urbanisti¢ki blok UB51, koju ¢ine katastarske parcele br.389/7, 389/23, 389/3 i 4551/4 KO
Niksi¢, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Rastoci 1" ("Sluzbeni list CG"-op$tinski
propisi br|24/10), Opatina Niksi¢, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Napomena: Prije podnoSenja prijave gradenja Direktoratu nadleznom za
inspekcijske poslove neophodno je regulisati imovinsko pravne odnose na kat.parcelama
br.389/3 i 4551/4 KO Niksic¢ koje su u svojini Crne Gore, pravo raspolaganja Opstina Niksi¢
u obimu pfava 1/1

Saglasno izlozenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegoveog prijema
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