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Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25 | 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore® broj. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu
podnosioca "TRIGLIA" doo Budva, za davanje saglasnosti na idejno rje$enje za Monta2no-
demontazni priviemeni objekat — ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji br. 18.7, KP
1334/2 KO Petrovac, Opétina Budva. donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev "TRIGLIA" doo Budva, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
za MontaZno-demontaZni priviemeni objekat — ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji
br. 18.7, KP 1334/2 KO Petrovac, Opétina Budva, projektovano od strane “ARHI STUDIO
DIZAJN' doo Budva, shodno I1zmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za op$tinu Budva za period 2024 - 2028. godine. od februara 2025. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-9220/1 od 22.07.2025 godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “TRIGLIA® doo Budva, za davanje saglasnosti na
idejno rieSenje za MontaZzno-demontaZni priviemeni objekat — ugostiteljski objekat sa
terasom na lokaciji br. 18.7, KP 1334/2 KO Petrovac, Opétina Budva, projektovano od
strane “ARHI STUDIO DIZAJN' doo Budva

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Siuzbeni list Crne Gore®
broj 19/25) utvr@ena su oviasCenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narotito da daje
saglasnost na: 1) idejno rieéenje arhitektonskog projexta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i viSe, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetin ili pet zvjezdica i turistitkog
nzona, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglaSenosti sa.  urbanistitko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materjalizacije.  osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinsko) linii) i drugim
urbanistickim parametnma (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). 2) idejno redenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u cdnosu na oblikovanje, materijalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o 1zgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog &lana, za podruja morskeg dobra, odnosno
nacionainog parka, program privremenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave
nadle2nog za tunzam, organa uprave nadle2nih za zaétitu kulturnih dobara i zastitu 2ivotne
sredine u ocdnosu na zasticena podruéja, kao | organa uprave nadie2nog za saobracaj u
odnosu na priviemene objekte uz drzavni put i organa lokalne uprave nadie2nog za
saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski put i po prethodno pribavijenom
misljienju jedinice lokalne samouprave za &iju tentoriju se donosi program privremenih
objekata.

Uz idejno riedenje podnosilac zahtieva je dostavio Urbanistiéko tehnitke uslove
br.0207-3966/2-Up izdati dana 19.06.2025.godine od strane Javnog preduzeéa za
upravijanje morskim dobrom Cme Gore

Direktorat Glavnog drZavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio /e predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjeenja, a ovo sa sliedecih razioga:

Predmetni montaZno-demontaZni priviemeni objekat — ugostiteljski objekat sa terasom
predviden je na lokacii 18.7, na katastarskoj parceli broj 1334/2 KO Petrovac. shodno
lzmjenama | dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opStinu
Budva za period 2024 - 2028 godine, od februara 2025 godine. Na lokaciji je predviden
objekat maksimalne povriine 62 m2 sa terasom maksimaine povrdine 155 m2. U uslovima
je dat opis montaZno-demonta2nog priviemenog objekta — ugostiteljski objekat sa terasom:

Zidani objekat do 1.20 m visine. obloZzen kamenim plotama, drveni stubovi i grede, pokrivad
crjep. Neophodna izrada tehnitkog rjeSenja za riesavanje otpadnih voda (Tip 1, Tip 2 ili Tip
3) u skladu sa Poglavijem 8 Programa

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske objekte sa terasom va2e i sliedeci uslovi:

- Priikom odredivanja tatne lokacije objekta na terenu poStovati pravilo da se
zauzimanjem javne povrSine u svrhu postavijanja odnosno izgradnje priviemenog
ugostiteljskog objekta mora osigurati nesmetano konscéenje okolnih zgrada, drugih objekata
| urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost | redovan protok uesnika saobracaja i
onemoguciti prolaz vozilima javnih slu2bi 1 interventnim vozilima (hitna pomoc, vatrogasno
vozilo. policija...), kao ni ugroziti nesmetan pogled na more stainih objekata u zaledu:

- Prilikom postavijanja odnosno gradenja privremenog ugostitelskog objekta nije
dozvoljeno sjec: drvece i ostalo vrjedno rastinje, veé je polo2aj, oblik i velitinu objekta
neophodno prilagoditi usiovima konkretne lokacije kako bi se satuvalo zateteno vrijedno
rastinje;

- Priviemeni ugostiteljski objekti mogu biti monta2no-demontazni ili nepokretni, u
zavisnost od gabarita objekta i specifitnih uslova terena i konkretne lokacije. U siuCaju gdje
je postojeci ugostiteljski objekat, izgraden kao nepokretni privremeni objekat isti se
zadr2ava kao takav, u gabantim propisanim Programom;

- Zelene, odnosno plaZne pjeséane povriine, povrSine na podruéju prirodnog i
kultumno-istorijskog podrudja | zastéene okoline, starih gradova, kultumo-istonjskih i
ambijentainih cjelina, povriine u neposrednoj blizini ili zasticeno; okolini nepokretnih
kulturnih dobara, kao | povr§ine mora ne mogu se betonirati za potrebe planiranja i
postavijanja novih priviemenih ugostiteljskih objekata,



- Postojeca podioga objekta mora biti autentiéna, ne vjestaéki stvorena za potrebe
postavijanja novog priviemenog objekta,

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u sluéaju da postojeda podioga
nije odgovarajuca, mo2e se postaviti montazno-demonta2na podloga (deking ili sl.). Podna
platforma ne moZe biti visine veée od 10cm.

- Betoniranje podioge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjeStanim djelovima plaza, u granicama zastiéenih prirodnih
dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra | njegove zasticene ckoline, kao i u
granicama pnrodnog i kulturno-istorijskog podrutja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, meduspratnim vezama i
postavijanjem, omogucavaju brzu monta2u, demontazu 1 transport, ne ostecuju povrsinu na
koju se postavljaju. okolno zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, stanjih
osoba i lica sa invaliditetom.

- Opremu ugostiteljskih terasa tine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere | eventualno
ograde. Za zaSlitu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrsinama dozvoljeno je
samo postavijanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih kanstrukcija ako je u skladu
sa ambijentalnim vrijednostima prostora | ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokaciju).

- Gdje je planirano, dozvoljeno je zatvaranje boénih vertikalni strana ugostiteljske
terase, eloksiranom/al/pvc bravarijom i staklom, a nije dozvoljeno zatvaranje najlonima i
ceradama. Mogucnost zastakljivanja odnosi se samo na one terase na kojma postoje
tehnicki preduslovi — odnosno na kojima je predvideno natknvanje, a ne na terasama kojima
je Programom definisano natkrivanje suncobranima i tendama

- Zastakljivanje ugostiteljskih terasa dozvoljeno je iskljuéivo staklenim Kkliznim
sistemima. Klizno preklapajuci sistem zastakljivanja omoguéava potpuno otvaranje terase
u ljetnjem penodu, a zbog vecih dimenzija kliznih vrata u odnosu na klasiéna vrata sa krilnim
otvaranjem, ne zatvraju vidik u zimskom penodu

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednatena, jednostavnih linija,
po mogucnosti od prirodnih matenjala. Savremeni dizajn je veoma preporuéljiv
- Postavljanje uredaja za hiadenje | zagnjevanje terase elektriénom energijom vréi se

u skladu sa posebnim propisima koji se cdnose na elekinéne i termotehnitke instalacije.

Uvidom u Idejno riesenje. utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovan monta2no-
demontaZni priviemeni objekat — ugostiteljski objekat sa terasom spratnosti P, bruto
povriine objekta 61,57 m2, sa terasom povr§ine 150,51 m2.

Objekat je sa prostorom terase orjentisan prema $etalidtu. piai i moru. Osnova objekta je
pravougaona, a konstruktivni sistem &imi montazno-demonta2na drvena konstrukcija sa
drvenim stubovima i gredama Krov objekta je kosi, sa nagibom od 18%. Krovni pokrivaé je
svijetli mediteranski crijep Fasada objekta izvedena je od akva panela preko drvene
konstrukcije, sa zavrSnom obradom u kombinaciji kamenih ploéa i fasadnog maltera u
toplim, svijetim beZ tonovima, &ime se postiZe skladan i prirodan vizuelni utisak u kontekstu
priobalnog ambijenta, Terasa se postavlja uz ugostiteljski objekat, na podiogu od dekinga
izdignutu 10 cm iznad postojeceg terena. Natknvena je suncobranima u bijelim ili bez
tonovima, bez reklamnog sadr2aja. Terasa je opremijena ugostitelskim mobilijarom -
stolovima | stolicama savremenog dizajna, lagane konstrukcie, jednostavnih i skladnih
linija.



Napomena: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
Revidovani glavni projekat (na CD-u u za$ticenoj verziji), original ili ovjerenu kopiju
Saglasnosti Glavnog dr2avnog arhitekte | (za objekte gdje je to tra?eno) Dozvolu za
obavljanje radnji, aktivnosti | djelatnosti u zastiCenom podruéju izdatu od strane Agencije za
zastitu 2ivotne sredine

Kod izlozenog pravnog i Cinjenitnog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno rieSenje za za Montazno-demontaZni priviemeni cbjekat — ugostiteljski objekat sa
terasom na lokaciji br. 187, KP 133472 KO Petrovac. OpStna Budva, projektovano od
strane "ARHI STUDIO DIZAJN" doo Budva, u skladu sa urbanistiéko tehniékim uslovima,
izdatih na osnovu smjernica iz Izmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zoni
morskog dobra za opStinu Budva za period 2024 - 2028. gedine, od februara 2025 godine,
te je zahtjev njesio kao u dispozitivu

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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