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Podgorica, 13.12.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, rjesavajuéi po zalbi “ VILAMONTE “ D.O.O. iz Podgorice, zastupanog putem
Advokatske kancelarije Prelevi¢, izjavljenoj na rjeSenje Sluzbe glavnog gradskog
arhitekte Opstine Budva, broj: UPI 22-333/21-40/10 od 03.09.2021.godine, na osnovu
&lana 88. st. 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“ Sluzbeni list Crne Gore
“ br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20) i ¢l. 18. &l. 46. stav 1, a u vezi Clana
126.stav.1.tacka 6. Zakona o upravnom postupku (“ Sluzbeni list Crne Gore “ br. 56/14,
20/15, 40/16 i 31/17), donosi,

RJESENJE

1.Ponistava se rieSenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opéstine Budva, br. UPI-22-
333/21-40/10 od 03.09.2021.godine.

2. Daje se saglasnost * VILAMONTE “ D.O.O. iz Podgorice za izgradnju i uredenje
obale — Kupali$te 23C( spoljni izgled objekta) u okviru Atlasa Crnogorskih plaza i
kupali$ta, na lokaciji koja ¢ini dio katastarska parcela 929 KO Rezeviéi 1, sektor 47, u
zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore (,SI. List
Crne Gore, opstinski propisi, broj 56/18), utvrdeno je da je isto izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta, u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata.

Obrazlozenje

Ozalbenim rje$enjem, broj: UPI-22-333/21-40/10 od 03.09.2021.godine, izdat od
strane Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte — Opstina Budva, odbijen je zahtjev *
VILAMONTE “ D.O.O. iz Podgorice za davanje saglasnosti na spoljni izgled stalnog
objekta na lokaciji 23 C u izmjenama i dopunama Atlasa crnogorskih plaza i kupalista u
zoni morskog dobra za Opstinu Budva za period 2019-2023 godine, br. 0206-1211/1 od
14.04.2020.godine u zoni sektora 47 Morskog dobra iz zahvata Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrugje ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 56/18), izradeno od
strane , Arhitektonski Studio AIM ,, D.0.0.Podgorica.




U obrazloZenju ozalbenog rieSenja je konstatovano je izmedu ostalog da je potrebno da
, J.P Morsko dobro angazuje ovlaséenu geodetsku organizaciju radi izrade Elaborata
parcelacije po planskom dokumetu, kako bi se na taj nacin definisao povrsinski obuhvat
i kapacitet buducéeg investicionog kupalista“.

Dalje se navodi , Tackom 5. Uslovi uredenja/ pravila regulacije / urbanisti¢ki parametri se
navodi: U poglavlju 21.1. Moguénost za povecéanje povrsina plaza u Crnoj Gori PPPNOP
predlaze da se od strane organa nadleZznog za upravljanje morskim dobrom uradi Atlas
crnogorskih plaza ( katastar plaza), kako bi se precizno definisao njihov
kapacitet.Potrebno je izvrSiti detaljna snimanja obalnog prostora Crne Gore da bi se dobio
podatak o stvarnoj povrsini plaza u Crnoj Gori,, pa se s tim u vezi navodi da , tek nakon
preciznog snimanja obalnog prostora Crne Gore i jasno definisane geodetske podloge za
svako ponaosob investiciono kupali§te moze se jasnije i preciznije definisati mikrolokacija
buduceg investicionog kupalista®“.

Takode prvostepeni organ u obrazloZzenju ozalbenog rjeSenja ukazuje na Tacku 6.
Potreba izrade geoloskih podloga potreba vrSenja geoloskih istraZivanja preporuke za
smanjenje uticaja i zastitu od zemljotresa gdje se ukazuje na obavezu za J.P. Morsko
dobro da izradi revidovanog glavnog projekta osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i to prije izrade tehniCke dokumentacije u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicije objekata ,, kao i obavezu pribavljanja
dozvole od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine za obavljanje radnji, aktivnosti i
djelatnositi u zasticenom poidrucju prirode, shodno €lanu 40. Zakona o zastiti prirode i s
tim u vezi kod tog nadleznog organa podnijeti zahtjev za procjenu potrebe izrade
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu.

Na navedeno rjeSenje Zalitelj je izjavio Zalbu ovom ministarstvu, iz svih zakonom
predvidenih razloga. Ovo iz razloga, §to je suprotno navodima prvostepenog organa u
obraloZzenju ozalbenog rjeSenja, Zzalitelj dostavio traZzenu dopunu neophodne
dokumentacije i u svom izjasnjenju na rezultate ispitnog postupka, aktom, br. UP|-22-
333/21-40/3 od 02.06.2021.godine, taksativho i detaljno je obrazloZzena dostavljena
dokumentacija, trazena od nadleZznog organa.

Smatraju, da je oZalbeno rjeSenje zasnovano na pogresno utvrdenom ¢injeni€nom stanju
i pogreSnoj primjeni materijalnog prava, $to je za posledicu imalo donoSenje nezakonitog
prvostepenog rjeSenja,Upucuju na &injenicu da je prvostepeni organ trazio dostavljanje
slede¢e dokumentacije. Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, revidovan
projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla, dozvola Agencije za zastitu prirode ili Zivotne
sredine ili Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, te izjadnjenje u pogledu €injenice
da je Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom duzno da uradi Atlas crnogorskih
plaza i kupali$ta ( katastar plaza). U konkretnom sluéaju,isti€u, da je zaklju¢en Ugovor o



dugoro¢nom zakupu — Ov. Br. 3658/20 od 27.10.2020.godine, zakljuéen izmedu Javnog
preduzeca za upravljanje Morskim dobrom i podnosioca Zalbe &iji je predmet investiranje
u drzavnu imovinu u cilju izgradnje novog kupali§ta.Predmet ugovora je zajednicka
investicija koja ostaje u svojini Drzava Crne Gore, a zakupac, podnosilac Zalbe je nosilac
prava dugoronog zakupa i ubiranja plodova, odnosno prihoda obavljanjem
djelatnosti.Trazenu tehni¢ku dokumentaciju ne moze raditi Javno preduzeée za
upravljanje morskim dobrom kako to trazi prvostepeni organ, nego sami podnosilac
zahtjeva., odnosne Zalbe.

Osim navedenog, posebno napominju da su Atlasom crnogorskih plaza i kupalista,
definisana izgradnja investicionog kupalidta, oznadenog kao lokacija 23 C na kat.
parcelama br. 929 K.O.ReZeviéi | u duzini od 125 m a podnosilac izja$njenja je korisnik
predmetnog kupali$ta u skladu sa Ugovorom o dugoro&nom zakupu/korigéenja morskog
dobra, OV. Br. 3658/20.Kako su kupali§ta svih vrsta kao i investiciona kupali§ta od strane
Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom kao subjekta koji raspolaze drzavnom
imovinom pri ¢emu je pove¢ana povrsina plaza kao investiciona kupalista pri &emu dobit
od investicionih plaza kao investicija ostaju u svojini Drzave Crne Gore. Takode istiéu da
je Investicioni program za investiciono kupali§te 23 C izraden u skladu sa urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima a Predlog Odluke o objavljivanju Javnog poziva za podno$enje
ponuda za izgradnju novih kupali$ta, medu kojim ije kupaliste 23 C je potvrden od strane
Vlade Crne Gore Cija je imovina i koja je dala saglasnost da se ta imovina zakupi pod
utvrdenim uslovima i izgradi objekat trajnog karaktera investicionog kupalista u skladu sa
planskim dokumentom ¢&ija direktna primjena je dozvoljena.

Saglasno osnovnim nalelima upravnog postupka : nacelo zakonitosti i opravdanog
ocekivanja stranke, propisane €l. 5.stav 2.Zakona o upravnom postupku, gdje prilikom
odlucivanja u upravnim stvarima, javnopravni organ polazi od ranijih stavova iskazanih u
praksi prilikom dono$enja saglasnosti od strane lokalnih organa uprave, predlazu, da se
ozalbeno rjeSenje ponisti kao nezakonito i drugostepeni organ meritum rijesi predmetnu
stvar.

Ministarstvo ekologije, prostornog planieranja i urbanizma, Direktorat Glavnog DrZavnog
arhitekte, razmotrilo je oZalbeno rjeSenje, zalbu i spise predmeta, pa je odlucilo kao u
dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlagéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naro€ito da: 1) daje saglasnost na idejno rijeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog
zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni



projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki projekat; 4)
daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.
Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz

Clana 87.stav. 4 tatka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske
povrine 3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turistitko naselie sa &etiri ili pet zvjezdica i
turistiCki rizort, mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Stavom 4. ¢lana 88. Zakona, utvrdeno je da glavni gradski arhitekta moZe imati
strunu sluzbu a stavom 5. istog ¢lana Zakona, propiano je da po Zalbi na rjesenje
glavnog gradskog arhitekte odlu¢uje Ministarstvo.

Naime, u cilju utvrdivanja potpunog &injeni¢nog stanja, ovo ministarstvo je sprovelo
dokazni postupak i odrzalo usmenu raspravu- Zapisnik, br. UPIl 09-92/21 od
09.11.2021.godine, gdje su uzete izjave zastupnika Zalitelja i ovladéenih lica za izradu
tehnicke dokumentacije za predmetni objekat i naloZeno istim da u naloZzenom roku
dostave izjaSnjenje na rezultate ispitnog postupka, shodno ¢&1.111 . i 112. Zakona o
upravnom postupku

Nadalje, na osnovu uvida u dostavljeno idejno rie$enje arhitektonskog projekta, graficki
i tekstualni dio, tehni¢ki opis, izradeno od strane ,Arhitektonski studio AIM,“ D.O.O.
PODGORICA, investitora ,VILAMONTE" d.o.o0. Podgorica, za izgradnju i uredenje obale
— Kupaliste 23C u okviru Atlasa Crnogorskigh plaza i kupali$ta, na lokaciji koja &ini dio
katastarska parcela 929 KO ReZeviéi 1, sektor 47, u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrucje Crne Gore (,SI. List Crne Gore, opstinski propisi, broj 56/18),
Glavni DrZavni arhitekta je dao Struéno misljenje u kojem je utvrdeno je da je isto izradeno
u skladu sa smjernicama planskog dokumenta, u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata.

Naime, Prostornim planom posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore i

Atlasom Crnogorskigh plaza i kupalita, propisano je sledece:
Atlasom Crnogorskigh plaZza planirano je investiciono kupaliSte na katastarskoj parcel
br. 929 KO ReZevici u duZini od 125m, koje se realizuje saglasno planskoj dokumentaciji.

Poglavljima Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore
propisano je sledece:

27. Smjernice/pravila i uslovi za podrucje morskog dobra crne gore
27.1. Smjernice/pravila i uslovi za kupalista
KupaliSte, kao dio morskog dobra namijenjen za kupanje i sunéanje, mozZe se

organizovati na plazama, izgradenim i drugim dijelovima obale. Kupalite je vidno
obiliezeni vodeni i vodom neposredno povezani kopneni prostor koji posjeduje propisanu
opremu i sadrzaje. Kupaliste, kao izdvojena organizaciona cjelina, ne moze biti manje od
20 m duzine i/ili 200m?. Na vec¢im plazama sa viSe kupali$nih jedinica, pojedina¢no
kupaliSte ne moze biti
manje od 50m duzine.



U zoni morskog dobra sva uredena kupali$ta su prema namjeni podijeliena na: 1)
javna, 2) hotelska, i 3) kupali$ta specijalne namjene (nudisti¢ka/Zenska, reprezentativna,
namijenjena djecijim odmaralistima i banjskim ljecilidtima, izletnicka ..).

Svako kupaliste mora biti obezbijedeno sanitarno — higijenskim (kabine za
presvlacenje, tusevi, korpe za otpatke, sanitarni objekat), bezbjednosnim (spasilatka
sluzba, ogradivanje sa morske strane) i drugim uslovima.

Javna kupaliSta moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate ulaza.
Preporuuje sa da uredena kupali§ta imaju: organizovana pristanista za pristajanje
¢amaca i turistickih brodi¢a u blizini, ali van akvatorijuma kupali§ta, kolski ili pjesagki
prilaz, oznacen zahvat na kopnu i moru, definisane ulaze na plazu i po moguénosti
organizovan parking prostor. Izuzetno se ¢amcima i svim drugim plovnim objektima na
motorni pogon dozvoljava
pristup na uredena kupaliSta, samo na mjestima koja moraju biti na odgovarajuéi nagin
obiliezena, oznacCena i ogradena, medusobno povezanim bovama, koje formiraju lijevak
od obale ka otvorenom moru. Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavljati
nasukavanjem vec¢ na pristanistima, koja mogu biti stalna i sezonska. Preporuka je da se
dokovi montiraju na Sipovima od drveta, metala ili betona. Moguce je i postavljanje fiksnog
ili plutajuceg pontona. Dubina gaza mora biti takva, da plovni objekti dok su privezani
budu u plutajuéem stanju. Na kupali§tu se mogu organizovati sportsko-rekreativne
aktivnosti na obali (kao $to su odbojka, igraliSta za djecu, fudbal na pijesku i sl.), a u
akvatorijumu (poZelino na 252 krajevima zahvata) moguée je organizovati ostale
sportske aktivnosti (tobogani, vaterpolo, pedaline, skijanje na vodi, banane, panoramsko
letenje, jedrilice i drugi plovni objekti koji nijesu na motorni ili jet pogon) koje iskljuguju
kupanje na tom prostoru. Ovi dijelovi moraju biti adekvatno obiljeZzeni bovama. Korisnik
kupalista je duzan da sacuva pjeS€ane povrsine plaze, pje$¢ane dine i vegetaciju na
kupalistima; a postavljeni objekti treba budu iskljucivo u funkciji plaznog servisa i usluga,
bez postavljanja tezgi, terasa i svih drugih privremenih objekata koji zauzimaju kupali§ne
povrsine.

Uredenja i prosirenja postojecih te eventualna izgradnja novih kupalista odvijala bi
se uklanjanjem sadrZaja i objekata koji nisu neophodni i mogu se organizovati na drugim
prostorima,  nasipanjem  autohtonim  pijeskom ili  $ljunkom, izgradnjom
inZenjerskihobjekata zastite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi), izgradnjom ili
montazom pontona i mola (naro¢ito u Boki) i pazljivim modeliranjem postojeéeg
stjenovitog ili kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupace. U neposrednoj
blizini, najéesce gradskih kupaliSta, nalazi se funkcionalno zalede koje predstavlja njihov
produZetak, odnosno proSirenje i svojevrsnu tampon zonu prema naselju. Tu su
predvideni raznovrsni usluzni sadrzaji, otvoreni bazeni i akva-parkovi, sportsko-
rekreativni sadrzaji, "wellness" i spa kapaciteti, razne forme urbanog zelenila. Ovaj
prostor, namijenjen je za dnevne i noé¢ne aktivnosti. U njima nisu predvideni smjestajni
objekti.

27.2. Smjernice/pravila i uslovi za objekte pomorskog saobraéaja:

Veca mula i pristanista raditi u skladu sa propisanim tehni¢kim rjeSenjima i uslovima
plovidbe, pri ¢emu rubove tj. ivicu horizontalne hodne povr$ine i vertikalne koja uranja u
more predvidjeti od blokova kamena sa zaobljenim rubom. Sve vidne povrsine poplo&ati
kamenim plo¢ama u betonskoj podlozi. Prethodno se ne odnosi na navoze i kolske
pristupe trajektnim pristaniStima, cija se materijalizacija odreduje u skladu sa vrstom



kolskog saobracaja koja se na njima obavlja (asfalt, beton).

U cilju oCuvanja karakteristi¢nih izgleda postoje¢ih ponti i mandraca i pro$irenja
povrSine obale, kako bi svojim polozajem kao i ukupnim izgledom bila uskladena sa
konzervatorskim principima, planirane intervencije mogu se prihvatiti pod sliedeéim
uslovima: Dogradnju ili izgradnju ponte predvidjeti u skladu sa prostornim mogucénostima
mikro lokacije, a u svemu podrzavajuéi tradicionalne oblike (najéeSée nepravilne
izlomljene
linije upravno i paralelno obali). Obradu ponte tj. zidove predvidjeti sa upotrebom krupnih
blokova priklesanog kamena nepravilnih oblika uz stvaranje utiska izvornog naédina
zidanja "usuvo". - Obradu zavr§ne, gornje povrsine ponte predvidjeti u svemu prema
postojecem tj.
kamenim blokovima u &vrstoj zemljanoj podlozi ili poplo&avanjem krupnim priklesanim
kamenim plo¢ama nepravilnog sloga u betonskoj podlozi (isklju€uje se beton za zavrsnu
obradu).

27.3. Smjernice/pravila i uslovi za $etali§ta uz more:

Setali§ta uz more (lungo mare) se mogu planirati na prostorima Cijle su namjene
odredene za: kupali$ta, urbano izgradenu obalu; specifi¢an oblik uredenja obale Kotorsko
- Risanskog

zaliva (sa postama, mandraéima i privezistima); naseljske strukture; turisticke objekte i
komplekse; sportske objekte.

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja $etalista uz more po pravilu su
sliedeci: Svim planiranim intervencijama na formiranju, uredenju i koriS¢enju SetaliSta uz
more neophodno je oCuvati povrSinu mora tj. iskljuéuje se moguénost nasipanja mora;
Uspostaviti propusne veze pjesackih komunikacija unutar mjesta i Setalista: Setaliste je
neophodno jasno definisati, a pravac njegovog pruzanja propratiti adekvatnom
signalizacijom; Obezbijediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost $etalidta; Sa vodene
strane je obavezan zid koji ima funkciju zastite korisnika; U urbanim jezgrima, a gdje do
sada nisu postojale, mogu se planirati nove Setnestaze; U cilju uspostavljanja kontinuiteta
Setnice i formiranja odmori§ta na plogasto stjenovitim terenima mogu se predvidjeti
minimalna pokrivanja gornjih povrsina stijena betoniranjem; Zavr§nu obradu hodnih staza
potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije (kamene
ploCe, kaldrma i dr.) ili od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane ploce, drvena
oplata i tek izuzetno beton); Omoguéiti neometan pristup svim zainteresovanim
korisnicima bez ogranienja;  Na pojedinim dijelovima, a u skladu sa prostornim
mogucnostima, predvidjeti i staze za bicikliste. Sanitarne, servisne i usluZne sadraje na
Setalistu po pravilu treba smijestiti u postojeéoj strukturi ili kao priviemene (sezonske)
objekte, na za to predvidenim punktovima; Svi priviemeni objekti uz Setaliste treba da
budu mobilni da bi se na kraju sezone lako uklonili.

36. Pravila za sprovodenje plana

Za podrucje morskog dobra radi kontinuiteta u planiranju i uredenju ovog prostora u ovom
Planu se zadrzava podjela na sektore koji su prikazani u grafickom dijelu plana.
Direktna implementacija, odnosno izdavanje UT uslova iz ovog plana moguéa je i za:
kupalista; objekte pomorskog saobracaja; $etnice pored mora.



Shodno nalozenom iz Zapisnika o usmenoj raspravi , odrZzanoj
09.11.2021.godine,aktom, br. UPII 09-92/21 Ood 15.11.2021.godine, dato je lzjaSnjenje
na rezultate ispithog postupka projektanskog privrednog drusttva , Arhitektonski studio
AIM , D.O.O.Podgorica u kojem se izmedu ostalog istiCe, da Zalitelj ima legitimaciju
iinvestitora,odnosno stranke u postupku, buduci da je zakupac investicionog kupaliSta po
osnovu Ugovora o dugoroénom zakupu, Ov.br. 3658/20 od 23.10.2020.godine,
zaklju¢enog sa Javnim preduzeéem Morsko dobro na period od 20.godina i to od
01.11.2020.godine do 31.10.2040.godine te da je ovo drustvo Korisnik investicionog
kupali§ta, odnosno morskog dobra gdje je isti obavezan da realizuje projekat izgradnje
opremanja kupali§ta. Samim tim isti¢e, da je shodno navedenom, ispunjen uslov iz ¢lana
91. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, jer isti posjeduje dokaz o , drugom
pravu gradenja na zemljiStu a to je navedeni Ugovor.

U navedenom Ugovoru, kako isti¢u, ¢1.6,9 i 10, decidno su regulisane obaveze izrade
tehni¢ke dokumentacije i jasno utvrdeno da je zalitelj stekao pravo i obavezu koris¢enja
i gradenja na obali/investicionom kupali$tu a samim tim pravo i obavezu da obezbijedi
tehni¢ku dokumentaciju za potrebe izgradnje.ldejno rjeSenje se odnosi na stalni objekat
jer nije izradeno u skladu sa Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra niti
na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova, primjenljivih za privremeni objekat, a koje izdaje
Javno preduzeée za upravljanje Morskim dobrom kao nadlezni organ ve¢ na osnovu
urbanisti¢ko-tehnickih uslova izdatih od strane Opstine Budva u skladu sa adekvatnim
planskim dokumentom. S tim u vezi, kako se navodi, prvostepeni organ je bio duzan da
ocjenjuje uskladenost idejnog rieSenja sa urbanisti¢ko-tehnickih uslova, izdatih od strane
organa lokalne uprave te da se na osnovu navedenog izvrsi provjera uskladenosti da li
se tim idejnim rje$enjem planiraju intervencije na investicionom kupali$tu u okviru granica
istog, definisanih Atlasom crnogorskih plaza i kupaliSta u zoni Sektora 47, buduci da se
prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za zonu morskog dobra i intervencije na morskom
dobru , radi kontinuiteta u planiranju i uredenja prostora zadrzava podjela na sektore koji
su prikazani u grafickom dijelu plana, jer PPPNOP ne sadrzi plan parcelacije ve¢ sam
plan podjela na sektore:Navode da su intervencije u prostoru predvidene idejnim
rie§enjem, prethodno zadate Investicionim programom izradenim od strane Drustva a na
osnovu kojeg je i ovo Drustvo uzelo u zakup obalu za potrebe realizacije projekta
opremanja i izgradnje novog kupali§ta na lokaciji ReZevi¢, Opstina Budva.Navedene
untervencije planirane su i uskladene sa ¢l.5, 8 i 9 urvanisti€ko-tehniCkih uslova, br. 06-
061-939/4 od 12.02.2019.godine.Sama pozicija kupali§ta predvidena je planskim
dokumentom, PPPNOP, a ¢&ija direktna primjena je dozvoliena za predvideni tip
intervencija.Smatraju da nije potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu, jer navedeni dokumenat je potrebno priloZiti uz prijavu gradenja a Zzalitelj je
dostavio prvostepenom organu Projekat detaljnih geotehnickih istraZivanja za potrebe



izgradnje privezi$ta na dijelu kat. parcele br. 929 K.O.Rezeviéi i pripadajuceg
akvatorijuma u Rijeci Rezeviéa, Opstina Budva, izraden od strane , Geotehnika
Montenegro , D.O.0.Niksié¢ sa Elaboratom o geotehnickim svojstvima terena za potrebe
izgradnje priveziSta na opisanoj lokaci.

Uvidom u Ugovor o zakupu/koriSéenju morskog dobra, zakljuCen izmedu Javnog
preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore i » Vilamont , D.O.O. IZ Podgorice
br. 0210-2816/3 od 23.10.2020,godine,, utvrdeno je u €lanu 2. da je predmet kori§éenja
dio morskog dobra u Opstini Budva, stjenovita obala i plaza u Rezevi¢imau duzini od
125,00 m u zahvatu od potoka na kat.parceli br. 2967/2 K.O.Rezeviéi i zapadno granicom
parcele u duzini od 125,00 m, obuhvatajuéi dio kat.parcele br. 929 K.O.Rezeviéi l, €ime
je utvrdena legitimacija investitora, shodno &lanu 91.st.1.tatka 6. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata u kojem je jasno prutvrdeno da investitor gradi objekat na
osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju ¢&ini, izmedu
ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemlji§tu, odnosno drugom pravu na gradenje na
zemljistu ( list nepokretnisti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili
dokaz o pravu svojine na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Pitanja koja se odnose na obavezu pribavljanja revidovanog projekta osnovnih geoloskih
istrazivanja tla, dozvole Agencije za zastitu prirode ili Zivotne sredine ili Elaborat o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu, te izja$njenje u pogledu Cinjenice da je Javno preduzeée za
upravljanje morskim dobrom duzno da uradi Atlas crnogorskih plaZa i kupalista ( katastar
plaza), a $to je naloZio prvostepeni organ Zalitelju, pitanja su koja ne spadaju u nadleznost
postupanja, odnosna ovlaséenja glavnog gradskog, odnosno drzavnog arhitekte,
propisana ¢l. 87.st. 4. ta¢. 1-6. Zakona o planiranju prostora i oizgradnji objekata.

Kod izloZzenog, kako je &lanom 126. stav 6. Zakona o upravnom postupku, utvrdeno da
ako drugostepeni organ nade da u prvostepenom postupku, €injenice nijesu u potpunosti
potvrdene ili da su pogres$no utvrdene, odnosno da podnosiocu Zalbe nije data moguénost
da se izjasni o rezultatima ispitnog postupka, moze sam dopuniti postupak i otkloniti
nedostatke. Ako drugostepeni organ nade da se na osnovu utvrdenih ¢injenica upravna
stvar mora rijesiti drukcije nego $to je rijeSeno prvostepenim rieSenjem, drugostepenim
rjeSenjem Ce ponistiti prvostepeno rie$enje i sam rijesiti upravnu stvar, odlu¢eno je kao u
dispozitivu ovog rie$enja.

Saglasno izlozenom, stekli su se uslovi za primjenu &lana 87.stav 4. tacka 1. Zakona o
planirnju prostora i izgradnji objekata a u vezi citiranog ¢lana 126. Stav 6. Zakona o
upravnom postupku, radi ¢ega je donijeta odluka kao u dispozitivu ovog rieSenja.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.




