- Crma Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
- Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Cma Gora

urbanizma i drzavne imovine I:: Iggg gg jjg ggg

Broj: 06—333f25—12451/4 Podgorica, 28.11.2025. godine

TALIJA COMPANY DOO
HERCEG NOVI
Jadranksa magistrala 63
Kamenari

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-12451/4 od 28.11.2025. godine,
zz izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju depadansa hotela sa 5* Casa del Mare -
Mediterraneo na lokaciji katastarske parcele broj 225/8 KO Josica, u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno urbanistiékog piana Opétine Herceg Novi (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.
76/25), u Herceg Novom.

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
4D spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- a/a

na: ' i
revic Pavicevi¢, drzavna sekretarka

Odobrio:
Bosko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora
Direkiorata za gradevinarstvo
L
| ‘I“-,‘ ﬂ\"l‘
Verifikovalar, - ~ !

Mifica Curié, nacelnica Direkcije za izdavanje

urbaWiékih uslova
Obradila:
Olja Femi¢, samostalna savjetnica |



U'RBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

H

. i Cma Gora
Broj: 06-333/24-12451/4

L Podgorica, 28.11.2025. godine g Ministarstvo Piositineg
‘ . planiranja, urbanizma i
| ' " drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Clana
2 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
‘ 64/17, 44118, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva TALIJA COMPANY
DOO HERCEG NOVI, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. : = ' =
| za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgtadnju depadansd|hotela sa 5* Casa del Mare - Mediterraneo na lokaciji
P katastarske parcele broj 225/8 KO Josica, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
% urbanistickog plana Opstine Herceg Novi (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 76/25), u
Herceg Novom. )
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: b ouraaer, Lo HERCED
5. |POSTOJECE STANJE _
Na susjednoj parceli 225/5 KO Josica nalazi se postojeci objekat — hotel sa 5* Casa
del Mare — Mediterraneo.
Katastarska evidencija ’ ! L -
AL | B ‘ : | ; ! P -
Uvidom u katastarsku evidenciju, LN 329-prepis katastarska parcela broj 225/8 KO
Josica je po nadinu kori¢enja $ume 1. klase povriine 504 m2. _
CERHER SN B M ot
Uvidom u katastarsku, ey[denciju, LN 259-prepis na katastarskoj parceli broj 225/5
KO Josica evidentirano je sljedece: ' | T
= Ohjekat broji 1, hatel, dvospratna zgrada, povrsine u osnovi464 m2; | -,
~». Objekat broj:2, bazen, povr§ine 13 m2. : - ‘
N (1 i il i ; i i
7. | PLANIRANO STANJE ol i
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije 1 i

Prema grafickom pfrilo'gquroj 01 Planirana namjena povrsina, predmetna lokacija_

— katastarska parcela broj 225/8 KO JoSica je u okviru povrsina za turizam — T.
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U okviru planom pzna{:@anih zona “T” mogu se planirati, prema investicionom
predlogu, sve tri vrste turjstickih zona (T1, T2, T3). '
zabagl {1 1 ,

U turistickim zonama T1'§od ukupne povrsine zone, planirana povrsina terena za
gradevine koje su prema sluzbenoj kategorizaciji hoteli, je najmanje 70%, a ukupna
planirana-povrdina terena za ostale objekte koji mogu biti vile ili turisticki apartmani
je 30%. U¢eSce smijestajnog kapaciteta je najmanje 70% u gradevinama koje su
préma sluzbenoj kategorizaciji hoteli i najvise 30% za ostale dozvoljene objekte.
Udio bruto izgradenih' povrsina ulaze i druge namjene u funkciji turisti¢cke ponude
npr. povrsine terasa, bazena i sl. ? :

U okviru,GUR-ova | detaljnijih razrada, kao i u slu€aju gdje je to posebno odredeno
ovim planom Turistiéku zonu (T1) nije moguce prenamijeniti u turisticku zonu T2,
niti.u turisticku zonu T3. |

Pravila parcelacije

Katastarska parcela broj 225/8 KO Josica je u zahvatu Izmjena i dopuna Prostornog
urbanistickog plana Opstine Herceg Novi (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 76/25) i
povrSine je 504 m2. 1
Ako urbanisticka parcela nije formirana ‘planovima nizeg reda ili formirana-:
povrsinom jedinstvéne namjene, katastarska parcela se smatra Urbanistickom.

s

CGradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema -gfrafic":kom priiogﬂg broj 08 Planirano stanje koriséenja prostora — Izvod iz
sfubﬁe zagtite kultumih dobara, predmetna lokacija — katastarska parcela broj! 22518
KQ Josica je u okviru granica zasticene okoline podrucja Svjetske bastine
UNESEO), . | i . ; R
D1, Turistitke zone unutar zasticenih cjelina (UNESCO) E P
U ovu grupu razvrstavaju se turisticke zone T1 smjestene unutar Bokokotorskqg
zaliva zastiéenog UNESLO-m &to podrazumijeva i njegovu zastiéenu okolinu —
baforzonu. | | |

Nova g'réclenj'a unutar naselja prema uslovima koje odreduju nadlezne institucije za
UNESCQ  (Ministarstva, konzervatori) i po sliedeéim kriterijumima u‘odnosu' na-
'urt':{ani‘siﬂic%ké pérc“e!fa u'nL{tiar turistickih zona: - ¥ s aw @

Najveis dopuitena zauzatost . | W L <50% | »

¥

Majvera dopuitena izgradenost 11 <2
| i 4 Do P#4 za objekte do
SEUE R SURC IR I 200 sinjestajnih jedinica’
! ARTREE TR L} ¥ Do P+5 za objekie do
RIS FrE W i 500 smjeitajnih jedinica
TERTERINE I R | | Do Pw6 23 objekte do | -
.?ﬂ?m:ﬁ%‘?% HTAE A L 700 smiestajni jedinica |
Ll g I J o i Do P#7 z& ohjekte do |-
4 MUt 700 smjettajmif jedinica
131 | broj suterena i podruma
| Ijn il f | 5 B )| nije ogranicen A
: ' Al i 5
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PRAVILA GRADENJA NA URBANISTIEKOJ PARCELI

Osnovni elementi q‘rbaniétic“:ke regulacije, koji se utvrduju u skladu sa karakterom

urbanistitke parcele su: f P

* Regulggiona linja; | ;; |

* Gradevinska linija; | |

* Vertikalni gabarit (visingka regulacija);

* Nivelacija. j
i | £ |

Njihova definicija data je Pravilnikom, a ovdje se daju dopunska objasnjenja:

Prema planiranim javnim povrsinama, granice urbanistikih parcela (ili katastarskih,

ako urbanistitka parcela nije formirana ) se poklapaju sa regulacionom linijom.

Ukoliko | to ‘namece zateCeno stanje, gdje nisu definisani zastitni pojasevi

saobracajnica, moguée . je definisanje regulacione linijle vezati za osovinu

saobracajnice, a u posebnim okolnostima i na drugi nacin. - .

Saobracajni koridori su” definisani pravilima i graficki simboli saobracajnica ne

predstavijaju Sirinu; koridora. Izuzetno, uz predlog brze saobracajnice koridor je

‘varjjabilérj i-odreden je graficki.

I
* Gradeyinska linijja | . i
Gradevinska linija prema javnoj povrsini utvrduje se u odnosu na'regulacionu liniju,
a predstavija‘liniju 'na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisanu graficki i
numeri€ki, do koje' je moguée graditi objekat. Ukoliko to .Slika grada“ zahtijeva
gradevinska linija se moZe definisati i kao linija na kojoj se mora graditi.
Podrazuimjeva se da oluci i viienci objekata mogu da prelaze propisane
gradevinske linije. ' - ¢ '
Zavisnd 6d ,slike grada’ mogu definisati sve tri navedene gradevinske linije, a
obavezna se prikaz:uje g‘rj;adevinska linija GL 1 grafi¢ki ili numericki ili integralno.

= Minimaine udaljendsti gradevinskih linija prema javnim povrsinama =

Ukoliko *slikom gfada“|nije drugagije odredeno, za novogradnju, minimalria
udaljenast gradevinske linije (G.L.1) od regulacione linije (R.L.) mora biti minimum
5,0m ( izuzev ako je R.L. osovina saobracajnice, kada je udaljenost mifiimium
9,0m). Predlaze se projéktantu da, gdje god je to moguée, obezbijediti minimalno
medusobho rastojanje gradevinske i regulacione linije od 7,0 m; & A
Minimaina odstojanja u 6gnosu na granice susjednih urbanistigkih parcela mora'biti
minimum'2,5 m (izuzev u okviru vrijednih urbanih li ruralnih cijelina, ako se slijedi
uobiCajena ili postojeéq izgradenost u okviru istih). lzuzetno, u izgradenim
dijelovima gradevinskog podru¢ja, minimalna udaljenost od boénih granica
urbanisti¢ke parcele moZe da iznosi 1,50 m ukoliko na susjednoj parceli nema, il
se ne planira objekat.' ‘| : ' L IO
Udbl}erjqét od boénih granica mjeri se od progelja zgrade prema boénoj granici'i'u
siuéaju;rﬁzliéitilh vrijednosti - mjerodavna je manja vrijednost. ' ) P Tl

Planirani | objekti i instalacije infrastrukture mogu se graditi i postavijati na

udaljenostima manjim od: navedenih.
¥ ? g1 ! : b 4 3




Udaljencibs't od bocnih granica parcele moze biti i manja od navedenin pravila ukoliko
tovlasnicijedan drugom dozvole. ' o ‘ i
- Vertikalni gabarit (visinska regulacija)

Visinska 'regulacija definisana je maksimalnom spratno8c¢u 'ili maksimalnom
dozvoljiehom visinom objekta a gdje je to moguée i jednim i drugim parametrom.
Priiikorﬁ%interpofacifje ob‘jpkata, pozeljno je propisati i dodatni parametar visinske
regulacije — visinu vijenca objekta ( opisno ili numericki).

Maksimalna spratnost:?bjekta je zbir dozvoljenih podzemnih i nadzemnih etaza
objekta. . | ! {| ' :

EtaZa predstavija dio dpjekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim
odstupanjima u nivélaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine. ,

Prema polozaju u objektu etaZe mogu biti podzemne (podrum) i nadzemne
(suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje). ;

U strukturi etaZa, podrum i suteren mogu imati jednu ili viSe ‘etaZa, prizemlje moze
imati samo jednu etaZu, potkrovlie moze imati samo jednu etaZu koja moze biti
smaknuta a broj spratova se odreduje u zavisnosti od namjene i vrste objekta.
Unutar svake etaze moie postojati galerija koja pripada toj etaZi ako ne pokriva
vise od polovine povrsine etaze. Ako galerija pokriva vise od polovine pavréine

etaZe, tretira se kao posebna etaza. ,Mansarda“ je sinonim za potkrovlje kao
stambeni prostor, a tavan je nestambeni prostor i ne racuna se kao etaza. Gabarit

14 4y 8

podruma moZe izlaziti iznad kote uredenog terena uz glavnui fasadu do max 1,0 m:
Maksimalno dozv?o!jbn‘? visina objekta (apsolutna visina objekta) je visina
izrdZend U metrima, Koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena
uz ‘gradevinu do gornje livice krovnog vijerica - za ravnekrovove, tj. sliemena
objekte’ za kose krovove! | : o _‘
Najve¢a dozvoljena visina pro€elja objekta, mjeri se od'konaéno zaraviatég' i
uredenog terena uz proi".‘;elje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice
horizontalnog vijenca proCelja, i odreduje se prema postojeéim susjednim
objektima ili prema,,slici grada®. -
lznad kote s,ljemena'ili?fvijenca' dozvolieno je projektovanje fiftovskih kucica i
ventilacibhih blokova kojiinisu vidni sa trotoara. Takode je dozvoljeno projektovanje
i prostorija za izlaz na ravan (prohodan) krov sa potrebnim sadrZajima za kori§éenje
AR R I b

- Nivelacija ! _ _ A
Nive]aéiﬁe uliéne mreze, zelenih povr§ina javne namjene, kao i samih urbanisti¢kih
parcela,: baziraju Se' ng postojeoj nivelatiji terena, uz' postovanje prirodne
morfolodije i nagiba tereffa. ' A I (A it
Preporutuje se da se nivelacija u okviru urédenja terena vrsi terasasto, potpornirti
zidovima 'sa "licem" od| kamena, maksimalno dozvoliene visine do 3,00m, ‘a
préporuéene visine do 2;00m. i W | O
Istim zidovima moguce jg nivelisati usjeke i nasipe oko saobracajnica. '
- Odnos objekta i urbafiistitke parcele — polozaj objekta na parceli =
Osnovni i pomocni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dbzvdljenefg’radnje koja
je definjsana gra@‘eving}dm linjama prema javnim povr$inama i propisanim
minimalnm udaljemostirna od granica parcela, pri ¢emu ;se moraju zadovoljti
urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti (1z) i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna
ogranitenja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina,

1

f 1 i i

Wi b

uivrden :rrﬁinimalni broj pdrking mijesta koji vaZi za definisanu zonu namjene idr.).

i
1
i

3

1
| 1 | | ; |
i s i { | gt

] ‘
| ; ; , ; .
1 i



i

H

P | }
|

|
i
3
: l |

Pozicije i ..dozvoljenb visine obj

‘ ekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da
se ne ugrozava osunéanost susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u
zaledu. !, | -‘
Ako se, Ina parceli, iznad parcele na kojoj se projektuje objekat, nalazi postojeéi
objekat, londa odstojanje donjeg objekta mora biti toliko da 22. Decembra u podne,
sjenka donjeg objekta neépokriva prozore najnize stambene ietaZe gornjeg objekta,
Sto se mora prikazati u ;idejnom rieSenju i odobriti od strane glavnog gradskog
arhitekie.' lzuzetak od opog pravila se primjenjuje samo u slu¢aju pribavijanjg
saglasnosti susjeda sa gornje strane. J :

1 104 i i |

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati - c

« Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 53/25) | :
*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18) ' '
*Povrsine za obradun indeksa se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i' jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG"
br.24/10 i 33/14) /i Crriogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje

-kagacite?tﬁna - Dio 6. 0 :
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PREPORUKE ZA SMAlSEJENJE_UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH 'NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA - : F Yz

‘mjgra zagtite u svim obje
: WL | 1

ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA Tt

' A
i 18 & ! 1% e

s . T
| | , oA

Kontrola.i smanjenje rizika |
Zaftita ‘od poplava zésniva 'se na integralnom rieSenju zastite od poplava,
definisanom na nivou sliva, a ne na parcijalnim riesenjima sa lokalnim efektivama.
Zaétita’i'spaéévanje od j)oplava'organizuje: se kroz obezbjedenje prilaza za brzu
interventiju na prostoru; plavijenja, kroz gradnju objekata za efikasnu zastitu dd
poplava.i odbrana od poplava, posebno za zone plavljenja u usc¢ima znacajnih
vodotokova: rijeka’ sutdrina, Babin potok, Ljuti potok, nemila i zajednicki uliv
zeienté}{ih rijeka. | | , et |y ped

Zastita bb’ vodne érozue radi spreéavanja gubitaka zem&iéta, nazalbst, rjeééﬁ‘a*
se akutno. o | [ |

{ : A
Ii) i L oo 4

Zadtita 'fizika odi; poia‘ira I eksplozija obuhvata aktivnosti Sluzbe zastite |

-spasavanja. - | 4 L : g : oAl
Zagtitom od pozara predvida se: Adekvatna namjena povrina, Plansko uredenje .

zelenih' povrSina, Manjd gustina. stanovanja, Primjena teZe zapaljivih’ materijala,

i

 lzrada fsjé!:tema opaian}ii uzbunjivanja i Sprovodenje propisanih protivpo}iar‘niH
e ; . ;
i

tima od drustvenog znadaja.
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Zastita od seizmickog rfizika :

Seizmicki hazard teritorije Crne Gore determini$u brojna autohtona seizmogena

Zaridta, ali i vedi broj uticajnih seizmogenih zona cijelog zapadnog dijela Balkana,
posebna sa prostora juggistocne Hrvatske, istoéne Hercegovine,

~ Sa aspekta seizmicke| rejonizacije, na prostoru Opstina Herceg-Novi spada u-

zonu, koju karakteris$e moguéi maksimalni intenzitet zemljotresa od IX stepeni po
(EMS98{1); Zbirno, u opstini, ljudi i njihova imovina, kao i svadrustvena dobra,
stalno suiizloZeni dejstvufmanjih i srednje jakih zemljotresa, @ povremeno i dejstvu
raziomih; 'zemljotrqsa velike magnitude. Stoga, kod definisanja o&ekivane
povredljivosti i prihvatljivog seizmigkog rizika, nuzno je analizirati uticaj ocekivanog
seizmiCkog hazarda na povredijivost objekata, odredene urbane sadrzaje |
infrastrukturne sisteme. | :

Na cijeloj teritoriji; PUP{a Herceg Novi se manifestiuje izrazito visok stepen
seizmickog hazarda. Imajuéi u vidu &injenicu da se seizmicki rizik definiSe kao
vierovatnoca pojave odredenog stepena gubitaka u uslovima dejstva specificnog
nivoa seizmickog hazarda i da predstavija konvoluciju seizmickog hazarda i
funkcije povredljivosti ot_ijekta, ocigledno je da se termini smanjenje i kontrola
seizmickog rizika odnose samo na aspekt smanjenja stepena povredijivosti

objekta, s obzirom da seizmicki hazard predstavija dato, prirodno i nepromjenljivo
-stanje geoloske sre?dine.:; ba : o BCE

i | H I

Zastite od Stetnih dejstava klizista i aktiviranja potencijalnih klizista '
Kijuéni dokument za ocjenu uslova gradenja je Karta pogddnosti tereha’ 7a
urbanizaciju, na kojoj je ‘prikazano zoniranje terena prema uslovima gradenja, na
osnovu' sljedecih pet kriterijuma: nagib povrsine terena, dubina do 'maksiminog
nivoa podzemne vade, stabilnost terena, nosivost terena i séizmh":nos_t. Vs
Zastita od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreéa | ' o
Zastita prostora na podruéju PUP-a je bazirana na minimizaciji rizika po ljudsKo
zdravije i Zivote, prirodné i stvorene vrijednosti. Naglageno je da je neophodna
preduzeti sve mjere i radnje koje 'se preduzimaju u cilju otkrivanja i'spredavanjd
opasnosti od prirodnih nepogoda, tehnigkotehnoloskih nesreéa i drugih nesreca,
kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara. U tom smislu' je neophodno je
dosliedno primjenjivati planove i programe koji su donijeti za ove oblasti i u skladu
s3 potrgp?ma i propisima aZurirati ih. ' ! : [ ' g
Zaétita od jakih vjetrova i ey =
Jaki vetravi mogu da prigine veéé materijalne Stete na kopni i moru, U cilju zastite
od ‘Stetndg uticaja jakih’ vietrova potrebno je pri planiranju i projektovanju’ vaditi
ratuna:o pravilnom locirgnju objekata u odnosu na pravac dominantnih vjetrova ili
van njinovog uticaja. Medutim, na veéem dijelu gradevinskog podrucja u Herceg-
Novom ta nije uvijek moguée, jer se, zbog terena u padu, objekti postavljaju prema
izohipsama. Zastita od jakin vjetrova Jaki vetrovi mogu da pricine vece materijalne
Stete na; lfopnu i moru. U cilju zastite od $tetnog uticaja jakih vjetrova potrebno je
pri planiranju i projektovanju voditi raguna o pravilnom lociranju objekata u odnosu
na pravac - dominantnih vjetrova ili van njihovog uticaja. Medutim, na ve¢em dijelu

grai'devi_.ris;kog podrugja uHerceg-Novom to nije uvijek moguce, jer se, zbog terena

u padu, objekti postavljaju prema izohipsama. B ‘ :
N TR B ] j [
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Proraéune raditi na:IX‘stgafpen seizmickog intéziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgradeni ‘prema vaZzecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskin i

hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od Qsefzrﬁliékih razaranja obuhvataju planii'anje, projektovanje ' i
izvodenje objekata | gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA. | ‘ ,

; I & | i ‘
Tehni¢kom dokurrientap?jom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarhih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o izastiti i spasavanju (,Sluzbeni list!CG, br.13/07, 05/08,
86/09,  32/11, 54/16, 146/21 i 03/23), Praviinikom o ‘mjerama zastite od
elementarnih nepogoda! (“SI. list RCG", br.006/93), Pravilnikom o tehnitkim
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke! automobile od poZara'i eksplozija
(.Sluzbeni list CG*, broj 9/12) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima (“Sl. list
CG”, br.26/10, 31/10, 40/}11 i 48/15).

U cilju’ dbezbjedehja ;éétite od poZara primjeniti mjere propisane sliede¢im

zakonima i propisira: f . P : nEE
- Zakon o' zatitj i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
' , ot g : ! -

54/16, 146/21 03/23) | i

Pravilnidi; | RS 1 JEGd ) Nk
- Pravilnik o ‘tehnigkim'/normativima za hidrantsku mrezl za gasenje poZara
(.Sluzberti list SFRJ br.30/91) |
- Pravilnik o tehnigkim' normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrobasna vozila u blizini objekata povetanog rizika odl pozara (;Sluzbeni list
SFRF'brams) | o N |
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84) ‘I ; | J S LR T
- Pravilnik o tehnickim hormativima za zagtitu skladista dd poZara' i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ*, ' br.24/87) | | L
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladisteniju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 28y B o

- Pravilnk o izgradnji ‘$tanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i ‘d
usﬁiédigte'énju‘i‘pretakanjij goriva {,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71) ' vl
- Pravinik o izgradhiji 'po‘étrojenja za teCni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,,SJLiJibeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

1 ! ) M

‘Shodno &lanu 9 Zzefkona o zastt | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i

44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa'propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrlikciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte’ gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostbru, ‘duzan je'da

predvidjeti propisar:]e 'mj:ére zastite na radu u skladu sa t@hnoiloékim projgktnirq

zadatkom.
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Pri izgradniji, rekohstrul&g’:iji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
ure:denju:gradiliéta‘ u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢&lanu 10
Zakona o zastiti izdravqu na radu. | ' '

Mjere 2a?$tite naradu |

Shodno‘élanu 7 zakona lo zaétit.i na radu (,Sluzbeni list RCG br. 79/04, 26/10,:
73/10, 40/11), pri izradi téhnicke dokumentacije predvidjeti dropisane mjere zastite

na rady U skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klima !

Podrucje Boke Kotorske.$e odlikuje mediteranskom klimom, koju karakterigu blage
zime i topla lieta. Herceg Novi ima u prosjeku preko 285 dana u godini temperaturu
koja je veca od 10° C ili 105 dana sa temperaturom vec¢om od 25°C. Temperatura
mora u periodu maj-se}otembar je 22-26°C. Prosje¢na koligina padavina na
podruéju Herceg Novog Je 1735 mm. Najkigniji mjesec je decembar sa prosjec¢nom
koli¢inom; 254 mm, a najmanju koliginu padavina ima jul prosjeéno 34 mm.

Prosjecan broj dana sa pﬁldavinama 20.1 mm je 128 dana.
_ | ,

g 5 Lo
Na mikro klimu Herceg Novog utige vise faktora od kojih su najvazniji uticaji mora,

-kreénja;*ﬁkg podloga i visoko planinsko zalede. Prvorazredni znac¢aj mora je u tome

Sto on utice na sve klimatske faktore i daje im specifiéno obiliezje: Kao akumulator
toplote i *‘i'zyor vodene pqﬂe, more direktno utiCe na temperaturna kretanja i koliinu
padavina, Tako ljeti spﬁjeéav‘a velike Zege, koje su moguce uslijed isijavanja

krecnjacke podloge, a radiranjem toplote u zimskom periodu uslovljava blazu klimu.
Orjen sptijedava prodor hladnih zimskih struja, dok sa druge strane zaustavija
strujanja sa juga, te se néf\ ovom podrudju izlije najviSe padavina u Evropi. ]

Pogodniklimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim ljetima
i kratkim;i blagim 'zimama predstavijaju jedan od znaéajnijih prirodnih resursa
podrucja. Temperature vazduha rijetko se spustaju ispod 0°C, tako da je godisnje
mali ‘broj ledenih dana. Prosjeéna godi$nja temeperatura na ovom.podrugju iznosi
16,2°C! ‘Godisnje devet mijeseci ima temperaturu veéu od 10°C, a' etiri ljetnja
mjeseca (VI-IX) visu 0d'20°C. Zagrijavanje tokom proljeéa fje sl:DOrije_ od hladenja
tokom jeseni pa je prelaz iz lieta u zimu brzi. ' e Wi
Podrucje Herceg Novog !tokom Jjeta ima malu oblaénost &to povecava estetsku
vrijednost pejzaza i njegovu impresiju, ali 'omoguéuje i da se'u vedrim ljetnjim
no¢ima! boravi na otvorénom ' prostoru. Prosje&na godi$nja insolacija u Hercég
Novom' iznosi 2399 &asdva. Maksimalna je u mjesecu julu 326,7.a minimalna u
decembru 100,1 ¢asova. | . | , ‘_

Prosjecno godisnje na priobalnom dijelu podru&ja padne 17353 I/n? vodnog taloga,

s tim ‘Sto se ‘povecanjem nadmorske visine kolicina taloga povecava. Najvise
o ' iy ey 1 4 i 2 3o L s I ! . L T
i pac_iawm?ﬁse izluéi tokom novembra i decembra, a namanje u julu.  Vjetravi koji

duvaju lieti su'blagi i prijatni pogodujuci boravku na otvorénom prostoru. Tokom
zime javijaju se hladni i neprijatni vjetrovi kao Sto je bura od koje je Herceg Novi

visokim fz;a'leéfém dobro Zhdticen, Manje prijatno vrijeme donose i juzni vjetrqfvi kaji

u hercegnovskom zalivu stvaraju "tegko more”.

| s
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korita, segn par izuzetak?% u toku ljeta presuse. ,
P L i Fobd i gt 'y

Na' podrugju Herceg Novog nema vedih zagadivaca vazduha. Lokalno zagadenje
potiCe u najvecoj mieri od grijanja bilo privrednih i zdravstvenih objekata, bilo
domacinstava, dok su hotelski kapaciteti zagadivaci samo ‘ukoliko rade u sezoni
grijanja. Povoljna je okolnost $to je broj korisnika grijanja u grejnoj sezoni najmanii,
u odnosu na ukupne ! receptivne kapacitete podrugja, obuhvatajuéi stalno
stanovnistvo i turiste. || ; - A ‘ Pod b
Drugi i najznacaijniji izvorj zagadenja vazduha je saobraéaj. On je najdinamicniji u
drugom dijelu godine, u lietnjoj sezoni. Nepovoljni-efekti mogu se osjetiti na malom
prastoru; uz frekfentne saobraéajnice, uslied smanjene brzine kretanja automobila,

u relativno kratkim periofgma | nepovoljnim meteo uslovima.

Karakteristican izvor zagadenja vazduha su pozari Setinarskih $uma i drugog
mediteranskog rastinja, Koji su Gesti u lietnjem periodu godine na ovom prostoru. -

Pracenje  kvaliteta vazduha na podrug¢ju Herceg Novog vrsi JU Centar za
ekotoksikoloska ispitivanja Crne Gore u okviru godi$njih Programa kontrole
kvaliteta vazduha Crne Gore. Na osnovu uzorkovanja vazduha na sadrzaj dima i
sumpordioksida (S02) i dobijenih parametara, vazduh na podruéju Herceg-Novog
pripada klasi ¢istog. | '

Zemljiste I

-Monitoringom stanja Zivotne sredine koji za potrebe Agencije za zastitu Zivotne.

sreding Vrsi Centar za ekbtoksikoloska ispitivanja, vrsi se uzorkovanje zemljista sa
lokacija koje se smatraju najugroZenijim kao &to su lokacija Grédske. deponije na
Dugunji, Savini i Sutorini. Takode CETI je ‘po nalogu inpekcija vrSio ispitivanja

zagadenosti zemljista nd lokaciji Brodogradilista Bijela u Vise navrata. Zemljiste
uzeto s depohija | njihovioj okelini na svim Iokacijama, s obzirom da se odlage né-
sel‘ektirarq"i opasan otpad iz domacinstava, pokazuje visok stepen zagadenosti.
Zemijite lu okolini deponija takode sadrzi znagajne koligine tesKih métala, PAHs i
PCBs, ‘koji su posliedica paljenja deponija ili raznosenja' zagadjenja vjetrom' i
padavinama. § BE 4 ity : =

Mora s¢ i$taci da pdstojeiée deponije komunalnog otpada na primorju nisu sanitarne
deponije, ‘ve¢ privremena odlagalista mje$anog kuénog i gradevinskog otpada koji
sadrZi i opasni otpad iz domaginstava (baterije, sijalice, razna ulja, hemikalije i dr),
S tim Ul vezi je i uogeno znagajno povecanje Nikla i Hroma'ha lokaciji deponije na
Dugunji. '~ | ’ N

e

1 i i

Nadzemne vode ! g ‘ '

Rijeénd ‘mreza Herceg Novog prilagodena je reljefu i konfiguraciji terena, kao i
rezimu padavina. Rijeéni/tokovi su kratki i po pravilu bui€avi, sa obilnijim vodama
tokom Zire, a sa deficitom vode u lietnjoj sezoni kada je 'najplotrebﬁnija. Rije¢na
: i l\ L I 1
Upravljanje otpadom ‘| ' | | ; i y L
Upfavijanje otpadom ( optini Herceg Novi, shodno krovnom Zakonu o upravijanju
otpadon (,Sluzbeni list CG* br. 64/11 i 39/16), definisano je i Planom upravljanja
korhunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom za period32016—2020 godina na
teritoriji Qpstine Hérceg’iNovi"(,,_Sl.list CG-opstinski propisi, br. 35/17). lako je
prvenstveno planom pok’éiveno upravijanje komunalnim otpadom, veéina aktivnosti

i drugih tokova otpada sbi nazhadene u istom. Upravljanje komunalnim otpadormi
EIEE g ‘
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pre‘tpps‘ta‘blja osim aktivrjésti na njegovom prikupljanju, odvozi i krajnjém tretménu,

_l planlrange adekvatne komunalne infrastrukture kao preduslov pruzanja usluge Clji

Je obveznik Opétina, odnosno komunalno preduzeée kojem se taj posao povjeren.
; L ! |

Tehnic“:kofn dokumentacijfom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sg odredbama Zgkona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.756/18 i 84/24) i Zakonom za zaétitu prirode (»Sluzbeni list CG*, br.54/16 i
18/M9 1 84/24) na osnovuiuradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. -

: ! ¥ . : | !
Akt Agelncije za zaétit;:u Zivotne sredine, broj 03-D-3422/2 od 29.10.2025.

godine. ' 5
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Opsti uslovi za uredenije parcele

| Potporni i ogradni zidovi:,

[anfbijerfltai_lnih: vrijednosti  mikrolokaciie, a posebno . turistigke ponude.

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
narusava, izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na &tety
susjednog zemljita, odnosno susjednih objekata; | ‘

- dozvoljava se izgradnja !potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m),
uz prepqruku oblaganja kamenom il verikalno ozelenjavanje vidijivih povrsina.’ ~
- Pbstojqu'e suvomede u granicama urbanisti¢ke parcele treba oguvatf u najveéem
moguéerrj obimu sa cillem zastite i unapredenja pejzaznih Karakteristika. U
dijglovima postojecih .poljoprivrednih povrsina (maslinjaci) preporuCuje se
rel{onstr,u](qijaf‘p‘ostojec':i;- i izgradnja novih ‘suvomeda za adekvatno nivelisanje
"terasa!' sa zasadima; | : i i1 a ¢ wal
- Ograda prema javnoj PoVrSini i prema susjednim parcelama: max. visine 180 m,
u kombinaciji kamena, bgtona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog
zelgnila-""yi_ce, Visine punog - parapetnog dijela ograd od‘. 40 —100 cm .a
transparentnog dijela ograde u preostaloj visini. Nisu dozvoljene montazne ograde
od ‘prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta, -
ograde: sa metalnim Silicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju
bezbijednost ljudi, odnosno naruSavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata i .kapije
na ulignej ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

- Ograde parcela, na uglu saobracajnica koje nemaju trotar ne mogu biti vise od
O.5'Orri radunajuéi od kote regulacione linije, radi obezbedenja_vizuelne,pr_eglednosti
raskrsnicé. X By * RS R

Oh:ro‘rehi%baz{ani sa 'baijenskomf tehnikom ulaze u obracun BRGP sa 20%
pripaddjuce povrsine prilikom obtaduna propisanog indeksa izgradenosti i indeksa
zauzetosti za urbanistidky parcelu. | ol N ! ‘
G Eiay : i y 5 P ; i i
i 3o Jea L ; 5 i ‘ é -‘ '
» Ostali bbjekti uredenja terena: | k. ' ir
Naétré§r;1ice, pergole, ‘otvorene Sankove, fontane, druge i slicne objekte,

projektovati u okviru' parternog uredenja terena, sa ciliem podizanja kvaliteta

Materijalizaciju i oblikovanje ovih objekata prilagoditi novim tehnologijama u skladu

sa 'tehnidkim 'propisima’i kao savremene interpretacije tradicionalnih formi. ‘Ovi
iy i z{ ! ] & ;
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Objekti ulaze u obratun BRGP sa 20% pripadajuée povrsine priiikqm obracuna
propisanog indeksa zauz?tosti za urbanisticku parcelu. : :

Parterh;");furedenje terena: e . 3
- nivelacig’u slobodnih povrsina projektovati terasasto’ i prilagod_{ti konfiguraciji

3

terena, u skladu sa kotarﬁa niveleta planiranih saobraéajnica; !

- Za é\yg lokacije/urb.parcele sa novoplaniranim ohjektima obezbijediti
minimum 50% objektom nepokrivenog dijela parcele za 'ozelenjavanje;’

- poplocavanje vréiti kamenim plogama u skladu $a ambijentalnim vrijednostima
lokacije. U zavisnosti od:konteksta dozvoljene su i savremene interpretacije 'novim
materijalima (§tampani beton, behaton ploge i dr.): -. ; TR o

- Ozelenjavanje vrsiti u zavisnosti od zona namjene i vrste objekata, planiranjem
autohton?g visokodekorativnog dendromaterijala, po uzoru na mediteransku vrtnu
arhitekturu. U zastitnom pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije preporuéuje
se 'sadnja drvenastog i Zbunastog autohtonog zelenila u funkciji zastite od
negativnih uticaja (tampon zona). g

- odvod povrsinskih voda ostvariti sistemom otvorenih ili zatvorenih kanala (nacin
odvodnjavanja se ne smije vrsiti na Stetu susjednih parcela i mora se uskladiti sa

propsanim posebnim uslovima za projektovanje instalacija);.

—
—

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE ‘| & - . |

Masnji dib‘izopéiltine He_rcé;g Novi nalazi se u okviru granica Prirodnog i kulturno

istdri}s_kog_podruéja Kotora, dok se veéi dio prostora ove opétine nalazi se uniitar

zas"}tic’:ené; okoline (bafer zone) ovog podrugja koje je kao prirodr]o i'kulturnoi dobra
1 it . i i

upisano na Listu svjetskd bastine UNESCO. Prirodno i kultlirno storij{sko podruéja

Kotora Kaje je upisano na Listu'svjetske bastine UNESCO. : ey

“':":i ’I Lafa 4 | * 1 ‘_1-
Uvidom y graficki prilogvStudije zastite kulturnih dobara Opstine Herceg Novi 06.
ldefntifi%gcija i varlorizacija kulturne bastine i kulturnog pejzaza, uttvrdeno je da se
prefd‘i*nqtpfa lokacija nalazi u zoni savremena izgradnja (nastala tokom XX | X)I(F
vijeka zakljuéno sa 2018, godinom). i | : N

Uvidon U graficki prilog Studije zastitnin kulturnih dobara 9. Identifikacija kulturnih
dobara, ;doba'(a sa poténc.{ial{vim kulturnim vrijednostima, oéuvani{r elen:ren_afa
kulturmnih pejzaza predmetna lokacija je u okviru granica zasticene okoline

podtucja Svjetske baétine (UNESCO).

.Uvidorr? 5 :graﬁéki prilogﬁtudije zastite kulturnih dobara Opstine Hergeg Nclbvi 10.
Razvojni pritisci u kontekstu kulturne bastine Herceg Novog, predmetna lokacija je
U zoni savremene izgradnje (izgradeno podrugje do 201 8..godine). - -

T § i : | ., . ’ P 5 )
PREPORUKE V - DJELOVI ISTORWSKIH NASELJA® SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM (Njivice, Igalo, Topla, Srbina, Savina,Meljine, Zelenika, Kumbor,
DéboViéi,jBaoéiéi, Bijela, Josica-Kamenari, Rose, mape 6 | 9 | i e
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u @voj zoni se nalaze dijglovi naselja nastali uglavnom na nékadaénjir:n terasastim
obradivim imanjima istorjjskih naselja. Odlikuje ih nedosliednost arhitektonskog

| izraza koji negira prisus?vo vrijednog graditeljskog naseda, arhitektura koja nije
nastala na iskustvu tradigije ili interpretacije tradicionalnih uzora, u najve¢em broju

slucajevai nepostojanje Jasne i logiéne urbane matrice, neujednaceni volumenij |
spratnost proizvoljnost u obradi fasada i sl. Zbog istaknutog polozaja, najéesée u
podnoZju,ili na padinama brda, ova naselja i izgradene strukture Cesto vizuelno
domiraju U pejzazu podfudja zasticene okoline podruéja Svjetske bastine. Ova
gradnja iako je predstavijala nuznost u razvoju Opstine Herceg Novi, danas uslijed
prevelike .graditeljske ekspanzije i neadekvatne arhitektonsko-urbanisticke prakse
predstavija prijetnju po, opstanak vrijednosti definisanih . izjavom o lzuzetnoj
univerzalnoj vrijednosti (OUV UNESCO), a koje se odnose i na bafer zonu.

Na osnoyu Odluka Komiteta za svjetsku bastinu (UNESCO) i Studije HIA Boka
Kotorska koje se odnose ha bafer zonu, predlaZe se da se prilikom planiranja novih
zona izgradnje ne vrgi spajanje susjednih naselja u kompaktnu graditeljsku cjelinu
te da se oCuvaju neizgradene cezure i prodori prirodnog pejzaza izmedu njih.

Cd izuzetne je vaZnosti teZiti ka formiranju uobli¢enih grad iteljskih cjelina, sa jasnim
I o8trim granicama zavretka urbanog podrucja prema neposrednom oéuvanom

prirodnom zaledu, kako bi se ostvarla prihvatljiva slika sveobuhvatnog Kulturnog

pejzaza. Dobar primjer se ogleda u nekadasnjem izgledu kontakta naselja Topla -

Il sa kulturnim pejzazem istorijske Tople i Trebesina, dok'je negativna situacija
postepenb i tatkasto osipanje izgradenog tkiva ka zaledu u‘zoni Sutorine, Njivica,
Zelenikd-Kuti, Kumbora *Bijele, Rosa, (v. mapa 6, 9, 10). ! A ] S
Prilikorn planiranja, u okglini kultarnih il potencijainih kulturnih dobara, vazno jé da
spratnost novoplaniranih  objekata ne ugrozava pertepciju-. kulturnbg’ il
potencijalnog kulturnog dobra iz pravca dominantnih vizurs (vidikovci iz lokalhog
konteksta, zaleda, sa mora, glavnih kolski i pjesakih pravaéa). &
U cilju ouvarija ambijentalnih vrijednosti, izbjegavati akontekstualrie 'urbanisticke

konceptel(grozdasti klasteri itd.) koji u ocuvanom Kulturnom pejzazu Boke Kotorske
i gradité!j&;.kim‘karakteristﬁkama Opstine Herceg Novi nemaju uporiste, | ugrozavaju
opstanakilzuzetne univerzalne vrijednosti (OUVUNESCO).- | &,
Nove objekte prilagoditi topografiji i karakteristikama terena, arhitektonska rjesenja
zasnivati ha tradicionalnim uzorima (oblikovanje i materijalizacija), ili savremeriom
arhitekionskom pristupu \visokih ‘estetskih i oblikovnih dometa, sa jednostavrim,
puristickim i minimalistiékim izrazom, bez ekspresivih formi i bez upotrebé jakih
vizuelno ‘nametljivih boja (Suta’ narandZasta, otvoreno ¢rvena, plava, zelena,
ljubitastal boje opisane nazivom voéa i $l.). Kolorit zasnivati na neutraldim,
zagasitimi, tamnijim tonovima (boja kamena, siva,.crna). =i
Posebnid paZniju posvétiti arhitektonskim stambenim ansamblima nastalim u pefiod

‘od 1 950-1985 (Eksport biliel, Eksport bilie Il, Stambeni Lazaret, Kr$, zona od Kanli

kule prema Crvenom krs.'t'u, Topla |, Topla Il, Soliteri na Ig‘aIH itd.) koji su osn@iéljehi
na prin?ci_qima i'tekovina a moderne, kritiCkog regionalizma ’ijnternacic"malnot; stila,
te obnovy i sanaciju zaz}wivati na izvornim riesenjima i materijalizaciji, nalgasenoj
upotrehi, kamene bunje; boje slonove kosti i istorijske bordo (tzv. venecijanske

crvene - na granici sa brag‘)n),r bez naknadnih i proizvoljnih kolforistjc“:kih interpretacija
koj__e neg‘i(‘aju izvornu arhi{tekton'sku koncepciju isticanja volqhen'a i po,vréinail
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Predlaze 'se izrada konzervatorsko-korekcionih sanacionih planova za grupacije
objekata i objekte koji degradiraju percepciju zasticenog podrugja’ (v. mapa 10 i
opste preporuke 7.1.), kada se za to steknu uslovi, B : N
PrediaZe ise formiranje veée koncentracije visokog rastinja (kolonije pinija) za

potrebe J,v‘zuel‘ne sanacijz%.

Akt ovod ministarstva ;upuée'n Upravi za zastitu kulturnih dobara, brbj 06-
333/25-12451/7 od 18.1’_‘_’!.2025. godine, na koji nije odgovoreno u zakoriskom
roku. ! | ; R m

'USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

[ 12,
j Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kredu ilj se
i koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gorey, br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o -bliZim uslovima i
‘ | nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
;‘ | lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 41/25). !
I : ; i b
I 1 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/ H ! _
‘ digialcn N ; TN [« &
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
T SAOBRACAJA 2 ; , .
KR i L .y
| ERil :’ "
T USLOVI ZA OBJEKTE'?KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
| REZIMU | - : 1 a4
AU i
__16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
| AR L 1.
__17. | USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU . | | j i
17.1__|'Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu ' | e
| Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece prepchruke
| EPCG:, | & SR IR s o
© ‘o' 'Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonapensku mrezu TP-2-
- -(ll dopunjeno izdanje) - : S : o
~» " Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta ‘ : b R
.. Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog.
" .Opterecenja ! - i |
-‘"a‘ _‘Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica | DTS
L LIEPCG 10/0.4 kW . o .
17.2__ | \Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu .
Prema uslovima nadleznog organa. o -

|
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|| Akt ovog ministarstva ,u:puéen Vodovod i kanalizacija d.cj).o.A_Her'ceg Novi, broj |
1 06-333/25-12451/3 od '22.10.2025. godine, na koji nij& odgovoreno u
zakonskom roku. 1 .

-

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu i

Prema uslovima nadleznog organa. i

lfAk!: oonjmin-istarstva g@puéen Sekretarijatu za komunalnfe djelatnosti Opstine
'Herceg | Novi, broj 06-333/25-12451/6 od 22.10.2025. godine, na koji nije
.odgovoreno u zakonskom roku. : | !

' Ostali infrastrukturni uslovi

| Telekemunikaciona mreza |

ngriIikom Jizrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.

!l;poétovati:; | . =g

| -Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.10Q/24)

| -Pravilnik' o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
'planiranjg | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14) :

\'-Pravilnik. o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§¢enje

|'elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/1 5) ;

f-Prainr,:ig(g o uslovima za, planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih

'vrsta ;ga{ektrpnskih komunikacionih mreza, elektronske ko:munikgcibne

| infrastructure i povezane opreme (“Sllist CG”, br.59/15 i 39/16) '

- F_?rfavihji}( 0 zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme ( “S| list CG”, br.52/1 4) : -
- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

;Aqénéiia' za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu: |
- sajtnakome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada
. telnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec--
‘ '-s-‘]éfworks/devei-bp:rhent-of--technical-documents!content; LT
- “sajt na'kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
%omunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
‘2¢interesovane strane mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako
bj pristupili ge.orje;ferenciranoj bazi podataka ele'ktrtbnslge komunikacione

ih’frastrﬂkture.
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18.

‘PGTREI?A IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH’ (GEOTEﬂNfCKIH,_
| INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

|| SEIZMICKIH)" PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ,ISTRIJ.-\ZNI_H

[RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomorfploske karaktéristike ] | |

:Gep_mq'rfc?loék’e karakterjgtike tefena su od izuzetnog znaé‘?{:ja za ukupan prirqd_ni_
"ampijent,;,USIove koriscehja i zastite prostora grada i opstine. ‘One 'su primarno
‘odredeng litostratigrafskim sastavom i tektonskim sklopom terena, uz odgovarajucée

;uiiéaje'sboljnih sila koji se manifestuju kao procesi katlstifikacije, povrsinske
;aite;racijepgstijena, planarpe, linijske i fluvijalne erozije, abrazije, odronjavanja i

klizanja. Uticaj tehnogenih aktivnosti Covjeka na promjene reljefa ima takode sve
| T y - |
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veéi znacaj. Sve to je uslovilo da je reljef gradskog podruéja iteritorije cijele opstine,
izrazito;slpZen i rasclanjen. R :

JRe!jef 41 . i ! o
‘Specifithe  prirodno-geografske karakteristike, posebno, razudeni reljef i
dramatiéna konfiguracijaterena sa dominantnom brdsko-planinskom ambijentom
‘naglasenog juzno-jadranskog i bokokotorskog identiteta u kombinaciji sa morskim
zalivom neposredno vrse uticaj na razvoj hercegnovskog podrugja. Razudeni reljef
'sa velikim nagibima nad uzim priobalnim pojasom karakteriiéu relativno prostrani
ipojasevi na vi§im nadmorskim visinama i ograni¢enim mogucnostima naseljavanja
ljudi i ‘njihove aktivnosti. SloZenost reliefa i njegove osnovne karakteristike
’inajjednos;tavnije ispoljava sliedeca tabela visinskih zona :opstine Herceg Novi
izrazene f'apsolutnim i relativnim pokazateljima. f

'Geologke karakteristike terena ‘ f
‘Geologki ‘sastav U geoloskoj gradi terena, na prostoru PUP-a Herceg Novi,
‘ucestvuju stijenske mase trijaske, jurske, kredne, paleogene i kvartarne starosti.
\Tektonski sklop | ,

| Terene opstine Herceg Novi, u nacelu, karakteri$e vrlo sloZena tektonika. Prema
!opéte prifivaéenoj geotektonskoj rejonizaciji, na ovom podrugju, obuhvatajuéi i cijeli
prostor: Boke, 'izdvajaju $u sliedece tri geotektonske jedinice: A-Jadransko-jonska
'zona (paraautohton), B-Budvansko-Barska zona i C-Zona Visokog kra. (SI. 10)
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| 8o 10, Tektonsks skico posrufic i : £ ! ; | B
agpitioe Hergey Nowk (Tumat OGE ¢
[ Herove Kbtk Budv).

‘Savremeni geoloski prdcesi i stabilnost terena ¢ : 1% 1k
’Od; savrémenih geoloskii procesa na teritoriji opétine su zastuplieni procesi erozije
i jaruZanja, abrazije, odronjavanja, klizanja, Iikve&akcije, karstifikacije | povrsinskih
alteracija Ovdje ¢e ukratko biti prikazani procesi Klizanja i likvefakcije! kao procesi
koji na mjestima pojavijivanja, mogu bitno uticati na uslove gradenja i sigurnost
fizgrade:rjiéb objekata i drugih materijalnih dobara. ‘ .‘
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ig‘Sairrelﬁepa tektonska aktivnost
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;Dosada$rpjim intenzivnim) I’)rouc“:avanjem seizmoge-nog potencijala Sireg regiona
fOpétir_rg iHerceg Novi, ; utvrdena je njegova prirodna | predisponiranost  na
ggenensa@je zemljotresa velike snage kroz proces praznjenja seizmicke energije
‘akumulirane regionalnim tektonskim i geodinamickim procesima, karteristi¢nim za
cijgli zepadni Balkan i sjgveini obod Mediterana. Cijeli priobalni.pojas Crne Gore,
§uk_|juc";ujuc:;i i opstinu Herceg Novi, izrazito je seizmicki aktivan, $to je manifestovano
Qviée puta; kroz duboku seizmidku istoriju ovog prostora, ali i kroz.nekoliko vrlo
shaznih i razorih zemljotresa y bliskoj proslosti. TR

Karta seizmicke rejonizacije Crne Gore, alj | seizmolo$ka prognozna Karta za
Epovratni' period od 500 godina, koja je prateéa podloga vaZeéim Tehnidkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima: na teritoriji Crne Gore
(slika 11), koje izrazavaiju potencijalnu seizmi¢ku opasnost za uslove srednjeg tla,
. Opstina Herceg Novi se nalazi u zoni devetog (IX) stepena MCS (MerkaliKankani-
Zibergove) skale. ' ]
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| B e - ‘
ki $ikd 10 Kone otdhivanin  moksimolniti  Shke 12 Epicentars: zspfotresa koji fosew | o
[ . . otepriteto, zemiljovess sp komtyeom Opitine dicem reglony OpStine Herceg Novi fkomturo | |

|, Herteg Nowi [“Privemenls sebmolofke kerta ljubicaste, boje] dogauili u periothy od sredine XV '

P BB (dio 20 O Gorw)”, 1887 .g0d 1 1 vifeka do krajo 2016, godine. o

Fakl o i P i :
Na osriovu broja i intenziteta novijih dogodenih zemljotresa u Siroj zoni Opstirie
‘Herceg Novi (slika 12), kao i ukupne seizmiénosti Sireg regiona, moZe se zakljuciti
da'se obuhvat PUP-a‘'Herceg' Novi nalazi u zohi vrlo ‘intenzivne seizmicke
aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska ZariSta sa'visokim séizmogehim
\potencijalom, kao $to su zone Boke Kotorske, Budva-Brajiéi, Bar i Ulcinj, kao dio

;seizmiélgiéaktiynog cijelqg;; Crnogorskog primorja i podmorja. Kao ilustracija ovog
zakljugkey na slici 17 sg; prikazani epicentri znagajnijih dogodenih zemljotresa u
periody Qij sredine XV vijeka d¢ kraja 2016. godine. S 1o _

INa bazj @pbro;{iokumgén.ﬁvanihjk?a,rakteristika mehanizama geneze vise dogodenih
gzemljotg?fa U Sirem, r_’ ionu; PUP-a Herceg Novi, moguée je zakljuciti da
_!komprejgi no polie u;prg%cu upravnom na Dinarski pravac pruZanja, ocigledno
predstaj\glj; glavni uzajfoc“;:rpik rupturnih procesa u regionu, §to je[f inace evidentna
generalna slika na prostoru icentralnih Dinarida na potezu,; jugozapadno od
iDurmi’n;)r;e%l‘(og geoloskog masiva, pa do centralnog dijela Bqénef Hercegovine.

Na osrgoj\iu ukupne analize seizmogenog potencijala akt@vr}ih tektonskih struktura
ina ,éirein: prostoru opsting Herceg Novi moZe se izvesti generalni zakljucak da je i
u budugnpsti osnovano ogekivati savremene tektonske procese koji biju znacajnijoj
imijeri mogli dinamicki ugroziti: objekate u toj “regiji eventualnom genezom vrlo

fa ot U | ; i :
j?snaznrh fli!;'razornih zemqutresa. e | ; !
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Hidrologija | =, I O :

Na teritariji opstine Herceg Novi nema veéih povrsinskih rie¢nih tokova. Uglavnom
'se .radii o/ manjim potocima koji u lietnjem periodu obiéno presuse. Na pddruéju
'opstine, :a posebno u Méljinama, Zelenici, Bijeloj i na dijelu{magistralnog puta iza
i!aut_obuskf—:‘ stanice gdje se stvaraju buijice, zadnjih desetak godina, uslied velikih
;padavina; najvecu étetq iod poplava priginjavali su: korito Ifrije:ke Sutorine, korito
Ljutog potoka, korito potoka Nemila. Znacajni bujiéni vodotogci na podrucju opstine
Isu i lgalo, Zelenika, Baopsici i Pijavica, kao i potoci oko Kutskog polja koji ljeti
fpresuéuju. Analiza u stubiji obuhvatila je sliedeée 'vodotokéa sa podruéja opstine
\Herceg Novi: Sutorinu, Bekovu valu, Babin potok, Ljuti potok, Nemilu, Opadicu,
' Morinj, Lalovinu, Pijavicu'i potok Baogié. S ‘
\|Kako nema veéih povrsinskih vodotoka, potrebno je posebnu. paznju posvetiti
lgeRSploat'agciji podzemnih' voda. Na osnovu hidrogeologkih svojstava i funkcija
'stijenskih: masa, strukturnog tipa poroznosti i prostornog polozaja pojavljivanja
;‘izvora na istraZivanom dijelu terena izdvajaju se : ‘ |

'+ dobro vodopropusne stijene pukotinsko-kavernozne poroznosti predstavijene
lkre¢njacima i dolomitima trijaske, jurske i kredne starosti; ! | b

* slabovodopropusne stijene pukotinske poroznosti, predstavijene slojevitim
‘gkreénjach?na $a roznacima, dolomitima i dolomiti¢nim bredama jursko-kredne -
istarosti; | ? ‘

E preteZrio vodonepropusne stijene i stijenski kompleksi predstavijeni fli&nim
o I | Fobo

Hils 2 ; ¢ . i
'sedimentima kredno-eocenske i eocenske starosti.

T heEde g 1 ‘ F
Pedologija 'l : | P ’
[Karakterigtike i stanje zemljista u Opstini Herceg-Novi, su direktna posijedica
\uticaja prirodnih faktora fluticaja Covjeka kao faktora stvaranja zemljista. L
Pedolosk| pokriva& se ddlikuje vecim brojem raznih zemlji$ta, veoma razliéitih

| fizitko-hemijskih “osobina i bonitetnih svojstava. Pojava pojedinih zemljista

| usloVljena je - prvensteno raznovrsnodéy geoloSkog sastava podlogé,

j dinamiénoséu reliefa i ‘ﬁfdimong, koja je, kao faktor nastanka, od'znadaja za

j prostiranje zemljista u vertikalnom smislu.

i I f £ i 1 £ 1 e . ‘

| Objekat thora' biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje seizmickim

; podrugjima. Za potrebe proraguna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju‘o

| klimatskim i hidrometeordlogkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. |

‘ \Prije’ izrade téhnitke ddékumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima

| (‘SLiStRCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11)/i Pravilniku o sadrzaju

j' projekta‘deologkih istrazivanja (“SL.list CG”, br. 68/23) izraditi: plas s A ity

| | - Elaborat o geofizickim istrazivanjima tia i S T

| /—Efiébc:)rfét'Qiﬁiehjersko}}@eoloékim karakteristkama tia. = 1 ;1 7
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A ZGRADE URBANISTICKO TE
,aPARAMETRE

HNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIéKE

JOznaka eranlstlcke parcele

katastarska parcela broj 225/8 KO

Ukupna lzgradenost objekata
JBRGP i

JoSica |
!Povrsma brbanlsticke(katastarske 504 m?2
jacele) parcele -
!MakSJmal?m indeks zauzetosti 0,5 : : :
[,Maksmaﬁm indeks izgradenosti 2,0 : T i
1008 m? '

Spratnost

| pud bt 0 i

Do P+4 za objekte do

200 smjestajnih jedinica

Do P+5 za objekte do

500 smijestajnih jedinica

Do P+6 za objekte do

700 smijestajnih jedinica

Do P+7 za objekte do

700 smjestajnih jedinica

-broj suterena i podruma

nije ograniéen b |

Param,etn za parklranje odnosno

garaziranje vozila

‘parcele ( dnosno ukoliko' podrué
Jparce!a :§e smatra urbanisti¢kom),
lobjekata,, ai u skladu sa

vazeéim

Parkaranje vozua neophodno je rjesavatl isklju¢ivo unutar.pripadajuce urbanisticke
¢je nije razradeno detaljnim planovima katastarska

prema zahtjevima koji proistiéu iz namjene’
standardima i normativima, na

jorvgre,mm/powsmskam parklrahstlma ili u garazama kako za putniéka vozila tako |

.za autobuse i teretna vogzila a sve saglasno

"Pravilniku o blizem sadrzaju i formi

lp anskog dokumenta kriterijumima namjene povrsma elementima urbanisticke

regulacue i jedmstvemm graflcklm simbolim

, ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
124/10). : '

e .

\ } ! .
]i §i éé ]IS waé@-mmm %m%mm ;
: ﬁmwagg‘ & {riz 3000 m2 BRGP) 2 iSpm
| paroum&ma fmm m2 ana#} 18 pm
" ‘f&éwlwﬁ Irm 2000 2 BREP} 25 pen i
1
| imiﬁvange {6 000 m2 BREP) ’ AL 30 pm
| ovina [ 1000 m2 BRGP] | ‘! 65 pm !
| |hoteli(ps 1000 m2BRGe) | . L ‘ 15 pm i
; mmhﬂnazmmmﬂ ' vy | i50pm i
- zamm&gémm,mdmiqhimlmmmﬁm; .5 S Wpm
0o » ’E ; prema w&ﬁmmﬁmﬁﬁm ol :
: : %Eﬁ?%dﬂﬁ;l H i H f -akaiiko negastols prema EU hwmamm -=‘,
l
|

I

I

II ) s i Tami"ﬁ éfwmmwimmrkmmjemmmm&gmpegm&ﬁ&:kW@&

J{Pafkmg qaraze neophodno je graditi u skladu sa "Prav”mku 0. bllzem sadrzaju i
|

l

[formi planskog dokumenta kriterijumima namjene povrsina; element;ma
urbanlstloke regulacije i Jedlnstvenrm grafickim s[mbohmq': (“Sluzbem hs; C_rqe

Gore” b 24110), | i ] .

|
|
i
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!Smjerqipge za oblikovanje i materijalizaciju, - posebno u odnosu na
‘ambijentalna svojstva podruéja g P

* Opéti udlovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata: | Lo
Arhitektonsko. oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu i
ipianiranoj namjeni - slici grada. Slijedeé¢i savremeni razvoj arhitektonske i
u,rbanis,ti_ike misli, uz odgovarajuéi kritiki pristup, dozvpljena su i erjgaéija
arhitekfonska rjeSenja uz prethodnu saglasnost Glavnog gradskog arhitekte i, u
slugaju; vaznih lokacija, putem konkursa. ' | |
Kao nacin tumacenja za yspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih
vrijednosti lokacije, odreduju se sledeéi preovladavajuéi oblici, kao i mjere i postupci
oblikovanja objekata i njihovih detalja: '
- krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili sloZeni nagiba od 18-30 stepeni . U’
planinskim dijelovima treba planirati veée nagibe, shodno posebnim klimatskim
!usl_ovim:;}.E U zasticenim: jezgrima moguéi su i drugaciji; nagibi u ‘skladu sa
konzervatorskim smjernicama i nagibima krovova u okruzenju. Sljeme krova mora
}se postayiti duzom stranom objekta, a na nagnufom terenu preporuéuje se da je
Eparaielnofsa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vilenca do
'sliemena; jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. MozZe se odstupiti
'samo u &irini krovnih nadozidanih prozora ( tzv. Videnice - belvederi, jednavodni,
dvovodnilili trovodni, bez upotrebe Iugnih ili slicnih nepravilnih nadvoja i krovnih-
oblika) u E(om gsluc":aju,_taj:dio krovne ravni ima manji nagib od 15 — 26 stepeni.
- s@qijhi zidovi;_ malterisa'ni i bojeni, svijetlom pastelnom bojom ili bojom u zemljanim-
tonovima! obldzeni kaménim plo¢ama, zidani kamenom (tradicionalni pravoygaoni
| . ‘ 1

slog).* '+ { y _ R
- Kamendm zidana procélja, kamenom obuhvaéeni volumerii, a he povrine;
- Oprezna primjena lukova, pogotovo ravni luk i plitki segmentni luk; . 1 i
- 3poljni bi\/ori:‘u zavisnosti od vrste i namjene objekta, optimélne’insolacije i vizura;

A
' i

ipostujuci | seizmitke karakteristike podrudja, preporuduje ‘se mode! uspravnog
\prozora :ciimehzija 8irine : 0,8-1,1m, visine 1,0-1,6m, kao osnova prema k?joj se

uskladujir dimenzije svih ostalih otvora i elemenata procelja;

- spoljna: stolarija: preporueno drvena sa $kurama, bojena u tongvima tamno
zeleno, * bijelo, sivo ili! plavo, ili interpretacija ~drvene! stolarije primjenom
lodgovaraju¢ih savremeriih materijala i tehnologije: s I d
- balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, stakla. metala (ili nekog drugog
'savremenog materijala otpornog na ki$u), puna ili djelimiéno zidaha (bez koriscenja
logradnih | baroknih” sfubita-balustara) . SRR U R
- krovni pokrivag za kose krovove: kupa kanalica, mediteran ili slitan crijep, kaméne
piote, a'u sludaju vedih hagiba'u planinskim podrugjima primjenjivati Iiméne[i dr.

| p.riﬁ’]jeréh% krovne pokrivade : : I+ o : bt
]- istak vijenca‘objekta —od 0,20'm — 0,30 m ( od ravni pro&eljnih zidova objekta); :

- krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m; i 2% vl
= Q]Uci E %horiz‘ontalni od! betona ili kameni sa uklesanimjilijebom na kar.‘nehim'
ikonZoIama, betonski od betona sa bijelim cementom, iimenf (u skladu-sa lokaln‘im

' prilik'amaj, a vertikalni oluci od lima; ) :
'Uslovi za unapredenje énergetske efikasnosti =J |

1

(Objekte | je néo’phodrjo:praditif Uz maksimalnu energetski efikasnost karisteéi

lokalne obnovljive izvore energije (sunce, vjetar, voda) uz racionalnu upbtrg’abu
| elektriéng energije. Kao jedna od najznadajnijih mjera ustede i kontrole pofrosnje

I ; ;
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jelektrine energije, predlaze se upotreba centralizovanih sistema za monitoring ﬂ
‘automatsko upravljanje potrodnjom elektricne energije. ' b
gl\!ajvec’:uénergetsku efikésnost objekta je moguée ostvariti: !
i Smanjenjem toplotnih gubitaka objekta, ime se smanjuje potreba za elektricnom
\energijon (pasivna arhi—tl‘ektura, upotreba materijala i stolarije koji omoguc¢avaju
kvqii-tetn'ui izolaciju, a istovremeno dozvoljavaju prostoru da "dise”). - -
- Priprempm hrane i sanitarne tople vode upotrebom klasiénih goriva.

= ihstala‘cijom solarnih kolektora za dobijanje sanitarne tople vode iskori$¢avanjem
solarne ehergije. | . e S -

- Upotrebom 'LED svjeﬁ’ﬂliljki | sijalica (8W halogene sijalice mijenja 1W LED
itehncalo_gije uz iste svjetlotehnicke karakteristike, 60W klasi¢ne sijalice mijenja 6-
'BW LED sijalica). £ ’ ?

- Upotrebom energetski efikasnih elektriénih uredjaja (razred A). |

- Upotrebom ' savremenih tehnologija za maksimaino iskori§¢avanje prirodne
|svjetlosti (upotreba svjetlosnih tunela za osvjetljavanje mraénih’prostorija — obiéno
jpodruma i potkrovlja). | _ - r , [

- Upotrebom toplotnih pumpi koje crpe toplotnu energiju iz spoljasnje okoline u
izgradu ili.iz zgrade u spoljasnju okolinu, tako da se u zimskom periodu koristi za
jgrijgnje:, 4 u ljetnjem perjodu za hladenje prostora. L TR
- 'Automatsko upravfjafdje osvjetlienjem i elektriénim rolethnama — ,Daylight
tharvesting®, SRS .

- Primjenom BMS (,Building Management System*) sistema'koji &ini skup opreme,
softvera 1 inzenjerskih ‘servisa 'za automatsku kontrolu, ' nadzor, optimizaciju,
intervencije i menadzment tehnickih sistema u zgradi, a sve u c;lju obezbedivanja
]enérgetélff’i efikasnog, eklci)nomiénlog I sigurnog upravijanja instalacijama objekta.

| i |
fSpfov'o'dé_hje mjéra energetske efikasnosti vrsiti u skladu sa- o i
- Zakonom o efikasnom Korigéenju energije - objavljen u "Sluzbenom listu CG"; br.
057/2014; 003/2015 i 025/2019., | ? ' ‘

- P"rog"réh?pm mjera podsticanja energetske efikasnosti, ! " # -
- Stratégijom razvoja eriérgetike Crne Gore do 2030, godine - Bijela knjiga (Maj,
2014. godine); - |

- Energéfskom 'politikom; Crne’ Gore do 2030. godine (Podgorica, feb__ruar}_2011.
'godine),: ! o Ak i ‘ s

- Stratédifom knergetské efikasnosti republike Crne Gore (Podgorica, Decembéar
12005.'god.), -'Direktivom EU o energetskoj efikasnosti - DIRECTIVE 2012/27/EU
OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF THE COUNGIL of 25 Gotober 2012
jon energy efficiency, dmending Directives 2009/125/EC 'and . 2010/30/EU and

!repeaiing:Direk:tives 2004/8/EC and 2006/32/EC. (. g

‘ . |
H ‘ ]

é !

j E] ; A | | - 0 : ' v - - . ‘ 1 k¥ -
Prilikorn ﬁzrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaporata

|
‘
i

Bl
| .
i

enérgetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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Pieamics

Crna Gora 3 3
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINEr

| C6-3Y 3/

Podgor

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-3422/7

=

ca, 29.10.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRffAV:NE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo

UL IV P

VEZA: 03-D-3422/1 od 27.10.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u ciiju izdavanja urbanisti¢ko-tehniékih uslbva ‘
Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-12451/2, kojim ste trazili misljenje o potr

Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta - depadansa hotela na katastarskoj p
opstini Herceg Novi, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova investitoru ,T

iz Herceg Novog, obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni lis

oleterske brigade br.?8

ebi procjene uticaja na

LIJA COMPANY" DOO

eil";celi 225/8 KO Josica, u

st Crne Gore”, br. 20/07,
€ je obavezna procjena

.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za ko
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predviden;a da se za .Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrSine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekt za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)”,
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu ko%i nadleznog organa za

poslove zastite Zivotne sredine. !

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi korisnu povrsinu planiranof depadansa hotela.

od 1000 m? onda je
2 na Zivotnu sredinu
Zivotnu sredinu kod

Podsje¢amo vas da, ukoliko je planirana korisna povrSina depadansa hotela veé
nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaj
(,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja ni
organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

hije potrebno sprovoditi

Ukoliko korisna povrsina planiranog depadansa hotela iznosi manje od 1000 m? to
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu.

dr Milan Gazdic¢
DIREKTOR

'y ¥
nd W

AGENCIJA ZA ZASTITU

®® @ ZIVOTNE SREDINE
@@ @@ CRNE GORE
8 00
® b &@ IV Proleterske 19
N B B 81000 Podaorica, Crne Gora
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Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

IV Proleterske brigade br.19
81000 Podgorica, Crna Gora

Postovani,

U vezi sa VaSim zahtjevom broj 06-333/25-12451/4, dostavljamo Vam list neporetnosti sa kopijom
plana za katastarsku parcelu 225/8 K.O.Jogica.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: 917-100-1187/2025/1

Datum: 29.10.2025.

1IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

| 00

et 0N
v
=

Katastarska op§tina: JOSICA
Broj lista necpokretnosti:

Broj plana: 3
Parcela: 225/8

Ovjerava
i Sluzbeno lice:

£
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4
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-919-17242/2025
Datum:  29.10.2025
KO: JOSICA

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl.

CRNA GORA

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 329 - PREPIS

192000000330

A AT

list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br, 73/10,

Podaci o parcelama

: 1 Broj Plan g Potes ili Nacin kori§éenja Bon. i 2 =
Broj Podbroj zgra}lle Skica Datum upisa ik kuénilbroj Osnoy slioani lasa Povriina m Prihod
225 8 3 27/09/2010 |BARA Sume 1. klase 504 1.31
60 KUPOVINA
504 1.31
Podaci o vlasniku iii nosiocu
Maticni braj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6192000019857 TALIJA COMPANY D.0.0. HERCEG NOVI Svojina 11
0 JOSICA BB KAMENARI Herceg Novi 0

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnove €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme: 29.10.2025. 14:18:44

o Natelife.
BY N L

/i
/ L \

{f N

I',"' ey 1. "3 ,
Radusinovi¢ Mirjana, dipl.pravnica
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POVRSINE NASEUJA /

POVRSINE SUMA

POVRSINE ZA TURIZAM

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
POLJOPRIVREDNE POVRSINE
OSTALE PRIRODNE POVRSINE

POVRSINE TEHNICKE INFRASTRUKTURE
POVRSINE ZA ODBRANU

MINISTARSTVO PROSTORNOG
PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

NARUCILAG -—MT
g

VLADA CRNE GORE

36 PALEDN = gy

¥ rdaner
Ranko Kovagevié, dipl. in?. arh.

Y in
Ranka Kovacevi¢, dipl. in#, arh,

=

Biljana Srgota, dipl. inz. arh,

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE HERCEG NOVI

_ PLANIRANG STANJE KORISGENJA PROSTORA
[

Flaza plesiaiin dobaamontacy PLAN

PLANIRANA NAMJENA PROSTORA

Datm jun 2025,

1:25 00Q|Frt =

PODG
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LEGENDA

POVRSINE TEHNICKE INFRASTRUKTURE

Yo7 URBAND PODRUCIE
[ ] PERIURBANO PODRUCIE
[ ] RuRAWNO PODRUCIE
[ eovesnewaseua / [T 7]
POVRSINE ZA TURIZAM
B rovRSiNE zA INDUSTRUU 1 PROIZVODNIU
[ ] POUOPRIVREDNE POVREINE
RN
¥

MINISTARSTVO PROSTORNOG
PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

9.

VLADA CRNE GORE

eengie Frece pRen - chgavin lined
Ranko Kovadewt, dipt inz arh

Ranko Kovatevié, digt 2, arh.

L
Bifjana Srgota, dipl. nz arh

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO URBANISTIGKOG PLANA
OPSTINE HERCEG NOVI

T ghansin 5
PLANIRAND STANJE KORISCENJA PROSTORA
e

Faon chovaie i .

PLAN

jun 2025,

KARAKTERISTIKE URBANITETA

1:25 000
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JosigRicA

113

Graoina

P
SBRABIVAL

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA

Zhada pland ~ odgovome piangr

VLADA CRNE GORE

~ Ranko Kovatevié, dipl, inZ. arh.

Flanor saradnk

Bojan Vukicevié, mast. inZ. saobr.

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA

Viadana Kundatina, dipl. inz. grad. OPSTINE HERCEG NOVI
Ui phangen dokumentocie. Faia plarske dokumontasie:

TEHNICKA INFRASTRUKTURA S PLAN
Prilog, Daturs:

PLANIRANA SAOBRACAINA MREZA

jun 2025,

1:25 000 03




LEGENDA

MR DRZAVNA GRANICA PREMA REPUBLICI SRPSKO)

IEDRN DRZAVNA GRANICA NA KOPNU | MORU IZMEDU CRNE GORE | REPUBLIKE HRVATSKE
(USKLABIVANJE SA PROTOKOLOM 1Z 2002. GOD.)

r— GRANICA OPSTINE HERCEG NOVI
GRANICA OBUHVATA PUP-a
— — — — GRANICA PUP-a PREMA REPUBLICI HRVATSKOJ
EEENENENEEE GRANICA MORSKOG DOBRA
EEEmEESE GRANICA REGIONALNOG PARKA ORJEN
ZASTITNE RAVNI POTREBNE ZA SIGURNO ODVIANIE OPERACUE POLIETANIJA/SLUETANJA

s ZASTITNE RAVNI POTREBNE ZA SIGURAN RAD RADICNAVIGACIONIH | KOMUNIACIONIH
UREDAIA

POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA

POVRSINA TERITORIJALNOG MORA




MINISTARSTVO PROSTORNOG . ae
PLANIRANJA, URBAN|{ZMA | DRZAVNE IMOVINE =
VLADA CRNE GORE
__Ranko Kovadeud, agt o arh IZMJENE | DOPUNE
_ Branka Xarad3ié dipt. ini. grad. PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
‘ OPSTINE HERCEG NOVI
TEEE TEMNICKA INFRASTRUKTURA PR PP dlir el PLAN yZ
 HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA |- v it I 0P e b
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LEGENDA

T DRZAVHA GRANICA PREMA REPUBLICI SRPSKOS

iBNEN: DRZAVNA GRANICA HA KOPNU | MORU 1ZRAEDU CRNE GORE | REPUBLIKE HRVATSKE
{LISKLADIVANIE SA PROTOKCLOM 12 2002. GOD.)

e SEANICA OPETINE HERCEG HOYI
GRANICA OBUHVATA FUP-3
- GRANICA PUP-a PREMA REPUBLICI HAVATSXO)

HEESRRNBERE GRANICA MORSKOG DOBRA

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
VODOSNABDEVANIE:

POSTOIECI VODOVOD VISES REDA
FLANIAANI VODOVOD VISEG REDA

" IEET] POVRSINA UNUTRASNEH MORSKIH VODA
POSTOIECI VODOVOD

i

| PLANIRANA CRPNA STANICA

FPYi POSTRCUENIE ZA PRERADU VODA

[l rosvouedirezervoar
R1. MCUDEE V=1770m?
B2 - BVINIE Yol L000m?
R3 - HIVICE ¥214250m*
R4 - GORMLA - START - VAN FUNKCIE
-R5 - IGALD § W=ZeS00m®
RE - 1GALD 2 V=2rB00m®
A7 - GOMILA GORNIA ¥ainS00m?
-R8 - SUSCEPAH V=1x250m?
‘R . DUBRAVA Y= 1x250m*
-R10 - BAIER Y=1xE00m®
-R11 - BAIER H Y= Ix5000s
~R12 - SPANIOLA ~ STAR! - VAN FUNKCUE
-R13 - SPANIOLA V= 11500m*
-R14 - KANL KULA V=2x500m®
A15 - BAVINA Ve2k250m?
R15 - SAVINAVRTIC 2 - VAN FUNKCUE
BT - SAVING GIMNAZIA - VAN FUNKCUE
-R1E - MMANASTIR SAVINA - VAN FUNKCUE
-R18 - PODI V=1x250m?
-R20 - LALOVINA - VAN FUNKCUE
R2L - KAMENIE V=1x250m?
R22 - ZELENIRA - VAN FUNKCUE
R23 - ZELERIRA TELEZNI - VAN FURKCUE
-R24 - ZRAUICE - REGIONALN Va2x1000m®
“R2S - KUMBOR ¥=2x500m*
26 - BUELA - DESU DOM V1x500m®
+R27 . BUELA - FELALICH - VAN FUNKLUE

PLANIRAN! RETERVOAR:
- & - KOBHA V=1000m*
- B RATIAEVINA V=1000m*
~R TOPLA 3 ¥=500m?*
- R PODI ¥=250m*
- R XUMBOR 2 V=1000m*
- R BUELA 2 V=1000m®
~ B JOSICA V=1000m®
80« Ly V=100m’
<R %Ly ¥=500m*
-RZ-lu Y=500m®
-R 3 -Lu- ZABRDE V=100m®
- R4 - Lu - KLINCI V=500m*
“R5.lu-OBOSNIK
- R 6~ Ly - RADOVANICE V=700m®

FEKALNA KANALIZACHA:

KANALIZACIONI VOO VEEG REDA
————— PLANIRANT KANALEZACIONI VOD
w o GIAIER ODVODEMIA OTPABNIH VODA
POSTOIECA CRPMA STANICA OTPADRIN VODA
£S5 PLANIRANA CRPHA STANICA OTPADNIH VODA
PEDV] POSTOIECE POSTROJENIE 24 PRERADU OTPADNIE VODA
] PLANIRAND POSTROIENIE ZA PRERADU OTPADNIN VGDA

ATMOSFERSKA KANALIZATHA:

TN POVRSINE KOPHERIH VODA - REKE | BUICNI TOKOVI

[ 71 suvna popRuéia
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, ,”;
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE i
VLADA GRNE GORE

Ranko Kovacevi¢, dipl. inZ. arh.

Cwadn

tgor Strugar, dipl.inZ.el.

SHpIR

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA

OPSTINE HERCEG NOVI

_ PLANIRANO STANJE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE. | " *~ === PLAN
s ELEKTROENERGETSKA jun 2025
INFRASTRUKTURA 1:25000




ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA:

LS Postojeca transformatorska stanica 15

,,,,,,

T8I Planirana transformatorska stanica TS

......

Postojeci elektroved 110 kv
Planirani elektrovod 110 kv

Postojedi elektrovod 35kv
Planirani elektrovod 35 kv
Ukidanje elektrovoda 35 kv

W mw DV prema HE "Dubrovnik”

(277777772 Zastitni koridor za DV 1 10KV

L2 zza  7astini koridor 73 DV 35kv

POVRSINE NASELUIA

POVRSINE ZA TURIZAM

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNIU
POLIOPRIVREDNE POVRSINE

OSTALE PRIRODNE POVREINE

POVRSINE SUMA

il POVRSINE TEHNICKE INFRASTRUKTURE
[ 1 PoVvRSINE 24 ODBRANU
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Gracina

OBERADIVAC

MINISTARSTVO
PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

NARUCH AC

VLADA CRNE GORE

Rukovaddne iirade plana - odgovori planat

Rani-{o Kovacevic, dipl. inz. arh.

Ranko Kovatevi¢, dipl. inz. arh.

Zeliko Maras, dipl. in?. el.

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE HERCEG NOVI

D planeke dokumentoc s ELEKTRONSKA KOMUNIKAGIONA
INFRASTRUKTURA

Fazn planske do

e PLANIRANO STANJE: ELEKTRONSKA

KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

PLAN
Xiuka o > jun 2025.
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ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA:

TK podzemni vod vieg reda - postojeca elektronska
komunikaciona infrastruktura sa PVC cijevima
prec¢nika 110 mm

Planirani TK podzemni vod - planirana elektronska
komunikaciona infrastruktura sa 4 PVC cijevi
precnika 110 mm

Telefonska centrala - postojeci elektronski
komunikacioni évor

Bazna stanica mobilne telefonije - postojeca

Planirana bazna stanica mobilne telefonije
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VLADA CRNE GORE

Rukavodie zmde plana - edgovor plarar
Ranko Kovacevig, dipl. in2. arh.
dgovomi Planey
N " Ranko Kovagevi¢, dipl. in2. arh.
Planar o

IZMJENE | DOPUNE

Biljana Srgota. dipl. inZ. arh.

PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE HERCEG NOVI

CUATHR ACHE PLAN PREDJELA haza dlansss dokumentacje PLAN
Prifag Odkika o izrac: Daturn, .
it jun 2025,
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LEGENDA

POVRSINE NASELIA

POVRSINE ZA TURIZAM

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
POUOPRIVREDNE POVRSINE

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

POVRSINE SUMA

POVRSINE TEHNICKE INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA GROBUA

BIVSE VOJNE LOKACIHE PREDVIDENE ZA POTENCLALNU
TURSTICKU VALORIZACHU - prema PPPNOPCG

LOKACUE ZA KOJE SE PREDLAZE HIA STUDIJA

R GRANICE ZASTICENIH PRIRODNIH DOBARA

CEZURE

| PREDLOG ZA ZASTITU PRIRODNOG PREDJELA
|| PREDLOG ZA ZASTITU KULTURNOG PREDJELA

7F] ZASTICENA PRIRODNA DOBRA
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MINISTARSTVO PROSTORN OG PLANIRANJA,

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

FHavoiaT Lrada Ghang - oogown daner

RARUCILAC

VLADA CRNE GORE

Ranko KovaZevid, dipl. inZ. arh.

Coradwnd Sturtyn 2imil e hudiuren o bara

Srdan Marlovié, dipl. in2. arh.

o phanska gokuments

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNO URBANISTIEKOG PLANA
OPSTINE HERCEG NOVI

PLANIRANO STANJE KORISCENJA PROSTORA
Bris

Faza rlansce Sokuman Wi

PLAN
12VOD 1Z STUDISE ZASTITE e i
KULTURNIH DOBARA Rarmern 1:25 000




LEGENDA LINIJA | SIMBOLA

XX

Drzavna granica

Granica Opétine Herceg Novi

Granica podruéja Svjetske bastine {UNESCO)

Granica zasticene okoline podruéja Svijetske bastine {(UNESCQO)

Ocuvan kulturni pejza? Boke Kotorske van granica podrutja Svjetske bastine
Zona kulturnog dobra

Zona zastitene okoline kulturnog dobra

Zona dobra sa potencijainim kufturnim vrijednostima

PredloZena zasticena okolina dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima

Zona sa prepoznatim elementima kulturnog pejzaza {ofuvane ruralne graditeljske cjeline sa
srednjeviekovnom parcelacijom i kultivisanim zemljistem-doicima)

Zona istorijskih objekata u graditeljskim cjelinama istorijskog rurainog podruéia
Zona istorijskih objekata u graditeljskim cjelinama priobainih naselja

Zona prostorno-funkcionalnih cielina istorijskih fortifikacionih kompleksa sa ofuvanim
sekundamim i tercijalnim elementima vojne infrastrukture

Korekeija predioZene zasticene okoline dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima
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