Cma Gora

<
Ministarstvo prostornog planranja, 2%
a#& | urbanizma i drzavne imovine
2006

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte NA JE BIENHA LUPMA FOPA
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Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 213 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/26-2337/1 od 23.02.2026.godine, Direktoratu Giavnog drzavnog arhitekle
ovog Ministarstva, obratila se ,Ventura partners” doo, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieenje arhiteklonskog projekta, projektovano od strane ARHIFORMA® Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 23.02.2026.godine u 11:28:16 +01°00, za izgradnju
objekta mjesovite namjene G+P+3+T, na lokaciji koju &ine katastarske parcele br. 3724/6 i 3724/7
KO Podgorica |ll, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Zabjelo 8 ("SI, list CG", opstinski
propis br. 32/18), Glavni grad Podgorica.

Glanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25,
92/25, 92/25, 160/25) utvrdena su ovlaséenja Glavnog driavnog arhitekte a narofito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrine 3000
m? i vie, hotela odnosno turistitkog naselja sa cetirl il pet zvjezdica i turistickog rzona, trga,
skvera, Sctalifta, gradskog parka | objekta z ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu
usaglasenosti sa.  urbanistitko-tehnickim uslovima, u dijelu obikovanja | materjahzacie,
osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzelosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj linij) i drugim urbanistiCkim parametnma (parkiranje |
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25, 92/25, 82/25,
160/25), data je definicija tehnitke dokumentacie i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i
grafitke dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi | nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima koji
se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjesenje, 8to u skladu sa citranim ¢lanom B stav 2,
Zakona &ni obaveznost uskladenost idejnog rieSenja kao vrste tehnitke dokumentacye sa
urbanisticko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u tehnitku dokumentaciju predioZenog idejneg rieSenja, ovaj Direklorat upucuje na
sliedece nedostatke:

Dostaviti kompletne urbanistiéko-tehnicke uslove imajuéi u vidu da nedostaju graficki prilozi
iz planskog dokumenta kao | tehnicki uslovi nadle2nih organa.

Sagledavajuéi grafitke prioge idejnog nesenja konstatuje se da je gradevinska lnija
podrumske etaZe postavijena na im od granice urbanistitke parceie Potrebno je dati uponste u
planskom dokumentu za postavijanje podzemne gradevinske linije. Osim navedenog. utvrdeno je
da objekat minimalno prelazi zadatu GL1 (situaciye, osnove, presjeci), $to nije omoguéeno plansim



dokumetnem. S tim u vezi, kompletni objekat potrebno postaviti u okvirima zadate gradevinske
inije.

Shodno Praviliniku o uslovima za izradu tehnitke dokumentacie za stambenu zgradu,
definisani su usiovi za projektovanje zajednitkih djelova stambene zgrade koji se odnose na
predvidanje prostora za smjestaj pribora za odr2avanje higijene zgrade i spremista za bicikla, kao
obaveznog sadrzaja stambene zgrade. Uvidom u dostavijeno idejno riesenje njesu evidentirani

navedeni sadrajl.

U tekstualnom dijelu planskog dokumenta (str. 173) u tabeli sa prikazom zelenih povrsina, za
namjenu Zelendo stambenih objekala i biokova, propisan je minimalan procenat ozelenjenosti od
20-30%. U idejnom rieSenju nije naveden procenat zelenila na lokacii, pa je st potrebno prikazal
u tehnitkom opisu i grafikim prilozima idejnog nesenja

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se izjasnite
na rezultate ispitnog postupka u smisiu ovako utvrdenog ¢injenitnog stana, odnosno da se dostavi
traZena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinosti, @8 ovo U roku od 8 (osam) dana od dana
prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjeSenje bez vaseg
izjasnjavanja - ¢an 112 s!.3. Zakona o upravnom postupku,
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