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“LUSTICA DEVELOPMENT” A.D. TIVAT
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Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji o davanju saglasnosti na idejno rieSenje
za izgradnju stambenog objekta TH3 - faza 4, projektovanog na katastarskim parcelama
broj 1100/150, 1100/151, 1100/154 i 1100/171 KO Radoviéi, na dijelu urbanisti¢ke
parcele broj 77, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Golf i Donji Radovi¢i - zapad”
—izmjene i dopune, u Tivtu (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 37/18).
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Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 i 236 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19) i ¢lana 14
Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 87/18,
02/19), i €lana 18 Zakona o upravnom postupku (Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtievu ,LUSTICA DEVELOPMENT* AD. iz Tivta, za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje za izgradnju stambenog objekta TH3 - faza 4,
projektovanog na katastarskim parcelama broj 1100/150, 1100/151, 1100/154 i 1100/171
KO Radoviéi, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj 77, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Golf i Donji Radovi¢i - zapad” — izmjene i dopune, u Tivtu (“Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi” br. 37/18), donosi

RJESENE

,LUSTICA DEVELOPMENT“ A.D. iz Tivta daje se saglasnost na idejno rje$enje
za izgradnju stambenog objekta TH3 - faza 4, projektovanog na katastarskim parcelama
broj 1100/150, 1100/151, 1100/154 i 1100/171 KO Radovi¢i, na dijelu urbanisticke parcele
broj 77, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana “Golf i Donji Radovi¢i - zapad” — izmjene i
dopune, u Tivtu (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 37/18).

obrazlozenje

Aktom broj 105-983/1 od 15.03.2019. godine, “LUSTICA DEVELOPMENT" A.D. iz
Tivta, podnijelo je Glavhom drzavnom arhitekti zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje za izgradnju stambenog objekta TH3 - faza 4, projektovanog na katastarskim
parcelama broj 1100/150, 1100/151, 1100/154 i 1100/171 KO Radovi¢i, na dijelu
urbanisticke parcele broj 77, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Golf i Donji Radovici
- zapad” — izmjene i dopune, u Tivtu (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 37/18).

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima.

Glavni drzavni arhitekta je razmotrio zahtjev ,LUSTICA DEVELOPMENT" A.D. iz
Tivta, za izgradnju stambenog objekta TH3 - faza 4, projektovanog od strane “ING -
INVEST” d.o.0. iz Danilovgrada, na katastarskim parcelama broj 1100/150, 1100/151,
1100/154 i 1100/171 KO Radovi¢i, na dijelu urbanisticke parcele broj 77, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Golf i Donji Radoviéi - zapad — izmjene i dopune®, u Tivtu
(“Sluzbeni list Crne Gore - op&tinski propisi” br. 37/18), i odlucio kao u dispozitivu riesenja,
a ovo sa sljedeéih razloga:



Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — ¢lan 87
stav 1 Zakona. Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi
iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan 215
Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Detaljnog urbanistickog plana “Golf i Donji Radovi¢i — zapad — izmjene i dopune®, utvrdeno
Je da se arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija objekata mora prilagoditi postojeéem
ambijentu, lokalnim oblicima, bojama, materijalima, pejzazom i sa ukupnom slikom naselja.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada. Visine objekata su date na grafickim prilozima kao
spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narodito kod
novoplanirane gradnje, vodeéi rac¢una o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i ravan
krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim badtama. Preporuka Plana
je da se urbanisticke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju transparentne ili zelene
ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i
uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni drzavni
arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog riesenja u
skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, u okviru
Detaljnog urbanistickog plana “Golf i Donji Radoviéi — zapad — izmjene i dopune*.

Pri obrazlaganju ovog rie$enja Glavni drzavni arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rieSenje donijeto bez izjasnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka buduéi da je
zahtjev stranke u cjelosti usvojen - €lan 113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je naao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,LUSTICA DEVELOPMENT*“ A.D. iz Tivta, na
idejno rieSenje za izgradnju stambenog objekta TH3 - faza 4, projektovanog na katastarskim
parcelama broj 1100/150, 1100/151, 1100/154 i 1100/171 KO Radovié¢i, na dijelu
urbanistiCke parcele broj 77, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Golf i Donji Radovici
- zapad — izmjene i dopune®, u Tivtu (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 37/18),
u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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