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MWHUCTAPCTBO NPOCBJETE, HAYKE U UHOBALIMJA
noAaroPvUA

HocTtaBreajy ce ypb6aHUCTUYKO-TEeXHUYKM ycnosu 6poj 06-333/25-11222/10 op
15.05.2026.roguHe, 3a wM3pagy TexHWYKe AOKyMeHTauuje 3a wmarpagmwy/
peKkoHCTPYKUKjy objekTa OCHOBHE LWKONe Ha Karactapckoj napuenu 192 KO Tonna,
Nokaumja 4, y s3axsaty MamjeHa n gonyHa [poctopHo ypGaHucTuykor nnava
OnwTtuHe Xepuer Hoswu (,Cnyx6enn nuct LipHe Mope”, 6p. 76/25), y Xepuer HoBom.
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Cmé:
M uh MNaevheswh, apXaBHa cekpeTapka
Maplia srdeesi ApKaBHa corpeTap

Opobpuna:

Hese BOBWA, reHepanHa avpekropvua
Avipexropara 3a nijaHupake npocropa
Bepudmkosana:

Maja Mpgak, HadenHuua [upekuuje 3a npunpemy ypBaHUCTUHKO-TEXHUUKMX
cn leongpTtan v nagasake ypHaHUCTUYKO-TEXHUYKMX YCnoBa
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Broj: 06-333/25-11222/10 % Ministarstvo

Podgorica, 15.05.2026.godine prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143, stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25, 28/25 i
49/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog
zahtjeva Ministarstvo prosvijete, nauke i inovacija iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju/ rekonstrukciju objekta osnovne $kole na katastarskoj parceli 192 KO
Topla, Lokacija D4, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana
Opstine Herceg Novi (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 76/25), u Herceg Novom.

. Ministarstvo prosvjete, nauke i
PODNOSILAC ZAHTJEVA: inovacija iz Podgorice
POSTOJECE STANJE
Plan

Objekat nekadasnjeg djecijeg odjeljenja Instituta bice adaptacijom u zgradu osnovne
Skole. Objekat djecijeg odjeljenja Instituta je potencijalni zasticeni objekat
graditeljske kulturne bastine, te se nove graditeljske intervencije u smislu dogradnje
objekta ili izgradnje depadansa na lokaciji, mogu izvesti iskljuéivo na osnovu
konzervatorskih uslova izdatih od strane nadlezne institucije. Uredenje ove planske
jedinice sprovodice se kroz direktnu primjenu GUR-a Igalo prema smjernicama datim
ovim planom, kroz izradu arhitektonsko-urbanistickih idejnih rie$enja na osnovu UTU
za direktnu primjenu plana.

Katastarska evidencija Uprave za nekretnine:
Prema listu nepokretnosti 443 — prepis, br. 109-919-17553/2025 od
03.11.2025.godine, na katastarskoj parceli 192 KO Topla, Podruéna jedinica Herceg
Novi, evidentirano je sliedece:
- Br. Zgrade 1, stambeno-poslovna zgrada, povr$ine 781 m2, prizemna
zgrada;




- Br. Zgrade 2, stambeno-poslovna zgrada, povr§ine 316 m2, prizemna
zgrada,

- Br. Zgrade 3, stambeno-poslovna zgrada, povrine 524 m2, prizemna
zgrada,

- Br. Zgrade 4, stambeno-poslovna zgrada, povr$ine 276 m2, prizemna
zgrada;

- Duvoriste, povrSine 13.946 m2.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
LOKACIJA D4 : Urbanisticko-tehnicki uslovi za lokaciju osnovne $kole u Igalu
Na katastarskoj parceli 192 KO Topla, Lokacija D4, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistitkog plana Opstine Herceg Novi, planirana je rekonstrukcija
postojeceg objekta i izgradnja novog objekta sa toplom vezom.
Osnovna namjena lokacije: PovrSine za Skolstvo i socijalnu zastitu (SS) i
dozvoliene — kompatibilne namjene (povrine saobracajne, komunalne i ostale
infrastrukture , te povrSine za pejzazno uredenje).
Objekat nekadasnjeg djecijeg odjeljenja Instituta bice adaptacijom u zgradu
osnovne $kole.
Predvida se rekonstrukcija postojeceg objekta i izgradnja novog objekta sa
toplom vezom.

7.2. | Pravila parcelacije

LOKACIJA D4
Postojeca katastarska parcela 192 KO Topla je ujedno i urbanisticka parcela.
Povrsina lokacije D4 (kat./urbanisti¢ka parcela 192 KO Topla) je 15.843 m2.




mumimimemememnm  regulaciona linija

mumimumememims  glavna gradevinska linija

e pomoéne gradevinske linije

situacioni plan sa granicama parcele odnosno lokacije i odnosima prema susjednim
parcelama, odnosno koridor planiranog objekta

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Osnovni elementi urbanisticke regulacije

Osnovni elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu sa karakterom
urbanisti¢ke parcele su:

* Regulaciona linija;

» Gradevinska linija;




Vertikalni gabarit (visinska regulacija);

* Nivelacija.

Njihova definicija data je Pravilnikom, a ovdje se daju dopunska objasnjenja:

Prema planiranim javnim povrSinama, granice urbanistickih parcela (ili katastarskih,
ako urbanisticka parcela nije formirana) se poklapaju sa regulacionom linijjom.
Ukoliko to namece zateCeno stanje, gdje nisu definisani zastitni pojasevi
saobracajnica, moguc¢e je definisanje regulacione linije vezati za osovinu
saobracajnice, a u posebnim okolnostima i na drugi nacin.

Gradevinska i regulaciona linija

Regulaciona linija poklapa se sa granicom parcele

Medusobna udaljenost gradevinske linije ( G.L. ) od regulacione linije (R.L.)je 5 m
Minimalna udaljenost objekta od granica urbanistickih parcela za objekte
obrazovanja u okviru formirane UP je 3m.

Spratnost objekata
Maksimalna spratnost odnosno maksimalna visinska kota NajviSe tri nadzemne
etaze (P+2 ili Su+P+1) sa moguéno$cu izgradnje jedne podzemne etaze.

Maksimalno  dozvoljeni  kapacitet (bruto gradevinska povrsina,
indeksizgradenosti, indeks zauzetosti)

Ukupna BRGP (bruto razvijena gradevinska povr$ina) objekta se obracunava sa cca
7,8-8,6 m2/uceniku, a neto povrSina objekta od cca 6-7,2 m2/ueniku, odnosno u
skladu sa vazecim standardima i normativima za izgradnju ove vrste objekata. Kroz
Idejno rjeSenje potrebno je razrijesiti broj i kapacitet planiranih objekata, njihovu
dispoziciju i orijentaciju, interni kolski saobracaj, pjesacki i mirujuéi saobracaj,
dispoziciju eventualnih pomoénih objekata, pejzazno uredenje i uredenje partera i
ostalih slobodnih povrsina, te dati parcelaciju u cilju postizanja viseg nivoa kvaliteta
ovog prostora.

Objekti na terenu u nagibu:

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moZe biti smjesten na bilo
odredeni broj visina, ili broj etaza objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu
iskazanu u metrima ( ako je planom iskazana).

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije postovati :

» Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25)

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18)

*Povrsine za obra¢un indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje
kapacitetima - Dio 6.




Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Kontrola i smanjenje rizika

Zastita od poplava zasniva se na integralnom rjesenju zastite od poplava,
definisanom na nivou sliva, a ne na parcijalnim rjeSenjima sa lokalnim efektivama.
Zastita i spaSavanje od poplava organizuje se kroz obezbjedenje prilaza za brzu
intervenciju na prostoru plavljenja, kroz gradnju objekata za efikasnu zastitu od
poplava i odbrana od poplava, posebno za zone plavljenja u us¢ima znacajnih
vodotokova: rijeka sutorina, Babin potok, Ljuti potok, nemila i zajednicki uliv
Zelenickih rijeka.

Zastita od vodne erozije radi sprecavanja gubitaka zemljiSta, nazalost, rieSava
se akutno.

Zastita rizika od pozZara i eksplozija obuhvata aktivnosti Sluzbe zastite i
spasavanja.

Zastitom od poZara predvida se: Adekvatna namjena povrs$ina, Plansko uredenje
zelenih povrSina, Manja gustina stanovanja, Primjena teZze zapaljivih materijala,
lzrada sistema opaZanja i uzbunjivanja i Sprovodenje propisanih protivpoZarnih
mjera zastite u svim objektima od drustvenog znacaja.

Zastita od seizmickog rizika

Seizmicki hazard teritorije Crne Gore determiniSu brojna autohtona seizmogena
ZariSta, ali i vec¢i broj uticajnih seizmogenih zona cijelog zapadnog dijela Balkana,
posebno sa prostora jugoistoéne Hrvatske, istoéne Hercegovine,

- Sa aspekta seizmicke rejonizacije, na prostoru Opstina Herceg-Novi spada u zonu,
koju karakteriSe mogu¢i maksimalni intenzitet zemljotresa od IX stepeni po
(EMS981); Zbirno, u opstini, ljudi i njihova imovina, kao i sva drustvena dobra, stalno
su izloZeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu razornih
zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja ofekivane povredljivosti i
prihvatljivog seizmiCkog rizika, nuzno je analizirati uticaj ocekivanog seizmitkog
hazarda na povredljivost objekata, odredene urbane sadrZaje i infrastrukturne
sisteme.

Na cijeloj teritorii PUP-a Herceg Novi se manifestiuje izrazito visok stepen
seizmickog hazarda. Imajuéi u vidu Cinjenicu da se seizmicki rizik definise kao
vjerovatnoca pojave odredenog stepena gubitaka u uslovima dejstva specificnog
nivoa seizmi¢kog hazarda i da predstavlja konvoluciju seizmi¢kog hazarda i funkcije
povredljivosti objekta, ocigledno je da se termini smanjenje i kontrola seizmickog
rizika odnose samo na aspekt smanjenja stepena povredljivosti objekta, s obzirom
da seizmicki hazard predstavija dato, prirodno i nepromjenljivo stanje geoloske
sredine.

Zastite od Stetnih dejstava klizista i aktiviranja potencijalnih klizista




Kljuéni dokument za ocjenu uslova gradenja je Karta pogodnosti terena za
urbanizaciju, na kojoj je prikazano zoniranje terena prema uslovima gradenja, na
osnovu sljedecih pet kriterijuma: nagib povrsine terena, dubina do maksiminog nivoa
podzemne vode, stabilnost terena, nosivost terena i seizmi¢nost.

Zastita od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreé¢a

Zastita prostora na podru¢ju PUP-a je bazirana na minimizaciji rizika po ljudsko
zdravlje i Zivote, prirodne i stvorene vrijednosti. Naglaseno je da je neophodno
preduzeti sve mjere i radnje koje se preduzimaju u cilju otkrivanja i spre¢avanja
opasnosti od prirodnih nepogoda, tehni¢kotehnoloskih nesrec¢a i drugih nesreca, kao
i spasavanja gradana i materijalnih dobara. U tom smislu je neophodno je dosljedno
primjenjivati planove i programe koji su donijeti za ove oblasti i u skladu sa
potrebama i propisima azurirati ih.

Zastita od jakih vjetrova

Jaki vetrovi mogu da pri€ine vec¢e materijaine $tete na kopnu i moru. U cilju zastite
od Stetnog uticaja jakih vjetrova potrebno je pri planiranju i projektovanju voditi
racuna o pravilnom lociranju objekata u odnosu na pravac dominantnih vjetrova ili
van njihovog uticaja. Medutim, na ve¢em dijelu gradevinskog podru¢ja u Herceg-
Novom to nije uvijek moguce, jer se, zbog terena u padu, objekti postavljaju prema
izohipsama. Zastita od jakih vjetrova Jaki vetrovi mogu da pri¢ine vece materijalne
Stete na kopnu i moru. U cilju zastite od Stetnog uticaja jakih vjetrova potrebno je pri
planiranju i projektovanju voditi ra€una o pravilnom lociranju objekata u odnosu na
pravac dominantnih vjetrova ili van njihovog uticaja. Medutim, na vecem dijelu
gradevinskog podrucja u Herceg-Novom to nije uvijek moguce, jer se, zbog terena u
padu, objekti postavljaju prema izohipsama.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazec€im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe
proracuna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21, 3/23 i 82/25) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

- Misljenje br. 13-UPI-236/25-23277/2 od 31.10.2025.godine, dato od Direktorata
za zastitu i spasavanje Ministarstva unutrasnjih poslova.

Shodno odredbama Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG"
br.051/26), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
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objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Priizgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

Klima

Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakterisu blage
zime i topla ljeta. Herceg Novi ima u prosjeku preko 285 dana u godini temperaturu
koja je veca od 10° C ili 105 dana sa temperaturom veé¢om od 25°C. Temperatura
mora u periodu maj-septembar je 22-26°C. Prosjecna koli¢ina padavina na podrucju
Herceg Novog je 1 735 mm. Najkiniji mjesec je decembar sa prosje¢nom koli¢inom
254 mm, a najmanju koli€inu padavina ima jul prosje¢no 34 mm. Prosjec¢an broj dana
sa padavinama 20.1 mm je 128 dana.

Na mikro klimu Herceg Novog utie viSe faktora od kojih su najvazniji uticaji mora,
kreénjacka podloga i visoko planinsko zalede. Prvorazredni znacaj mora je u tome
Sto on uti¢e na sve klimatske faktore i daje im specificno obiljezje. Kao akumulator
toplote i izvor vodene pare, more direktno utice na temperaturna kretanja i koli¢inu
padavina. Tako ljeti sprijeCava velike Zege, koje su moguce uslijed isijavanja
krecnjacke podloge, a radiranjem toplote u zimskom periodu uslovljava blazu klimu.
Orjen sprijecava prodor hladnih zimskih struja, dok sa druge strane zaustavija
strujanja sa juga, te se na ovom podrudju izlije najvise padavina u Evropi.

Pogodni klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim ljetima
i kratkim i blagim zimama predstavljaju jedan od znac&ajnijih prirodnih resursa
podrucja. Temperature vazduha rijetko se spustaju ispod 0°C, tako da je godidnje
mali broj ledenih dana. Prosje¢na godi$nja temeperatura na ovom podrucju iznosi
16,2°C. GodiSnje devet mjeseci ima temperaturu veéu od 10°C, a Cetiri ljetnja
mjeseca (VI-IX) visu od 20°C. Zagrijavanje tokom proljeéa je sporije od hladenja
tokom jeseni pa je prelaz iz ljeta u zimu brzi.

Podrucje Herceg Novog tokom ljeta ima malu oblaénost $to povecava estetsku
vrijednost pejzaza i njegovu impresiju, ali omogucuje i da se u vedrim ljetnjim no¢ima
boravi na otvorenom prostoru. Prosje¢na godi$nja insolacija u Herceg Novom iznosi
2399 ¢asova. Maksimalna je u mjesecu julu 326,7 a minimalna u decembru 100,1
casova.

Prosje¢no godisnje na priobalnom dijelu podruéja padne 1735,3 I/m? vodnog taloga,
s tim Sto se povecanjem nadmorske visine koli¢ina taloga povecava. Najvise
padavina se izlu¢i tokom novembra i decembra, a najmanije u julu. Vjetrovi koji duvaju
ljeti su blagi i prijatni pogodujuci boravku na otvorenom prostoru. Tokom zime javljaju
se hladni i neprijatni vjetrovi kao $to je bura od koje je Herceg Novi visokim zaledem
dobro zasticen. Manje prijatno vrijeme donose i juzni vjetrovi koji u hercegnovskom
zalivu stvaraju "tesko more".

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Vazduh
Na podrucju Herceg Novog nema vecih zagadivaca vazduha. Lokalno zagadenje
potie u najvecoj mjeri od grijanja bilo privrednih i zdravstvenih objekata, bilo
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domacinstava, dok su hotelski kapaciteti zagadivaci samo ukoliko rade u sezoni
grijanja. Povoljna je okolnost $to je broj korisnika grijanja u grejnoj sezoni najmanii,
u odnosu na ukupne receptivne kapacitete podrucja, obuhvataju¢i stalno
stanovnistvo i turiste.
Drugi i najznacajniji izvor zagadenja vazduha je saobracaj. On je najdinamicniji u

drugom dijelu godine, u ljetnjoj sezoni. Nepovoljni efekti mogu se osjetiti na malom
prostoru, uz frekfentne saobracajnice, usljed smanjene brzine kretanja automobila,
u relativno kratkim periodima i nepovoljnim meteo uslovima.
Karakteristi¢an izvor zagadenja vazduha su pozari Cetinarskih $uma i drugog
mediteranskog rastinja, koji su ¢esti u ljetnjem periodu godine na ovom prostoru.
Pracenje kvaliteta vazduha na podru¢ju Herceg Novog vr$i JU Centar za
ekotoksikolo$ka ispitivanja Crne Gore u okviru godi$njih Programa kontrole kvaliteta
vazduha Crne Gore. Na osnovu uzorkovanja vazduha na sadrzaj dima i
sumpordioksida (SO2) i dobijenih parametara, vazduh na podru¢ju Herceg-Novog
pripada klasi Cistog.

Zemljiste

Monitoringom stanja Zivotne sredine koji za potrebe Agencije za zastitu Zivotne
sredine vr8i Centar za ekotoksikoloSka ispitivanja, vrsi se uzorkovanje zemljista sa
lokacija koje se smatraju najugrozenijim kao $to su lokacija Gradske deponije na
Dugunji, Savini i Sutorini. Takode CETI je po nalogu inpekcija vr$io ispitivanja
zagadenosti zemljiSta na lokaciji BrodogradiliSta Bijela u vise navrata. Zemljiste
uzeto sa deponija i njihovoj okolini na svim lokacijama, s obzirom da se odlaze ne-
selektiran i opasan otpad iz domadinstava, pokazuje visok stepen zagadenosti.
Zemljiste u okolini deponija takode sadrzi znacajne koliine teskih metala, PAHs i
PCBs, koji su posljedica paljenja deponija ili raznoSenja zagadjenja vjetrom i
padavinama.

Mora se istaci da postojece deponije komunalnog otpada na primorju nisu sanitarne
deponije, ve¢ privremena odlagalista mjeSanog kuc¢nog i gradevinskog otpada koji
sadrZi i opasni otpad iz domacinstava (baterije, sijalice, razna ulja, hemikalije i dr). S
tim u vezi je i uofeno znacajno povecéanje Nikla i Hroma na lokaciji deponije na
Duguniji.

Nadzemne vode

Rije¢na mreza Herceg Novog prilagodena je reljefu i konfiguraciji terena, kao i rezimu
padavina. Rije¢ni tokovi su kratki i po pravilu bui¢avi, sa obilnijim vodama tokom
zime, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni kada je najpotrebnija. Rije¢na korita, sem
par izuzetaka u toku ljeta presuse.

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom u opstini Herceg Novi, shodno krovhom Zakonu o upravljanju
otpadom (,Sluzbeni list CG* br. 64/11 i 39/16), definisano je i Planom upravljanja
komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom za period 2016-2020 godina na
teritoriji Opstine Herceg Novi (,Sllist CG-op$tinski propisi®, br. 35/17). lako je
prvenstveno planom pokriveno upravljanje komunalnim otpadom, vecina aktivnosti i
drugih tokova otpada su naznacene u istom. Upravljanje komunalnim otpadom
pretpostavija osim aktivnosti na njegovom prikupljanju, odvozi i krajnjem tretmanu, i




planiranje adekvatne komunalne infrastrukture kao preduslov pruzanja usluge ¢iji je
obveznik Opstina, odnosno komunalno preduzece kojem se taj posao povjeren.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-3459/2 od
04.11.2025.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 07 - PejzaZna arhitektura.

Zelenilo objekata obrazovanja

Pored postojeceg vrtica na Igalu planira se izgradnja skole. Po normativima veli¢ina
skolskog dvorista van centra grada treba da bude 25 m djetetu, uzevsi u obzir samo
jednu smjenu. Za predskolske ustanove normativ je 15 m djetetu. Izbor biljnih vrsta
treba da bude uskladen sa namjenom te se posebna paznja mora obratiti na
upotrebu otrovnih ili bodljikavih biljnih vrsta. Procenat uées¢a autohtonih biljnih vrsta
treba da bude 70%:30% u odnosu na alohtone, egzoti¢ne biljne vrste.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Manji dio opstine Herceg Novi nalazi se u okviru granica Prirodnog i kulturno
istorijskog podrucja Kotora, dok se veci dio prostora ove opstine nalazi se unutar
zasticene okoline (bafer zone) ovog podrucja koje je kao prirodno i kulturno dobro
upisano na Listu svjetske bastine UNESCO. Prirodno i kulturno istorijsko podrucja
Kotora koje je upisano na Listu svjetske bastine UNESCO.

* Predmetni objekat nalazi se na listi potecijalnih kulturnih dobara | djelo je
renomiranog jugoslovenskog arhitekte Nikole Dobrovi¢a, koje se medu
referentnom struéna javsnosti | akaemskoj sferi kotira kao jedno od
najuspjesnijih Dobrovicevih djela, te je shodno tome svaku aktivnot potrebno
sprovoditi uz prethodno sprovedenu valorizaciju u saradnji sa UZKD.

e Svaku eventualnu novu gradnju na parceli osmisliti veoma pazljivo uz
uvazavanje postulate i sistema vrijednosti kojima je Dobrovi¢ stremio.

e Neophodno je pribaviti konzervatorske ulove od Uprave za zastitu kulturnih
dobara.

e Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno je kosultovanje literature
posvecene Dobrovicevom stvaralastvu.

e Angazovani projektant mora imati reference iz oblasti obnove graditeljske
bastine i pozitivne rezultate arhitektonske konkursne prakse buducéi da je od
izuzetnog znacaja definisanje kvalitetnog | reprezentativnog arhitektonskog
rieSenja.




Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znagenja, prema clanu
87 i €lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove
i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Manji dio opstine Herceg Novi nalazi se u okviru granica Prirodnog i kulturno
istorijskog podrucja Kotora, dok se veci dio prostora ove opstine nalazi se unutar
zasticene okoline (bafer zone) ovog podrucja koje je kao prirodno i kulturno dobro
upisano na Listu svjetske bastine UNESCO.

Uvidom u graficki prilog Studije zastitnih kulturnih dobara 6. Identifikacija i valorizacija
kulturne bastine i kultumog pejzaZa — zateceno stanje predmetna lokacija je u okviru
namjena : o¢uvan prirodni pejzaz i savremena izgradnja izgradnja (nastala
tokom XX | XXI vijeka zaklju¢no sa 2018. godinom).

Uvidom u graficki prilog Studije zastitnih kulturnih dobara 9. Identifikacija kulturnih
dobara, dobara sa potencijalnim kulturmim vrijednostima, ocuvanih elemenata
kulturnih pejzaza predmetna lokacija je:

- U okviru granica zasticene okoline podrucja Svjetske bastine (UNESCO);

- U predlozenoj zasticenoj okolini dobra sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima;

- P.77 - Djecje odjeljenje banje, Igalo — u postupku proglasenja za kulturno
dobro.

Uvidom u graficki prilog Studije zastite kulturnih dobara Opstine Herceg Novi 70.
Razvojni pritisci u kontekstu kulturne bastine Herceg Novog, predmetna lokacija je u
zoni:

- Planiranog prosirenja savremene izgradnje (na osnovu PPPNOP i nacrta PUP
OHN);

- U okviru granica zasticene okoline podrucja Svjetske bastine (UNESCO);

- U podrucju kulturnih dobara, dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima
i zone sa prepznatim elementima kulturnog pejzaza.

PREPORUKE XI - PRIRODNI PEJZAZ (v. mapa 6)

Ocuvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autenticnu samonikiu
vegetaciju, i sl.)

Ocuvati i obnoviti postojecu istorijsku infrastrukturu puteve, staze, mostove, bunare,
arhitektonski obradene izvore vode, istorijske javne bunare i bistjerne, kao i preostalu
graditeljsku bastinu ili ostatke graditeljske bastine (katunske kolonije i dr.) koja se
nalazi na ovom podrudju, intervencije na njima planirati uz postovanje tradicionalnih
materijala, tehnika gradnje i konzervatorskih principa.

Ohrabruje se prenamjena istorijskih arhitektonskih objekata za savremene funkcije
koje nece biti u konflktu sa njihovim izvornim vrijednostima i fizickim
karakteristikama.
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Prilikom planiranja prostora obezbjediti opstanak: arheolo$kih lokaliteta i objekata sa
arheoloSkim karakteristikama (gomile, tumuli, stecci i sl.), fortifikacionih objekata i
fortifikacionih cjelina.

Preporuka je da se budu¢i modaliteti razvoja o€uvanja i kori§tenja prostora planiraju
kroz podsticanje i razvoj izletni¢kog, sportsko-rekreativhog turizma i eko-turizma,
aplinizma, planinarenja, pjeSacenja, edukacije i sl.

Uredenje vidikovaca i mjesta za odmor vr$iti uz minimalne intervencije u prostoru i
sveden arhitektonski izraza.

Preporuka je da se mogucénost nove gradnje na lokacijama za koje se iskaze interes
prethodno provjere kroz studiju vizuelnog uticaja i HIA studiju, shodno Opstim prepo
rukam a nav edenim po d 7.1., te da se nova gradnja izbjegava na na vizuelno
eksponiranim lokacijama (vrhovi brda, strme padine, litice) koje ugroZavaju
percepciju ocuvanog prirodnog konteksta, njegovog prirodnog kolorita,
prepoznatljivih kontura, oblika, formi i silueta.

Moguca je modernizacija i planiranje prosirenja trasa postojecih saobracajnica u cilju
povecanja kvaliteta saobracajnog konfora uz primjenu adekvatnih konzervatorsko-
korektivnih mjera za sanaciju o$tecenog pejzaza (tradicionalne tehnike gradnje
podzida u kamenu i ozelenjavanje, opste preporuke 7.1.).

Kod rjeSavanja novih saobracajnica, trase birati pazljivo i odgovorno, uz maksimalno
¢uvanje prirodnog i kulturnog pejzaza, te istorijskih pje$ackih staza, uz primjenu
adekvatnih konzervatorsko-korektivnih mjera za sanaciju oSte¢enog pejzaza
(tradicionalne tehnike gradnje podzida u kamenu i ozelenjavanje, opste preporuke
£:1.).

Predlaze se preispitivanje koncepta i razmatranje raznih alternativnih rje$enja
‘panoramske brze saobracajnice” koja savremenim konceptima uz upotrebu
tehniCko-tehnoloski naprednih rieSenja u takozvanoj nevidljivoj zoni (tuneli) i izboru
trase (visoravan oko Boke Kotorske) odgovaraju znacaju i stepenu zastite koji Boka
Kotorska uZiva kao kulturno dobro na Listi svjetske bastine (UNESCO).

Predvidjeti mjere za ublazavanje povrede pejzaza nastale kao posljedica izgradnje
infrastrukturnih pravaca i objekata i dr. shodno Opstim preporukam a pod 7 .1.
Gazdovanje Sumama sprovoditi u skladu sa odgovaraju¢im planovima upravljanja,
zasnovanim na nacelima odrZivog razvoja, otuvanja bioloSke raznovrsnosti,
prirodnog sastava, strukture i funkcije Sumskih ekosistema.

PREPORUKE V - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM (Njivice, Igalo, Topla, Srbina, Savina, Meljine, Zelenika, Kumbor,
DPenovici, Baosi¢i, Bijela, Josica-Kamenari, Rose, mape 6 i 9)

U ovoj zoni se nalaze dijelovi naselja nastali uglavnhom na nekadas$njim terasastim
obradivim imanjima istorijskih naselja. Odlikuje ih nedosljednost arhitektonskog
izraza koji negira prisustvo vrijednog graditeljskog naseda, arhitektura koja nije
nastala na iskustvu tradicije ili mterpretacue tradicionalnih uzora, u najve¢em bro;u
sluCajeva nepostojanje jasne i logi¢ne urbane matrice, neujednaéeni volumeni i
spratnost, proizvoljnost u obradi fasada i sl. Zbog istaknutog poloZaja, najéesce u
podnoZju ili na padinama brda, ova naselja i izgradene strukture &esto vizuelno
domiraju u pejzazu podrucja zasticene okoline podruéja Svjetske bastine. Ova
gradnja iako je predstavljala nuznost u razvoju Opstine Herceg Novi, danas uslijed
prevelike graditeljske ekspanzije i neadekvatne arhitektonsko-urbanisticke prakse
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predstavlja prijetnju po opstanak vrijednosti definisanih izjavom o |zuzetnoj
univerzalnoj vrijednosti (OUV UNESCO), a koje se odnose i na bafer zonu.

Na osnovu Odluka Komiteta za svjetsku bastinu (UNESCO) i Studije HIA Boka
Kotorska koje se odnose na bafer zonu, predlaZe se da se prilikom planiranja novih
zona izgradnje ne vrsi spajanje susjednih naselja u kompaktnu graditeljsku cjelinu te
da se ocuvaju neizgradene cezure i prodori prirodnog pejzaza izmedu njih.

Od izuzetne je vaznosti teziti ka formiranju uobli€¢enih graditeljskih cjelina, sa jasnim
i oStrim granicama zavrSetka urbanog podrucja prema neposrednom ocuvanom
prirodnom zaledu, kako bi se ostvarla prihvatljiva slika sveobuhvatnog Kulturnog
pejzaza. Dobar primjer se ogleda u nekadasnjem izgledu kontakta naselja Topla

Il sa kulturnim pejzaZzem istorijske Tople i Trebesina, dok je negativha situacija
postepeno i tackasto osipanje izgradenog tkiva ka zaledu u zoni Sutorine, Njivica,
Zelenika-Kuti, Kumbora, Bijele, Rosa, (v. mapa 6, 9, 10).

Prilikom planiranja, u okolini kulturnih ili potencijalnih kulturnih dobara, vazno je da
spratnost novoplaniranih objekata ne ugroZzava percepciju kulturnog ili potencijalnog
kulturnog dobra iz pravca dominantnih vizura (vidikovci iz lokalnog konteksta, zaleda,
sa mora, glavnih kolski i pjeSackih pravaca).

U cilju o¢uvanja ambijentalnih vrijednosti, izbjegavati akontekstualne urbanisticke
koncepte (grozdasti klasteri itd.) koji u oéuvanom Kulturnom pejzazu Boke Kotorske
i graditeljskim karakteristikama Op3tine Herceg Novi nemaju uporiste, i ugrozavaju
opstanak lzuzetne univerzalne vrijednosti (OUV UNESCO).

Nove objekte prilagoditi topografiji i karakteristikama terena, arhitektonska rjeSenja
zasnivati na tradicionalnim uzorima (oblikovanje i materijalizacija), ili savremenom
arhitektonskom pristupu visokih estetskih i oblikovnih dometa, sa jednostavnim,
puristiCkim i minimalistickim izrazom, bez ekspresivih formi i bez upotrebe jakih
vizuelno nametljivih boja (Zuta, narandZasta, otvoreno crvena, plava, zelena,
ljubiCasta, boje opisane nazivom voc¢a i sl.). Kolorit zasnivati na neutrainim,
zagasitim, tamnijim tonovima (boja kamena, siva, crna).

Posebnu paznju posvetiti arhitektonskim stambenim ansamblima nastalim u period
od 1950-1985 (Eksport biljel, Eksport bilje I, Stambeni Lazaret, Kr$, zona od Kanli
kule prema Crvenom krstu, Topla I, Topla II, Soliteri na Igalu itd.) koji su osmisljeni
na principima i tekovinama moderne, kritickog regionalizma i internacionalnog stila,
te obnovu i sanaciju zasnivati na izvornim rieSenjima i materijalizaciji, nalgasenoj
upotrebi kamene bunje, boje slonove kosti i istorijske bordo (tzv. venecijanske crvene
- na granici sa braon), bez naknadnih i proizvoljnih koloristickih interpretacija koje
negiraju izvornu arhitektonsku koncepciju isticanja volumena i povrsina.

Predlaze se izrada konzervatorsko-korekcionih sanacionih planova za grupacije
objekata i objekte koji degradiraju percepciju zasti¢enog podrucja (v. mapa 10 i opste
preporuke 7.1.), kada se za to steknu uslovi.

Predlaze se formiranje vece koncentracije visokog rastinja (kolonije pinija) za
potrebe vizuelne sanacije.

- Rjesenje o konzervatorskim uslovima br. UP/I-05-1171/2025-6 od
08.05.2026.g., izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Ne uti¢e na promjene u vodnom reZimu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

U skladu sa idejnim urbanisti¢ko-arhitektonskim rjieSenjem.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1744

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Uslovi priklju¢enja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
opremanja i opstim smjernicama PUP-a, po prethodno pribavljenim uslovima
nadleznih institucija i organa.

Prema grafickom prilogu br. 09 - GUR lIgalo - Plan mreZa i objekata tehnitke
infrastrukture i prema uslovima nadleZnog organa.

Na predmetnoj lokaciji, katastarska parcela 192 KO Topla, Lokacija D4, nalaze se
postojece transformatorske stanice: TS ,Djecja bolnica“ 10/0,4 kV, (400 kVA) i DTS
.Bazen" 10/0,4 kV.
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- Akt ovog ministarstva br. 06-333/25-11222/7 od 24.10.2025.godine, upucen
CEDIS-u d.o.o. iz Podgorice, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.
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Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslovi prikljuéenja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
opremanja i opstim smjernicama PUP-a, po prethodno pribavljenim uslovima
nadleznih institucija i organa.

Prema grafickom prilogu br.04 — Plan opremljenost hidrotehni¢kom infrastrukturom i
prema uslovima nadleZznog organa.

- Tehnicki uslovi za prikljuéenje na vodovod i kanalizaciju br. 2-3721/25 od
05.12.2025.g., izdati od d.o.0. Vodovod i kanalizacija iz Herceg Novog.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Zakonom i
Pravilnikom.

Uslovi prikljuéenja na infrastrukturu izvode se prema planu infrastrukturnog
opremanja i opstim smjernicama PUP-a, po prethodno pribavljenim uslovima
nadleznih institucija i organa.

Prema grafickom prilogu br.08 — Planirana saobracajna infrastruktura i dostupnost i
prema uslovima nadleznog organa.

- Saobracajno-tehnicki uslovi br. 02-13-341-Up 1-644/25 od 20.11.2025.godine,
izdati od Sekretarijata za komunalne djelatnosti Opstine Herceg Novi.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elekironske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
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- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomorfoloske karakteristike

Geomorfoloske karakteristike terena su od izuzetnog znacéaja za ukupan prirodni
ambijent, uslove koriSéenja i zastite prostora grada i opstine. One su primarno
odredene litostratigrafskim sastavom i tektonskim sklopom terena, uz odgovarajuce
uticaje spoljnih sila koji se manifestuju kao procesi karstifikacije, povrSinske alteracije
stijena, planarne, linijske i fluvijalne erozije, abrazije, odronjavanja i klizanja. Uticaj
tehnogenih aktivnosti ovjeka na promjene reljefa ima takode sve veci znacaj. Sve
to je uslovilo da je reljef gradskog podrugja i teritorije cijele opstine, izrazito sloZen i
rasclanjen.

Reljef

Specificne prirodno-geografske karakteristike, posebno, razudeni reljef i dramaticna
konfiguracija terena sa dominantnom brdsko-planinskom ambijentom naglasenog
juzno-jadranskog i bokokotorskog identiteta u kombinaciji sa morskim zalivom
neposredno vr$e uticaj na razvoj hercegnovskog podrucja. Razudeni reljef sa velikim
nagibima nad uzim priobalnim pojasom karakterisu relativno prostrani pojasevi na
viSim nadmorskim visinama i ograni¢enim mogucénostima naseljavanja ljudi i njihove
aktivnosti. SloZenost relijefa i njegove osnovne karakteristike najjednostavnije
ispoljava sljedeca tabela visinskih zona opstine Herceg Novi izrazene apsolutnim i
relativnim pokazateljima.

Geoloske karakteristike terena

Geoloski sastav U geoloskoj gradi terena, na prostoru PUP-a Herceg Novi, u¢estvuju
stijenske mase ftrijaske, jurske, kredne, paleogene i kvartarne starosti. Tektonski
sklop

Terene opStine Herceg Novi, u nacelu, karakterise vrlo sloZena tektonika. Prema
opste prihvacenoj geotektonskoj rejonizaciji, na ovom podrucju, obuhvatajuéi i cijeli
prostor Boke, izdvajaju su sljedece tri geotektonske jedinice: A-Jadransko-jonska
zona (paraautohton), B-Budvansko-Barska zona i C-Zona Visokog kr$a. (Sl. 10)
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Skko 10. Tektonsko skico podrudjo
opstine Herceg Now (Tumal OGK 0
kstove Kotor | Budvo),

Savremeni geoloski procesi i stabilnost terena

Od savremenih geoloskih procesa na teritoriji opstine su zastupljeni procesi erozije i
jaruzanja, abrazije, odronjavanja, klizanja, likvefakcije, karstifikacije i povrSinskih
alteracija. Ovdje ce ukratko biti prikazani procesi klizanja i likvefakcije, kao procesi
koji na mjestima pojavljivanja, mogu bitno uticati na uslove gradenja i sigurnost
izgradenih objekata i drugih materijalnih dobara.

Hidrologija

Na teritoriji opstine Herceg Novi nema vecih povrsinskih rje¢nih tokova. Uglavhom
se radi o manjim potocima koji u ljetnjem periodu obiéno presuSe. Na podrucju
opstine, a posebno u Meljinama, Zelenici, Bijeloj i na dijelu magistralnog puta iza
autobuske stanice gdje se stvaraju bujice, zadnjih desetak godina, usljed velikih
padavina, najvecu stetu od poplava pricinjavali su: korito rijeke Sutorine, korito Ljutog
potoka, korito potoka Nemila. Znac¢ajni buji¢ni vodotoci na podrucju opstine su i
Igalo, Zelenika, Baosici i Pijavica, kao i potoci oko Kutskog polja koji ljeti presusuju.
Analiza u studiji obuhvatila je sljede¢e vodotoke sa podrucja opstine Herceg Novi:
Sutorinu, Bekovu valu, Babin potok, Ljuti potok, Nemilu, Opacicu, Morinj, Lalovinu,
Pijavicu i potok Baosic.

Kako nema vecih povrSinskih vodotoka, potrebno je posebnu pazZnju posvetiti
eksploataciji podzemnih voda. Na osnovu hidrogeoloskih svojstava i funkcija
stijenskih masa, strukturnog tipa poroznosti i prostornog poloZaja pojavljivanja izvora
na istrazivanom dijelu terena izdvajaju se :

+ dobro vodopropusne stijene pukotinsko-kavernozne poroznosti predstavijene
kre¢njacima i dolomitima trijaske, jurske i kredne starosti;

+ slabovodopropusne stijene pukotinske poroznosti, predstavijene slojevitim
kre€njacima sa roznacima, dolomitima i dolomiticnim bre¢ama jursko-kredne
starosti;

» pretezno vodonepropusne stijene i stijenski kompleksi predstavijeni flisnim
sedimentima kredno-eocenske i eocenske starosti.
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Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“SLlist RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Nije potrebana izrada urbanistickog projekta.
Pozeljno je idejno rjesenje odrediti putem konkursa.
20, | ZAZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Lokacija D4
katastarska parcela 192 KO Topla

Povr$ina urbanisticke parcele (lokacije) 15.843 m?2

Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti /
Ukupna BRGP Prema idejnom rjieSenju
Maximalna spratnost je tri nadzemne
Max. dozvoljena spratnost etaze (P+2 ili Su+P+1) sa moguénoscu

izgradnje jedne podzemne etaze.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru lokacije, u vidu
centralnog parkinga na otvorenom i/ili u garazi osnovnog objekta, a sve u skladu sa
opstim uslovima ovog plana.

Parkiranje vozila neophodno je rjeSavati iskljucivo unutar pripadajuce urbanisticke
parcele (odnosno ukoliko podrucje nije razradeno deteljnim planovima katastarska
parcela se smatra urbanistickom), prema zahtjevima koji proisticu iz namjene
objekata, a u skladu sa vazeéim standardima i normativima, na
otvorenim/povrsinskim parkiraliStima ili u garazama na pripadajucoj parceli a prema
normativima datim ovim GUR- om i to, kako za putni¢ka vozila tako i za autobuse, i
teretna vozila a sve saglasno "Pravilniku o blizem sadrZzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijlumima namjene povrS$ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima", ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 24/10).

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:

17




Osnovne grupe gradskih sadrZaja br. park. mjesta
stanovanje (na 1000m2BRGP) 18pm
Proizvodnja (na 1000m2BRGP) 20pm
fakulteti (na 1000m2BRGP) 30pm
poslovanje {na 1000m2BRGP) 32pm

| trgovina (na 1000m2BRGP) 65pm
hoteli (na 1000m2BRGP) 20pm
restorani (na 1000m2BRGP) 170pm
za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 25pm
100 posjetilaca)
Prema valelim CG
normativima, a
ostali sadriaji ukoliko ne postoje,
prema EU
normativima

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

* Arhitektonska rjeSenja zasnivati na tradicionalnim uzorima ili savremenom
arhitektonskom pristupu visokih estetskih i oblikovnih dometa, sa jednostavnim,
¢istim, minimalistickim izrazom, bez ekspresivih formi i bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja.

« Voditi racuna o prilagodenosti forme topografiji terena i klimatskim uslovima.

¢ Oblikovanje i arhitekturu objekata prilagoditi karakteru okruZenja, kao i namjeni
objekata.

o Skolska zgrada treba da zadovoljava uslove po pitanju poloZaja, pravilne
orjentacije, strukture prostora tj. potrebnog broja i veli€ine skolskih prostorija.

» Afirmisati upotrebu kamena u masivu kao sredstva materijalizacije objekta prilikom
obrade fasada kako u rjeSenjima zasnovanim na tradicionalnim uzorima tako i u
rieSenjima koja se zanivaju na savremenom pristupu.

» Programski sadrZaj prilagoditi karakteristikama unutrasnjosti i spoljadnjosti objekta
uz minimalne adaptacije.

» Adaptaciju zasnivati na dobro promisljenim i analiziranim odlukama, sa svijeS¢u da
se ne naruse njegove arhitektonske vrijednosti, zasnovane na prethodno izdatim
konzervatorskim uslovima.

» Pri projektovanju i izgradnji objekata koristiti savremene gradevinske materijale
prilagodene namijeni, i karakteru objekta.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Objekte je neophodno graditi uz maksimalnu energetsku efikasnost koristeci lokalne
obnovljive izvore energije (sunce, vjetar, voda) uz racionalnu upotrebu elektricne
energije. Kao jedna od najznacajnijih mjera ustede i kontrole potro$nje elektricne
energije, predlaZe se upotreba centralizovanih sistema za monitoring i automatsko
upravljanje potrosnjom elektricne energije.

Najvecu energetsku efikasnost objekta je moguce ostvariti:
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- Smanjenjem toplotnih gubitaka objekta, ¢ime se smanjuje potreba za elektricnom
energijom (pasivna arhitektura, upotreba materijala i stolarije koji omoguéavaju
kvalitetnu izolaciju, a istovremeno dozvoljavaju prostoru da “dise”).

- Pripremom hrane i sanitarne tople vode upotrebom klasi¢nih goriva.

- Instalacijom solarnih kolektora za dobijanje sanitarne tople vode iskori§¢avanjem
solarne energije.

- Upotrebom LED svijetiljki i sijalica (8W halogene sijalice mijenja 1W LED tehnologije
uz iste svjetlotehnicke karakteristike, 60W klasi¢ne sijalice mijenja 6-8W LED
sijalica).

- Upotrebom energetski efikasnih elektri¢nih uredjaja (razred A).

- Upotrebom savremenih tehnologija za maksimalno iskori§¢avanje prirodne
svjetlosti (upotreba svjetlosnih tunela za osvjetljavanje mracnih prostorija — obi¢no
podruma i potkrovlja).

- Upotrebom toplotnih pumpi koje crpe toplotnu energiju iz spoljasnje okoline u
zgradu ili iz zgrade u spoljasnju okolinu, tako da se u zimskom periodu koristi za
grijanje, a u lietnjem periodu za hladenje prostora.

- Automatsko upravijanje osvjetlienjem i elektricnim roletnama - ,Daylight
harvesting",

- Primjenom BMS (,Building Management System") sistema koji €ini skup opreme,
softvera i inZenjerskih servisa za automatsku kontrolu, nadzor, optimizaciju,
intervencije i menadZment tehnickih sistema u zgradi, a sve u cilju obezbedivanja
energetski efikasnog, ekonomi¢nog i sigurnog upravljanja instalacijama objekta.

Sprovodenje mjera energetske efikasnosti vrsiti u skladu sa:

- Zakonom o efikasnom kori§¢enju energije - objavljen u "Sluzbenom listu CG", br.
057/2014, 003/2015 i 025/2019.,

- Programom mijera podsticanja energetske efikasnosti,

- Strategijom razvoja energetike Crne Gore do 2030. godine - Bijela knjiga (Maj,
2014. godine),

- Energetskom politkom Crne Gore do 2030. godine (Podgorica, februar 2011.
godine),

- Strategijom energetske efikasnosti republike Crne Gore (Podgorica, Decembar
2005. god.), - Direktivom EU o energetskoj efikasnosti - DIRECTIVE 2012/27/EU OF
THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 25 October 2012 on
energy efficiency, amending Directives 2009/125/EC and 2010/30/EU and repealing
Directives 2004/8/EC and 2006/32/EC.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala
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; Milica Curié 47,77
OBRADIVACI URBANISTICKO- /#
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Duknié ﬁ“’ﬂfﬁé
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PRILOZI RS

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu-

a,

- List nepokretnosti i Kopija plana od
03.11.2025.godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,

Podgorica  broj 03-D-3459/2 od

04.11.2025.godine;

- Saobracajno-tehni¢ki uslovi br. 02-13-

341-Up 1-644/25 od 20.11.2025.godine,

izdati od Sekretarijata za komunalne

djelatnosti Opstine Herceg Novi;

- Misljenje br. 13-UPI-236/25-23277/2 od

31.10.2025.godine, dato od Direktorata za

zaStitu i  spaSavanje  Ministarstva

unutrasnjih poslova;

- Tehnicki uslovi za priklju¢enje na vodovod

i kanalizaciju br. 2-3721/25 od

056.12.2025.g., izdati od d.0.0. Vodovod i

kanalizacija iz Herceg Novog;

- RjesSenje o konzervatorskim uslovima br.

UP/I-05-1171/2025-6 od 08.05.2026.g.,

izdatim od Uprave za zastitu kulturnih

dobara.
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PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI I > O \ Broj plans: 11
Broj: 917-108- 12032025/ Parcela: 192
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-919-17553/2025
DalFm: 03.11.2025
KO TOPLA

Na losnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 7310,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIJA
URBANIZMA T DRZAVNE IMOVINE, PODGORICA , za potrebe SL izdaje se

| LIST NEPOKRETNOSTI 443 - PREPIS

Podaci o parcelama
{ Natin koriiéenja Bon.
Broj Podbroj zgrr:'!!e SP':?; Datum upisa | o0 ‘l’?(lt%ni:‘broj Osnl::v stlcﬁue:j‘g Kklasa | Povriina m2|  Prihod

123 1 IGALO Park 3051 000
95 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

124 14 101062015 [[GALO Park 61101 0.00
95 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

124 1 14 IGALO Poslovae zgrade u privred 69, 0.00
95 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

124 2 14 HGALO Poslovne 2grade u privreds 42] 0.00
95 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

124 3 14 GALO Poslovne zgrade v privredi | D.00
95 r ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

124 a 14 rG ALO Poslovne zgmde u priveed) 41 0.0
95 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

124 5 14 NGALO PosTovie Zgrade u prviedi a1 000
95 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

124 6 14 IGALO Poslovne zgrade u privredi of 0.00

| 95 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

|:24 7 14 10006/2015 'VILA GALEB* (Zgrade zdmvstvene d)eﬁmmll 3496 0.00

{ 95 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

124 8 14 'VILA GALEB' Poslovne zgrade u privred) 125 0.00
95 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

124 9 14 GALO Poslovae zgrade U priveedi 319) 000

| 95 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

124 10 14 IGALO Foslovne zgrade  privedi 149 000
95 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

124 12 14 HGALO Poslovne zgrade u privrexdi 28 0400
95 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

124 13 14 HGALO PosTovne zgrade u privredi 264 000
95 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

124 14 14 GALO Poslovne zgrade u privredi 29 000
95 r ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

124 15 14 IGALO PosTovne zgrade U priveed] 26 OEei]
95 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

125 14 IGALO varTie 5 B

| 93 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

“25 i 14 IGALO Zgrade u poljopriv. 1 Sumars. 115 .00

| 93 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

125 2 14 IGALO Zgrade W poljoprv. T Iumars. 21 D00

1 93 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

126 12 (GALO T"m T Klase 54| 32

| Px) ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

PI 14 [GALO ~[Nekntegorisani putev 14194 000
94 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

133 | 13 GALO OBjekti za upoirebnu vodu 74 0.00

| 105 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

192 11 (GALO Dvoriste 13940 0.00

| 85 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

Datum i vrijeme: 03,11.2025. 13:49:22
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Hroj Fodbro) b Osnov sticanja Godi SPLULIUSL DT
ade 3 na Vlasnik ili nosilac prava
{ 2gr Sobnost izgradnje Poyriina ‘Adresa, Miests
24 6 [Poslovne zgrade u privredi Svojina 171
DDLUKA DRZAVNOG ORGANA mrm DOKTOR SIMO Q000002008386
919 9 | MILOSEVIC
- gk Jgalo
24 7 Farade zdravstvene djelatnosti ip | Svolina 1/1
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA INSTITUT DOKTOR SIMO 0000002008386
0 3496 | MILOSEVIC
- Igalo Igslo
124 7 [Poslovni prostor zdravsiva 1 op | Svosna 171
IGRADENJE INSTITUT DOKTOR SIMO ODO0D02008 386
5919 | MILOSEVIC
- Igalo Igalo
124 7 [Poslovni prostor turizmn 2 p | Svojina 1/1
| IGRADENJE INSTITUT DOKTOR SIMO 00DNNO200R3B6
53 | MILOSEVIC
; ~ [galo [gado
124 7 [Poslovni prostor turizma 3 {p | Svosma 171
GRADENIJE Wﬂl’l‘ DOKTOR SIMO Q0O0002008 386]
37 | MILOSEVIC
-« lgalo Igalo
124 7 |Poslovni prostor turizma 4 1p | Svojina 1/1
GRADENJE INSTITUT DOKTOR SIMO 0000002008386
33 | MILOSEVIC
- Igalo Igalo
124 7 [Poslovni prostor turizma 5 \p | Svoiina L /1
GRADENIJE INS'!;!TUI' DOKTOR SIMO QOOO2008386
21 | MILOSEVIC
- [galo Igalo
124 7 |Poslovni prostor turizma 6 P Sv?.ba (X)(')(’)(IX)ZI)()X'lXG
GRADENIE DOKTOR SIMO 2
21 | MILOSEVIC
-~ Igalo Igalo
124 8 [Paslovne zgrade u privredi Svojina 1/1
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA IN. DOKTOR SIMO 0000002008 386]
919 125 | MILOSEVIC
-~ Ignle lgalo
' i iy mgiﬁr R0 0 s‘m" TUT DOKTOR 0()(')(/)(.)()21)()%86
| ODL! D j SIMO
ARANAAYISO DR0ANA 919 319 | MILOSEVIC
« lgalo Igalo
124 10 [Poslovne zgrade u privredi Svojina 1/1
0 \Y IN. DOKTOR SIMO 0000002008 386
DLUKA DRZAVNOG ORGANA 510 io I ng%
« lgalo lgalo
124 12 [Poslovpe zgdeA u privredi Sv:gllgn (X)(lXS('X)ZO()R‘QR(:
ODLUKA DRZAV! ORGAN TUT DOKTOR SIMO X
A 919 28 MILO'EEVIC
~ Igalo Igado
124 13 |Poslovne zgrade u priveedi Svojioa 1 /1
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA INSTITUT DOKTOR SIMO 00DONO2008 386
919 26 | MILOSEVIC
« lgalo lgalo
124 14 [Poslovne 2grade u privredi Svojina 171
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA INSTITUT DOKTOR SIMO 0000002008386
919 29 | MILOSEVIC
~ Igalo Igalo
124 15 go,;lovne zgmdi u privredi Svrolgm — 1/1 S—
LUKA DRZAVNOG ORGAN OR SIMO (00000200
a 919 26 Mnﬁg}{{f
- lgalo Igaloe
125 1 Fgrade u poljopriv. § 3umars, Svojina 171
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA INSTITUT DOKTOR SIMO ONINDO20083 K06
919 0 | MILOSEVIC
- Igolo Igalo
125 2 [Zgrade u poljopriv. i fumars, Svojina 171
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA INS' DOKTOR SIMO ODOODO2008386
919 0 | MILOSEVI]
~ Igalo Igalo
133 | [Poslovne zgrade u vanprivredi Svojisa 1/1
| ODLUKA DRZAVNOG ORGANA INS'SI'HJT DOKTOR SIMO 0000002008386
‘ 919 74 | MILOSEVIC
! - Igalo lgalo
192 1 [Stambeno-poslovae zgrade p | Raspolaganje 171
IKUPOVINA 0 781 VLADA CRNE GORE 00000020 10666
Podgorica
Svojima 1/1
CRNA GORA 0000002200022,
192 2 [Stambeno-poslovne zgrade p | Raspolaganje 171
KUPOVINA 0 316 VLADA CRNE GORE O0OON020 10666
Podgorica
3767

Datum i vrijeme:

03.11.2025. 13:49:22
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Plsarnica Ministarstvo pros 1 ol i
Put 10. Hercegovacke hrigade, 3dvfﬁ‘g§)#2£#ﬁ; EIér‘agnlﬂlovi, Crna Gora

— e T e A2 02, |
ViK Broj: 02-3721/25 R LN INISTARST ROSTORNOG PLANIRANJA,
Datum: 05.12.2025. 6 -3 I, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE
0 ']3/ M g2 Z/,ellV Proléterske brigade br. 19, Podgorica

Podnosilac zahtjeva: MINISTARSTVO PROSVJETE, NAUKE I INOVACIJA

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu VaSeg zahtjeva broj 02-3721/25 od 30.10.2025.god. za dobijanje projektantsko
vodovodnih i kanalizacionih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novog
objekta/rekonstrukciju postojeéeg objekta na katastarskoj parceli broj 192 k.o. Topla, koji se pred
Ministarstvom vodi pod brojem 06-333/25-11222/3 od 24.10.2025.god., konstatuje se:

4 U skladu sa hidrauli¢kim proradunom za planiranu izgradnju objekta predvidjeti vodovodni PEHD
prikljuéak sa DCI cjevovoda DN 100 mm;

< Naynjestu prikljudenja predvidjeti priklju¢no okno, sa potrebnim fazonskim komadima i ugradenim
liveno-Zeljeznim poklopcem za teski saobradaj;

< Prikljuénu PEHD cijev polagati u skladu sa vaZe¢im tehni¢kim standardima i propisima;

4 Na potetku parcele predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu niSu sa ugradenim livenim poklopcem, u

kojem ¢e se smijestiti horizontalni vodomjeri: centralni vodomjer min DN 25 mm (INSA i sl.) i

vodomjeri DN 20 mm (INSA i sl.) za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno;

Kanalizaciju cjelokupnog objekta rijesiti prikljuéenjem na gradsku kanalizacionu mreZu, kao cijevni

materijal koristiti PVC cijevi SN4 za uli¢nu kanalizaciju PVC DN 200 mm;

Na svakoj horizontalnoj ili vertikalnoj promjeni pravca, kao i na maksimalnom horizontalnom

rastojanju od 25 m, predvidjeti reviziono okno sa ugradenim liveno-Zeljeznim poklopcem za teski

saobracaj;

% Polaganje cjevovoda izvesti u skladu sa tehni¢kim standardima i propisima, sa padom u granicama
u zavisnosti od pre¢nika cjevovoda i konfiguracije terena;

% U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena, sa orjentaciono ucrtanim mjestima prikljucenja na
gradsku vodovodnu i kanalizacionu mreZu.

<>

<

Napomena:
Ukoliko na terenu postoji stari prikijucak, investitor je duZan da locira isti i stavi van funkcije.

Investitor je duzan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne i javne
povriine.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva

- tehnickoj sluzbi
- arhivi
InZenjer za prikljucke Tehnicki rukovodilac vD Iz\vr§m direktor
i H Ovanje ’ i “‘f:', o |
( V. (?’ WZZ/{[ C‘.\‘ 41\-:',3 w3~
_—  —Lidija-Stojdnovié Gotan Simovié Zoran'Bijeli¢ |

Centrala: +382 31323 166; Call Centar; 19966; www.vikhn.me ; e-mail: vodovodhn@t-com.me;
PIB:022 931 96; PDV: 20/31-00090-7; Ziro rafun: CKB 510-169-18; LB.: 565-7096-42; HB 520-4294-94
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WES Direktorat za zadtitu i spasavanje ; T R

cinail: vanredne.mup@mup.gov.me

Blroj: 13-UP1-236/25-2327712 WWW.MUP.20V.INE

Podgorica, 31.10.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Shodno Vasem zahtjeva broj: 06-333/25-11222/8 od 24, 10.2025, godine (zavedenom u ovom ministurstvu pod brojem: 13-UP1-236/25-
20791 dana, 29.10,2025. godine), kojim ste od ovog organa zatrazili dostavu Misljenja na Nacrt Urbanisti¢ko-tehnickih uslova za
izkacdu tehnicke dokumentacije za izgradnjufrekonstrukeiju objekta osnovne Skole, na lokaciji D4, koju Cini katastarska

pareela broj: 192 K.O. Topla, u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana opdtine Herceg Novi ("Sluzbeni list
Clne Gore" opstinski propisi br. 76/25) u Herceg Novom, po podnosiocu zahtjeva Ministarstva prosvjete, nauke i inovacija.
atkon pregleda prilozenog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na osnovu ¢lana 143 stav 2
Zhikona o uredenju prostori ("Shizbeni list Crne Gore™, br. 019/25), o v vezi Slana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
iradngi objekata ("Sluzbeni list Crne Gore®, b 064717, 014408, 063718, 01119 i 08220, 86/22 1 04/23), ¢lana 85 1 89
ko o 281t 1 spasavimiu (“Stuzheni list Crae Gore” br 01307 005 08, G86/09 032711, 051716, 146:21. 3/23). ¢lana | 3a
Zlikona o zapaljivim tecnostima 1 gasovima ("Sluzbent list Crne Gore™, br. 26010, 40/11 i 48/15), i ¢lama 18 Zakona o
sravnom postupku ("Sluzbeni list Crae Gore", br. 36/2014, 20220151 37/17).,

e sledede:

p

™~

- -

MISLIENIE

U dostavijenom NACRTU URBANISTICKO-TENNICKIH USLOVA, nisu definisane mjere zadtite od poZara i
dsplozija, shoduo Cemu snatramoe da je neophodno defimisuti sljedece:

Prifikom izgradnje predmetnog objekta, ukoliko se u istom ostvaruje wehneloski proces - Promet ("pretakange. utovie il istovar
3 Opasnih materijin Gapative teénosti s gasoviy = pustavlyngu posude - uredaji i instalacije su zapaljivim lecnostina - gasovima i
iy snedijimi (o sudove pod pritiskomi za potrebe predimetmog tehnoloskog procesa, u okviru objekta - kompleksa, potrebno je
uiskladu sa potrebnom tehnickom dokumentacijom (Arhitekionskim, Gradevinskim /sa ViK-om/, Eektrotehnickim (IS i SS),
Musinskim projektom i dr.), izraditi - Glavni projekat - Elaborat zastite od pozara, u skladu sa Zakonom o zastiti i spagavanju
C(Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16, 146/21, 3/23), Zakonom o zapaljivim teénostima i
gasovima ("SLIist CG" broj 26/10, 402011 i 48/2015), kao i tehnickim propisima (koji sijesu navedeni u dostavljenom Nacrtu
wibanisticko-iehnitkib ustova) - Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih
wnosti ("Stuzbeni list SERI™, br20/71 1 23/71), Pravilnikom o izgeadnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
ubklndistavanju i pretakanju goriva ("SLIist SFRJ", br. 27/71). Pravilnikom o izgradnji postrojenja za tecn nalini gas i o
ukkladistavanju i pretkanju tetnog naftnog gusa ("Shizbeni list SFRI" br. 2071 i 26/71), Pravilnikom o tehnickim
abrmativima z zastite skladista od pozava i eksplozija (“SL list SERI™ bre 24/87), Pravilnikom o iehnickim zahtjevima za
gt parnza za puinieke automaobile od pozara 1 eksplozija ("S1 list CG*, br. 9/2012), Pravilnikom o tehnickim normativima
A zadtite visokih objekata od pozara ("SL list SFRI®, br. 7/84). Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne puleve,
aliremmice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara ("SI list SRJ", br. 8/95),
Pavilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara ("SI list SFRJ", br. 30/91), Pravilnikom o
dlnickitm normativima za sisteme za ventilaciju il Klimatizaciju ("SL list SFRI", br. 38/89), Pravilnikom o tehnickim
wmativima za izgeidnju srednjenaponskih nadzemnih vodova samonoseéim kablovskine snopom ("SI list SFRI™. br. 20/92),
Pavilnikom o tehnickim normativima za izgradnjie mdzemnib elekiroenergetskih vodova nazivnog napona ud 1KV do 400
NOCUSE Tt SERI b 63/88. "SHE list SRIY. br.1892). Pravilnikom o tehni¢kim normativima za elektricae instalacije niskog
fipona (“Shuzbeni st SFRI™, br, 53/88 1 S4/88 1 ispr. ("SE list SR, b, 28/95) §rostidim: ehmi¢kim propasings - standardima koji definisu
Wt zatine od pozar.. u Eijem posebnom pritogu — gralitkom dijelu koliko je potrebno obraditi zone opasnosti i bezbjednosna
rstojanga sa mjerama zadtite od pozara., kao i obavezno projektovati spoljnu hidrantsku mre2u, a u zavisnosti od tehnoloskog
shstupka i stepena opasnosti objekta na po2ar projektovati i unutrasnju hidrantsku mrezu.

NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovog Nacrta "visoki objekat" - kojim se podrazumjeva zgrada sa prostorijama za
blavak Ludi, ¢iji se podovi najviseg sprata nalaze nujmanje 22 m iznad najnize kote terena na koji je moguc pristup i na kome
¢ moguca intervenciju pri gadenju puzara uz koriscenje automehanickih lestava, obavezno je projektovati (kroz sve e whnicke
dhhumentacije) prilaz objektu i "Platoe za intervencije vatrogasna vozila® na strane objekia na kojima se nalaze prozori, vrata il
drue shicni otvori,

Pristupni_pul_oko objektin i plato za intervencije moraju se izgraditi lako da su_pristup_i kretanje vatropasnih vozila uvek

g uCE SHIO VOZIom ypresd.
nradiliz W /
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CekpetapujaTt 3a KOMyHanHe ajenatHocTu ®.:+382 31323517

www.hercegnovi.me

Broj : 02-13-341-Up I-644/ 25 Pisarn’ca Ministarstvo prestorn” lanies i, 20.11.2025.
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, = _urbamzmaln‘cz;z; :
urbanizma i drzavne imovine I“)";"Z: m@ﬁ 12 -202r
Podgorica ' T .
[ 0613% 3/z\rf I(ZZZ,/G

Sekretarijat za komunalne djelatnosti, rje$avajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja
urbanizma i driavne imovine u postupku izdavanja saobracajno-tehnickih uslova, a u okviru
vrocedure izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta na kat.parc. 192 K.O. Topla , u zahvatu lzmjena i dopuna PUP-a opstine Herceg Novi
,Sl.list CG” br. 76/25) , na osnovu &lana 143 stav 2 Zakona o uredjenju prostora (,SI. list CG” br.
19/25) 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG” br. 64/17,44/18,
63/18, 011/19 , 82/20, 86/22, 4/23), ¢&lana 15 Odluke o organizaciji i naCinu rada lokalne uprave
(“sl. list RCG-opstinski propisi” br. 41/21, 5/22, 33/22, 7/24) ,¢lana 8 stav 10 i ¢lana 49 Odluke o
opétinskim i nekategorisanim putevima ("SI list RCG-opstinski propisi” br. 7/09 ,35/09, 17/15,
27/16), izdaje

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta- povriine za Skolstvo i socijalnu zastitu (SS) i
|dozvoljene — kompatibilne namjene (povriine saobra¢ajne, komunalne i ostale infrastrukture , te
povréine za pejzaino uredenje) na lokaciji br. D4 koju ¢ini kat.parc. 192 K.O. Topla u zahvatu
‘Izmjena i dopuna PUP-a opétine Herceg Novi (,,Sl. list CG — opstinski propisi” 76/25)

1. OP3TI SAOBRACAINI-TEHNICKI USLOVI
1.1.Postojece stanje

Okosnicu saobracaja lokaliteta kome pripada kat.parc. 192 K.O. Topla , €ini magistralni put
M1 Herceg Novi -Kotor , dionica kroz Igalo, te opstinski put- gradska Ulica Janka Beka, zemljiste
oznateno kao kat.parc. 2586/1 K.O. Topla. Predmetna lokacija ima obezbjedjen direktan kolski prilaz
sa navedene gradske ulice.

\
1.2.Planirano stanje
Lokacija br. D4 koju &ini kat.parc. 192 K.O. Topla koja je istovremeno i urbanisticka parcela
u zahvatu lzmjena i dopuna PUP-a opitine Herceg Novi , osnovna namjena- povrsine za Skolstvo i
;socijalnu zadtitu (5S) i dozvoljene — kompatibilne namjene (povriine saobracajne, komunalne i ostale



infrastrukture , te povriine za pejzazno uredenje). Predvida se rekonstrukcija postojeceg objekta i
izgradnja novog objekta sa toplom vezom.

Glavni kolski prilaz lokaciji planiran je sa opstinskog puta- Ulice Janka Beka , zemljiste
oznaceno kao kat.parc. 2586/1 K.O. Topla.

e Pravila regulacije
Medusobna udaljenost gradevinske linije ( G.L. ) od regulacione linije (R. L. ) je 5 m.

Minimalna udaljenost objekta od granica urbanistickih parcela za objekte obrazovanja u
okviru formirane UP je 3m.

Pravila nivelacije
-Nivelaciju saobraéajnih povriina  predvidjeti u skladu sa okolnim prostorom, uz
obezbjedjenje efikasnog odvodjenja atmosferskih voda.

e Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru urbanisticke parcele:

Parkiranje rjesavati u okviru urbanisticke parcele. Obaveza je da se potreban broj parking
mjesta obezbjedi u okviru lokacije, u vidu centralnog parkingana otvorenom ifili u garazi
osnovnog objekta, a sve u skladu sa opstim uslovima ovog plana.

; Namjena objekta Broj parking mjesta
Trni centar 1 PM/ 55 m2 BRGP
Turizam 10 PM / 1000 m2 (lokalno 5-20 PGM)
Restorani, kafici 1 PM/ 4-8 stolica
Poslovni objekti 1 PM/ 60 m2 BRGP
Administrativne ustanove 1 PM/ 70 m2 BRGP
Ostali sadrzaji prema vazeéim CG normativima, a ukoliko

nepostoje prema EU normativima

-Parkiranje u okviru parcele projektovati postujuc¢i normative, kao i utvrdene maksimalno
ozvoljene procente poplo¢anih i ozelenjenih  povriina na slobodnom dijelu parcele. Na
parkiralistima obezbjediti potrebna mjesta za lica sa smanjenom pokretljivos¢u, a u skladu sa
normativima iz Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom

e Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vaZecim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-3459/2.

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica

Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3459/1 od 30.10.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-11222/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
#ivotnu sredinu za gradenje novog objekta/rekonstrukciju postojeceg objekta na katastarskoj parceli 192 KO
Topla, u opstini Herceg Novi, a u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnikin uslova Ministarstvu prosvijete, nauke

i inovacija, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Cme Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,

0 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)”,
redni broj 12, tadka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zadtite Zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguée sa sigurno$éu utvrditi o kojoj povrsini planiranog objekta za

obrazovanije je rijec.
Podsjeéamo vas da, ukoliko je planirana povréina objekta za obrazovanje preko 1000 m?, onda je nepohodno

da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za zastitu

Zivotne sredine.

Ukoliko planirana povrsina dijela objekta za obrazovanje iznosi ispod 1000 m?, to nije potrebno sprovoditi
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu za dati projekat.
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Uprava za zastitu kulturnih dobara

Podrucna jedinica Kotor storno a
Hisarnica Ministarstvo prostornog
etz d eheune lmoving™ JE JECNA CRNA GORA
l’rimliu.'v.f—* ([«
RO Jiz vias mex | Redni o}

Org jed | XM= vaarvk) MeCmDTO),
Br: UP/I-05-1171/2025-6 | 0 V;z,'?-,/z(-
Datum: 08.05.2026 godine S

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, Podgorica, br. 06-333/25-11222/9 od 26.11.2025. godine,
dostavljenog 01.12.2025. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1171/2025-3, za izdavanje
konzervatorskih uslova za rekonstrukciju postojeéeg bjekta i izgradnju novog sa toplom
vezom, namjene osnovna $kola, na lokaciji D4, koju ¢ini kat.parc. 192 KO Topla, prema
Izmjenama i dopunama PUP-u Opstine Herceg Novi ("Sl.list Crne Gore" br. 76/25), shodno
Smijernicama za primjenu plana izdatim od Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine juna 2025 godine, (tekstualni dio , knjiga4, dio 9.9) ,saglasno ¢lanu 102 stav
2i &l. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19, 84/24), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore® br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), élanu 26 dZz Zakona o zastiti prirodnog i kulturno- istoriskog
podrucja Kotora ("Sl.list Crne Gore" br. 056/13, 013/18, 067/19 ,033/26), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojeceg bjekta i izgradnju novog
sa toplom vezom, namjene osnovna $kola, na lokaciji D4, koju €ini kat.parc. 192 KO
Topla, prema lzmjenama i dopunama PUP-a Opstine Herceg Novi

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupi u skladu sa nacelima zastite kulturne bastine
i kroz studijski pristup, na osnovu prou¢avanja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, kao i urbanisti¢kih, arhitektonskih, pejzaZnih i ambijentalnih vrijednosti
potencijalnog kulturnog dobra i predlozene zasti¢ene okoline dobra sa potencijalnim
kulturnim vrijednostima. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u
okviru stilsko-hronolo$ke analize Konzervatorskog projekta;

2. ldejno rieSenje i Konzervatorski projekat za rekonstrukciju postojeceg objekta izraditi
bez promjena na vanjskom izgledu objekta, kako se ne bi narusile njegove
arhitektonske vrijednosti, nego samo shodno buducoj namjeni, osnovna $kola, izvrsiti
funkcionalno i oblikovno prilagodavanje unutrasnjosti objekta;

3. Idejno rjesenje i Konzervatorski projekat za izgradnju novog objekta sa toplom vezom,
na sjevero zapadnoj strani postojeceg objekta, treba da sadrZi realne vizuelne prikaze
i procjenu njegovih moguéih negativnih uticaja na postoje¢i objekat i zateCene
vrijednosti prostora, odnosno njegova vizuelna izloZzenost ne smije uticati na
arhitektonske, vizualne i ambijentalne vrijednosti kako postojeéeg objekta tako
i cijele lokacije;
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.* Objekat djecijeg odjelienja banje Igalo, izgraden 1962.godine je u postupku
proglasenja za kulturno dobro. Arhitektonski je prepoznatljivo djelo arhitekte Nikole
Dobrovi¢a, spoj modernistitkog izraza sa jasnim linfjama i specifiéne materijalizacije-
oblutci na fasadi. Na juznom dijelu su ritmiéni vertikalni otvori na fasadi iza kojih ¢e
se lako preoblikovati nova funkcija, a razbijenost forme kroz razliCite oblike i
materijalizaciju &ine ovaj objekat razigranim i interesantnim, sa prepoznatljivim
potezima Nikole Dobrovi¢a;

e Zgrada ima interesantno okruZenje, prostire se od padine na Sistetu, Sumoviti dio gdje
se nalazi i sportski teren, i lijepo je uklopljen u ambijent i zelenilo.

e Na mapi br.10 — ,Razvojni pritisci u kontekstu kulturne bastine Herceg Novog" lokacija
je u podrugju kulturnih dobara, dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima i zona
sa prepoznatim elementima kulturnog pejzaza, u zoni savremene izgradnje (izgradeno
podruéje do 2018.godine), kao i zoni planiranog prosirenja savremene izgradnje;

¢ Shodno Nacrtu Urbanistitko-tehniékim uslovima na predmetnoj lokaciji planira se
rekonstrukciju postojeéeg bjekta i izgradnju novog sa toplom vezom, namjene osnovna
kola, na lokaciji D4, koju &ini kat.parc. 192 KO Topla. Povrina lokacije, odnosno
kat.parc.192 KO Topla je 15.843 m?, a pod postojec¢im objektom je 1.897 m?. Postojeci
objekat se prenamjenjuje i gradi novi sa toplom vezom spratnosti do tri nadzemne
etaze sa moguénoséu izgradnje jedne podzemne etaze. Ukupna BRGP ce se dobiti
proraéunom u skladu sa vaze¢im standardima i normativima prema planiranom broju
uéenika (BGP cca 7,8-86 m%uéeniku, a neto povrSina objekta od cca 6-7,2
m?/uéeniku).

» U Studiji zastite kulturnih dobara za Izmjene i dopune PUP-a Opstine Herceg Novi
predmetni prostor obraden je posebno kroz poglavije 10.4.2. Posebne mjere |
preporuke zastite kultunih dobara i kulturnog pejzaza na podru¢ju opstine Herceg
Novi i kroz Posebne preporuke XI — PRIRODNI PEJZAZ (v. mapa 6) i Preporuke V -
DJELOVI NASELJA SA SAVREMENOM URBANIZACIJOM (Njivice, Igalo, Topla,
Srbina, Savina, Meljine, Zelenika, Kumbor, Benovici, Baosici, Bijela, JoSica-Kamenari,
Rose, mape 6 9).

U knjizi 5 - Izdvojene lokacije, Izmjenama i dopunama PUP-a Opétine Herceg Novi,
obradena je lokacija D4. Izmedu ostalog u posebnim uslovima navodi se:

Predmetni objekat nalazi se na listi potecijalnih kulturnih dobara i djelo je renomiranog
jugoslovenskog arhitekte Nikole Dobrovi¢a, koje se medu referentnom struéna
javsnosti i akaemskoj sferi kotira kao jedno od najuspje$nijih Dobrovic¢evih djela, te je
shodno tome svaku aktivnot potrebno sprovoditi uz prethodno sprovedenu valorizaciju
u saradnji sa UZKD.Svaku eventualnu novu gradnju na parceli osmisliti veoma paZljivo
uz uvaZavanje postulate i sistema vrijednosti kojima je Dobrovi¢ stremio.

Neophodno je pribaviti konzervatorske ulove od Uprave za zastitu kulturnih dobara.
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno je kosultovanje literature
posvecene Dobrovicevom stvaralastvu.

Angazovani projektant mora imati reference iz oblasti obnove graditeljske bastine i
pozitivne rezultate arhitektonske konkursne prakse buduci da je od izuzetnog znacaja
definisanje kvalitetnog | reprezentativnog arhitektonskog rjesenja.”
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Broj: 06-333/25-11222/12 Podgorica,19.06.2026.godine

MINISTARSTVO PROSVJETE, NAUKE | INOVACIJA
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa dostavjamo vam Akt broj; 30-20-05-2823 od
12.06.2026.godine, CEDIS doo iz Podgorice, za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju/ rekonstrukciju objekta osnovne $kole na katastarskoj parceli 192 KO Topla,
Lokacija D4, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine
Herceg Novi (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 76/25), u Herceg Novom.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisti¢ko-tehnickih
uslova br. 06 — 333/26-11222/10 od 15.05.2026.godine.

A SEKRETARKA
garevi¢ Pavicevic

e <\w'o§@u'e/

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva,
(G spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

Obradila:
Milica Curi¢, samostalna savjetnica 1
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Obrazac broj 1
Ministarstvo prostornog planiranja
urbanizama i drZzavne imovine
IV Proleterske brigade 19
PODGORICA

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i lzgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22),
rjeavajuéi po zahtjevu br. 06-333/25-11222/7 od 24.10.2025, zavodni broj CEDIS-a 30-20-05-5288 od 03.11.2025. godine, za izdavanje tehnickih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta/rekonstrukciju postojeteg objekta na katastarskoj parceli 192 ko Topla,
opstina Herceg-Novi, po zahtjevu Ministarstva prosvjete, nauke i inovacija, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA DISTRIBUTIVNI SISTEM
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju/rekonstrukciju objekta osnovne $kole na katastarskoj parceli 192 KO Topla, Lokacija D4, u zahvatu
Izmjena | dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Herceg Novi

Na predmetnoj lokacifi, katastarska parcela 192 KO Topla, nalazi se postoje¢a distributivna transformatorska stanica TS , Djetija bolnica" 10/0,4
kv, Sifra 210101A, instalisane snage 400 kVA, koja je u trenutku izdavanja ovih uslova maksimalno opterecena sa cca 250 kVA i iz koje se napaja
129 postojecih potrosaca.

Kako zahtjevom nije definisana potrebna snaga planiranog objekta, idejnim projektom je potrebno utvrditi potrebnu prikljuénu snagu
rekonstruisanog/adaptiranog objekta | razmotriti sljedede alternative:

a) ukoliko je moguca rekonstrukcija postojece TS ,Djetija bolnica" u smislu povecanja instalisane snage radi obezbjedenja dovoljnog kapaciteta
za prikljucenje planiranog objekta, idejnim projektom predvidjeti rekonstrukciju TS kao posebnu knjigu, pri £emu je neophodno obezbijediti
kontinuitet napajanja, odnosno minimalino trajanje beznaponskog stanja za svih 129 postojecih potrotaca koji se napajaju iz predmetne TS;

b) ukoliko rekonstrukcija postojece TS nije tehnicki izvodijiva ili nije dovoljna za obezbjedenje potrebnog kapaciteta, idejnim projektom
predvidjeti izgradnju nove distributivne transformatorske stanice odgovarajuée snage. Idejnim projektom Je potrebno definisati mikrolokaciju
nove TS, natin uklapanja u postojecu srednjenaponsku i niskonaponsku mreiu, tatku prikljuéenja na SN mrefu, naéin preuzimanja postojecih
NN izvoda iz TS ,Dietija bolnica" | uklapanje svih 129 postojedih potro3ata u novu TS.

Rekonstrukcija, odnosno fzgradnja nove TS mora bitl obradena kao posebna knjiga idejnog projekta 1 glavnog projekta.

Pri odabiru mikrolokacije i definisanju tehni¢kog rje3enja nove TS, projektant se pridriava sljedecih smjernica:

Nova TS se planira kao slobodnostojeca u armirano-betonskom kucistu. U posebnom slu€aju moze se smjestiti u objektu, iskljuéivo uz
prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima CEDIS-a.

Ukoliko se TS planira u objektu, elektroenergetsko postrojenje mora biti direktno dostupno sa spoljnje strane objekta, tako da osoblje CEDIS-a
ima nesmetan ulaz u TS sa spoljne strane. Prostorija namijenjena za TS mora biti namjenski projektovana i kroz istu nije clozvoljeno postavljanje
vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i telekomunikacionih instalacija. TS se ne smjesta u podrum il suteren
bez posebne saglasnosti CEDIS-a; po mogudénosti planirati u prizemlju objekta.

Odabrana lokacija mora omoguciti lak pristup mehanizacije i vozila, za vrijeme montaZe | odriavanja opreme, a posebno u slu¢aju zamjene
energetskog transformatora. Obezbijediti pristupni put minimalne 3irine 3 m do najblize javne saobracajnice.

Precizna lokacija TS | kablovskih vodova mora biti obradena projektom uredenja terena i projektom objekta.

U slucaju iz tatke b), prije izrade idejnog projekta investitor je duZan da od CEDIS-a pribavi tehnitke uslove za uklapanje nove TS u postojedu SN
i NN mreZu. Sva projektna dokumentacija za novu TS, zajedno sa pribavljenim tehni¢kim uslovima CEDIS-a, mora biti sastavni dio zahtjeva za
donosenje odluke o izgradnji lokalnog objekta od opiteg interesa, koju donosi Opétina Herceg Novi u skladu sa vazedim propisima,

Prije pocetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno izmjeitanje pada na
teret investitora, shodno odredbi élana 51 Pravila za funkclonisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije {,Sluzbeni list Crne Gore", br.
72/22).

CEDIS
Sektor za pristup mreZi
Sef Sluzb

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Sektoru za pristup mrezi - Sluzbi za pristup mre#i Regiona 5
- afa

Druitvo sa ograni¢enom odgovornoscu “Crnogorski elektradistributivnl sistem” Podgorieca

ul. lvana Mifutinovida br.12 81000 Podgorice

Telefon: +382 20 408 400 Faks: +382 20 408 413 e-moll: info@cedis.me www.cedis,me
PIB: 03099873 POV: 30/31-16162-1
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