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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
3 8 Broj: 06-333/25-14708/7 g4
Podgorica, 20.04.2026. godine Ministatstva prosimag
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine
Ministarstvo prostomnog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnovu
2. ¢lana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/251
podnijetog zahtjeva AD,Luka Bar" iz Bara, izdaje:
. URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekata u okviru ro-ro terminala Lu€kog kompleksa na urbanistickoj
4 parceli LZ 101, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudje
: Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar (,Sl. List CG",
br. 56/18), u Op5tini Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ AD ,Luka Bar" Bar
6. POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu br. 1 — Geodetska podloga, na predmetnoj lokaciji nema
postojecih objekata.
7. | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafitkom prilogu br. 2 Namjena povrdina, LZ 101 je namjenjena za
saobracéajnu infrastrukturu unutar Slobodne zone Luke Bar, u okviru luckog
kompleksa. Prema grafi¢kom prilogu br.3 Plan prostorne organizacije LZ 101 je u
okviru ro-ro terminala.

Lucéka zona je namijenjena za razvoj robnih terminala usmjerenih na opslugu robnih
i transportnih tokova koji su direktno vezani za pomorski transport i to: Ro-Ro
terminal, terminal za robu $Siroke potro$nje, terminal za komadne robe, kontejnerski
terminal, drvni terminal, stoéni terminal, terminal za Zitarice, terminal za kontejnere i
generalne terete, viSenamjenski terminal za suve rasute i tene terete (koji ukljutuje
i pretovar i skladitenje prirodnog teénog gasa, sircetne kiseline i sli¢no), terminal za




7.2

‘rekreacija).

teéne terete — Luka Bigovica i specijalne za specijalne terete na juZnoj padini
Volujice.

A1. Ro-Ro terminal
LokacijaTerminal je namijenjen za prijem, ¢uvanje i otpremu Ro-Ro tovarnih
jedinica (kompletnih drumskih vozila ili djelova vozila - prikolice i poluprikolice,
trejlera kontejnera). Za razvoj terminala predvidena je povrsina od 8,63 ha u zoni
Gata 3 i prostora koji se dobija nasipanjem postojece akvatorije izmedu Obale IV,
gata 5igata 3.
Struktura terminala Operalivna obala duZine 520 m (300 m + 220 m operativne
obale koja pripada putnickom terminalu); pretovarne rampe za horizontalni
utovarfistovar Ro-Ro tovarnih jedinica ufiz broda; parking prostor za smestaj i
guvanje tovarnih jedinica; ulazno-izlazni kontrolni punkt; Zeljeznicki kolosjeci duZine
2x200 (na obali) mogu se opremiti mobilnom rampom duzine 9 m za Ceoni pretovar
Jhucke-pack” jedinica. Ovim rjeSenjem bi se omogucila veza izmedu tehnologija
vozilodvozilo u kopnenom (Zeljeznitko— drumskom) i pomorskom saobracaju.
Funkcije terminala: prijem, smestaj (parkiranje) i ¢uvanje kompletnih drumskih;
transporinih sredstava koja &ekaju na otpremu brodom ili koja su dopremljena
brodom; prijem, smestaj i Cuvanje prikolica i poluprikolica (bez vuénog sredstva);
prijem i opsluga Ro-Ro brodova; utovar i istovar Ro—-Ro tovamih jedinica; pratece
usluge odrzavanja i snabdevanja transporinih sredstava, usluge poslovnim
partnerima, prateéem osoblju i putnicima (ugostiteljstvo, trgovina, zabava i

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela LZ 101, sastoji se od djelova katastarskih parcela br.
6480/5,6478/2, 6472/1, 5798/1,5735/1 i 5743 KO Novi Bar i dijela akvatorijuma
Jadranskog mora, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
Crne Gore - Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar u Op5tini Bar.

Osnove za parcelaciju i preparcelaciju
Prostor zahvaéen ovom Delaljnom razradom veoma je heterogen kada se radi 0 |
postoje¢éem stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemijisSta sa

razli¢itim podcjelinama u odnosu na parcelaciju:

prvu cjelinu predstavija preteZno prirodni tj. malo Covekom izmenjen masiv Volujice,

na kome praktiéno nema klasiéne kataslarske parcelacije, ali ima, uslovno re¢eno,

nekoliko parcela na kojima su razvijeni terminali za teéne terete i skladista B maternija.

«drugu cjelinu ¢&ini formirani i preteZ2no izgradeni prostor luke od akvatorije do

saobraéajnice IV-IV, nastao uglavnom eksproprijacijom ranijih katastarskih parcela

u Barskom polju i koji je formiran kao jedinstven prostor ali sa razli¢itim funkcionalnim

jedinicama, namijenjenim raznim funkcijama luke. Iste karakteristike ima i dio

Servisne zone uz ulicu JNA kao i sva Zeljeznitka postrojenja.

«fre¢a cjelina je prostor u zahvatu ulica IV-1V, stani€nih kolosjeka i prve reonske

grupe kolosjeka i dio izmedu staniénih kolosjeka i ulice IX-IX i ima pretezno

nasledenu katastarsku parcelaciju proisteklu uglavnom iz poljopriviedne namjene

zemljista u Barskom polju. Istina, i u tom dijelu prostora ima formiranih urbanistickih

parcela iz ranijih perioda (naselje .Trudbenik” i sl.), ali je njih malo u velikoj grupi |
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| Urbanisti¢ka parcela LZ 101 je povrSine 68.249,78 m2.
Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

‘nepromjenjenih katastarskih parcela oslonjenih na nekada vaZne saobraéajnice koje |
su dijagonalno presijecale ovaj dio Barskog polja i koje se novom saobracajnom
matricom ukidaju.

Urbanisticke parcele

Urbanistitka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice —
modula urbanisticke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je
moguée od jednog ili viSe modula, a moguce je i formiranje vise lokacija unutar
jednog modula.

Ovakvo rje$enje ima za cilj $to je mogucée veéu fleksibilnost prema konkretnom
buduéem investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i
tehniéko-tehnoloske potrebe inveslitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru
neophodnih za realizaciju odgovarajuéeg investicionog programa. Ovakav pristup
podrazumijeva da se u postupku sprovodenja Detaljne razrade konalna
urbanisti¢ka, odnosno gradevinska parcela odreduje prema investicionom zahtjevu,
a ne da se investicioni zahtjev prilagodava unaprijed zadatoj urbanistiCkoj parceli.
Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosti parcele, utvrduju se na kona¢no
odredenu urbanistitku parcelu kao cjelinu. To znadi da se ne mogu utvrdivali
urbanistitko-tehni¢ki uslovi izvodenjem zbira u slu¢aju kada vise modula
urbanistitke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem
koliénika u sluéaju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul urbanistiCke
parcele.

USLOVI ZA IZGRADNJU | URERENJE PROSTORA

Urbanisticki uslovi

Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladisne i druge potrebe
da zadovolje iskljuéivo na svojoj parceli, podrazumevajuéi pri tome i privredna vozila
i putniéka vozila zaposlenih i to na nain koji ne ugroZava viasnike i korisnike okolnih
parcela. Iskljuuje se parkiranje putnikih i priviednih vozila na kolovozima,
trotoarima i zelenim povrsinama,

Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povriina vrsi se po principu
kompatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim
parcelama medusobno ne ugroZavaju bukom, vibracijama, emisijama i na druge
moguée nadine, podrazumevajuéi tu i opasnost od poZara i eksplozije.

Pozeljno je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste namjene
povrdina, budu tipizovani po veliéini, rasponima, materijalu, boji i drugim
karakteristikama. PoZeljno je da objekti najmanjih povrina budu ne samo montazni,
nego i demontazni, kako bi se za sluaj potrebe mogli preme3tati, Visina ograda se
odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde t

Urbanisticki parametri |

Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljiSte pod objektom/objektima) odreduje se za ‘
privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povr§ine parcele. Spratnost objekata |
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mozZe biti od P do P + 4 (pet etaZa) tj. do granice koja ne zahtjeva liftove za vertikalni
transport ljudi, a odnosi se samo na objekte koji sluze namjenama kod kojih je
moguce organizovali osnovnu funkciju objekata u viSe etaza. Koeficijent izgradenosti
(odnos povrsine parcele i bruto povrsine svih izgradenih etaza) moze biti najviSe do
2,5.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno ifili upravno na regulacione linije.
' Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistickoj parceli odreduju se
paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i
prema granici sa dodimim urbanistickim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske
linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tacaka
radijusa spoljnih krivina saobracajnica u raskrsnici.

Ovi_parameln_se ne odnose na sloZene inZenjerske objekie za koje ¢e se urbanisticko-
tehniéki uslovi_utvrdivati prema_idejnom tehnicko-tehnoloskom rieSenju i prema_ostalim

planskim uslovima.
POSEBNI USLOVI ZA IZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA

Uslovi izgradnje objekata u luckoj zoni i RTC-u dali su po osnovnim vrstama
infrastrukrumih objekata i to: Ro-Ro terminal, kontejnerski terminal, terminal za
teéne terete, skladi$ni objekti, manipulativne povrsine, saobracajnice, prateci objekti.
Uslovi za skladisne objekte, manipulativne povrsine, saobracajnice i pratece objekle
su zajednicki i odnose se na sve terminale i u luckoj zoniiu RTC_u.
RO-ROTERMINAL
Ro-Ro terminal je namijenjen za prijem, ¢uvanje i otpremu Ro-Ro tovarnih jedinica
(kompletnih drumskih vozila ili djelova vozila-prikolice i poluprikolice). Za razvoj
terminala predvidena je povriina od 10 ha u zoni Gata 3. Terminal ¢e sa svojim
podsistemima realizovati sledece funkcije: prijem, smeétaj (parkiranje) i Cuvanje
kompletnih drumskih transportnih sredstava koja ¢ekaju na otpremu brodom ili koja
su dopremljena brodom, prijem, smestaj i ¢uvanje prikolica i poluprikolica (bez
vuénog sredstva), prijem i opsluga Ro-Ro brodova, utovar i istovar Ro~Ro tovarnih
jedinica, prate¢e usluge odrzavanja i snabdevanja transporinih sredstava, usluge
poslovnim partnerima, prate¢em osoblju i putnicima (ugostiteljstvo, trgovina, zabava
i rekreacija). Terminal ¢e raspolagati sa slede¢im podsistemima: operativna obala
duzine 400 m sa dva veza za Ro-Ro brodove; pretovarnom rampom za horizontalni
utovar i istovar Ro-Ro tovarnih jedinica ufiz broda; parking prostor za smestaj i
&uvanje tovarnih jedinica (400-600 Ro-Ro jedinica); upravno—-poslovni sistem;
sistem usluZnih djelatnosti ugostiteljskog i trgovatkog tipa. Ro-Ro terminal koji je
namijenjen za teretni saobraéaj je direktno povezan sa putnickim terminalom (Gat 5)
i ova dva podsistema Ro-Ro saobracaja funkcionidu u rezimu tehnolo$ke, prostorne
i funkcionalne ispomoci.
PROJEKTOVANJE RO-ROTERMINALA

Ro-Ro terminale treba projektovati prema transportno-tehnolodkim zahtjevima i
vistama brodova, s jedne, i tovarnih jedinica, s druge strane. Same vezove na
operativnoj obali treba postavljati tako da imaju visok stepen elastiCnosti u pogledu
buducih zahtjeva i veli¢ine brodova koji ¢e dolaziti u terminal. Lu¢ke Ro-Ro rampe
mogu biti fiksne ili pokretne. Propisima Medunarodne organizacije za
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standardizaciju, pn izgradnji Ro-Ro terminala, preporucuje se: prilazni put rampi
mora imali najmanju Sirinu od 9 m za dvosmjerni saobracaj i 5 m za jednosmjerni
saobracaj; minimalna &ista visina iznad povrSine rampe treba da je 7m. Promjene
nagiba rampe, na dole i gore, izmedu povrSina moraju se ograniditi, a pri tome je
potrebno poStovati standarizovane uglove izmedu povrSina. Za normalne varijacije
vodostaja manje od 1,5 m preporuéuju se fiksirane rampe. Mogu se graditi dva tipa
fiksnih rampi, zavisno od odekivanih brodova i to: za brodove opremljene rampom
koja moze dosti¢i nivoe izmedu 0.25 i 1.75 m iznad vode u svim opterecenim
uslovima broda i za brodove &ije rampe mogu dostiéi nivoe izmedu 1,51 3 m iznad
nivoa vode. Za fiksirane obalne rampe: potreba $irina rampe treba da je najmanje
32 mili jednaka $irini najveceg broda koji se o¢ekuje; nagib prema povr$ini za prihvat
brodske rampe treba da je ograniéen na 1:10. U uslovima vecih promjena nivoa
mora, nepohodna je pokretna mostna rampa. Sa promjenom vodostaja u granicama
od 5m, potrebna duzina rampe je od 25 do 40 m (tana duZina zavisi od maksimalne
razlike po visini izmedu brodskih vrata i povrSine keja). Ona mora izdrZati najleze
kamione i prikolice. Pokretna, mostna rampa oblikuje se kao vise¢i most koji
obezbeduje vezu izmedu obale i broda. Spoljni kraj mosta moZe imati teleskopski ili
zglobni produzetak.

Ro—Ro terminal mora imati ravnu skladidnu i parking povrSinu sa Sirokim i dobro
asfaltiranim saobraéajnicama. PovrSina terminala direktno zavisi od obima rada i
strukture transportnih sredstava, tj. tovamih jedinica. Tako iste povr$ine za smesta)
Ro-Ro jedinica kreéu se od 7 m2 za putnitke automobile do 46,5 m2 za auto tegljace
sa poluprikolicom duzZine 15 m. Ukupne potrebne povrSine su znatno vece jer je
potrebno dodati i povrSine za okretanje i manevrisanje, a koje zavise od konfiguracije
prostora, ugla parkiranja i polupreénika okretanja. Polupre¢nik okretanja se krece od
10 do 14 m, a optimalan ugao je 450 (ako je moguce ostvariti).

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije poStovati :

« Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine objekta ("Sl.list CG" br.060/18),
« Pravilnik o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (Sl list Crne Gore, broj 053/25).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatski uslovi

Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugolrajna topla ljeta, jeseni
prijatne, duge i toplije od prolje¢a. U toku 300 dana godiSnje ovdje viadaju srednje
mjeseéne temperature iznad 10°C, a u to~ku 6 mjeseci, temperature su vise od
15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom ljeta, primi oko
7 miliona kilovat &asova, 5to je ogroman toplotni potencijal koji u uslovima dugog
vegetacionog perioda i drugih &inilaca omogucava uzgoj raznovrsnih poljoprivrednih
kultura. Medutim, ogranitavajuéi faktor u pogledu poljopriviednih aktivnosti jeste
nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje
mnogih kultura. Isto tako, je~dan od ogranitavajucih faktora za uzgoj citrusa, pored
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hladnih i jakih vetrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godiSnje 4-9 dana),
narocito u Barskom polju.

Inade, povoljan toplotni rezim tokom godine, malo padavina — osim u drugoj polovini |
jeseni, neznatna oblaénost, stvaraju povoljne uslove u ovoj zoni za formiranje naselja
(kratka grejna sezona, pjeSatka dostupnost mnogim gradskim sadrZajima u toku
veceg dijela godine, itd), razvoja turistitke privrede i drugih gradskih aklivnosti u
skladu i sa ostalim prirodnim &iniocima (kupaliSna sezona traje do 6 mjeseci —
temperature iznad 18°C, dugo trajanje dnevne osun&anosti — preko 7 &asova
dnevno, temperatura morske vode u toku 6 mjeseci godiSnje iznosi vise od 18°C,
raznovrsni biljni pokrivaé daje posebna obiljezja ovom dijelu primorja) Jedan od
znadajnijih klimatskih faktora koji pored ostalih (insolacija, padavine), koji
opredjeljuje organizaciju naselja, karakter mreZe saobracajnica, lociranje industrije
u odnosu na naselje, orijentaciju zgrada, gradevinsku fiziku, jeste smjer duvanja
najjacih i najéedcih vetrova. Iz sjeveroistoénog pravca duva bura, hladan i jak vjetar
koji, pored ostalog, utite na smanjenje i onako niske relativne vlaznosti vazduha za
20%. Jugo duva sa mora i to je topao vlaZan i jak vjetar (na mahove prelazi brzinu
od 80 km na &as). Ostali vetrovi koji se javljaju preleZzno u ljetnjem periodu donose
svojevrsno osvjeZenje poboljSavajudi, uglavnom mikroklimatske uslove naselja i
njihove okoline u ovom delu primorja. To znadi, da su, pored ostalih prirodnih
¢inilaca, bura i jugo, jedan od znadajnijih faktora organizacije, uredenja izgradnje i
koriSéenja primorskog dijela op$tine Bar. Na srediSnjem, planinskom dijelu OpStine
sa visinama iznad 800 mnv, gde se suéeljavaju uticaji kontinentalne i maritimne
klime, vlada blaga planinska klima, §to za posljedicu ima pojavu snijeZnog pokrivaca
u zimskoj sezoni. Ovi, i ostali prirodni uslovi, svrstavaju ove povrSine u tipiéno
Sumska stanista.

Stepen seizmitkoq intenziteta \
Analizirajuéi seizmolodke karakteristike teritorije opétine Bar, dolazi se do sledecih
konstatacija: a) Tereni sa najve¢im opasnosti od pojave jatih (oko 9° MKS skale)
zemljotesa nalaze se u zoni grada Bara — izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana, od
Susanja do Volujice. Praktiéno, najve¢a opasnost od jatih zemljolresa moZe se
oéekivati na prostoru Barskog polja i obodnih padina pomenutih planina, odnosno
na prostoru koji je, istovremeno, po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za
zivot. Cijelo barsko primorje je ugrozeno pojavom zemljolresa sliénog oCekivanog
intenziteta i b) visi delovi barske Op3tine (planinski vijenci), ali i zona ka Skadarskom
jezeru, ugroZeni su pojavom zemljotresa jacine do oko 8" MKS skale. Na osnovu
prethodnih konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati antiseizmiCke
mjere zastite, kako se ne bi ponovile negativne posledice

zemljotresa iz 1979. godine, ne samo na teritoriji planskog podrutja, vec i na teritoriji
cijele opstine Bar.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vaZecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 -,Sl. List SFRJ", br.
11/87) i Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmitkim podrucjima -SlI. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obraliti na propisivanje mjera
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| antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere
il podzemne vode.

Projektovanje i gradenje objekata

Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podruéju, koje se karakterise intenzivnom
seizmi¢kom aktivno$éu, mora se strogo voditi ratuna da povred|jivost (vulnerabilitet)
objekta ne prede prihvalljiv nivo, {j, da se preduzmu mjere za Sto ve¢e smanjenje
seizmickog rizika. Da bi se to postiglo, treba zadovoljiti sledece opSte kriterijume:
Bezbjednost: svi objekti moraju pruZiti punu bezbjednost ljudima u objektu ili oko
njega, za potrese sa povratnim periodom do 200 godina.

Reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle zemljotresa sa
povratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz ekonomski prihvaltljiv nivo
ulaganja.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zasliti i spaSavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11,54/16,146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zaSlite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tenostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnolo3ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom,

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu .

TUSLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

KONCEPT ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Cinjenica je da je razvoj transporta i priviednih aklivnosti u luci Bar od vitalne
vaznosti za lokalni privredni razvoj, ekonomski razvoj cele Republike, kao i da moze
da pruzi veliki doprinos mobilnosti ljudi i roba, te konaéno i da poboljSa kvaliteta
Zivlienja gradana. Medutim, transport ima i znagajan uticaj na pogor$anje stanja
liudskog zdravlja i Zivolne sredine, kao $to su globalna i lokalna promjena klime,
kvalitet vazduha, degradacija i kontaminacija tia, kvalitet povrSinskih i podzemnih
voda, buka, degradacija mora i obalnih pojaseva, prekomerna potro$nja prirodnih
resursa i ugroZavanje biocenoze mora i priobalja. Sa ciliem ostvarivanja politike
zastite Zivotne sredine Crne Gore i preuzetih medunarodnih obaveza u zaStili
Mediterana, usvajaju se sledeci principi:

' prevencija moguéih zagadivanja ili destrukcije Zivotne sredine, kao i tehnoloSkih
akcidenata,

prostornim planiranjem Obezbijediti adekvalna sigurnosna odstojanja izmedu
potencijalnih izvora opasnosti i osetljivih potencijalno ugroZenih objekata i aklivnosti,
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'] uspostavili, organizaciono i materijalno Obezbijediti sistem prevencije i zastite od
akcidenata,

"1 kao krajnju mjeru, predvideti tehni¢ko-tehnoloska rjeSenja za sanaciju postojecih
ekologkih problema i potrebne sisteme za preciS¢avanje voda i vazduha.

"1 U razvoju luke, neophodno je umanjiti uticaj transporta na okolinu, a posebno
izvr$iti ekolosku optimizaciju projektovanog rasta transporta, nastavljaju¢i sa
ojatavanjem relevantnih tehni€kih standarda, vode¢i raéuna o potencijalnoj koristi i
troskovima akcije ili nedostatka akcije, posebno uvazavajuci medunarodne i domace
ekoloSke kriterijume i normative. Ovo podrazumeva integrisani pristup, koji ukljucuje
veci broj konkretnih mjera:

"I mjere za unapredenije efikasnosli potrodnje goriva, kao i smanjenja emisija gasova
i buke;

1 mjere za optimalno koriséenja postojece infrastrukture primenom elektronskog
upravljanja saobra¢ajem i poboljSanjem logistike za prevoz roba;

"1 mjere za smanjenje zagadenja okoline od razli¢itih vidova transporta zastupljenih
u luci.

| Usavrsavanje postojeéih i razvoj novih proizvodnih aktivnosti u zoni luke treba
planirati na osnovu savremenih ekoloski prihvatljivih tehnologija, sa poboljSanom
efikasnoséu koriSéenja energije, vode i sirovina, uz neophodan nivo reciklaze i drugih
efikasnih tretmana otpadnih materija.

.. Tumadeéi interes razvoja priviedne zone i drustvene zajednice u kontekstu
navedenih ograniéenja, zastitni mehanizmi razvojnih namera mogli bi biti:

tehnitkim, organizacionim i drugim merama maksimalno Stititi prirodne
komponente morskog dobra;

"I poljopriviedno zemljiste zauzimati u mjeri neophodnih potreba lucke privredne
zone;

brdo Volujica poStovati kao masiv, koji utite na mikroklimu zaleda, te njegovim
zasecanjem preoblikovati ga u funkciju razvojnih potreba;

1 maksimalno koristiti podzemlja masiva Volujice uz obavezno hortikulturno
uredenje celog zahvacenog prostora,

1 poveéanje sigurnosti potencijalno opasnih objekata Obezbijediti gradnjom u
modelu viSespratnih objekata, izgradnjom namenskih rezervoara (za kiseline, ulja,
luzine, naftu i naftne derivate i razne druge hemikalije);

sanirati postoje¢e ekoloSke probleme: gradski kolektor, naftni terminal,
manipulacija fosfata i dr., odgovaraju¢im tehni¢ko-tehnoloSkim merama,

"1 za novoplanirane djelatnosti obavezno uraditi studije uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa vazZe¢im pravilnikom Crne Gore.




Na osnovu prethodne procene moguéih uticaja pojedinih postojeéih i planiranih
objekata i aktivnosti na Zivotnu sredinu (prezentiranih u programskom dijelu Detaljne
razrade u PZ Bara), moZe se konstatovati da ¢e podruéje Detaljne razrade i nadalje
biti izloZeno poveéanom ekoloskom optereéenju. Unutar podruéja (na osnovu
Detaljne razrade namjene povrsina i objekata), izvrSeno je ekolosko diferenciranje
pojedinih zona i funkcionalnih cjelina luke. Odredene su zone ekoloskog rizika25 na
osnovu novéane vrednosti moguéih Steta ljudima, flori, fauni i materijalnim dobrima.
Klasifikacija zona ekoloskog rizika
Zona | - zanemarljiv rizik (Steta manja od 0,02 mil. DM), Zona Il — mali rizik (Steta od
0,02 do 0,2 mil. DM), Zona Il - sredniji rizik (Steta od 0,2 do 2 mil. DM), Zona IV -
veliki rizik (Steta od 2 do 10 mil. DM) i Zona V - veoma veliki rizik (Steta veca od 10
mil. DM).
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MJERE | USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa prethodnom kategorizacijom ekolokog rizika u pojedinim zonama i
cielinama luke, planiraju se i rezimi i uslovi zastite Zivolne sredine. U zonama u
kojima je ekoloski rizik dat u rasponu, primenjuje se viSa kategorija rizika. U zonama
zanemarljivog (l) i malog (ll) rizika ne predvidaju se posebne mjere zaslite Zivotne
sredine, buduéi da se olekuje da ¢e se profesionainim projektovanjem, izgradnjom
i eksploatacijom objekata izbe¢i mogucnost veéih negativnih uticaja na Zivotnu
sredinu. Pri uredenju zona srednjeg rizika (Ill) treba preduzeti sledeCe mjere:

|1 za8litu voda i zemljiSta od povrSinske kontaminacije teénim hemikalijama, naftom
i naftnim derivatima i sedimentom, Obezbijediti odgovaraju¢im tehni¢kim rje$enjem
manipulativnih i saobraéajnih povrsina, slivnika, i odvodnih kanala,

| pri odvodnjavanju ovih povrSina predvideti podsistem taloZnika Cestica i
separatora ulja,

1 Obezbijediti kvalitet izrade zastora od cement-betona na kolovoznim i
manipulativnim povrinama, kao i u proizvodnim objektima, kako bi se obezbjedila
njihova vodonepropustijivost,

" za zagadenu vodu iz servisa predvideti primarno pre¢iScavanje pre upustanja u
kanalizaciju,

) radi zaSlite od zagadivanja mora rasutim teretima, njihove terminale opremiti
betonskim prihvatnim kanalima i odgovarajuéim taloZnicima,

11 zaStitu zemljista i podzemnih voda od curenja goriva iz podzemnih rezervoara na
benziskoj stanici Obezbijediti njihovim ukopavanjem u vodonepropusne tankvane,

1 Obezbijedili kontrolisano odvodnjavanje trupa Zeljeznickih kolosjeka sa ciljem
zaslite kvaliteta zemljiSta, podzemnih voda i mora.

"1 Uredenje zona velikog rizika (IV) treba sprovesti uvaZavajuci sledece mjere:
| za sve objekte i aktivnosti koji pripadaju ovoj kategoriji ekolodkog rizika uraditi
procjenu ulicaja zahvata na Zivotnu sredinu,

Obezbijedili sigurnosna rastojanja izmedu potencijaino opasnih objekata i aktivnosti
i osetljivih objekata i aktivnosti (povrtnjak, proizvodnja hrane, turisticki objekti, itd.).

| postrojenje za predis¢avanje komunalnih otpadnih voda projektovati za nivo
sekundarnog preis¢avanja,

~ kanalisali otpadne vode na stoénom terminalu i podvrgnuti ih prediretmanu pre
upustanja u opStu kanalizaciju,

" u novim pogonima koji proizvode vecée koli€ine olpadnih voda predvideti njihov
prediretman pre upustanja u op$tu kanalizaciju.

" Uredenje zona veoma velikog rizika (V) treba izvrSiti prema slede¢im uslovima:
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. za sve objekte i aktivnosti koji pripadaju ovoj kategoriji ekoloskog rizika, uraditi
procjenu uticaja zahvata na Zivotnu sredinu,

" za objekte i materije koji predstavljaju rizik od vecih hemijskih udesa (terminali
teénih tereta, hladnjate, balastne vode, incidentno izlivanje hemikalija u more),
uradili procenu rizika od hemijskih udesa prema Direktivi EU26,

"1 da se brdo Volujica postuje kao masiv koji utiCe na mikroklimu zaleda, tako da se
prilikom njegovog zasecanja uvaZava zahtjev za odrZzanje sada$njih mikroklimatskih
uslova,

Ostvarivanje cilieva zastite Zivolne sredine obezbeduje se, pored prostornog
uredenja luke predvidenog ovom Detaljnom razradom, preduzimanjem i sledecih
mjera.

"I striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine,

") uspostaviti stalnu sluZzbu za zastitu Zivotne sredine za cio komleks luke pri Direkciji
luke,

1 uvesti sistem upravljanja zaStitom Zivotne sredine prema internacionalnom
standardu ISO 14001,

| uspostaviti interni monitoring zagadivanja morske vode i vazduha.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (.Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-230/1 od 10.02.2026.godine

10.

"USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruqu zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheolo$kog znalenja, prema ¢Clanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG®, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekmutl
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacuom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u skladu sa &lanom 30 Zakona o
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25) .

13.

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15 |ReziMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18 | 84/24).
Akt brojUPI 02-319/26-6/2 od 06.02.2026.godine izdat od Uprave za vode Crne
Gore
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnike dokumentacije potrebno je poStovati sljedeCe preporuke
EPCG:
*Tehnitka preporuka za prikljutke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjemnih mjesta
«Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
+Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 Kv
Prema uslovima nadleZnog organa i grafitkom prilogu broj 8 Plan elektroenergetske
infrastrukture.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu l
Prema grafitkom prilogu Plan hidrotehniCke infrastrukture i prema
Uslovima nadleZnog organa.
Tehniéki uslovi br.425/2 od 10.02.2026.god.izdati od DOO VODOVOD |
| KANALIZACIJA BAR
. 17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu Plan saobraéajne infrastrukture i nivelacije i prema
uslovima nadleZnog organa.
Saobraéajno-tehnicki uslovi br.UPI 14-341/26-37 od 02.02.2026.godine izdati
od Sekretarijata za komunalne poslove | saobraéaj Opstine Bar.
174 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnit¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("Sl list CG”", br.33/14)
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-Pravilnik o tehnikim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, eleklronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “S! list CG", br.41/195)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanije i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 | 39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upu€uje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www. ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp:/fekinfrastruktura ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

Misljenje broj 13-UPI-236/26-1268/2 od 29.01.2026.godine izdato od Direktorata
za zastitu i spadavanje Ministarstva unutrasnjih poslova Crne Gore

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehniZke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geolodkih istraZivanja ("Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizikim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geclodkim karakteristikama tia.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

—

.

20.

Urbanisticki parametri

Oznaka urbanistitke parcele LZ 101

Povrdina urbanisticke parcele | 68.249,78 m?

‘Maksimalni koeficijent zauzetosti | 0.50
2.50

Maksimalni koeficijent
izgradenosti

13




Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Podzemna gradevinska linija (GLO) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linijom. Namjena podzemne etaZe moze bili iskljuivo u svrhu garaziranja. Time je
preporuka da se garaZiranje organizuje u okviru objekala, a sve u cilju sauvanja
postojeéeg zelenilo i pove¢anja povrsine namijenjene za zelenilo.
Parkiranje i garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduje
se, po pravilu, na parceli, i realizuje istovremeno sa osnovnim sadrzajima na parceli,
odnosno lokaciji, a dozvoljeno je parkiranje u podzemnoj etazi. S obzirom na to da
je namjena podzemne etaZe garaZa, i s obzirom da visina garaze nije ve¢a od 2,4m,
onda se njena povrsina ne uratunava u ukupnu bruto gradevinsku povrSinu.,
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru parcele (min 10%
ukupnog broja parking mjesta-povrsinski parking), u vidu parkinga na otvorenom ili
u garazama unutar objekta, Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih
objekata na parceli. Potreban broj PGM (parking-garaZnih mjesta) za privredna
vozila i mehanizaciju, kao i vozila korisnika (zaposlenih i posjelilaca) utvrduje se
zavisno od strukture BGP prema normativima iz Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima: za proizvodnju na 1000m2 - 20
parking mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta), za poslovanje na 1000m2 - 30
parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta), a za restorane na 1000m2 - 120
parking mjesta (min, 40 a max 200 parking mjesta). Ukoliko nije moguce obezbijediti
_minimalan broj PGM treba smanjiti BGP. |
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

 svojstva podruéja
Arhitektonsko oblikovanje objekta

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom
namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne
arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored
ostalog podrazumijeva:

- pimjena svih elemenata dobrih fiziCkih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja, -
- obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢ \
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije sa fino obradenim fasadnim
platnima;

- primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda. ’
Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili &etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni |
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti |
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama. U oblikovnom smislu novi |
objekti predvideni na UP11, treba da bude uklopljen u ambijent (park-Suma) itosa |
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjeSenjima, a sve u skladu sa |
planiranom namjenom. ’

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti [
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Na planu racionalizacije potro3nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja
i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije, Sto je dato u
Smjermicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj5anje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom
zadrzava toplolu.

Klimatski uslovi Bara omoguéuju koris¢enje sunleve energije. PredlaZze se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znaZajnu koliCinu
energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka koris¢enju solarne
energije i svakako je treba dalje razvijati.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor

- U spise predmeta
s ala y, &
PO
OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Niki¢ 4
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢ e,:,,,,,u ¥
DRZAVNA SEKRETARKA - & alzgag Iéﬁ’aviéevué
/« TovioeyIe
f 2. ,/
8- &é-}, g |
: ':%.}. . ’.":;‘ .‘f
PRILOZI o

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta | Akt Agencije za zastitu Zivotne
-Dokaz o uplali naknade za izdavanje | sredine  broj 03-D-585/2 od
utu-a 09.03.2026.godine;

Tehnicki uslovi br.1374/2 od
20.03.2026.god.izdati od DOO
VODOVOD | KANALIZACIJA BAR
Rjesenje br.UPI 14-341/26-106/1 od
06.03.2026.godine kojim su utvrdeni
Saobracajno-tehnicki uslovi izdati od
Sekretarijata za komunalne poslove |
saobraéaj Opstine Bar.
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Q@ UL Beanka Caloviéa br. 2, 85000 BAR (®) vodovadhar@t-com.me
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2 Pisarnica Min'starstva prostomog planitania
3 .

Broj, 425 ‘ uthanizma i drzavne imaving
Bar, 10.02.2026.godine Pamps 13, 02 1

Do jJaears Aty | P

06333/l05- 19988 /4

Ministarstvo prostomog planirunjn, urbanizma i dr2avne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Nua osnovu zahtjeva Luka Bar AD, shodno vasem aktu, broj 06-333/25-14708/4 od 14.01.2026.
godine koji je zaveden u arhivi DOO »Vodoved i kanalizacijoc-Bar dana 28.01.2026.godine pod
brojem 425, dostavljumo vam tehnicke uslove za izradu projektne dokumentocije za izgradnju
objekta u okviru ro-ro terminala Lutkog kompleksa na urbanistickoj parceli LZ 101 u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudje Crme Gore — Detaljna mazroda lokacijo Prva
foza privredne zone Bar katostarske parcele broj 6480/5, 647872, 647271, 579871, 5735/1 1 5743 KO
Novi Bar Op3tina Bar .

Prilog:
e Tehnitki uslovi

S podtovanjem,

i‘ T : : x ' o
Tehnicks direktor ( NI e lzw‘Sni direktor
l‘c_" o " -r"." Nt |’].‘ ‘ /,, Yy
i W\, T RETC A/l
- ] Mo Ramsssaassssssssssaay
Alvin Tombarevié ‘ f/ Mladen Duridié
l‘,
@ CKB 510-23902 HB 520-19650-74 LB 56554407 2B 575.700.97
PBCG 535-10430-05  NLB 530-20001-53  ERSTE 540-8404.77  AB 565-0002565571.68



Broj:425 -
Bar, 10.02.2026.godine

Na osnovu zahtjeva Luka Bar AD, shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | drZavne imovine, broj 06-333/25-14708/4 od 14.01.2026. godine koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 28.01.2026.godine pod brojem

425, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
Za izradu tehnilke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru ro-ro terminala Luékog
kompleksa na urbanisti¢koj parceli LZ 101 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrudje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar
katastarske parcele broj 6480/5, 6478/2, 6472/1, 5798/1, 5735/1 | 5743 KO Novi Bar
Opéstina Bar .
Predmetna urbanisti¢ka parcela nalazi se u zahvatu Slobodne zone Luke Bar. Upravijanje
i odrzavanje hidrotehnicke infrastrukture na ovom prostoru je u nadleinosti "Luke Bar®
A.D. koja | propisuje uslove za prikljuenje.

a) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utroeSka vede cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu Investitora, 1m od Ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljufenja na ulidni cjevoved, U sludaju da je
predvideni profil prikljucka vodomjera @ = 50mm potrebno je da
minimalna dubina 3Sahte, u koju se smjeSta mjerni instrument,
bude h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje ivice zido min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 60cm, pri éemu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Za vodomjere profila @50mm | viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatad nedistede, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarad. Iza
vedomjera na kofl fe spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za qodenje poZara, cbavezno se ugraduje zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuiZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred | Iza vodomjera Iznosi 5D ispred | 3D iza
vodomjera (D je profll prikljulnog veda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjolicama i
poklopcem tako postavljenim da otvor na Sahti na mjestu pokiopca
omogucava nesmetan sllazak.Poklopac treba da bude krulnog
presjeka min dimenzija ©600mm ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene ofekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroSka vode za poslovni
dlo objekta | za hidrantsku mreZu,

5. Za mjerenje isporuene koli¢ine vode predvidijeti viSemlazni
vodomjer sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa
pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

6. Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrelu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevl na koju se planira prikljudenje.

7. Direktno wuzimanje vede iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i vide, Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od ©200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vede.



uliénl clevovod prednika veceqg ill jednakog © 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija,
Rezervoari se u ovom slutaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljuc¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao i na osnovu raspaloZivih
geodetskih  kota. Minimalni  profil prikljuka na gradsku
kanallzacionu mreZu je @ 160mm.,

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom,

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuitanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

Kota dna prikljuéne cijevl mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljufnog Sahta (D-nazivni prednik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, kolidina, sastav | dinamika Ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati
“Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadriaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda®
Sl, list Crne Gore®, br.056/2019

Za materijal za lizradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanallzaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZnog ill Cetvrtastog popreénog
presjeka, monelitne AB, montaZne AB | pollesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vede predvidijeti Sahte
od pollestera.

Atmosferska kanalizacija

1.
2.
3.

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele |
uredenih povriina | odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa lzvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzdulne profile
odvodnih kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim prapisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prediS¢avanje voda sa parkinga |
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, Isto vaZi za sve zatvarene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povriine vede od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog IlI detvrtastog poprednog
presjeka, manolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera,

b)Postojede hidrotelinicke instalactje

1

. U sludaju do je u granicama urbanisticke parcele trasirana

postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, Ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrZavati se odredbi »Praviinika o odredivanju | odrZzavanju zona
| pojaseva sanitarne zastite izvoriSta | ogranifenjima u tim
zonama« (,Sluzbeni list Crme Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god. Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko
glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po

——— - 2 — — — - ———



. cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaStite nije dozvoljena

izgradnjn abjekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vele, u sluéaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbljediti slobedan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

3. Ako u granicama urbanisticke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalneg odnosno atmosferskog kalektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrienje
radnjl u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nadin mogu ugroziti stabilnost cjevoveda.

4. U sludaju potrebe izmjedtanja postojecih hidrotehnickih instalacija,
dije zadriavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog (izmjesdtenog)
cjevoveda planirati u okviru predmetne urbanisticke parcele, a
tehnicko rjedenje molZe biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta,

¢) Posebni dio
Prikijucenfe na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljulenje objekta na hidrotehniéku Infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku  kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
prostorno planskim dokumentom »Prostorni plan posebne namjene
za obalno podruéje Crne Gore -Detaljna razrada lokacija Prva faza
privredne zone Bar« - faza hidrotehnika.U slu¢aju da se predvida
priklju€enje na postojecu hidrotehnicku infrastrukturu, uslove
prikiju¢enja propisuje AD Luka Bar.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacije

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadri sve tekstualne i grafilke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih Instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznoadenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu
mrezu,

. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem

planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehniZkih instalacijo.
Projektom obavezno prikazati detal] vedomjernog Sahta - vodoinstaloterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bl dokazall usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.
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AINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANAA. UREBANIZMA | DRZAVNE (MOVINE
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Uvarenm,

Shodno VaZem zehtjevu broj: 006-33325-14708/6 od 14,01.2026. podine feavedenon v
oyt iaistarstva peod brojem ERUPL23026-12680 dana, 26012020, peding), 0 prilogu akis vum dostadjpmn
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA libRVZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinasstvo
Podgorica

Ul, IV Proleterske brigade br.19

f "
v

Broj 03-D-230/2

VEZA: 03-D-230/1 od 27.01.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavana urbanistitko-tehnickih uslova

Povodom Vadeg zahijeva, broj 07-332/25-800/2, kojim ste tralili midljenje o potrebi procjene uticaja na
sivolnu sredinu za izgrodnju novog objekta na urbanisticko) parceli LZ101 u zahvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrutie Cme Gore - Detaljna rozrada lokacija Prva faza privredne zone Bar
(.SI. list CG", br. 56/18), u Opétini Bar, a u cifju zdavanja urbanistitko-tehnickih uslova investitoru AD Luka

Bar", iz Bara, obavjedtavamo Vas sledece:

Uredbom o projeklima za koje se vrsi procjena uticaja na #ivolnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 20/07,
_Sluzbeni list Cme Gore®, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na 2ivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi | navedene Uredbe predvideno da se za Trgovacke luke
i mol, sa pripadajuéim uredafima, za ukrcavanje i iskrcavanje tereta koja su povezana sa kopnom i spoljnim
lukama (iskfjutujuéi mola za trajekte) koji mogu prihvatiti plovila preko 1350 tona;”, redni broj 10, tadka (e),
sprovedi postupak procjene uticafa na 2ivotnu sredinu kod nadie2nog organa za posiove zadtite 2ivotne

sreding.

S obzitom na to da se u konkretnom sluéaju mdi o zgradnji objekla u okviru ro-ro terminala Luékog
kompleksa na urbanistitkoj parcel LZ 101 u zahvalu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudje
Crne Gore — Detaljna razrada lokoacija Prva faza priviedne zone Bar, ncophodno jo da nosilac projekta,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nodleznog organa,
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Uprava za vode Plaarnlca Minlatarstvo P’OS‘ornog planlrao{a
s urbanézma Fdrizvno Imoving adress: Bulevar Revoluije br.24,
0% jos Podgorica, Crna Gora
' ,_'}.‘.;, Viyjoonca 1ed: 438220224593
fax: +382 20 224 594
Jupravaiavode gov.me

Br: UPI 02-319/26-6/2 06.02.2026.godino

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine
Predmet: Odgovor na vad zahtjov br. 06-333/25-14708/5 od 14.01.2028. godine

Postovani,

Shodno vadem oktu broj i datum gomji, zavedenim u Upravi za vodo pod brojom UPI 02-
319/26-6 od 30.01.2026. godine, kojim ste ovom organu dostavili Nacrt UTU-a za zradu
tehnitke dokumentocije zo izgrodnju objekata u okviru ro - ro terminala Ludkog kompleksa na
urbanistickoj parceli LZ 101, u zahvatu Prostormog plana posebne namjene za obalno podrudje
Cme Gore -~ Delaljna razrada lokacija Prva faza priveedne zone Bar (.S, list CG®, br, 56/18),
u Opétini Bar, za Investilora Luka Bar® A.D, Bar, a radi izdavanja vodnih uslova, dajemo
slededo izjodnjonjo:

Clanom 114 Zakona o vodama (,Sl. list RCG*, br, 27/07, .SI. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18, BAI24) propisano je da je investitor du2an da, radi
izrode tehniCke dokumentacijo za izgradnju novih i rekonstrukciju postojeéih objekata i
izvodenje radova koji mogu trajno, povremeno i priviomono uticali na promjono u vodnim
razimu, pribavi vodne uslove za objekte | radove iz étana 115 navedenog zakona.

S tim u vezi, navodimo da ro - ro terminali nijesu eksplicitno navedeni kao posebna kategorija
objeknla u ¢lanu 115 Zakona o vodama. Medutim, imajuéi u vidu do izgrodnja | funkcionisanje
ro = ro terminala podrazumijeva izvodenjo radova na cbalnom podruéju zone morskih voda,
koo i potencijalni uticaj na vodni re2im i kvalitel voda, potrebno je urbanistitko — tehniékim
uslovima obavezali Inveslitora da nakon definisanja  tehniékih  reSenja u dijelu
vodosnabdijevanja i edvodenja otpadnih voda planiranog objekta, doslavi na odludivanje
kompletnu dokumentaciju propisanu ¢lanom 3 Pravilnika o sarZaju zohtjeva | dokumentociji zo
zdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima za obavezno oglodovanje u postupku utvrdivanja
vodnih uslova | sadrZoju vodnih okota (,SL. list CG®, br. 7/08 i 14/16).

U cilju obezbjedenja zadtite veda priobalnog moma od zagadivanja s kopna, Investitor je duZan
da za izgradnju ove vrste objekata predvidi tehnitka rjeSenfa kofima so node ugroziti ekolodki
status voda i stanje Zivoine sredine, kao | da za sve planirane aklivnosti obezbijedi adekvatne
mjere zadtite rodi sprieCavanja eventualnog zagadenja priobalnog mora sa kopna. Takode,
predmetne aktivnosti moraju so realizovati u skladu sa vatedim propisima, uz obavezu
blagovremenog reagevanja u sluéaju eventualnh akcidentnih situacija,

S podtovanjem,
IVAN NENEZIC

v.d. ofnika dlmktom
Dostavljeno: Naslovu,
alo.
Obrdiln; Natodo Rakoéevié

[Rewuetiz,
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Broj: UPI 14-341/26-37 LO@:&B DS Y

Za: MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE,
Adresa: IV Proleterske brigade broj 19, 81000 PODGORICA

...... & 3 Q— Bar, 02.02.2026. godine

Predmet: Saobracajni uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije
Veza: Vas broj 06-333/25-14708/3 od 14.01.2026. godine
PoStovani,

U vezi vadeg akta, broj 08-333/25-14708/3 od 14.01.2026. godine, zavedenog u Opstini Bar pod
brojem UP| 14-341/26-37 od 28.01.2026. godine, koji se ti¢e izdavanja saobracajnih uslova za
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekala u okviru ro-ro terminala Luckog
kompleksa na urbanistickoj parceli LZ101, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrutje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar® (.S, list
Cme Gore*, br. 56/18), opétina Bar, informiSemo vas sljedece:

Predmetna urbanistiéka parcela, ostvaruje kontakt sa planiranom sacbracajnicom popreénog
prafila 1b-1b, po Prostomom planu posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore - Detaljna
razrada lokacija .Prva faza priviedne zone Bar® (,SI. list Crme Gore®, br. 56/18), opétina Bar, sa
koje je potrebno praojektovati prikljutak na predmetnu urbanistitku parcelu.

Imajuéi u vidu da se navedena saobracajnica nalazi u okviru Siobodne zone JLuka Bar", koja nema
status opstinskog puta, ovim putem vas, obavjeStavamo da ovaj Sekretarijat, u skladu sa clanom
17 Zakona o putevima (,SI. list Cme Gore®, br. 082/20, 140/22), nema osnova za propisivanje
sacbraéajno tehni¢kih uslova.

U postojeéem stanju urbanistitka parcela LZ101, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene
za obalno podruéje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar” (,SI. list
Cme Gore"*, br. 56/18), opétina Bar, ostvaruje kontakt sa ulicom ,Obala 13 jula®. U skladu sa
navedenim, moguée je projektovali saobracajni prikljuak na navedenu saobracajnicu, na poziciji
na kojoj veé postoji saobracajni priklju¢ak kaji je moguce koristiti do realizacije planom predvidene
saobratajnice.

S postovanjem,

Visi savjetnik Il za saobracaj, Rukovod Iac so.l_(tora za saobracaj,
BoZidar Glavanovi¢ “Milah Andrijagevié
B‘/J */‘\ Voot IFLL'\\\!}'LALL

Dostavljeno: Pednosiocu zahtjeva, a/a



