Prijedlog za davanje saglasnosti za ustanovljenje prava sluzbenosti, u korist pravnog
lica ,,L - GRADNJA" d.o.o0. iz NikSi¢a

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se pravno lice ,L —
GRADNUJA® d.o.o. — iz NikSi¢a, zahtjevom za ustanovljenje prava sluzbenosti polaganja NN
kabla na nepokretnosti u svojini drzave, na dijelu kat.parcele br. 33/1, u povrsini od 6,42 m?,
evidentirane u LN br. 1198 KO Podgorica | — Podgorica, u svojini Crne Gore — subjekt
raspolaganja Vlada Crne Gore, shodno dostavljenom Elaboratu geodetskih radova —
nepotpuna eksproprijacija od 01.07.2025. godine, u cilju prikljuCenja objekta 1
viSeporodi¢nog stanovanja na katastarskim parcelama br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i 61/3 KO

Glavni grad Podgorica, na ED mrezu.

Uz predmetni zahtjev dostavljena je sliede¢a dokumentacija: List nepokretnosti br.1198 KO
Podgorica | — Podgorica; skica kat.parcele preko koje prolazi kabal; Dopis CEDIS — a, kojim
se potvrduje predlozena trasa NN kablovskih vodova od NN bloka MBTS 10/0,4kV 1000kVA
u navedenom objektu na UP 15b i 17a, u zahvatu gore navedenog DUP - a; Izvod iz
centralnog registra privrednih subjekata br. 02/02-057/2026-20170/3 od 24.02.2026. godine;
RjeSenje Sekretarijata za saobrac¢aj Glavnog grada br. UPI-11-341/22-1525/1 od 20.06.2022.
godine; Elaborat geodetskih radova — nepotpuna eksproprijacija od 01.07.2025. godine,
uraden od strane ovlaS¢ene Geodetske organizacije za izvodenje geodetskih radova
,ETALON GEO OFFICE" d.o.0. — Danilovgrad; Prijava gradenja objekta br. 12-4567/1 od
23.12.2021. godine; Zapisnik o inspekcijskom pregledu br. 121-1-PG-122/2 od 04.03.2022.
godine, izvrSen od strane Direktorata za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma; Saglasnost CEDIS — a na glavni projekat
elektroinstalacija jake struje br. 30-20-02-11815 od 01.11.2021. godine.

Razmatrajuc¢i predmetni zahtjev Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine se obratilo Direktoratu za planiranje prostora ovog ministarstva, da sa aspekta
prostornog planiranja da misljenje na predmetni zahtjev i u istom se (akt br. 04-421/25-2979/4
od 05.03.2025. godine) navodi, da se predmetna katastarska parcela nalazi van obuhvata
detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata, te da se potrebno obratiti nadleznom organu
lokalne uprave Glavnog grada Podgorica, buduéi da, shodno ¢lanu 220a Zakona oplaniranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22), do
donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore, organ lokalne uprave izdaje izvod za
prostor u granicama lokalnog planskog dokumenta.

U dopisu Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada Podgorica, br.
08-332/25-404 od 12.03.2025. godine, Cije izjaSnjenje je povodom predmetnog zahtjeva
zatrazilo ovo ministarstvo, se izmedu ostalog navodi, da su postupajuci po predmetnom
zahtjevu izvrsili uvid u plansku dokumentaciju i utvrdili da se dio katastarske parcele br. 33/1
KO Podgorica | — Podgorica (prikazan na skici lica mjesta), nalazi u zahvatu vazeceg
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parcele 33/1 KO Podgorica |, preko kojeg je planirana trasa kabla, tretiran je kao (DS)
Drumski saobracaj — Ulice u naselju (kolovoz, trotoari i parkinzi).

Nadalje, kako se iz dostavljenog lista nepokretnosti moze konstatovati da je predmetna kat.
parcela, po nacinu koris¢enja ,nekategorisani putevi®, a takode uzimajuci u obzir i izjasnjenje
gore navedenog Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada
1% dio predmetne katastarske parcele 33/1 KO Podgorica |, preko kojeg je planirana trasa
kabla, tretiran je kao (DS) Drumski saobracaj — Ulice u naselju (kolovoz, trotoari i parkinzi),
ovo ministarstvo se obratilo Upravi za saobracaj, za misljenje sa aspekta njihove nadleznosti.
Uprava za saobracaj je dostavila dopis br. 04-2846/2 od 19.03.2025. godine u kojem se
navodi, da kat.parcela br. 33/1 KO Podgorica | — Glavni grad Podgorica, nema dodirnih
taCaka sa postojecim i planiranim drzavnim putevima (magistralnim i regionalnim), da ista ne
pripada regionalnom putu R — 23 Cerovo — Bogeti¢i — Glava Zete — Danilovgrad — Spuz —
Vranjske njive, shodno Odluci o kategorizaciji drzavnih puteva (Sl.list CG br. 93/2023), te da
shodno navedenom Uprava za saobrac¢aj nema nadleznosti u postupanju po predmetnom
zahtjevu, iz kojeg razloga se ovo ministarstvo obratilo Sekretarijatu za saobracaj Glavnog
grada Podgorica, da zbog navedene Cinjenice, da misljenje sa aspekta svoje nadleznosti.

Sekretarijat za saobracaj Glavnog grada Podgorica je dostavio misljenje br. UPI 11-341/25-
970 od 07.04.2025. godine, u kojem se izmedu ostalog navodi, da imajuc¢i u vidu da
predmetna katastarska parcela predstavlja dio postojece javne saobracajnice u zahvatu DUP
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sluzbenosti radi polaganja navedenog kabla.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratilo se Upravi za
drzavnu imovinu Crne Gore, zahtjevom za procjenu vrijednosti predmetne nepokretnosti.

Uprava za drzavnu imovinu Crne Gore, aktom br. 02-012/26-1841 od 20.02.2026. godine,
dostavila je Izvjestaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti, za polaganje NN kabla, u postupku
ustanovljavanja prava sluzbenosti na nepokretnosti u svojini drzave, dijelu kat.parcele br.
33/1, u povrsini od 6,42 m2, evidentirane u LN br. 1198 KO Podgorica | — Podgorica (shodno
dostavljenom Elaboratu geodetskih radova — nepotpuna eksproprijacija od 01.07.2025.
godine, a u cilju prikljuenja objekta 1 viSeporodiCnog stanovanja na katastarskim parcelama
br. 63/2, 63/1, 62/1, 61/2 i1 61/3 KO Podgorica |, na dijelu UP 15b i UP 17b, blok 2, u zahvatu
nadoknada za ustanovljenje prava sluzbenosti, u povrsini od 6,42 m?, iznosi 462,63 €,
odnosno 72,06 €/m? (15% od ukupne vrijednosti predmetnog zemljista, koja iznosi 3.084,23
€ = 6,42 m? x 480,41 €/m?), koji je uradila Komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti u
drzavnoj svojini, formirana rjeSenjima Uprave za drzavnu imovinu Crne Gore br. 02-012/25-
8266 0d 20.06.2025. godine; br. 02-012/25-8266/2 od 01.08.2025. godine i 02-012/25-8266/5
od 25.11.2025. godine.

Imajuéi u vidu prethodno navedeno, a kako je Zakonom o svojinsko pravnim odnosima (“Sl.
list CG”, broj 19/09 i 29/25), ¢lanom 8 propisano da pravo vlasnika nepokretnosti obuhvata
prostor iznad povrsine i dio zemlje ispod povrSine nepokretnosti, to su se stekli uslovi da se
pravhom licu ,L — GRADNJA® d.o.o. — NikSi¢, kao podnosiocu zahtjeva, omoguci
ustanovljenje prava sluzbenosti na nepokretnosti koja je u svojini Drzave Crne Gore.



Pravni osnov za davanje saglasnosti za ustanovljavanje prava sluzbenosti na nepokretnost
u svojini Crne Gore u korist pravnog lica ,L — GRADNJA" d.o.0. — NikSi¢, sadrzan je u:

e Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (“Sl. list CG”, broj 19/09 i 29/25) i to ¢lanu
201, kojim je propisano da se stvarna sluzbenost zasniva pravnim poslom, odlukom
suda ili drugog organa i odrzajem, Clanu 202 istog zakona kojim je propisano da se na
osnovu pravnog posla stvarna sluzbenost stiCe upisom u katastar ili na drugi
odgovarajuci naCin odreden zakonom, te da ugovor na osnovu koga se sti€e stvarna
sluzbenost mora biti zakljuCen u pisanom obliku i ovjeren od nadleznog organa,
odnosno notara i €lanu 208 stav 1 kojim je propisano da vlasnik posluznog dobra ima
pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost.

e Zakonu o drzavnoj imovini, (“Sl. list CG”, br. 21/09, 40/11, 23/25 i 160/25), ¢lanu 29
stav 1 kojim je propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u
drzavnoj imovini, na kojima svojinska ovlas¢enja vrsi Crna Gora, raspolaze Vlada, a da
raspolaganje shodno ¢lanu 10 stavu 1 tacki 12 istog zakona obuhvata i sluzbenost.

Polazeéi od navedenog, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine
cijeni opravdanim razmatranje predloga za ustanovljenje prava sluzbenosti u smislu ¢lana
201 stav 1 i Clana 202 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima i ¢lana 29 stav 1 Zakona o
drzavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore, sprovesti
zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za ustanovljenje
prava sluzbenosti, odrzavanje neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o ustanovljenju
prava sluzbenosti i dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleznog
notara, kod kojeg ¢e se zakljuciti Ugovor o ustanovljenju prava sluzbenosti.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore je i Nacrt ugovora o ustanovljenju prava
sluzbenosti, koji ¢e biti sainjen u notarskoj formi.



1. VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE sa sjedistem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB

02760517, koje zastupa ministar , od oca , roden , dana
(slovima) godine, sa prebivaliStem u , Ulica , diplomirani

, drzavljanin , JMB , licna karta broj , izdata od

, dana (slovima) godine sa rokom vazenja (slovima) godina (u

daljem tekstu: Vlasnik posluznog dobra) i-------=-==mmmmmmm e oo -

2. “L - GRADNJA” d.o.o0. Niksi¢, sa sjediStem u , Ulica , maticni broj
, registarski broj , koje zastupa lzvrsni direktor , roden dana
(slovima) godine, u , drzavljanin , sa prebivaliStem na adresi

u , JMB , licna karta broj , izdata od , dana

(slovima) godine, sa rokom vazenja do (slovima) godina(u daljem tekstu:

Korisnik posluznog dobra)------------=--=-=--=-=-=-m---- (Zajedno nazvani: Ugovorne strane)------------

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOSTI oo
Predmet prava sluzbenosti — Posluzno dobro je nepokretnost koja se nalazi u Glavhom gradu
Podgorici, i to: dio kat.parcele br. 33/1, iz LN br. 1198 KO Podgorica | — Podgorica, u drzavnoj
svojini, shodno dostavljienom Elaboratu geodetskih radova — nepotpuna eksproprijacija od
01.07.2025. godine, uradenom od strane ovlas¢ene Geodetske organizacije za izvodenje
geodetskih radova ,ETALON Geo Office® d.o.o0. — Danilovgrad, koji je sastavni dio ovog ugovora
(dalje u tekstu “PosIuZno dobro”). —------mmmmmm oo

2. USTANOVLJENJE STVARNE SLUZBENOSTI --------nmmmmmmmmmmm e
Vlasnik Posluznog dobra ustanovljava stvarnu sluzbenost na Posluznom dobru iz ¢lana 1. ovog

ugovora u korist Korisnika Posluznog dobra, radi polaganja NN kabla na nepokretnosti u svojini
drzave (predloZena trasa NN kablovskih vodova od NN bloka MBTS 10/0,4 kV 1000 kVA

— L2 u objektu br. 1), preko dijela kat. parcele br. 33/1, LN br. 1198 KO Podgorica | — Podgorica,
sve u drzavnoj svojini, na koji projekat je dao saglasnost “Crnogorski elektrodistributivni system”
doo - Podgorica, dopisom br. 30-20-02-11570 od 02.12.2024. goding--------=-=-=-=-=-=-=-mnmemememmo-
3. CILJ I NACIN USTANOVLJAVANJA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI ------------
3.1. Sluzbenost se ustanovljava na nacin da najmanje tereti Posluzno dobro, a da Korisniku
Posluznog dobra, u skladu sa ¢lanovima 219 i 221 Zakona o energetici (,SI. list CG*, br. 05/16,
51/17 1 82/20, 29/22 1 152/22), garantuje sljedee:-------==-mmmmmmmm oo




(a) korisnik posluznog dobra ima pravo na postavljanje podzemnog kablovskog voda preko
predmete katastarske parcele na Posluznom dobru, za koje svrhe se ustanovljava pravo
sluzbenosti;----------==-=-s=ememcmme oo e e L e
(b) Zabranu zasadivanja drveca i drugog rastinja na zemljiStu iznad, ispod i na udaljenosti sa
koje se moZe ugroziti energetski objekat od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na
Posluznom dobru;----=-==-====-mmmmem oo mmmmmmmemmemeememeeeees -—-m-e-
4. NAKNA D Ao oo oo e e L R e
4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (,Sluzbeni list Crne
Gore®, broj 19/09 i 29/25), Vlasnik Posluznog dobra ima pravo na naknadu u iznosu od 462,63
€ (Cetiri-stotine-Sesdeset-dva-eura i Sesdeset-tri-centa), koja predstavlja procijenjenu vrijednost
nepotpune eksproprijacije u skladu sa lzvjeStajem Komisije za procjenu vrijednosti nepokretnosti
u drzavnoj svojini, formirane rjeSenjima Uprave za drzavnu imovinu Crne Gore br. 02-012/25-
8266 od 20.06.2025. godine; br. 02-012/25-8266/2 od 01.08.2025. godine i 02-012/25-8266/5
od 25.11.2025. godine i koja predstavlja predmet ovog ugovora. et

4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Korisnik Posluznog dobra uplatio naknadu iz
¢lana 4.1. Ugovora na racun Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj 832-52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu naknade za ustanovljenje prava
sluzbenosti na nepokretnostima u drzavnoj svojini”, o ¢emu je kao dokaz dostavilo uplatnicu
Vlashiku Posluznog dobra.-------=-=mmmmm oo oo
5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA oo
5.1. Vlasnik Posluznog dobra se obavezuje da ¢e Korisniku Posluznog dobra nakon potpisivanja
ovog ugovora, dozvoliti radove na posluznom dobru, radi postavljanja podzemnog kabla, sa
ciliem uspostavljanja sigurne i pouzdane distribucije elektricne energije do posluznog dobra.----
5.2. Korisnik posluznog dobra je duzan da Vlasniku Posluznog dobra nadoknadi eventualnu
Stetu priCinjenu izvodenjem radova na zemljistu/Posluznom dobru, u skladu sa stavom 2 i 3
Clana 219 Zakona o energetici.----------==-====mmmmm oo T GEEE TR EEEEEEEEE

6. IZJAVE | GARAN CIJE -mmmmmm oo o oo oo e o
6.1. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da ima
potrebno ovlascenje da zakljuci i izvrSi ovaj ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na
i/ili je u vezi sa ovim ugovorom (bez saglasnosti bilo koje tre¢e strane) koji, kada se potpiSe
postaje punovazna, obavezujuca i sprovodljiva obaveza Vlasnika posluznog dobra u skladu sa
propisanim uslovima.---------------------- s e e e EE R

6.2. Vlasnik Posluznog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluzbenosti na
Posluznom dobru u korist Korisnika Posluznog dobra, u skladu sa vazec¢im propisima.------------
6.3. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra, da u
momentu realizacije ovog ugovora ne postoje nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili
zaprijecCeni protiv ili koji utiCu na Vlasnika Posluznog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraznim
sudom ili drzavnim organom, koji na bilo koji nacin osporavaju ili pokuSavaju da sprijeCe,
mijenjaju ili materijalno odlazu realizaciju ovog ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima




je Vlasnik Posluznog dobra strana i ne postoje okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog
takvog sudskog spora, postupka, istrazivanja ili drugog postupka. -------------=-==-=-mmmmemmmmm -

6.4. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da su preduzete
sve radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika Posluznog dobra da bi punovazno ovlastio
potpisivanje i upis i izvrSenje svih prava i obaveza na osnowvu ili, zavisno od slu€aja, u skladu,
sa ovim ugovorom ili bilo kojim drugim dokumentom koji proizilazi iz ili je u vezi sa ovim
UG OV O O = = o o o oo e oo
6.5. Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da, osim Zakljucka
Vlade Crne Gore broj: od . . . (slovima) godine, nije potrebna nikakva
saglasnost ili odobrenje, obavjestenje ili registracija kod bilo kojih drzavnih ili drugih organa od
strane Vlasnika Posluznog dobra u vezi sa potpisivanjem ovog ugovora ili preduzimanja bilo
kojih radnji predvidenih u iStOM.-----=-=--mmm oo
6.6. Korisnik Posluznog dobra je upoznat da ¢e na osnovu ovog ugovora, u “G” listu lista
nepokretnosti, opisanim tackom 1. ovog ugovora, biti evidentiran teret — zabiljezba
uspostavljanja prava sluzbenosti u korist Korisnika Posluznog dobra, i to na: djelu kat.parcele
br. 33/1, upisane u LN br. 1198 KO Podgorica | - Podgorica; u drzavnoj svojini, shodno
dostavljenom Elaboratu geodetskih radova — nepotpuna eksproprijacija od 01.07.2025. godine,
uradenom od strane ovlaséene Geodetske organizacije za izvodenje geodetskih radova
.,ETALON Geo Office” d.o.o. — Danilovgrad, koji je sastavni dio ovog Ugovora. ----------------------
7. CLAUSULA INTABULANDI --------- e e L e -
Vlasnik Posluznog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg ucesc¢a, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ograni€enja, kod Uprave za nekretnine -
Podrucne jedinice Podgorica, Korisnik Posluznog dobra uknijizi kao nosilac prava sluzbenosti na
nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog ugovora, a kako je opisano u tackama 2,3 i 6 ovog Ugovora.-----
8. TROSK OV e
Naknadu za rad notara i ostale troSkove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti nad
Posluznim dobrom snosi Korisnik Posluznog dobra. e SRR R

9. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE ---------mmmmmmmmmmmmmmmmm e
9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj ugovor zaklju€en u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju Ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadrZina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaznost, te da ¢e se u slu€aju
potrebe, ugovor tumaditi u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obicaja i poslovnog morala.---------====--=-mmm e e -
9.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadlezan je Osnovni sud u
P OAQ O Gl === === m o oo e
10. PRIMIERCI UGOV OR A oo e o oo e e e e e e e e oo
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovlas¢enog notara bi¢e dostavljen:------------=--=-=----




Korisniku Posluznog dobra (1) ------=-=-m=mmmmmmm oo --
-Vladi Crne Gore — Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (1) ----------
-Upravi za drzavnu imovinu (1) ==----=-mmmmmmmme oo oo oo oo
-Upravi za nekretnine — Podrucnoj jedinici Podgorica (1)--- -
-Drzavnoj revizorskoj inStituCiji (1) -----=-m=mmmmmmmm oo
-Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)---------=--=-=mmmmmm oo m oo
-Vrhovnom drzavnom tuZilastvu (1) ------m-m-mmmmmmmmm e oo

UGOVARACI:

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA: KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:
Vlada Crne Gore
Ministarstvo prostornog planiranja, »L - GRADNJA* D.O.O. Niksi¢
urbanizma i drzavne imovine
Ministar Opunomoceno lice






