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Predmet: Odgovor na zahtjev za tumacenje br. 08-337/26-996/33

Obratili ste se ovom ministarstvu zahtievom za tumacenje odredbi Zakona o odrzavanju
stambenih zgrada ("Sl. list Crne Gore", br. 41/16, 84/18, 111/22, 140/22 i 84/24), u dijelu odrzavanja |
sanacije oluénih cijevi i slivnika koji su funkcionalno povezani sa vertikalnim oluCnim cijevima na
stambenoj zgradi.

U zahtjevu navodite da olu¢ne cijevi prolaze kroz terase koje pripadaju posebnim djelovima
objekta — stanovima, dok se slivnici nalaze u okviru tih terasa i neposredno su povezani sa sistemom
za odvod atmosferskih voda zgrade. Takode navodite da slivnici predstavljaju sastavni i funkcionalno
neodvojivi dio oluéne vertikale, da isti sluze zajedniCkom sistemu za odvod, a ne iskljuCivo
pojedinaénom stanu kroz Ciju terasu prolazi instalacija.

Dalje, u zahtjevu trazite da se precizira da li se slivnici koji predstavljaju sastavni dio sistema za
odvod atmosferskih voda (oluka i olu¢nih cijevi) smatraju sastavnim dijelom zajednickog sistema za

odvod i da li su troskovi odrzavanja i sanacije ovakvih slivnika i olu¢nih cijevi u nadleznosti Skupstine
etaznih vlasnika.

U skladu sa navedenim obavjesStavamo Vas sledece:

Clanom 166 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima ("Sl. list Crne Gore", br. 19/09 i 29/25)
propisano je da zajednicke djelove stambene zgrade Cine djelovi koji sluze zgradi kao cjelini. Sistem
za odvod atmosferskih voda, uklju¢ujuc¢i horizontalne i vertikalne olucne instalacije, predstavlja
funkcionalno jedinstven tehnicki sistem zgrade, Cija je svrha zastita objekta od prodora i zadrzavanja
atmosferskih voda, te ocuvanje stabilnosti, sigurnosti i upotrebne vrijednosti zgrade kao cjeline.

U tom smislu, slivnici koji su funkcionalno povezani sa vertikalnim olu¢nim cijevima i koji sluze
za odvod atmosferskih voda sa objekta, smatraju se sastavnim dijelom zajedni¢kog sistema za odvod
zgrade, nezavisno od ¢injenice $to su fizicki locirani na terasama koje pripadaju posebnim djelovima
objekta — stanovima. Naime, odlucujuéi kriterijum za utvrdivanje statusa odredenog dijela instalacije
nije njegova fizicka pozicija, ve¢ njegova funkcionalna namjena i povezanost sa zajedniCkim sistemom
zgrade. Kako predmetni slivnici nijesu u funkciji iskljuive upotrebe pojedinacnog posebnog dijela, vec
predstavljaju dio jedinstvenog sistema za odvod atmosferskih voda zgrade, isti imaju karakter
zajednickog dijela zgrade.

Shodno navedenom, troskovi odrzavanja, popravke i sanacije slivnika i olucnih cijevi koji Cine
dio zajedni¢kog sistema za odvod atmosferskih voda padaju na teret zajedni€kog odrzavanja zgrade,

odnosno o njihovom finansiranju i sprovodenju radova odlucCuje Skupstina etaznih vlasnika, u skladu
sa zakonom i aktima upravljanja zgradom.
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