INFORMACIJA

UVEZI 5A ZAHT]EVOM KOMPANIJE , KARISMA HOTELS ADRIATIC MONTENEGRO" ZA
DAVANJE SAGLASNOSTI ZA USPOSTAVLJANJE HIPOTEKE PRVOG REDA NAD
NOVOIZGRAPENIM OBJEKTIMA [l KOMPLEKSU HTP JULCINJSKA RIVIJERA" AD, ULCIN]

Ugovor o zakupu Kompleksa HTP JMlcinjska rivijera®, Ulcinj zalljufen je 25.09.2017.
godine {zmedu Zakupodavea Driave Crne Gore i TP “Ulcinjska rivijera” AD, u svajstvu
Zakupodavaca 11 2 i Konzorcijuma ,Karisma Hotels Adriatic Montenegro DOO, Karisma
Hotels & Resorts Corporation LTD, Karisma Resorts International 2.4, Karisma Operating
Flolding 5.4, de CV., Karisma Hotels & Resorts de las Americas LTD", koga shodno Ugovoru
o konzorcijumu ad 20, jula 2017, godine Zastupa ,Karisma Hotels Adriatic Montenegro™ [u
daljem tekstu kompanija “Karisma"), u svojstvu Lakupea,

Ugavor o zakupu je stupio na snapu 06.11.2017, godine potpisivanjem Protokola o
zalvaranju  Ugovora o zakupu Kompleksa HTP “Ulcinjska Rivijera” AD, kojim je
kanstatovano da su svi uslovi predvideni tadkom 3.1.2 Ugovora ispunjeni u datim
rokovima,

U cilju realizacije projelta, u prethodnom periodu, Viada Croe Gore je u skladu sa élanom
6.4 Ugovora o zakupu Kompleksa HTP ,Ulcinjska rivijera”, Ulcinj dala saglasnost
kompaniji Karisma na uspostavljanje hipoteka prvog reda radi projekineg finansiranja Prve
faze investicije i kreditiranja refinansiranja ranijih kreditnih obaveza HTP JUleinjska
rivijera’, AD Ulcinj, kao Zakupodavea 2 (zakljuéci Vlade Croe Gore broj 07-3066 od
07.06.2018. godine), U skladu sa pomenutim uspostavljene su hipoteke prvog reda na
objektima u vlasnidtvu Ulcinjske rivijere (hoteli Olimpyc i1 Bellevue). U skladu sa
projekinom dokumentacijom i Ugovorom o zakupu, Rompanija "Karisma" je izvriila
adaptaciju tri depadansa hotela Bellevue u hotel kategorije 47+ zviezdice, ilo je |
konstatovano u dokumentaciji po osnovua kaje je dobijena navedena saglasnost,

Takode, u skladu sa Ugovorom o zakupu, od strane Kontrolora investicije - kampanije
PricewaterhouseCoopers  d.o.o, Podgorica (Pw() safinjen je nezavisni lzvieStaj o
cinjeniénom stanju, u vezi sa realizacijom Prve faze Investicionog programa iz Ugovora o
zakupu, a koji je usvojen na sjednici Viade od 25.10.2018. podine. U lzviestaju Kontrolora,
na osnovu izvrdene kontrole, izmedu ostalog je konstatovano da je na bazi dostavljene
dokumenalcije Vlada dala saglasnost kompaniji Karisma za uspostavljanje hipoteka prvog
reda radi projektnog finansiranja Prve faze investicije | kreditiranja refinansiranja ranijih
kreditnibh obaveza HTP ,Ulciniska rivijera”, AD Ulcinj. Kada je u pitanju ispunjenje
investicionih obaveza, u lzvjedtaju je navedeno da je ostvarena vrijednaost investicija u toku
prve faze realizacije projekta znafajne veda od ifznosa koji je definisan investicionim
programom (EUR 15,092,478 ukljufujuéi POV, odnosne EUR 12,671,252 bex PDV-a, u
odnosu na Ugovorom o zakupu definisani iznos ulaganja u Prvoj fazi investicije, od EUR
10,240,0007.



Kompanija "Karisma" se 25, januara 2019, godine obratila Ministarstvu odriivog razvoja i
turizma sa zahtjevom da im se u skladu sa Elanom 7.6.4 Ugovora o zalupu Kompleksa HTP
LMleinjska rivijera”, Ulcinj, omoguéi uspostavijanje bhipoteke prvog reda nad objektima u
izgradnji u sldadu sa Investicionim programom (Druga faza investicije), u korist banke koja
te kreditirati Zakupca za projektoo finansiranje za izgradnju novog objelta - depadansa
notela “Holiday Villages Montenegro" kategorije 4*¥% gyvjezdice, kao i objekta ,BOH"
{objekat za tehnicku podriku), a koji se palaze u okviru kompleksa "Holiday Villages
Montenegro” (Prilog 1 - Zahtijev i dopuna zahtijeva).

Objekti navedeni u predmetnom Zahtijevu fe se graditi na katastarskdm parcelama 132/2 |
133/1, KO Donji Stoj, Ulcinj, prema idejnom rjeSenju na koje je saglasnost dala OpStina
Ulcinj - Glavni gradski arhitekta, Rjefenje broj 15-37/2-18 od 14.0L.2019. godine i
Glavnom projeltu Hotel  Holiday Villages Montenegro” 11 Faza na lokaciji Turistitko
naselje T" uwzoni D, u zahvatu DSL ), Div sektora 66 - postojeds hotelska grupacija i modul 17
Velika plaza, Ulcinj, uradenim od projektanta StrocturdARCH Group” doose. Pedgorica br.
7301019 od 15012019 poding, a sve u skladu sa lzviesStajem o pozitivono] reviziji
Glavnog projekta, safinjenim od strane revidenta A TEAM” d.owo. KEotor, br. 427719, od
21.02.2019%, podine,

Objekat depadans hotela "Holiday Villages Montenegra” se nalazi na katastarskoj parceli br.
13272, dok se objekat "BOH"-a nalazi na katastarsko] parceli. br. 133/1, KO Donji Stoj,
Ulcinj.

U prilogu zahtijeva daostavijena je saglasnost Erste banke, Podgorica za kreditiranje
lkompanije JKarisma®, sa uslovima kreditivanja (Prileg 2). Kao to se iz zahtijeva, ednosno
navedene saplasnosti moZe vidjet], ukupna planirana investicija iznosi EUR 6,7 miliona,
od fega je lznos kreditnih sredstava koja ée biti odobrena od strane Erste banke u visini od
EUR 5 miliona, dok je sopstveno uéesée kompanije Karisma® o visini od EUR 1,7 miliona.
Rol otplate kredita je 12 gzodina, po promjenjivej kamatnej stopi od 3,40% na podidnjem
nivouw + &M Euribor, sa grejs periodom najkasnolje do 01,10.2020, gadine.

Kompanija Karisma" je, shodno Ugovoru o zakupu, vz zahtjev dostavila | projelitnu
dokumentaciju potrebnu za izgradnju predimetnih objelkata, odnosno objeliata u odnosu
na koje se trai saglasnost za uspastavljanje hipoteke, i ta:

1. ldejno rjesenje depadansa hotela “Holiday Villages Montenegra” i "BOH"-a hotelskog
kompleksa "Holiday Villages Montenegro®;

2. Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte apstine Ulcing, na idejno rjefenje br.15-37 /2-
18 od 14.01.2019, godine (Prilog 3 - za tacke 11 2);

3. Glavni prejekat depadansa hotela i "BON"-a hotelskog kompleksa "Holiday Villages
Mantenegro "

4, Revidovani glavni projekat - konatan lzvjeitaj revizije o prihvatanju projelta.

Ministarstve odriivog razvoja | turizma je u vezi sa gore navedenim altivnostima
angafovalo nezavisni Struéni tim [Institut za razvoj i istraZivanja u oblasti zastite na radu -
Zavad istrafivanja, razvoj i inZinjering, Podporica), sa zadatkom da ocijeni, da i je

)
o




prejekina dokumentacija uradena u skladu sa Ugovorom o zakupu hotelskog kompleksa
Ulcinjska rivijera, Zakonom o turizmu i ugostiteljstvu i Zakonom o planiranju prostera i
izgradnji objelkata,

struni tim je fzvedio uvid u dostavijenu dokumentaciju i u svom MiSljenju na projektnu
dokumentaciju destavljenom ovom Ministarstvu dana 27, februara 2019, godine [Prilog 4 -
lzvjedtaj soruénog tima - za tatke 3 1 4), izmedu ostalog, konstatovao je sljedeée:

“Uvidom u navedenu dokumentaciju konstatujemao da je ista uradena u okvirima Zalkona o
planiranju prostora [ izgradnji objekata ["SLlist CG" br.é4/17), Pravilnika o nadinu izrade |
sadriini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (“SLlist CG" br.44,/18), Pravilnila o
natinu vrienja revizije Glavnog projekra (*SLIist CG" br. 18/18) i Pravilnika o vestama,
minimalne-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskib objekata ["SLlist CG" b,
36/18). Projektnom doekumentacijom su predvideni a Revizijom projekta proviereni i
potvrdend elementi objekata potrebni za kategorizaciju sa 4%,

U wvezi sa predmetnim zahtijevom, v skladu sa ¢lanom 10.3.1 Ugovora o zakupu
novoizgradeni objekati u okviru Kompleksa Ulcinjska rivijera ée biti u vlasnistvu
Zakupodavca, odnosne Driave Crne Gore | HTP Ulcinjska rivijera®, AD Ulcini. U skladu sa
navedenim élanom, nakon pribavijene upotrebne dozvole i izvriene kateporizacije
depadansa hotela “Holiday Villages Montenegro®, kompanija Karisma ¢e sprovesti
postupak upisa novoizgradenib objelata koji su predmet ove Informacije na Zakupodavea.

[stovremeno, u skladu sa ¢lanom 7.6.4 Ugovora o zakupu, kompanija Karisma se takode sa
istim zzhtjevom obratila HTP Ulcinjska rivijera”, AD Ulcinj. U postupku rjeSavanja po
zantjevu kompanije Karisma®, Odbor direktora HTP  Ulcinjska rivijera”, AD Ulcinj je na
sjednici odrianoj 22, marta 2019 godine donio Odluku o davanju saglasnosti kompaniji
HLarisma® [br.166/2) za uspostavljanje hipoteke na objeltima u izgradnji (Prilog 5).

[majui u vidu Elanom 7.6.4 Ugovora datu moguénast uspostavljanja hipoteke prvog reda
za projelino finansiranje, kao i éinjenicu
da je kompanija “Karisma” dostavila gore navedenu dokumentaciju i pokrenula
pastupale obezbjedenja kreditnih sredstava za projelitne finansiranje Druge faze
[nvesticionog programa, i
~ da je Odbor direktora HTP "Ulcinjske Rivijere” AD, Ulcinj donio Odluku o davanju
saglasnosti kompaniji "Karisma”, kao Zakupou Kompleksa "Ulcinjsla rivijera" da
uspostavi hipotelu prvog reda nad objektima v izgradnji u okvira Kompleksa
Ulcinjska rivijera, u korist E_rsrc banke koja ée kreditirati Zakupca,

Ministarstvo odriivog razvoja [ turizma i Sekretarijal za razvojne projelte dostavljaju
predmetni  Zahtjev kompanije ,Karisma" sa prateéom dokumentacijom Savijetu za
privatizaciju i kapitalne projekte i Viadi Croe Gore, na razmatranje i davanje saglasnosti.



