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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22§ 25 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore® broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Cme Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtievu podnosioca
Hemijske industrije ,Poliex* AD Berane za davanje saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Domus-inZenjering" Doo Berane,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 12.06.2025. godine u 23:36:30 + 02'00"
Za izgradnju poslovnog objekta-magacin sa proizvodnim sektorom na lokaciji koju &ini
kat.parcela br. 2931 KO Polica u zahvatu Prostorno-urbanistiékog plana Opstine Berane
("Sluzbeni list Crne Gore"- opstinski propisi broj br.35/14), Opétina Berane, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Hemijskoj industriji .Poliex* AD Berane
na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Domus-inZenjering*
Doo Berane, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 12.06.2025. godine u
23:36:30 + 02'00' za izgradnju poslovnog objekta-magacin sa proizvodnim sektorom na
lokaciji koju Cini kat.parcela br. 2931 KO Polica u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana
Opstine Berane ("Sluzbeni list Crne Gore'- opstinski propisi broj br.35/14), Opétina
Berane, u pogledu usagladenosti sa smjericama za oblikovanje | matenjalizaciju i
osnovnim urbanistikim parametrima ukupna bruto razvijena gradevinska povr$ina
planiranog objekta od 4.326,15 m?, sa prethodno ostvarenom bruto povrinom postojecih
objekata od 3.584,00 m? tj, ukupno za sve objekte na parceli 7.910,15 m® indeksa
zauzetosti 0,04 (planom propisano 0.7), indeksa izgradenosti 0,05 (planom propisano
1,2), spratnosti objekata P+1 (planom propisano do P+1), obezbijedenim kolskim
prilazom objektu i gradevinskom linjom, u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/25-7609/1 od 13.06.2025.godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratila se
zahtjevom za davanje saglasnosti Hemijska industrija ,Poliex" AD Berane na idejno
resenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Domus-inZenjering* Doo
Berane, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 12.06.2025. godine u 23:36:30
+ 02'00" za izgradnju poslovnog objekta-magacin sa proizvodnim sektorom na lokaciji



koju €ini kat.parcela br. 2931 KO Polica u zahvalu Prostorno-urbanistickog plana Opstine
Berane ("Sluzbeni list Crne Gore”- opstinski propisi broj br.35/14), Opétina Berane.

Glanom 22 stav 1tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore”
broj 19/25) utvrdena su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje
saglasnost na 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m2 i vide, hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica |
turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanisticko-tehnickim uslovima, u dielu
oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametnima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) §
drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta). 2) idejno rjesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji s€
izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre

iz programa iz &lana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 8 Zakona O izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25), data
je definicija tehnitke dokumentacie i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima koji se preuzimaju U skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Glanom 9 st.1 tacka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini, izmedu ostalog 1 Kdejno
riesenje, Sto u skladu sa citiranim clanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke.

Glanom 10 Zakona © izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore"* broj 19/25).
navedeno je da se idejnim rieSenjem utvrduje generaina koncepcya za izgradnju objekia,
a naroéito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta. uslovi i rjesenja prikljucenja objekta na
saobratajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu 23 sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, sljedeCu dokumentaciu: Urbanisticko-tehnicke
uslove broj: 07-332/20-327/5 izdati dana 29.12.2020. godine od strane Sekretarijata za
planiranje ! uredenje prostora Opétine Berane, Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanistiékih parametara, Izjavu oviascene geodetske organizacije |
idejno riedenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u sa&titenoj digitainoj formi.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlu¢io kao u dispozitivu riedenja, a ovo sa sljedecih razioga.

Smjernicama tj. uslovima gradenja u okviru povr§ina naselja iz planskog
dokumenta .Prostomo—urbanistiéki plan Opstine Berane” (“Sluzbeni list Cme Gore’™-
opStinski propisi broj 35/14), na lokaciji koju &ini katastarska parcela br. 2931 KO Polica,



Opétina Berane, izmedu ostalog dozvoliena je izgradnja proizvodnih objekata koji
ukljuCuju:  komplekse poljoprivrede, komplekse stocarstva | komplekse ostale
proizvodnje. Ostala proizvodnja odnosi se na objekte: industrijske proizvodnje, rudarstva,
gradevinarstva, prerade drveta — pilane, proizvodnje kre¢a, zanatske proizvodnje,

manufakturmne proizvodnje, skladi§ta i s|.

Proizvodni objekti u okviry povrsina naselja se mogu graditi kao slobodnostojeéi
objekti na parcelama koje imaju izlazak na javnu povrSinu - saobraéajnicu, Moguca je

Dostavljenim idejnim riedenjem na predmetnoj lokaciji koju €ini katastarska parcela
br. 2931 KO Polica, povrsine 149.103,00 m?. u zahvatu “Prostomo.urbanistmkog plana
Opstine Berane” ("Sluzbeni list Crne Gore”, - opstinski propisi br. 35/14), Opstina Berane,
planirana je izgradnja poslovno — magacinskog prostora sa proizvodnim sektorom.
Objekat je slobodnostojeéi, spratnosti P+1, sa funkcionalnom organizacijom u vidu
skladistenja u prizemnoj etazi i lakog proizvodnog dijela na Spratu koji je u funkciji izrade
dijelova za dronove i sklapanje dronova. Prizemlje objekta je organizovano kao

Arhitektonsko-oblikovni izraz prilagoden je funkciji objekta i odslikava .vrijemg i
uslove u kojima se objekat gradi. Implementiranjem novih materijala postignuta je
Savremena predstava izgleda objekta, a be; naru$avanja ambijentalne vrjednosti

forma, g‘dje u odredenim dijelovima dolazi do blage promjene forme supstrakcijom |
adicijom pojedinh elemenata, koji dopinose specificnosti objekta. Na lokaciji objekta se



projektom predvida zadrzavanje dominatnog postojeceg zelenila sa zasadom getinarskih
vrsta Tuja (Thuja) i smréa (Picea).

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predliozeno idejno riesenje
za izgradnju poslovno — magacinskog prostora $3 proizvodnim gektorom na lokaciji koju
&ini katastarska parcela br. 2931 KO Polica, U zahvatu ‘Prostomo-urbanistiékog plana
Opéstine Berane” ("Sluzbeni list Crne Gore™- op5tinski propisi broj 35/14). Opétina Berane,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata,
i sa osnovnim urbanistickim parametnma. ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina
planiranog objekta od 4.326,15m’ sa prethodno ostvarenom bruto povrsinom postojecin
objekata od 3 584,00 m® tj. ukupno 2a sve objekte na parcell 7 910,15 m?, indeksa
zauzetosti 0,04 (planom propisano 0,7). indeksa izgradenosti 0.05 (planom propisana
1.2), spratnosti objekata pP+1 (planom propisano do P+1), obezbijedenim kolskim
prilazom objektui gradevinskom limjom, u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno resenje prilozena |zjava projektanta sa tabelarmim
prikazom osnovnih urbanistickin parametara | |zjava ovlagéenog geodete 0 taé&noj lokaci)i
planiranog objekta | saobracajnom pristupu. Predmetnoj lokaciji ). kat. parceli broj 28311
planiranom objektu obezbijeden j& kolski prilaz sa postojeceg lokalnog puta preko kat.
parcele broj 10332 - nacin koriséenja: nekategornsani put, svojind 1/1 Opéina Berane. Sa
navedenog puta do planiranog objekta na dijelu kat. parcele 2931 omogucen je prilaz

preko kat. parcele 2925/1 - svojina 1/1 AD “Poliex".

Kod izlozenog pravnog i &injenicnog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocuy zahtjeva Hemijsko industrji
_Poliex” AD Berane na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
.Domus-intenjering' Doo Berane, ovjereno elekironskim potpisom projektanta dana
12.06.2025. godine u 23:36:30 + 02'00" za izgradnju poslovnog objekta-magacin sa
proizvodnim sektorom na lokaciji koju &ini kat.parcela br. 2031 KO Polica u zahvatu
Proslomo-urbamstiékog plana Opétine Berane (‘Sluzbeni list Cme Gore™- op&tinski
propisi broj br.35/14), Opétina Berane, u pegledu oblikovnosti i materijalizacije objekata,
kao i osnovnih urbanistickin parametara (bruto razvijena gradevinska povréina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).
Saglasno izlozenom, odluteno je kao u dispozitivu 0VOg riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjavili zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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