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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1,416 c¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), élana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuti po zahtjevu Mikovi¢ Rada iz Berana, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,, Arhimex" d.o.o.
RoZaje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 29.08.2023. godine u 09:19:28 +02'00",
za izgradnju objekta - kuée za odmor na katastarskoj parceli 405 KO Zabrde I, u zahvatu PUP-a
Opstine Andrijevica (,Sl. List Crne Gore" broj 5/22) donosi,

RJESENJE

Daje se saglasnost Miskovic Radu, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane , Arhimex" d.0.0. Rozaje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
29.08.2023. godine u 09:19:28 +02'00", za izgradnju objekta - ku¢e za odmor na katastarskoj parceli
405 KO Zabrde I, u zahvatu PUP-a Opstine Andrijevica (,SI. List Cme Gore" broj 5/22), bruto
razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaza 62.82m? (planom zadato 2498.4m? nadzemnih
etaza); povrsine pod objektom 48m? (planom zadato 1665.6 m?); indeks izgradenosti - 0.02 (planom
zadato 0.6); indeks zauzetosti - 0.01 (planom zadato 0.40); spratnost objekta P+Pk (planom zadato
P+Pk), obezbijedenim kolskim prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama i gradevinskom linijom
u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/23-4672/3 od 29.08.2023. godine Glavnom drzavnom arhitekti obratio se
Miskovi¢ Rade, zahtievom za davanje saglasnosti, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane ,,Arhimex" d.o.o. Rozaje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
29.08.2023. godine u09:19:28 +02'00", za izgradnju objekta - kuée za odmor na katastarskoj parceli
405 KO Zabrde Il, u zahvatu PUP-a Opétine Andrijevica (,SI. List Crne Gore" broj 5/22), bruto
razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaZa 62.82m? (planom zadato 2498.4m? nadzemnih
etaza); povrSine pod objektom 48m? (planom zadato 1665.6 m?); indeks izgradenosti - 0.02 (planom
zadato 0.6); indeks zauzetosti - 0.01 (planom zadato 0.40); spratnost objekta P+Pk (planom zadato
P+Pk), obezbijedenim kolskim prilazom objektima na vlasni¢kim parcelama i gradevinskom linijom
u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata - &lan 215 Zakona.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih spisa
predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drZzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos



prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vise.
Hotel, odnosno turistiCko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiki rizort, mogu se povjeriti jedinici
lokalne samouprave.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Glavnom drzavnom arhitekti, sliedecu
dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: UPI 333-26/23-044/2 izdate 25.08.2023. godine
od strane Sekretarijata za op$tu upravu, drustvene djelatnosti, urbanizamm, komunalnu djelatnost i
zastitu Zivotne sredine; List nepokretnosti br. 347 - Izvod broj 110-919-520/2023 izdat 25.05.2023.
godine od strane Uprave za katastar i drZzavnu imovinu - podru¢na jedinica Andrijevica, za
katastarsku parcelu 405 KO Zabrde Il; Izjavu projektanta sa tabelamim prikazom zadatih i
ostvarenih urbanistiCkin parametara; |zjavu ovlad¢ene geodetske organizacije; i ldejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Predmetna katastarska parcela 405 KO Zabrde I, u zahvatu PUP-a Opstine Andrijevica,
nalazi se u okviru zone za poljoprivredu (livade i pasnjaci) u tekstualnom dijelu vikend naselja - kuca
za odmor.

Planskim dokumentom propisani su indeksi izgradenosti i zauzetosti kao maksimalni za
svaku pojedina¢nu lokaciju i parcelu. Predmetnu lokaciju &ini katastarska parcela 405 KO Zabrde I,
povrSine 4164m2. Urbanisticki parametri za predmetnu lokaciju su: indeks izgradenosti = 0.6
(ostvareno 0.02), indeks zauzetosti = 0.4 (ostvareno 0.01), povriina pod objektom = 1665.6m2
(ostvareno 48m2), bruto razvijena gradevinska povr$ina = 2498.4m2 (ostvareno 62.82m2),
spratnost P+Pk (ostvareno P+Pk).

Poglavije 7.2. Pravila parcelacije propisuje da parcela mora imati kolski prilaz sa javne
saobracajnice, kao i ostale urbanistitke parametre, te da je na parceli planirana izgradnja vikend
kucica, objekata za odmor i stanovanje. Na parceli treba zadovoljiti sve propisane urbanisticke
parametre, kako bi se nesmetano organizovalo i odvijalo funkcionisanje.

Dalje, poglavije 7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
navodi da planirani objekat treba postaviti na gradevinskoj liniji tako da je dovoljno uvuéen u odnosu
na liniju puta. U odnosu na susjedne parcele, sa kojima se grani¢i predmetna parcela, potrebno je
obezbijediti minimalnu udaljenost objekta od ograde susjeda i to 1.5m.

Uslovi za pejzazno oblikovanje propisuju da u odnosu na postojeéi planinski pejzazni
ambijent, planirani objekat treba predvidjeti i uskladiti prema tradicionalnim parametrima za takvo
podrudje.

Idejnim rjeSenjem planiran je objekat spratnosti P+Pk. Objekat je projektovan kao kuéa za
odmor. Pristup lokaciji je obezbijeden sa javnog puta koji je na katastarskom planu oznaéen kao kp.
br. 1325 KO Zabrde Il, po naéinu kori§éenja upisana kao nekategorisani putevi, ukupne povrsine
3112 m2, upisane u List nepokretnosti 377, sa upisanim pravom svojine na ime Drzava Crna Gora,
u obimu prava 1/1, i upisanim pravom raspolaganja na ime Opétina Andrijevica, u obimu 1/1. Sa
postojeceg javnog puta na sjevernoj strani parcele planiran je kolski i pjedacki prilaz i predviden
prostor za parkiranje na otvorenom. Predvideno je ukupno 2 parking mjesta na otvorenom.

Objekat je lociran na centralnom dijelu parcele, &Gime je obezbijedena odgovarajuca
udaljenost od pristupnog puta, kao i odgovaraju¢a udaljenost od susjednih parcela, sve u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Objekat je postavljen u okviru gradevinskih linija datim u UT uslovima i planskom dokumentu.
Najmanje rastojanje objekta od susjednih granica parcele je 1.5 m. Visinska regulacija je definisana



dozvoljenom spratnodéu do P+Pk. Objekat je u gabaritu dimenzija 8.00 m x 6.00 m, ukupne neto
povrsine 56.83 m2, odnosno bruto povrsine 62.82 m2, spratnosti P+Pk.

Materijalizacija i obrada fasade zadovoljavaju estetske vrijednosti objekta, upotrijebljeni su
tradicionalni i savremeni materijali, ¢ime je postignuta vizuelna ujednacenost ambijenta. Svi
spoljasnji zidovi su predvideni od brvana. Spoljasniji zidovi sa isto&ne i zapadne strane su oblozZeni
trapezastim limom u boji RAL 7016, dok su zidovi na juZnoj i sjevernoj strani bojeni bojom za drvo
RAL 1015. Projektovan je kosi dvovodni krov nagiba 66°.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drZavni arhitekta konstatuje da je
predioZzeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane , Arhimex" d.o.o.
Rozaje, za izgradnju objekta - kuée za odmor na katastarskoj parceli 405 KO Zabrde |, u zahvatu
PUP-a Opstine Andrijevica (,SI. List Crne Gore* broj 5/22), izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima: bruto razvijenom gradevinskom povrsinom nadzemnih etaza 62.82m? (planom zadato
2498.4m? nadzemnih etaza); povrsinom pod objektom 48m? (planom zadato 1665.6 m?); indeksom
izgradenosti - 0.02 (planom zadato 0.6); indeksom zauzetosti - 0.01 (planom zadato 0.40); spratnost
objekta P+Pk (planom zadato P+Pk), obezbijedenim kolskim prilazom objektima na vlasni¢kim
parcelama i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Uvidom u List nepokretnosti br. 347 - 1zvod broj 110-919-520/2023 izdat 25.05.2023. godine
od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - podruéna jedinica Andrijevica, utvrdeno je da je
katastarska parcela broj 405 KO Zabrde Il u svojini Miskovi¢ Rada, u obimu prava 1/1.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti Mikovié Radu, na idejno arhitektonsko riesenje, projektovano
od strane , Arhimex" d.o.o. Rozaje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 29.08.2023.
godine u 09:19:28 +02'00", za izgradnju objekta - kuc¢e za odmor na katastarskoj parceli 405 KO
Zabrde |l, u zahvatu PUP-a Opstine Andrijevica (,SI. List Cre Gore* broj 5/22), u pogledu
oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena
gradevinska povrSina, indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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