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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
1. Broj: 06-333/24-10717/6 :
Podgorica, 30.01.2025. godine Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drZavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu clana
5 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva AD “Marina Bar” iz
Bara , izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekata luke nautickog turizma na urbanistickoj parceli UP1
4, u zahvatu Drzavne studije lokacije “Dio Sektora 56" (“Sluzbeni list Crne Gore" br.
20/13), u Baru.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | AD “Marina Bar” iz Bara
6. POSTOJECE STANJE

Na grafickom prilogu DSL “Dio Sektora 56" prilog br.05 “Analiza postojeceg stanja
fizikih struktura" dat je prikaz postojec¢ih sadrzaja na prostoru postojece luke
nauti¢kog turizma.

Postojeéi sadrZaji na UP1su:

-prilaz pontonima; servisno skladi$ni dio marine; parking povrSine, akvatorijum
marine Bar; pumpa za gorivo; postojeéi objekti planom predvideni za ruSenje,
neizgradene i neuredene povrsine, povrsine unutrasdnjih morskih voda.

Za ru$enje postojeéih objekata potrebno je da se viasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22, 04/23).

Geoloski sastav terena

Teren Bara najveéim dijelom sacinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveéa raznolikost geoloskog sklopa,
javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu i najée$ce deformacije stenskih masa.
Geologki sastav terena Topolice | je aluvijalno-glinoviti Sljunkoviti sedimenti, sa
dijelom nasutog materijala. UjednaCenost geoloskog sastava ¢ini prostor Topolice |
relativno ocjedljivim. Prema podacima busotina, ovi sedimenti nalaze se i u dubini




ispod vjestackog nasipa u podrucju Luke Sto se vidi iz inZenjersko-geoloskih
presjcka terena. Granice sa drugim poluvezanim ili nevezanim naslagama su
postepeni prelazi, odnosno isklinjavanja jednih u druge, zbog ¢ega se mogu smatrati
dosta fleksibilnim. Po sastavu su to gline, $ljunkovi, pjeskovi, prasina i u manjoj mjeri
sitna drobina. (napomena: geoloska karta se nalazi u anexu ovog elaborata)
InZzenjersko geoloske karakteristike

Po inZenjersko—geolo$kim karakteristikama izvrSeno je grupisanje stijena i
stijenskih kompleksa. Na predmetnom podrugju su locirane nevezane stene — morski
priobalni nanosi. Odlikuju se srednjom zbijeno$éu, porozno$éu, labilnoscu,
promjenom rasporeda strukture pri spoljasnjem uticaju (npr. morskih talasa) i
predstavijaju slabu podlogu za izvodenje gradevinskih radova, sem ukoliko nije
preduzeta velika zastita. Deformacije nastale u ovim stijenskim masama zadrzavaju
oblik i stanje zauzeto nakon djelovanja sila, sve dok one ne promene jacinu i smjer.
Ravnomjernost geoloskog sastava, &ini teren relativno stabilnim sa malim
slijeganjima. Na uskom priobalnom pojasu, poZeljno je, izbjegavati teSke objekte,
dok se ostali tereni mogu smatrati pogodnim za gradnju. Na podrugju Topolice |,
preporucuje se plitko temeljenje, preko tamponskog sloja granuliranog Sljunka,
debljine 60.0 cm.

Nosivost terena

Podrudje pokriveno viestagkim nasipima, obiéno iz kre¢njacke drobine, u podrucju
luke i okolini, ima nosivost 120 do 250 kPa. Centralni dio Barskog polja, uklju€ujuci
Topolicu, koga izgraduju aluvijalne i proluvijaine gline sa proslojcima zaglinjenih
$ljunkova, imaju nosivosti 75-200 kPa. Navedeni podaci o nosivostima su samo
orjentacionog karaktera Sto znaci da je za temeljenje objekata na ovim terenima
potrebno izvrsiti odgovarajuée geomehanicke analize i izradunati nosivost temeljnog
tla.

Karakteristike mora

Predmetno podrugje pripada zoni Morskog dobra koji zahvata unutrasnje morske
vode, podmorje, podzemlje i dio priobalnog pojasa. Obala mora na podrucju Plana
je uredena i privedena namjeni za potrebe Marine i Luke Bar. Srednja godiSnja
temperatura mora na ovoj lokaciji je 17,8.C, maksimalna 23.C a minimalna 12.C.
Srednje dnevne temperature mora pokazuju veoma stabilne vrijednosti. U toku
lietnjeg perioda, temperatura dubokih vodenih slojeva se krece oko 11 C°, a
povrsinskih do 25 C°. U zimskom periodu, temperatura povsinskog sloja se krec¢e
oko 11,0~14,0 C°. Uticaji vjetrova na pojavu talasa i njihovu visinu su razlic¢iti. Najveci
talasi od oko 5 m visine javljaju se u vrijeme trajanja vjetrova sa mora prema kopnu
iz pravca zapada, levant izaziva pojavu talasa od oko 1 m visine iz pravca
sjeveroistoka, a maestral pojavu talasa od oko 2 m iz pravca sjeverozapada. Talasi
nastz’i duvanjem pulenta iz pravca zapada imaju manji uticaj na eroziju obale u
oravcu sekundarnog lukobiana. Talasi iz pravca juga ne utitu na luku koja je od njih
zasticena rtom Volujice. Smjer kretanja talasa registrovan je uz izdvajanje pojava
kada je more bez talasa (tiho). Na podrugju Bara, uCestalost kretanja talasa je
zapadno orijentisana u iznosu od 69,3% vremena na godidnjem nivou. Najcesce
javlja mirno, naborano more i to 30,2% godi$nje; mirno, talasasto more 53,8% | malo
talasasto 14,1%. Pojava izvanredno jako uzburkanog mora je rijedak slucaj. Morske
struje nijesu jake i krecu se od jugoistoka prema sjeverozapadu brzinom od 0,6 do
0.7 évorova na &as. Morska struja ulazi kroz ulaz u luku Bar, prolazi pored glavno
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lukobrana, obalom Volujice, Gatom |, Il i lll, prolazi pored putni¢kog terminala, pa
onda izlazi van lutkog akvatorijuma. U priobalnom diielu, zbog uticaja obale
(odbijanja), nastaju sekundarne struje koje Cesto imaju suprotan pravac stvarajuci
zatvorene krugove. Zbog zatvorenosti mora, amplitude izmedu plime i oseke su male
i iznose od 30-48 cm, a pojave viseg vodostaja vezane su za uzgon vode pod
uticajem juznog vjetra i to najvie do 1 m. Vrijednost saliniteta morske vode jako
varira tokom godine, narocito vertikalno.

Maritimne karakteristike podruéja oko marine Bar

Obim dosadanjih mjerenja i osmatranja je relativno skroman u cijelom podrucju
JuZnog Jadrana, tako da ne postoji dovoljno podataka na osnovu kojih bi se utvrdile
pouzdane karakteristike talasa, najznacajnijeg prirodnog faktora koji uti¢e na uslove
za marinsku gradnju (Za sve kasnije aktivnosti na projektovanju, neophodno je
prikupiti dovoljino podataka iz postojeceg fonda meteorolodkih osmatranja, ali i
sprovesti dovoljan obim numeri¢kih postupaka, a nakon toga, ako je neophodno, i
potrebna modelska ispitivanja). Cio potez Juznog Jadrana je izloZzen dejstvu jakih
vjetrova iz pravca juga i jugozapada koji su dominantni po svojim efektima zbog
ostvarenog ,zaleta“ vietra sa podrugja Mediterana i Italijanske obale. Medutim,
analizirajuéi poloZaj marine, vidi se da je ona zasticena od talasa iz ovog sektora
Glavnim lukobranom. Vidljivo je, medutim, da je neophodno zastititi marinu od
direktnih talasa iz sektora W i NW, kao i od cijelog spektra talasa nastalih difrakcijom
oko Glavnog lukobrana. Visina talasa se, bez detaljne numericke ifili modelske
analize, moze samo ocjenski dati (procjenjuje se da je signifikantna visina talasa oko
2,5 m), §to svakako nije zanemarljivo, tim prije Sto su u marini Bar u pitanju manja
plovila, gdje su talasi visine ve¢ preko 30- 50 cm neprihvatljivi. = plima i oseka:
Oscilacije nivoa vode uslijed uticaja plime i oseke su veoma male na juznom Jadranu
i uopste u Sredozemnom moru. Maksimalno povidenje nivoa vode pri plimi je reda
veliéine od 0,5 m za vecinu lokacija ;a Sredozemnom i Jadranskom moru.

morske struje: Osnovna gravitaciona struja u Jadranskom moru ima smjer suprotan
smijeru kazaljke na satu, tako da du obale morska struja ima smjer iz jugoistocnog
ka sjeverozapadnom pravcu. Brzine ove struje su relativno male i krecu se od 0,25
do 0,50 m/s.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafitkom prilogu br.06 “Plan Namjene povréina”, predmetna lokacija UP1
je planirana za luku nautikog turizma sa sliede¢im povrSinama:

I-Pristani$ni dio (Akvatorija i lukobrani)

Pumpa za gorivo, Akvatorija marine

ll-Centar marine: NTC-1Uprava marine, NTC-2 Smjestajni kapacitet marine-hotel,
NTC-3 ugostiteljsko-trgovinski sadrZaji marine (NTC-3S | NTC-3J), NTC-+4
Jedrilicarski klub

llI-Promenada marine

Zelene i slobodne povr§ine ogranicene namjene u marini

IV-Interna servisna saobraéajnica u marini

V-Servisno-skladiSne povrsine marine

NT-SS Povrsine za servisiranje i skladiStenje plovila




Luka nautickog turizma - marina Bar

Marina predstavljaju specijalizovane turisticke luke ciji je akvatorij prirodno ili
vjestacki zaSticen.

Osposobljene su za prihvat, snabdijevanje posade i turista, odrzavanje i opremanje
plovila, sa direktnim pjeSackim pristupom svakom plovilu na vezu i mogucnosti
njegovog koriScenja u svakom trenutku. Unutar kompleksa marine predvideni su:

1. pristaniste

Pristaniste se sastoji od ulazno-izlaznog dijela, akvatorije i lukobrana.
Ulazno-izlazni dio marine predstavljaju kapija marine, odgovarajuca lucka svijetla
(svetionik) | manevarski prostor pred ulazom namijenjen okretanju brodova pri ulazu
odnosno izlasku iz marine.

Akvatorija cini jezgro svake marine, Akvatorija u svom sastavu ima pumpu za
gorivo, vodene prolaze, sidrista i gatove.

Planirani kapacitet ove marine je maksimum 850 plovila $to premas$uje postojeci
kapacitet marine, pa se predvida i njeno prosirenje i aktiviranje akvatorije sa druge
strane postojeceg zapadnog lukobrana (izgradnjom novog spoljnjeg zapadnog
lukobrana).

Pumpa za gorivo dislocirana je na novu poziciju — uz novoplanirani ulaz u marinu,
na kraju sjevernog lukobrana. Time se omogucava opsluzivanje ne samo plovila koja
su za duzi period stacionirana u marini vec i onih koja traze kratku i brzu uslugu. Do
pumpe je obezbjeden servisni pristup cisterne za gorivo.

Gatovi su namjenjeni sidrenju i vezivanju plovila. Oni mogu biti nepokretni i pokretni.
Ovim planom dat je raspored gatova samo kao ilustrativan prikaz moguce
orgarizacije akvatorije marine i radi provjere broja plovila koji se unutar nje mogu
skladistiti, Prikazani raspored ne predstavija obavezu za realizaciju vec se gatovi
mogu postavijati u skladu sa brojem i strukturom plovila za koja u datom periodu
treba obezbijediti vez.

Takode, u periodu dok se ne realizuje druga faza plana, kojom se obezbijeduju uslovi
za privez mega jahti, veca plovila mogu se vezivati na sve one gatove marine koji
zadovoljavaju potrebne tehnicke, maritimne i dr. zahtjeve. Pri tome, neophodno je
da marina, od nadleznih institucija, pribavi odgovarajuce saglasnosti za ulaz velikih
plovila, kako ni na koji nacin ne bi bio ugroZen ulaz u akvatoriju Luke Bar, ili bilo koji
drugi aspekt njenog funkcionisanja, kao ni funkcionisanje gradske plaze.

Lukobran je osnovno sredstvo zastite marine od struje i talasa. U skladu sa
prodirenjem kapaciteta marine, predvida se produZenje i ojacavanje postojeceg
sjevernog lukobrana kao | izgradnja jo$ jednog spoljnjeg lukobrana na zapadnom
dijelu marine.

2.cer.tar marine

Nauticko - turisticki centar predstavlja okosnicu svih deSavanja u marini. On
objedinjuje sve aktivnosti vezane za upravljanje marinom sa pratecim sadrzajima
kojima se obezbijeduje visok nivo usluge korisnicima marine (vlasnicima plovila) i
njenim posjetiocima. Da bi marina mogla da racuna i na gradsku populaciju kao na
svog korisnika, centar marine treba da razvija i sadrZaje zanimljive Siroj strukturi
korisnika, i time obezbijedi aktivan Zivot marine i van plovidbene sezone.

Nauticko - turisticki centar obuhvata:

- Upravu marine —predstavija prostor iz kojeg se sprovodi rukovodenje svih aktivnosti
marine ali i pruzaju osnovne informacije o njoj. Ovdje se mogu organizovati
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kancelarijski prostori uprave marine, info punktovi sa svim podacima o samoj marini
ali i njenom okruzenju, carinski | policijski punkt, turisticke agencije i rent-a-car
sluzbe, ambulanta, sanitarni blok i svi drugi primarni usluzni sadrZaji marine.

- lrgovinske radnje: prodaja nautickog pribora i opreme (nauticko-navigaciona
oprema | ribolovno-komandna oprema), salon za prodaju brodova i camaca, maniji
trgovinski lokali specijalizovanog tipa poput nauticke knjizare, suvernirnice, foto
radnje i sl., manji trgovinski lokali sa sadrZajima op$te potro$nje poput butika odece
i obuce, apoteka i sl.

- ugostiteljski lokali: kafici, restorani, picerije, barovi i sl. ...

- klupske prostorije - objekat jedrilicarskog kluba unutar kojeg se mogu planirati
klupske prostorije, Skole jedrenja, teretane i druge prostorije za fitnes, ugostiteljski
sadrzaji, manje povrsine za rekreaciju na otvorenom i sl. Jedrilicarski klub mozZe da
posjeduje manje servisne povrSine kako bi se obezbijedili uslovi izvlacenja i
servisiranja manjih jedrilica.

- smjestajne kapacitete unutar marine: "boutique" hotel

Za organizaciju sadrZaja nauticko-turistickog centra marine predvideni su glavni dok
na kojem dominiraju specijalizovani nauticki i smjestajni sadrzaji te postojeci sjeverni
lukobran, uz gradsku plaZu, na kojem treba razvijati sadrZaje za $iru strukturu
korisnika - posjetioce plaze i gradskog $etali§ta - kako bi marina postala dio i
svakodnevnih deSavanja centra Bara.

3.promenada marine - glavno Setali$te marine

Promenada marine je njen osnovni integriSuci dio odnosno proster koji povezuje sve
sadrZzaje u marini - od servisnog dijela, preko akvatorije do centra marine t.
smjestajnih i ugostiteljsko trgovinskih sadrzaja. Promenada se proteZe neposredno
uz akvatoriju marine, obezbjeduje direktan pristup svim pontonima, a od nje se dalje
odvajaju staze i pristupi ka svim sadrZajima odnosno objektima marine. Takode,
promenada predstavija i neposrednu vezu sa okruZenjem odnosno gradskim
SetaliStem na koji se direktno nadovezuje.

Po svojoj namjeni ovo je potez zelenih i slobodnih povrSina ogranicene namjene:
parterno uredene povrsine oplemenjene razlicitim oblicima ozelenjavanja (drvoredi,
manje ozelenjene povrsine, vodne povrSine i sl.). Ovaj potez treba da bude bogato
opremljen ne samo urbanim mobiljarom neophodnim za uredenje pje$ackih
povrsina-klupe, kandelabri, korpe za smece i sl.- vec i elementima karakteristicnim
za marine, a koji su u sluzbi obezbijedenja funkcionisanja plovila (bitve, prikljucci za
struju i vodu...) i same marine (infornacione table, oglasni panoi turistickog i
maritimnog karaktera, panoi za ekolo$ko informisanje i edukaciju posjetilaca i
korisnika marine...).

Promenada je dominatno namjenjena za pje$acku *omunikaciju ali je obrada partera
takva da moZe da primi i kolski saobracaj, kako bi bila obezbjedena dostupnost svih
pontona, ekonomski pristupi svim objektima u marini, kao i prilaz interventnih vozila.
4. interne servisne saobracainice

Interna servisna saobracajnica je okosnica kolskog saobracaja u marini, kojom se
kolski povezuju i servisiraju sve prostorno-funkcionalne cjeline marine.

U funiicionalnom smislu ovo je dominantno kolski potez na kojem ne smiju da postoje
nikakve fizicke barijere kojima bi se onemogucio prolaz dostavnih, interventnih,
servienih i drugih vozila. U oblikovnom smislu ovo je povr$ina koja je na istoj niveleti
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kao i preostali dio promenade, ali sa drugacijom obradom partera kako bi se i
vizuelno odvojila.

5.servisno-skladis$ni prostor marine

Servisno-skladi$ni prostor marine obezbjeduje: povrsine za skladiStenje plovila
(hangar), operativno radne povrsine za izvlacenje i spustanje plovila i radionice.
-Hangar je namijenjen cuvanju plovila na kopnu u periodu kada nije sezona plovidbe.
Kapacitet hangara treba da zadovlji potrebe maksimalno 10% vlasnika plovila.
-Prostor za izvlacenje i spustanje plovila obezbjeduje efikasan svakodnevni kontakt
izmedu mora i kopna, $to je jedan od primarnih uslova rada svake (servisne) marine.
U tu svrhu potrebno je obezbijediti posebne uredaje poput rampi i travelifta, a uz
njih i povr$inu za priviemeno parkiranje plovila na kopnu, cija je funkcija da u kratkom
vremenu prihvati plovila | dalje ih distribuira u odredeni vodeni ili kopneni dio marine.
Ove povrsine koriste se i za suve vezove odnosno kao zimovnici na otvorenom.
Radionica je hamjenjena svim vidovima servisiranja koji zahtjevaju posebne masine
i opremu tako da u njoj treba predvidjeti stolarske, farbarske, mehanicarske,
plastikarske, elektricarske | druge pogone.

T,

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji
se od jedne ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove
izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obeleZzene
oznakom UP 01 do UP N.

Prostor je Planom podijelien na urbanisticke parcele pri cemu je maksimalno
uvaZzena postojeca katastarska parcelacija kako bi sprovodenje plana bilo olak$ano.
Urbanisticke parcele formirane su u skladu sa planiranim urbanistickim rieSenjem,
namjenama prostora i zatecenim katastarskim stanjem u granicama ovog plana.
Velicina novoformiranih urbanistickih parcela prilagodena je planiranoj namjeni.
Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane na
grafickom prilogu.

Ukoliko, na postojecim granicama parcela, dode do neslaganja izmedu zvanicnog
katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje, za svaku pojedinacnu parcelu, dati
su na grafickom prilogu 07 ,Plan saobracaja, parcelacije, nivelacije i requlacije”.

UP 1 sastoji se od kat.parcela 5734/2 | 5734/1 KO Novi Bar | djelova kat.parcela
5736/2, 5735/5, 5735/3 i 5735/2 KO Novi Bar | dijela akvatorijuma Jadranskog
mora.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

«Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (Sl.
list CG, br. 044/18).

«Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Glanom 13 Praviinika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Rggglaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.

Regulaciona linija je predstaviiena na grafickom prilogu 07 ,Plan saobracaja,
parcelacije, nivelacije | requlacije*.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i definige liniju do koje se mozZe graditi.
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz spratnost objekta -
kao broj nadzemnih etaza,

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti nadzemne tj. prizemlje i sprat(ovi). Oznake
etaZa su: P (prizemlje), 1 do N (spratovi).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

_ za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

_ za stambene etaZe do 3,5 m;

_ za poslovne etaze do 4,5 m;

_ izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemen etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvolieni kapacitet izaradnje na parceli odnosno ) zoni (u okviru UP 1)
definisan je povrSinom pod objektom (u tabeli dato kao maksimalna povrsina pod
objektima) i bruto razvijenom gradevinskom povr§inom objekta (u tabeli dato kao
maksimalna BRGP zone).

Povrsinu pod objektom cini zbir bruto povr§ina prizemlja svih objekata na
urbanistickoj parceli odnosno zoni, racunajuci spoljne konture fasadnih zidova.
Bruto razvijena gradevinska povrsina objekta predstavija izgradenu povrsinu
objekta, koja ukljucuje povrsinu pod komunikacijama, konstruktivnim elementima,
zidovima, balkonima, lodama, terasama, erkerima i dr. Ukupnu bruto razvijenu
gradevinsku povr$inu parcele odnosno zone (maksimalna BRGP zone) cini zbir
bruto povrSina svih objekata na parceli odnosno zoni.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog
zemliista na nivou urbanisti¢ke parcele.

Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti,
odnosno iskoriScenosti gradevinskog zemljista, na nivou urbanisticke parcele.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE
Pod postojecim objektima se podrazumjevaju svi zateceni objekti na terenu (cija je
izgradnja zapoceta, cija je izgradnja u toku - u smislu dogradnije i nadogradnje, koji
su potpuno zavrSeni) u vrijeme izrade Plana, a koji su evidentirani na topografsko-
katastarskoj podlozi.
Postojece stanje predmetnog podrucja odlikuje se prisustvom malog broja objekata
od kojih su mnogi u formi objekata priviemenog karaktera i nijesu izgradeni od
cvrstog materijala.
Ovim planom na UP1 predvida se:
- ruSenje objekata — podrazumjeva uklanjanje objekta koje nije moguce uklopiti u
savremenu namjenu. Ovim se obuhvataju svi objekti na postojecem sjevernom
lukobranu (na potezu uz gradsku plazu), objekti na postojecem zapadnom lukobranu
(hladnjace), i objekti na glavhom doku (osim zgrade putnickog terminala i objekta
trafostanice).
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Objekli se zadrzavaju u postojecem stanju do trenutka privodenja namjeni
predmetne urbanisticke parcele.

Postoieci objekti koji se zadrzavaju odnosno ruse prikazani su na grafickom prilogu
br. 05 — Analiza postojeceg stanja fizickih struktura

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA
-Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Drzavnom studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rasciScavanje i
nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;
-prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih | hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tla;
-izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu pazZnju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije,
-izgradnji objekata mora da prethodi izrada potrebnih projekata instalacija. Pri
proracunu infrastrukturnih kapaciteta kompleksa marine moraju se uzeti u obzir i
potrebe pomorskog putnickog terminala po pitanju klimatizacije, grijanja i hladenja
(KGH sistem).
-prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da predmetno podrucje treba da predstavija jedinstven i
prepoznatljiv prostor, specificnog karaktera;
-likovno i oblikovno rie$enje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opétoj slici | doZivijaju prepoznatljivog ambijenta marine, reprezentativnoscu i
kvalitetom obrade i izrade;
-uzimajuci u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina (kise), a isto
tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

Svi objekti koji se grade na UP1 mogu se podijeliti u dvije osnovne grupe:

1. objekti niskogradnje, odnosno hidrogradnje, koji sluZze formiranju luke i
komplementarnih objekata za turisticke plovne objekte. To su objekti koji cine
PRISTANISTE MARINE odnosno njene lukobrane, akvatoriju i ulazno-izlazne
djelo.e marine.

2. objekti visokogradnje koji su u funkciji obezbjedivanja komplementarnih
usluznih sadrZaja za nauticke turiste - to su:

2.A - objekti nauticko-turistickog centra marine

2.B. -objekti servisno-skladi§nog prostora marine

Kako su unutar UP 01 prepoznate posebne prostorno-funkcionalne cjeline,
urbanisticko-tehnicki uslovi dati su posebno za svaku od cjelina.

Objekti niskogradnje — PRISTANISTE

Marina Bar je locirana u sjevernom zaledu Luke Bar i predstavija njen prirodni
nastavak. Djelimicno je

zadticena Glavnim lukobranom, ali joj dodatnu zastitu pruzaju i sekundarnim
lukobranima.
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Planirana su sljedeca prosirenja i intervencije u postojecim delovima:

- ProSirenje postojece marine, koje se realizuje kao Faza 1 realizacije plana, gdje bi
se prosirila sada$nja akvatorije marine sljiedecim radovima:

a. Rusenje postojeceg kosog dijela lukobrana sa modifikacijom i dogradnjom
postojeceg glavnog lukobrana marine koji se skracuje i dobija funkciju sekundarnog
(unutrasnjeg) lukobrana);

b. ProduZenje sada$njeg sekundarnog lukobrana, koji preuzima ulogu glavnog
lukobrana 1. faze, cime se obezbjeduje dodatna akvatorija sa novim vezovima.
-Realizacije 2. Faze plana, gdje se gradi novi lukobran, cime se formira nova
akvatorija za smjestaj vecih plovila (mega-jahti). Pored ovoga, dograduje se i
sadasnji rudimentarni lukobran na spoju zone koja dijeli prostor sa Lukom Bar, cime
se formira dodatni prostor za razvoj sadrzaja marine.

Polazeci od raspoloZivih mogucnosti u pogledu broja plovila, a posebno u pogledu
broja vezova za vece jahte, predloZena je sliedeca struktura plovila u buducoj marini
(uzimajuci u obzir oba dijela — i novi i postojeci), pri cemu je predstavljeni broj plovila
aproksimativan:

Tip i duZina plovila Broj plovila

Velike jahte klase A, duZine do 40 m 3

Velike jahte klase A-B, duZine do 30 m 30

Jahte klase A-B, duzine do 25 m 120

Jahte klase A-B, duzZine do 20 m 65

Jahte klase B-C, duZine do 15 m 245

Jahte klase B-C, duZine do 10 m 10

Plovila duZine oko 6 m 240

UKUPNO PLOVILA 738

Sa stanoviSta marinskih radova, a uslovljeno postojecim maritimnim uslovima, u
sklopu planiranog kompleksa uocava se sljedece:

- Postojeca marina je zasticena

- Novi dio Marine je nedovoljno zasticen glavnim lukobranom luke i izloZen je udaru
talasa sa otvorenog mora iz kvadranta zapad-sjever. Sa druge strane, ovaj dio se
nalazi u dubljoj vodi te se dubine krecu od oko 8 m pa naviSe, $to sa jedne strane
znaci da su uslovi potrebne dubine lako ostvarljivi ali i da su radovi na objektima i
konstrukcijama zamasni i skupi, o cemu treba voditi racuna pri ekonomsko-tehnickim
sagledavanjima.

Prosirenje marine

Pretpostavke i ogranicenja

Dispozicija je definisana na osnovu sljedecih ogranicenja:

- Cjelokupna akvatorija je u zoni vecih dubina.

- Struitura plovila koju je investitor uslovio je sacinjena od vecih plovila (jahti).

- Udar talasa se ocekuje iz W i NW pravca.

Koncepcija i dispozicija

Uzimajuci u obzir navedena ogranicenja, planirana je sliedeca dispozicija marine:

- Potrebno je bilo formirati zastitne elemente (lukobrane) koji bi omogucili povoljne
uslove za vezivanje i plovidbu manijih plovila u obije faze razvoja marine.




- Zastitne elemente za dejstvo talasa obezbijeduje Lukobran marine, koji se naslanja
na vec izvedeni lukobran postojece marine, i pruza zastitu od talasa iz pravaca W i
NW.

- Ulaz u luku je lociran iz sjevernog pravca, sa $irinom koja je dovolina za
manevrisanje vecih plovila.

- Obezbijedena je okretnica (“turning circle”) od oko 70m.

- Obezbijedena je dubina u svim djelovima i u svim uslovima od bar Sm.

- U dijelu centralnog »pirsa«, koji je glavni servisno-skladi&ni dio marine, predvidena
Je zona za servisiranje plovila gdje je moguce locirati hangare za servisiranje, zone
odrZavanja na otvorenom, realizovati travel lift i/ili kosi navoz.

- Koncepcijom rieSenja je omoguceno da se, u $to manjoj mjeri, remeti rezim rada
Luke Bar sa navigacionog aspekta — zona ulaza u Luku Bar i ostavljanje dovoljne
Sirine za pristupni ,kanal",

Trebalo bi obratiti posebnu paznju na dio marine uz dogradeni dok pomorskog
putnickog terminala.

Ovaj dio je granicni / zajednicki i za putnicki terminal (AD Barska plovidba) kao i za
mariru Bar i kao takav moZe da se realizuje samo kroz usaglasavanje zahtjeva i
potreba oba korisnika.

Sa stanovista zahtjeva buduceg viasnika marine potrebno je realizovati platformu
vece Sirine koja bi trebalo da omoguci razvijanje razlicitih sadrZaja - saobracajnicu,
potreban broj pristana, kao i ostale pratece sadrzaje koji prate zahtjeve viasnika
ovakvih luksuznih plovila.

Sa druge strane, AD Barska plovidba ima svoje planove za razvoj koji ukljucuju
pristajanje vecih plovila. Sa konstruktivne tacke gledista platforma se realizuje preko
postojeceg nasutog ,lukobrana®, | zalazi u zonu vecih dubina 10 -12 m, gdje nasute
konstrukcije postaju neracionalne. Sa druge strane, vertikalne konstrukcije na ovim
dubinama takode zahtijevaju veca ulaganja (tipa zidova od talpi, platforma od
poluprefabrikovane arm.betonske konstrukcije na Sipovima i druge varijante).

U ovom planu prikazana je varijanta sa tipskim montaZnimarm.betonskim zidom, ali
su svakako neophodne posebne analize radi odredivanja optimainog rjesenja koje
bi odgovorilo i t korisnickim zahtjevima.

Konsirukcije
Sve konstrukcije su date kao preporuke i smjernice za dalju razradu, ali u svakom

slucaju, neophodno je u sliedecim fazama izrade tehnicke dokumentacije, sprovesti
sliedece:

- Obezbijediti potrebne istrazne radove (geomehanicka ispitivanja, seizmicka
mikrorejonizacija itd);

- Sprovesti detalinu analizu uticaja talasa (prikupljanje raspoloZivih podataka,
mjerenje, numericke analize);

10



- Tek na osnovu ovih i drugih ulaznih podataka, sprovesti sve faze razrade
dokurientacije (studije varijantnih rie$enja pojedinih konstruktivnih koncepcija, radi
odabira optimalnog sa tehno/ekonomskog i drugih aspekata) i tek potom izradu
glavnih i izvodackih projekata.

- Lukobran marine

U momentu izrade ove planske dokumentacije je tesko definisati tacnije
karakteristike konstrukcije lukobrana, zbog potrebe da se izvrée detaljne analize, te
se preporucuje sljedece:

- predlaZe se nasuta konstrukcija u kombinaciji sa armirano betonskom kejskom
konstrukcijom u ulozi pristana;

- ovakva konstrukcija predvida upotrebu kamenog materijala, koga, kao $to je
poznato, ima u dovoljnim kolicinama u lokalnim kamenolomima, dok se za elemente
u zavrénoj oblozi upotrebljavaju betonskih elementi tipa Accropoda ili neki slicni.
Moguce je da visina talasa dozvoljava i da se upotrebi samo zastita od kamenih
blokova dovoljne krupnoce, ali to se moZe definisati tek nakon detaljne analize.

- kejska konstrukcija sa unutrasnje strane lukobrana sluzi kao pristan za plovila i kao
servisna saobracajnica, planirani su potrebni prikljucci za inrastrukturne mreze
(pijaca voda, elektro napajanje i dr.).

Predvida se ugradnja potrebne marinske opreme (bitvi, alki za vezivanje, mornarskih

liestvi).
EMATSKI PRESJEK:

Obalni zidovi i prosirenja marine

Predvida se da se obalni zidovi izgrade od prefabrikovanih arm.betonskih
elemenata, montiranih na pripremljenu podlogu od kamenog materijala. Preko
montiranih zidova se betonira na licu mjesta greda od armiranog betona, nakon cega
se vrsi nasipanje iza zida uz formiranje odgovarajucih filtarskih slojeva. Radi
uklapanja u lokalni ambijent i naglasavanja upotrebe prirodnih materijala moguce je
da se zavréni vijenac oblikuje od kamenih blokova. Poplocavanje ili u vidu etnih
staza iii saobracajnica kompletira ovu konstrukciju. Predvida se ugradnja potrebne
marinske opreme (bitvi, alki za vezivanje, mornarskih liestvi), u obzir dolaze i
prikljucci za servisne instalacije i PP zastitu.

Obalne zidove postojece akvatorije marine u sjevernom dijelu i dijelu uz glavni dok
potrebno je dodatno proSiriti kako bi se obezbijedile potrebne kolsko-pjesacke
povrsine na potezu uz akvatoriju. Tehnicki nacini rieSavanja su razliciti, od lakih
konzolnih prepusta do masivnih konstrukcija.

Pirs koji dijeli sektore marine

Pirsevi su tipske arm.betonske konstrukcije, kako bi se obezbijedila konstruktivna
kompatibilnost sa lukobranima. Sirine su 7.0 m, sa standardnom kotom +1.50 m.
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Ukoliko su samostalni objekti za pristajanje, predvidena je standardna marinska
oprema (bitve, alke, fender).

Tehnicki uslovi uredenja i opremanja pristani$ta marine:

-Obezbijedena zastita akvatorija od dejstva talasa, vjetrova i struja;

-u akvatoriju ne smije biti ispusta gradskih, industrijskih ili nekih drugih otpadnih voda
i stvari;

- dubina akvatorija marine i prilaznog navigacionog dijela mora biti u periodu niskog
plovnog nivoa veca od najveceg gaza nautickog objekta za ciji je prihvat marina
tehnicki osposobljena;

-siguran pristup, putevi za pjeSake i drumske saobracajnice za individualna motorna
vozila, vozila s plovnim objektima, dostavna i druga vozila;

-siguran pristup (ulaz) u akvatoriju izveden na nacin da omoguci istovremeno
nesmetanu i sigurnu plovidbu viSe plovnih objekata ali ne manje od potrebne Sirine
za siguran dvosmjerni promet najsirih plovila sa najvecim gazom;

-mjesta priveza na izgradenim obalama i gatovima:

-Sirina gata ne smije biti manja od 1.50m,

-duzina veza najmanje 1.75 duZine plovnog objekta koji ga koristi,

-§irina veza ne manja od $irine plovnog objekta sa bokobranima po jednoj njegovoj
strani,

- §irina akvatorija slobodnog za siguran manevar izmedu dva plovna objekta na
suprotnim vezovima, najmanje 1.5 njihove prosjecne duzine;

-ostvariti kolsku (kolsko-pjesacku) vezu - pristup do svih dokova i glavnog lukobrana
zbog servisnog i interventnog saobracaja;

-sve vezove na dokovima snabdjeti vodovodnim i elektro-prikljuccima, kao i
adekvatnim uredajima za gasenje pozara,

-obezbijediti uredaje za praznjenje sanitarnih uredaja i prikupljanje kaljuznih voda sa
jahti;

-tankovi za prihvat sanitarnih i kaljuznih voda moraju imati dvostruki zid i zatitu,
kako bi se smanjila opasnost od eventualnog procurivanja i zagadenja zemljista,
povrsinskih i podzemnih voda;

-sve sanitarne i tehnoloske otpadne vode iz objekata marine na obali prikupiti u
zajednicki kolektor i evakuisati ih u kanalizacioni sistem;

-atmosferske vode sa zaprljanih radnih povr$ina prikupiti u zajednicki kolektor i preko
separatora masti i ulja i taloZnika suspendovanih materija;

-u zoni ulaza u marinu obezbijediti pumpu za snabdijevanje gorivom.

Objekti visokogradnje — CENTAR MARINE

Centar marine dio je UP 01.

Prostorno-funkcionalne cjeline koje cine centar marine su:

- NTC-1: Uprava marine

- NTC-2: Smjestajni kapaciteti marine-hotel

- NTC-3: Prateci ugostiteljsko-trgovinski sadrZaji marine (NTC-3-S i NTC-3-J)

- NTC-4: Jedrilicarski klub

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju centra marine dati su na nivou tih
zona.

Preporuka plana je da se za planirani potez objekata na glavnom doku: zone NTC-
1(uprava marine), NTC-2 (hotel), NTC-3-J (trgovinsko-ugostiteljski sadrzaji) i NTC-
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4(jedrilicarski klub) uradi jedinstveno idejno rjeSenje kojim ce se ovaj potez tretirati
kao cjelina i to:

-prvenstveno u oblikovno-arhitektonskom smislu kako bi se dobio reprezentativan i
prepoznatliiv front marine;

-ali_i_u funkcionalnom smislu jer se razliciti usluZno-trgovinski sadrZaji_mogu
organizovati u svakom od objekata pa bi se jedinstvenim posmatranjem cijelog

poteza lakSe obezbijedio Sirok dijapazon usluga i aktivnosti.
Realizacija izgradnje ovog poteza moZe se onda odvijati fazno, odnosno svaka zona
nezavisno.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta uprave marine: NTC-1
U okviru centra marine, na parceli UP 01, planirana je izgradnja upravne zgrade
marine a u skladu sa sljedecim uslovima:

Urbanistitka parcela UP 01
PovrSina zone 1717 m?
Maksimalna povrSina pod objeklima 750 m?
Maksimalna spratnost planiranih objekata Pa1
Maksimalna BRGP zone 1500 m?
Maksimalni indeks zawzelost 2=0.44
Maksimalni Indeks izgradanosti = 0.87

u grafickom prilogu br. 07 ,Plan saobracaja, parcelacije, nivelacije i requlacije” date
su gradevinske linije kojima se definiSe zona gradenja. U okvirima zone gradenja
dozvolieno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, u skladu sa
potrebama i zahtjevima investitora, i uz postovanje uslova datih u ovom planu;

- zgrada uprave marine moze biti jednostrano uzidana (odnosno formirati niz sa
objektom hotela) ili slobodnostojeci objekat. Ukoliko se gradi slobodnostojeci
objekat, rastojanje izmedu gradevinske linije objekta i bocne granice gradenja ka
zoni NTC-2 moze biti minimalno 6m a maksimalno 10m.

-gradevinska linija objekta ka promenadi marine je obavezujuca odnosno objekat
mora da bude postavljen na gradevinsku liniju; u dijelu ka pomorskom putnickom
terminalu objekat ne mora da bude postavljen na gradevinsku liniju vec moZe da se
povuce od nje a u zavisnosli od funkcionalnih potreba njegove organizacije-
preporucuje se obezbijedenje ekonomskog pristupa objektu sa te strane;

-prizemlje objekta moze biti uvuceno u odnosu na gornju etazu maksimaino 3m bilo
da se to postize kolonadom stubova ili manjim prepustima;

- unutar zgrade uprave marine planirani su sljedeci sadrzaiji:

- upravna prostorija-administracija marine (obavljanje prijema i odlaska plovnih
objekata odnosno gostiju),

- primarni info punkt marine,

- carinski i policijski punkt,

- prostorije za osoblje (garderobe, sanitarni cvor),

- sanitarni blok i garderoba za korisnike marine,

- turisticki biro,

- rent-a-car sluzbe,

- ambulanta,

- ostaii tipovi usluga ...

13




- izgradnji objekta uprave mora da prethodi izrada potrebnih projekata instalacija. Pri
proracunu infrastrukturnih kapaciteta kompleksa marine moraju se uzeti u obzir i
potrebe pomorskog putnickog terminala po pitanju klimatizacije, grijanja i hladenja
(KGH sistem). U tom kontekstu, unutar zone NTC-1 moze se planirati glavni tehnicki
blok marine, koji bi zadovoljio potrebe cijelog kompleksa marine. U skladu sa
projektom instalacija, tehnicki blok moZe biti izgraden u sklopu objekta uprave ili kao
zaseban infrastrukturni objekat. U slucaju izgradnje zasebnog objekta on mora biti
izgraden unutar planom definisane zone gradenja prostorno-funkcionalne cjeline
NTC-1 i to u dijelu zone gradenja orijentisanom ka doku putnickog terminala a ne ka
promenadi marine. |

Urbaristicko-tehnicki uslovi za izgradnju smjestajnih kapaciteta marin NTC-2
U okviru centra marine, na parceli UP 01, planirana je izgradnja hotela. Hotel je
sastavni dio centra marine i namjenjen je zadovoljavanju potreba marine za
smjestajnim kapacitetima.

Urbanisticki parametri izgradnje su sljedeci:

Urbanistitka parcela up ot
Povr§ina zone 2206 m?
Maksimalna povrEina pod objektima 1350 m?
Spratnost planiranih cbjekata P+t do Pss
Maksimalna BRGP zono 4200 m?
Maksimalni indeks zauzotost Z=0,62
Maksimalni Indeks izgradenosti =19
Maksimaini broj soba 50

Pri izgradnji hotela postovati sliedece uslove:

-fizicke i kvalitativne karakteristike odredice kategoriju objekta u zvjezdicama, koja
ne smije biti niza od **** (cetiri zvjezdice)

-objekat mora ispunjavati uslove definisane Pravilnikom o vrstama, minimalnim
tehni€kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljiskih objekata (,SluZbeni list Crne Gore",
broj 36/18) s tim da, kako se radi o hotelu u sklopu centra marine a na doku
ogranicenih prostornih mogucnosti, nije moguce ostvariti normative o zelenim
povr§inama po lezaju.

(preporuka je da se izgradi ,boutique” hotel, kao specijalna vrsta luksuznog hotela,
posebno dizajniranog i stilizovanog, smjestenog na atraktivnoj lokaciji sa posebnim
akcentom na privatnost gostiju, kapaciteta do 50 smjestajnih jedinica; opremijenost
I usluge u boutique hotelima lkarakterie tradicionalna elegancija uskladena sa
savremenim trendovima i funkcionalnim zahtjevima).

-u grafickom prilogu br. 07 ,Plan saobracaja, parcelacije, nivelacije i regulacije” su
definisane gradevinske linije. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno
je slobodno postavljanje | formiranje gabarita objekta, u skladu sa potrebama i
zahtjevima investitora, i uz postovanje uslova i parametara izgradnje datih u ovom
planu.

-spratnost objekta hotela je P+1 do P+5 pri cemu gabarit dijela objekta spratnosti
P+5 ("kula") mozZe biti maksimalno 25x14m, a pozicija "kule" moZe biti na bilo kome
dijelu unutar zadatih gradevinskih linija;

-objekat hotela mozZe biti obostrano uzidan (nadovezati se na objekte u zoni NTC-1
i NTC-3-J ) ili slobodnostojeci; Ukoliko se gradi slobodnostojeci objekat, rastojanje
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izmedu gradevinske linije objekta i bocne granice gradenja ka zoni NTC-1 odnosno
NTC-3-J moZe biti minimalno 6m a maksimalno 10m.

-gradevinska linija objekta ka promenadi marine je obavezujuca odnosno objekat
mora da bude postavljen na gradevinsku liniju; u dijelu ka pomorskom putnickom
terminalu objekat ne mora da bude postavljen na gradevinsku liniju vec mozZe da se
povuce od nje a u zavisnosti od funkcionalnih potreba njegove organizacije-
preporucuje se obezbijedenje ekonomskog pristupa objektu sa te strane;

- prizemlje objekta moze biti uvuceno u odnosu na gornju etaZzu maksimalno 3m
bilo da se to postize kolonadom stubova ili manjim prepustima

- hotelski kapaciteti su dimenzionisani na osnovu sljedecih planskih parametara:

- bruto razvijena povrsina po smjestajnoj jedinici iznosi ~80m2,

- smjestajni kapaciteti, bazirani na vecini dvokrevetnih soba,

- prosjecan (obracunski) broj kreveta po smjestajnoj jedinici iznosi 2,0;

ostvarivanje funkcionalne organizacije bice u skladu sa iskazanim potrebama
narucioca | potrebama buducih investitora pri cemu je neophodno ispostovati
sliedece:

- prizemlje hotela organizovati tako da se svojim sadrZajima nadovezuje na glavne
pjeSacke tokove marine, odnosno njene promenade, i time unapredi turisticku
ponudu poteza uz akvatoriju i poveca njenu atraktivnost;

- smjestajne jedinice hotela obavezno orijentisati ka akvatoriji marine,

- ekonomski dio hotela organizovati u dijelu ka doku putnickog terminala, nikako ka
akvatoriji marine i njenoj promenadi;

- kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni, i u skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama

- sadrZaje hotela prilagoditi potrebama marine, tako da njihovo funkcionisanje (i
funkcionisanje marine) bude omoguceno tokom cijele godine; Mogu se planirati
sadrzaiji:

- glavni ulaz sa prijemnim dijelom i recepcijom hotela,

- pratece servisne i ekonomsko-tehnoloske prostorije hotela,

- ugostiteljski sadrzaiji - hotelski restorani, barovi, klubovi,

- hotelske prodavnice, lokali sa razlicitim tipom usluga i sl.

- kongresni prostori,

- welines centar i drugi prateci sadrzaji.

-arhitektura hotelskog kompleksa (spoljadnja i unutradnja) mora biii reprezentativna
i_uklopliena u_prirodni _ambijent. Prilikom arhitektonskog oblikovania teZiti
transponovanju tradicionaine arhitekture datog podneblia u moderan arhitektonski
izraz. Preporucuje se upotreba kamenog materijala_ali i upotreba savremenih
materijala - staklo, celik i sl.

- materijali za fasadu mogu biti kombinacija tradicionalnih (kamen) i modernih;

- izgradnju hotela maksimalno prilagoditi specificnostima doka i slobodnim vizurama
ka moru odnosno akvatoriji marine,

- na slobodnom dijelu kompleksa hotela mogu se predvidjeti manje vodene povrsine,

baste restorana; Parterno uredenje slobodnih povr§ina mora se uskladiti sa nacinom

opremania | uredenja promenade marine;
Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata pratecih trgovinsko-

ugostiteljskih sadrzaja marine: NTC-3
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U okvi(u centra marine, na parceli UP 01, planirana je izgradnja objekata sa razlicitim
usluZnim | trgovinsko-ugostiteljskim sadrZajima. Planom su definisane dve zone tog
tipa:

- NTC-3-S - na postojecem sjevernom lukobranu, uz gradsku plazu,

- NTC-3-J - na glavhom doku

Urbanisticki parametri izgradnje su sliedeci:

Urbanistitka parcela UPO1

Sons sjeverni lukobran: | glavni dok: ukupno
NTC-3-S NTC-3-J

Povrsina zone 1991 m? 1363 m? 3364m?

Maksimalna povrSina pod objektima 1200 m* 825 m? 2025 m*

Maksimalna spratnost planiranih objekata | P Pet P do P+1

Maksimalna BRGP zone 1200 m# 1650 m? 2850 m

Maksimalni indeks zauzelosti Z2=06 =06 Z=06

Maksimalni Indeks izgradenosti I=086 k1.2 =0.85

u grafickom prilogu br. 07 ,Plan saobracaja, parcelacije, nivelacije i regulacije” date
su gradevinske linije kojima se defini§e zona gradenja. U okvirima zone gradenja
dozvolieno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita objekta, u skladu sa
potrebama i zahtjevima investitora, a uz po$tovanje uslova datih u ovon planu;
UTU za objekte na glavnom doku - zona NTC-3-J :

-objekat trgovinsko-ugostiteliskog centra moZe biti obostrano uzidan, odnosno
formirati niz sa objektom hotela i objektom jedrilicarskog kluba, ili slobodnostojeci
objekat. Ukoliko se gradi slobodnostojeci objekat, rastojanje izmedu gradevinske
linije objekta i bocne granice gradenja ka susjednoj zoni (zono NTC-2 odnosno NTC-
4) moZe biti minimalno 6m a maksimalno 10m.

-gradevinska linija objekta ka promenadi marine je obavezujuca odnosno objekat
mora da bude postavljen na gradevinsku liniju; u dijelu ka pomorskom putnickom
terminalu objekat ne mora da bude postavljen na gradevinsku liniju vec moZe da se
povuce od nje a u zavisnosti od funkcionalnih potreba njegove organizacije-
preporucuje se obezbjedenje ekonomskog pristupa objektu sa te strane:

- prizemlje objekta organizovati tako da se svojim sadrZajima nadovezuje na glavne
pjesacke tokove marine odnosno njenu promenadu; prizemlje objekta moze biti
uvuceno u odnosu na gornju etazu maksimalno 3m bilo da se to postiZe kolonadom
stubova ili manjim prepustima;

-baste restorana, kafica i dr. ugostiteljskih sadrzaja poZeljino je organizovati na
potezu izmedu zone gradenja i interne servisne komunikacije i orijentisati ka
akvatoriji marine; ukoliko se ugostiteljski sadrzaji razvijaju na gornjo; eta#i, mogu se
predvidjeti terase orijentisanje ka akvatoriji marine;

-ekonomski dio lokala organizovati u dijelu ka doku putnickog terminala, nikako ka
akvatoriji marine i njenoj promenadi;

- planirani su sljedeci sadrzaiji:

- specijalizovani nauticki sadrZaji:

- prodaja nauticke i navigacione opreme (konopi, lanci, plutace, okovi, spuzve, crpke,
sirene, kompasi, signalna svijetla, durbini, brzinomeri i sl.), prodaja ribolovne i
komandne opreme(udice, najloni, Stapovi, podvodne puske, maske peraja, odijela,
aparati za disanje i sl.),
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- salon za prodaju brodova i camaca (uz mogucnost organizovanja izlozbi na
otvorenom ili u zatvorenim prostorijama),

- nauticka knjiZzara, suvenirnica i sl.,

-razliciti vidovi specijalizovanih usluga,

- trgovina opste potrosnje: butici odjece i obuce, prodaja sportske opreme, knjizare,
apoteke...,

- ugostiteljski sadrZaiji: restorani, kafici, barovi...,

- razliciti vidovi usluga: rent-a-car, turisticke agencije, banke,

- manji fitnes centri, frizersko-kozmeticarski saloni i sl.

UTU za objekte na postojecem sjevernom lukobranu - zona NTC-3-S :

- na sjevernom dijelu lukobrana, u pojasu uz gradsku plazu, predviden je servisni
prilaz, Sirine 5.5m;

- prizemlje objekata svojim sadrzajima prvenstveno orijentisati ka akvatoriji marine i
njenoj promenadi; takode, baste restorana, kafica i dr. ugostiteljskih sadrzaja
poZelino je orijentisati ka akvatoriji marine i potezu gradskog $etalita;

- dozvoliena je izgradnja krovnih terasa i krovnih basti, a sa ciljiem formiranja
vidikovaca i prostora odakle se obezbijeduju vizure na samu marinu, gradsko
SetaliSte i gradsku plaZu; dozvoljava se | izgradnja spolinjeg stepenista za
obeztijedenje direktnog prilaza krovnoj terasi;

- ekonomski dio lokala organizovati u dijelu ka servisnoj ulici, nikako ka akvatoriji
marine i njenoj promenadi;

- planirani su sljedeci sadrzaji:

- trgovina opste potrodnje: butici odece i obuce, prodaja sportske opreme, knjizare,
apoteke...,

- ugostiteljski sadrzaji: restorani, kafici, barovi...,

- razliciti vidovi usluga: rent-a-car, turisticke agencije, frizer, kozmeticar...
Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju jedrilicarskog kluba marine: NTC-4
U okviru centra marine, na parceli UP 01, planirana je izgradnja jedrilicarskog kluba.
Jedrilicarski klub planiran je kao posljednji objekat u nizu objekata na glavnom doku
i neposredno preko puta glavnog skladiSno-servisnog punkta marine. Time se
omogucuje Sto kraca veza jedrilicarskog kluba i servisnog dijela marine ka kojem i
klub treba da orijentiSe svoje servisne povrsine ukoliko ih se javi potreba za njihovim

postojanjem.

Urbanisticki parametri izgradnje su sljiedeci:
Urbanistitka parcela UP o
Povrgina zone 1733m?
Maksimalna povrSina pod objektima 1050 m?
Maksimalna epratnost planiranih objekata Pl
Maksimalna BRCP zone 2100 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 2=06
Maksimalni Indeks izgradenosti k12

u grafickom prilogu br. 07 ,Plan saobracaja, parcelacije, nivelacije i requlacije” date
su gradevinske linije kojima se definiSe zona gradenja. U okvirima zone gradenja
dozvolijeno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita objeikta, u skladu sa
potrebama i zahtjevima investitora, i uz poStovanje uslova datih u ovom planu;
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- objekat jedrilicarskog kluba moZe biti obostrano uzidan, odnosno formirati niz sa

trgovinskougostiteljskim objektom, ili slobodnostojeci objekat. Ukoliko se gradi

slobodnostojeci objekat, rastojanje izmedu gradevinske linije objekta i bocne granice

%adenja ka susjednoj zoni (zono NTC-3-J) moze biti minimalno 6m a maksimalno
m.

- gradevinska linija objekta ka promenadi marine je obavezujuca odnosno objekat

mora da bude

postavljen na gradevinsku liniju; u dijelu ka pomorskom putnickom terminalu objekat

ne mora da bude postavljen na gradevinsku liniju vec moZe da se povuce od nje a u

zavisnosti od funkcionalnih potreba njegove organizacije- preporucuje se

obezbjedenje ekonomskog pristupa objektu sa te strane;

- prizemlje objekta organizovati tako da se svojim sadrzajima nadovezuje na glavne

pjeSacke tokove marine odnosno njenu promenadu; prizemlje objekta moZe biti

uvuceno u odnosu na gornju etazu maksimalno 3m bilo da se to postiZze kolonadom

stubova ili manjim prepustima;

- baste restorana, kafica ili dr. ugostiteljskih sadrzaja poZeljno je organizovati na

potezu izmedu zone gradenja i interne servisne komunikacije i orijentisati ka

akvatoriji marine; ukoliko se ugostiteljski sadrZaji razvijaju na gornjoj etaZi, mogu se

predvidjeti terase orijentisanje ka akvatoriji marine odnosno ka otvorenom moru;

- ekonomski dio objekta organizovati u dijelu ka doku putnickog terminala, nikako ka

akvatoriji marine i njenoj promenadi;

- planirani su sljedeci sadrzaiji:

- administrativne prostorije (uprava kluba);

- klubske prostorije - namijenjene okupljanju clanova kluba, odrZavanju skupova i

seminara, predavanja, kurseva i sl. Organizacija i velicina klubskih prostorija

uslovljena je karakterom kluba (da li je lokalni ili se moZda pojavi potreba za elitnijim

sadrzajima) i nacinom okupljanja njegovih clanova. U skladu sa tim, ove prostorije

mogu se planirati i na gornjoj etazi,

- pratece pomocne (sanitarni blok) i ekonomsko-tehnoloSke prostorije kluba

orijentisane ka putnickom terminalu odakle se obezbjeduje i ekonomski pristup

klubu;

- kola jedrenja i razliciti sportski sadrzaji - dio aktivnosti se mozZe planirati i na

otvorenom, narocito na povr$inama orijentisanim ka akvatoriji za mega jahte

odnosno, do njene realizacije, ka otvorenom moru;

- ugostiteljski sadrzaji: restorani, kafici, barovi i sl. dominantno treba da budu

orijentisani ka promenadi i akvatoriji marine;

- razliciti vidovi usluga vezanih za servisiranje i odrzavanje plovila;

- trgovinski lokali opéte potro3nje kao i usluge namijenjene Sirokoj strukturi korisnika

mogu se razvijati u prizemlju objekta i dominantno treba da budu orijentisani ka

promenadi i akvatoriji marine;

_ arhitektura objekta jedrilicarskog kluba mora biti reprezentativna i uklopliena u

priobalni ambijent.

Prilikem arhitektonskog oblikovanja teZiti transponovaniju tradicionaine arhitekture

datog podneblja u moderan arhitektonski izraz. Preporucuje se upotreba kamenog
materijala ali | upotreba savremenih materijala - staklo, celik i sl.

Objekti visokogradnje — SERVISNO-SKLADI§NI DIO MARINE
Urbanisticko-tehnicki uslovi za servisno-skladi$ne povrSine marine: NT-SS
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Glavni servisno-skladi$ni dio marine lociran je na postojecem zapadnom lukobranu.
Manja servisnoskladidna povrsina predvidena je na sjevernom lukobranu, uz glavni
servieni prilaz.

Urbanisticki parametri izgradnje su sljiedeci:

Urbanisticka parcela UP o1
Povrsina zone 9997 m?
Maksimalna povréina pod objekfima 2200 m?
Maksimalna spratnost pianiranih objekata P
Maksimaina BRGP zone 2200 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 2=0.2
Maksimalni Indeks izgradenosti k0.2

_ u grafickom prilogu br. 07 ,Plan saobracaja, parcelacije, nivelacije i regulacije” date
su gradevinske linije kojima se defini§e zona gradenja. U okvirima zone gradenja
dozvolieno je slobodno postavijanje i formiranje gabarita objekta, u skladu sa
potrebama i zahtjevima investitora, i uz postovanje uslova datih u ovom planu;
-obrada partera treba da je takva da obezbjeduje odvijanje svih aktivnosti na
servisiranju | odrzavanju plovila kao i kretanje potrebne mehanizacije;
-radno-operativne povrsine treba da posjeduju dio izgradene obale sa rampom za
izvlacenje | potrebnom opremom za dizanje i premjestaj plovnog objekta (travel lift i
sl.);

- na ovim povrsinama potrebno je obijezbediti i mjesta za cuvanje plovnih objekata
na kopnu (suvi vezovi),

- objekat hangara mora da posjeduje visinu koja omogucava rad na servisiranju i
velikih jahti;

- potrabne radionice mogu se organizovati unutar objekta hangara ili kao zasebni
objekti a unutar definisane zone gradenja; u slucaju izgradnje zasebnih objekata oni
mogu biti slobodnostojeci;

- svi objekti predvideni za izgradnju u ovoj zoni (hangar, radionice, skladi$ni objekti i
sl.) planirani su kao prizemni ali se visina etaZe data u opstem dijelu (ELEMENTI
URBANISTICKE REGULACIJE) na njih ne primjenjuje vec se, zbog specificnosti
djelatnosti koje se u njima odvijaju,dozvoljava visina veca od 4.5m {j. visina objekata
treba da zadovolji potrebne tehnicke preduslove za odvijanje planiranih aktivnosti;
-na servisno-skladi&noj povrsini na sjevernom lukobranu mogu se graditi objekti za
skladistenje | servisiranje a u skladu sa urbanistickim parametrima datim u ovom
Planom, i unutar definisane zone gradenja;

- izgradnji objekta servisnog dijela marine mora da prethodi izrada potrebnih
projekata instalacija.

Pri proracunu infrastrukturnih kapaciteta kompleksa marine moraju se uzeti u obzir i
potrebe pomorskog putnickog terminala po pitanju klimatizacije, grijanja i hladenja
(KGH sistem). U tom kontekstu, unutar zone NT-SS moze se planirati glavni tehnicki
blok marine, koji bi zadovoljio potrebe cijelog kompleksa marine. U skladu sa
projetom instalacija, tehnicki blok moZe biti izgraden u sklopu servisno-skladisnih
objekata ili kao zaseban infrastrukturni objekat. U slucaju izgradnje zasebnog
objekta, on mora biti izgraden unutar planom definisane zone gradenja date u
grafickom prilogu br. 07 ,Plan saobracaja, parcelacije, nivelacije i requiacije”.
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Urbanistic¢ko-tehniéki uslovi za saobracajne povrsine
Trase projektovanih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi
terenu i kotama izvedenih saobracajnica sa odgovaraju¢im padovima.
Dimenzionisanje kolovoznih povrsina izvesti u skladu sa o&ekivanim saobraéajnim
optere¢enjem po vaZeéim propisima. Nivelaciju novih kolskih i pje$ackih povrsina
uskladiti sa okolnim prostorom i sadrZajima kao i sa potrebom zadovoljavanja
efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda.

Odvodnjavanje atmosferskih voda izvr&iti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije,
a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili trotoar).
Kolovozne zastore svih planiranih i postojecih - zadrzanih saobracajnica raditi sa
asfaltnim materijalima.

Povrsine za mirujudi saobracaj na otvorenim parkiralidtima raditi sa zastorom od
asfalt-betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije
parterne obrade.

PovrSinsku obradu trotoara izvesti sa zavrénom obradom od asfaitnog betona ili
livenog asfalta ili poplo&anjem prefabrikovanim betonskim elementima.

Oivienje kolovoza, pjesackih povrsina i parkiraliSta izvesti ugradnjom betonskih
prefabrikovanih iviénjaka. Oiviéenje kolovoza, pjesackih povrsina i parkirali§ta na
inetrnim saobracajnicama izvesti ugradnjom upustenih betonskih prefabrikovanih
ivicnjaka.

Na svakom pjeSackom prelazu obavezno ugraditi upustene iviénjake ili druge
odgovarajuce prefabrikovane elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje
invalidskih kolica i biciklista.

Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobraéajnih povrsina.
Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama
Zakona o bezbjednosti saobraéaja na putevima.

Pri projektovanju garaza ili "fast-park” sistema postovati sliedece elemente: » $irina
prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m; » slobodna visina min. 2,3 m: = dimenzije
parking mjesta 2,5 x 5,0 m sa minimalnom $irinom prolaza od 5,5 m; « poduZni nagib
pravih rampi, maks. 12%.

Parking mjesta upravna na osu kretanja predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m (min.
2,3 x 4,8 m), sa Sirinom prolaza 6,0 m (min. 5,4 m), a za poduzna sa dimenzijama
min. 5,5 m x 2,0 m.

Propisan broj parking mjesta rijesiti u okviru gradevinske parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
sprijecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su
definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije, te nacionalnom i
opstinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:
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- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vjetrovi,
snjeZne lavine | nanosi i dr.);

- Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije, pozari
velikih razmjera, eksplozije i dr.);

- drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnologke i medicinske katastrofe,
kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike
(materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota). Narocito su izrazene &tete od zemljotresa,
pozara, poplava, klizi&ta i jakih vjetrova.

Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama,
cilievi i mjere zastite su delimicno identicni. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
pPostupiti u skladu sa Zakonom o zaititj i spasavanju ("Sllist CG br.13/2007) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1 993).
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Rezultati izvr§enih ispitivanja u regionu pokazuju, da ce i ubuduce prostor Bara biti
izloZen zemljotresima. Ocekivane vrijednosti max. ubrzanja krecu se od 0,20-0,38q,
a tim vrijednostima odgovara sezmicki intezitet 1X stepena skale MCS.

Podrucje Topolice | izlozeno je dejstvu IX-og stepena seizmickog intenziteta po skali
MCS, a prema karti mikroseizmicke rejonizacije urbanog podrucja. Mikroseizmickim
istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije izdvojeno je vise
seizmickih zona i podzona, i u okviru Vlll-og i 1X-0g

stepena seizmickog intenziteta MKS skale sa koficijentima ks=0,04 do ks=0,14.
Podrucje Topolice i Luke pripada podrucju sa oznakom 9c i D (oznake 9¢c i D
predstavljaju podzone odgovarajucih zona u kojima su moguce pojave nestabilnosti
u seizmickim uslovima). To su uslovno stabilni i nestabilni tereni. Potrebno je
predhodno izvrsiti odgovarajuca geotehnicka istrazivanja, za odredivanje stabilnosti
i eventualnih sanacionih mjera.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.
52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen
viSe od seizmickog kompleksa.

Zastita od pozara

Preventivna mijera zastite od pozara je postavijanje objekata na &to vecem
medusobnom rastojanju kako bi se sprijecilo preno$enje poZara. Takode, obavezno

je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu i njihovo
manevrisanje u vrijeme ga$enja pozara.

Sve objekte planirati, projektovati i graditi u skladu sa Zakonom o zaétiti i spaSavanju
«SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16, 146/21 i 3/23)

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou
kompieksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i
gasenje pozara ( SI. list SFRJ broj 30/91).

lzgradeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mreZom koja ce omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih
poZara.

21




Ng nivou ovog plana, rieSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih
mjesta moguce intervencije vatrogasaca (a u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekta povecanog rizika od pozara (,Sl.list SRJ* broj 8/95)).

U obuhvatu plana nisu predvideni visoki objekti (vi§i od 22m), pa je pristup
vatrogasnim vozilima obezbjeden samo sa jedne strane objekta (sa interne servisne
saobracajnice marine).

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu ili koriste opasne i zapaljive materije (zona
NT-SS:pumpa za gorivo, unutar UP 1) moraju da se sprovedu preventivne mjere
bezbjednosti propisane Zakonom o zapaljivim tecnostima i gasovima (“Sluzbeni list
Crne Gore” br. 26/10 | 48/15), a u cilju zastite Zivota, zdravija | bezbjednosti ljudi,
Zivotinja i biljaka, Zivotne sredine i imovine.

Smijernice za izradu procjena uticaja na nizim hijerarhijskim nivoima:

- Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata
ili elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opasnosti od

poZara i eksplozija), planova zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni
ugroZenosti za svaki hazard posebno, te treba pribaviti odgovarajuca mislienja i
saglasnosti u skladu sa Zakonom:;

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vr$i promet opasnih
materija, obavezno treba pribaviti mi§ljenje na lokaciju od nadleZnog organa, $to je
utvrdeno posebnim propisima, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama opasnosti
ne bi ugrozili susjedne objekte.

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG*, br.34/14 i 044/18).

SMJERNICE OD INTERESA ZA BEZBJEDNOST MARINE | LUKE

lako je putnicki terminal relativno zavr§en u smislu postojecih potreba, svako
naredno proSirivanje, odnosno rekonstruisanje, zahtijevalo bi izradu adekvatnih
rekonstrukcionih planova i tehnickih pobolj§anja neizgradjenog dijela unutradnje
obale, odnosno izgradnju nove obalne konstrukcije.

Pored zadovoljavanja tehnickih i tehnoloskih uslova izrade novih obalnih
konstrukcija, odnosno pristanista, a i za zadovoljavanje postojecih vec izgradenih
obalrih konstrukcija, radi sigurnosti pristajanja, boravka i isplovljavanja brodova iz
ovog dijela, izuzetno je bitna organizaciona podrska koja ukljucuje:

-Opremljenost ovog dijela luke - putnickog terminala sa mjernom i nadzornom
opremom,

-Postojanje odgovarajuce sluzbe nadzora i upravijanja putnickim terminalom,
-Postojanje usaglasenih postupaka u slucaju izbijanja okolnosti koje ugrozavaju ili
mogu ugroziti sigurnost ljudi i brodova.

Opremljenost sa mjernom i nadzornom opremom obuhvata postavijanje sistema
mjerenja odnosno bilieZenja stanja okoline.

Mjerna oprema mora prvenstveno ukljucivati sistem za mjerenje brzine i smjera
vjetra, a poZeljno je postojanje i mjerne opreme za mjerenje brzine morskih struja te
visine valova. Pored ove opreme, moguce je koristiti i opremu za mjerenje
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udaljenosti broda od obale, brzine prilaza broda obali, kao | ugao prilaza obali tokom
manevra priveza, sile na privezne konope na priveznim kukama, priteznim

vitlima itd. ili pomicanja broda na mjestu priveza.

Nadzorna oprema prije svega obuhvata opremu za daljinski televizijski nadzor
prostora putnickog terminala i sl.

Mijerna i nadzorna oprema treba da pokriva najmanje podrucje u neposrednoj blizini
putnickog terminala, na kojem se vezuju brodovi, no moze ukljucivati i prikupljanje
podataka, odnosno nadzor | nad irim podrucjem od vaZnosti za sigurno pristajanje,
boravak i odvez brodova (npr.mjerenje smjera i brzine vietra na ulazu u lucki
akvatorijum). Znacajnu ulogu igraju i sistemi anemometara koji bi prikupljali podatke
0 brzini i smjeru vjetra.

VaZan elemenat sigurnosti brodova koji se prihvataju u nekoj luci jeste i postojanje
adekvatne sluzbe nadzora i upravljanja luckim podruciem. Ova sluzba bi trebalo
najceSce da obavlja dvije vrste poslova u skladu sa izabranim modelom nadzora i
upravljanja, i to;

- Poslove kojima se garantuje sigurnost i zastita ljudi i brodova u luci, te

- Poslove kojima se unapreduje privredna uspjesnost luke.

Sto se tice manevra priveza i odveza, a koji je u vezi sa sigurnoscu plovidbe, vazan
dio poslova obavljaju lucki piloti u saradnji sa ovlaScenim osobama lucke kapetanije,
a u dijelu koji se odnosi na boravak broda u luci - putnickom terminalu, posebno u
uslovima pojacanog vjetra, uloga ove sluzbe je od posebnog znacaja i obuhvata:
Uskladivanje saobracaja na podrucju luke odnosno odobravanje priveza odnosno
odveza brodova, uskladivanje rada izmedu osoba na brodu i kopnu prije
zapocinjanja manevra priveza, tokom manevra priveza te tokom boravika broda na
vezu, provjeru brodske privezne opreme tokom odnosno poslije vezivanja, te druge
opreme za prekrcaj ljudi i tereta, zavisno o njenim karakteristikama, ispravnosti,
uvjeZbanosti posade, mogucnostima uspjesne komunikacije itd., ogranicavanje
ukrcaja ili iskrcaja putnika u slucaju nastupanja vanrednih dogadaja i slicno. U svom
radu ova sluZba bi se u najvecoj mjeri oslanjala na naloge, uputstva ili pravila koja
utvrduje ili odobrava Lucka kapetanija Bar -Ministarstvo saobracaja i pomorstva.
Sto se tice sigurnosti tokom boravka brodova na terminalu, od najvece je vaZznosti
postojanje usaglasenih procedura - postupaka predostroZnosti koje ce u slucaju
nastupanja okolnosti koje ugroZavaju ili mogu ugroziti sigurnost ljudi i broda
sprovoditi sluzba nadzora i upravijanja ovim podrucjem. Uopsteno, prijetnja
sigurnosti broda i ljudima na njemu, tokom boravka na terminalu moze imati svoje
izvode na samom brodu ili u njegovoj okolini.

U slucaju kada prijetnja dolazi zbog razvoja dogadaja koji nastaju na brodu tada dalje
postupanje zavisi prvenstveno o tome da li razvoj dogadaja prijeti i drugim brodovima
na terminalu ili samo brodu na kojem se odvija. U slucaju da prijeti i drugim
brodovima (npr. u slucaju veceg poZara) brod je nuzno, bilo uz pomoc remorkera ili
vilastitim masinama, izvuci izvan luke. U slucaju da prijetnje drugim

brodovima i obalnim postrojenjima nema, tada odluka o ostanku ili odlasku iz luke
zavisi 0 nacinu | potrebama obalnih sluZbi koje pomoc pruzaju.

ISPS KODEKS-PROBLEMATIKA BEZBJEDNOSTI

Putnicki terminal Luke Bar je vec obuhvacen odnosno pokriven zahtjevima ISPS
Kodeitsa (medjunarodni kodeks - pravilnik o bezbjedonosnoj zastiti luka i brodova)
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po kome sve luke predvidene za medunarodni saobracaj su u obavezi da
implementiraju ovaj kodeks, odnosno da ga se pridrzavaju.

To znaci:

- Svaka takva luka, odnosno svaki njen dio, u slucaju da je na neki nacin specifican
u odnosu naluku (naftni terminal, putnicki terminal itd.) je u obavezi da izvrsi procjenu
bezbjednosti, na osnovu koje se izraduje ,Plan bezbjednosti luke” (ili nekog njenog
specificnog dijela - naftni ili neki drugi terminal).

- Svaka takva luka mora da ima postavlienog, odnosno odredenog ,oficira
bezbjednosti luke”, koji ce ispred te luke biti zaduZen da se brine i sprovodi zahtjeve
ISPS Kodeksa, odnosno plana bezbjednosti.

- Luka je u obavezi da funkcionige shodno nivou bezbjednosti koji se odredjuje i
postavlja od strane

drzave u kojoj se ta luka nalazi.

-Mjere bezbjednosti i adekvatne procedure koje se primjenjuju (shodno planu
bezbjednosti) u luci moraju se primjenjivati na takav nacin da izazivaju minimalne
probleme u vezi sa putnicima, brodovima, plovnim objektima, posadama brodova,
posjetiocima, robama i uslugama.

Kako najveci broj luka funkcionise na nivou 1 (tako i putnicki terminal, odnosno luka
Bar), ista je u obavezi da se pridrzava i obavlja sljiedece aktivnosti:

- Kontrola ulaska svih osoba,

- Obezbjedenje vrienja svih duznosti koje se ticu bezbjednosti na terminalu,

- Nadzor terminala, ukljucujuci i privezna mjesta na istom,

- Nadzor nad posebno zasticenim zonama (,restricted areas") na terminalu, uz
osiguranje da u tim zonama samo ovlascena lica mogu da pristupe,

- Nadgledanje rukovanja sa teretom,

- Nadgledanje rukovanja sa brodskim potrepstinama,

- Obezbjedenje adekvatne bezbjedonosne komunikacije.

Marina Bar je u procesu izrade plana bezbjednosti (procjene bezbjednosti), tako da
ce najvjerovatnije biti adekvatno obradena problematika bezbjednosti marine.
Najvecu paZnju treba obratiti na uskladivanje ulaska/boravka lica koja nijesu radnici
marine u marinu, odnosno nacin omogucavanja gradanima i turistima da udu u
marinu i koriste njene sadrzaje.

Takodje, po ISPS Kodeksu, svaki plovni objekat koji ulazi u luku koja potpada pod
uticaj ISPS Kodeksa, morace da bude adekvatno i opremljen sa sistemima za
bezbjednost, kao i sa adekvatnim certifikatima.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija zastite Zivotne sredine u obuhvatu DSL zasniva se na uskladivanju
potreba razvoja i o€uvanja, odnosno zastite resursa i prirodnih vrijednosti na odrziv
nacin, tako da se sadasnjim i narednim generacijama omoguéi zadovoljanje njihovih
potreda i poboljSanje kvaliteta Zivota. Kori§éen je integralni pristup planiranju i zastiti
koji podrazumeva integrisanje planskih mjera zastite u sva sektorska planska
rieSenja, a doprinos predstavija i posebno definisanje smjernica za zastitu u okviru
sektora — zastita Zivotne sredine.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
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CG", br.75/18) i Zakonom za zastity prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 | 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-4223/2 od 22.11.2024.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Plansko rieSenje pejzaznog uredenja je usaglaseno sa predloZenim urbanistickim
rieSenjem. Koncept ozelenjavanja usmjeren je na revitalizaciju postoje¢eg zelenog
fonda i formiranje novih zelenih povrSina. Zelene povrine, prema pravilniku, su
svrstane na zelene povrsine javnog koris¢enja (PUJ) i zelene povréine ograni¢enog
koriScenja (PUO). Zdrave sadnice stabala i Zbunja (PUJ) koje se nalazi na
katastarskim parcelama 5739, 5740, 5741 | 6459 potrebno je sacuvati, a prostor
dodatno oplemeniti sadnjom novih autohtonih vrsta. Preporutuje se postavijanje
sistema za zalivanje, kako bi &itav prostor tokom cijele godine imao adekvatnu
koli€¢inu vode.

Predlog vrsta: STABLA: Jacaranda mimosifolia, Chamaerops humilis, Bauhinia
variegata, Albizia julibrisin, Schinus molle, Magnolia grandiflora, Quercus ilex,
Cedrus atlantica, Cupressus arizonica,Cupressus Sempervirens, Lagerstroemia
indica ZBUNJE: Pittosporum tobira, Phillyrea angustifolia, Myrtus communis,
Calycanthus floridus, Callistemon citrinus, Prunus laurocerasus, Pyracanhta
coccinea, Camelia japonica, Juniperus sp., Magnolia liliflora

Potrebno je uraditi redizajn betonskih Zardinjeta, kao i mobilijara koji je tu zastupljen.
Mobilijar prilagoditi primorskom ambijentu. Kao umjetnicki doprinos cijelom prostoru,
predlaZe se oblaganje betonskih Zardinjera mozaikom.

Predvidjeti i zamjenu postojeée betonske Setne povr§ine Setalista novim zastorom
od plo¢astih materijala — prirodnih (kamen) ili viesta&kih (art-beton).

Uz parking mjesta izvrsiti linearnu sadnju. Birati sadnice nizeg drveca i grmlja,
pravilno formiranog habitusa, visine debla 2,5-3 m. Ovakve sadnice starosti 10-15
godina saditi na razmaku od 7-9 m. Vrste koje se preporuguju su Mellia azedarach,
Quercus ilex, Albizzia julibrissin

Duz objekata hotela i uprave marine (PUO) prilikom izrade glavnog projekta
obezbjediti minimalan nivo ozelenjenosti, kroz parterno rjeSenje ili zidane Zardinjere.
Predlog vrsta: ZBUNJE | PERENE: Euphorbia dendroides, Gazania, Tropaeolum
majus, Eriocephalus, Phylica plumose, Callistemon citrinus, Lavandula, Ceanothus,
Myrtus communis, Osmanthus x burkwoodii Callistemon citrinus, Cotinus coggigria
»Royal Purple«, Buddleia davidii »Charming«, Deutzia gracilis, Erica mediteranea,
Forsythia »Linwood gold«, Calycanthus floridus, Chaenomeles jap. »Falconnet
charlet«, Feioja sellowiana, Lavandula angustifolia, Pittosporum tobira »nana,
Hydrangea macrophylla, Camelia japonica, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerasus, Rosmarinus officinalis.

Nedcstatak zelenila na ovim povr§inama moguce je nadomjestiti formiranjem zelenih
krovova. Iznad izolacionog sloja krova postavlja se: nepropusna membrana (zastitna
folija protiv korijena), tvrdi toplotni izolator, drenazni sloj (od plasti¢nih elemenata ili
Cisto mineralnih supstrata), filterski sloj (sprije¢ava plavijenje drenaze sa osjetljivim
djelovima iz sloja vegetacije), supstrat (specijalna mjesavina za krovne baste) i
vegetacija. Ekstenzivno ozelenjavanje koje se ovdje preporuduje, podrazumijeva
tanji supstrat (10- 30cm) i sadnju niZih biliaka (trave, sukulente, niske Zbunaste
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.v;ste).’ z)a razliku od intenzivnog ozelenjavanje koje ukljuCuje krupnije biljke (zbunje
i drvece).

Na sjevjernoj strani marine, na prostoru gdje su predvideni kafiéi, restorani, trgovina
i sl. predlaze se postavijanje pergole u funkciji zasjene kao i pojagavanja slike
primorskog ambijenta . Pergolu podizati od kamenih stubova ili drvenih greda i
ozeleniti je puzavicom.

Promenadu marine, kao etnu povrsinu, treba parterno urediti. Na njenom juznom
djelu, na prostoru vezivanja jahti, duZ jedne strane predvidene su parterne zardinjere
kvadratnog oblika

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prostor koji danas obuhvataju Luka i Marina Bar poceo je da se gradi podetkom 19.
vijeka. Prvobitno je bio predviden za pristaniSte i na osnovu inZenjerskih projekcija
firme Compagnia di Antivari zapoceti su radovi na izgradnji lukobrana. U tim
gradevinskim intervencijama, koje su trajale sve do pocetka 70- tih godina proslog
vijeka, nerijetko se nailazilo na arheoloske predmete koji su lezali na dnu sadasnjeg
lu€kog dijela, ili su bili u okviru prostora koji je bio predviden za izgradnju pomoénih
postrojenja. U tom smislu arheologki nalazi koji su konstatovani na predmetnom
prostoru mogu se podijeliti na:

Pokretne arheoloske nalaze - vadene sa dna marinskog i lu¢kog pristanista: amfore,
novac, kamena plastika itd. Tokom praZnjenja gaza ovi nalazi su isisani pumpama i
cijevima i sprovedeni sa druge strane Volujice, kroz tunel, neposredno ispod tzv. B
materijala. Medutim, pokretnog arheoloskog materijala ima jo$ na pjeskovitom dnu
Marine, i njihov znaéaj je prilicno dragocjen za pitanje geneze antickog emporiona.
Potopljena plovila - na prostoru ulaza u Luku nalaze se ostaci potopliene jahte kralja
Nikole ,Rumija“. Jahta je potopliena od strane austrougarske flote 1915. godine.
Drugo plovilo je jedna treéina francuskog ratnog broda ,Dague®, koji je potoplien
1915.god. od strane austrougarske flote. Ovaj brod je isjeen 1970. godine od strane
firme "Simo Milutinovi¢" i tom prilikom dvije tre¢ine su premjestene ispod glavnih
bazena, dok je jedna treéina ostala unutar luke.

Ostaci arhitekture - nalaze se na mjestima ispod luékih hangara i najvjerovatnije
predstavijaju ostatke rimske vile sa mozaicima. Medutim, kako ovaj prostor ne
zahvata striktno marinski obuhvat, za buduée planiranje potrebno ga je definisati kao
prostor potencijalnog kulturnog dobra i u procesu registracije predvidjeti kao
prethodno zasti¢en.

Plansko rieSenje ne ugrozava veliki prostor »-potencijalnog kulturnog dobra“ ali se
pojedine zone moraju markirati i oznaditi kao potencijalno validne. To znadi da se za
njih treba uraditi projekat sistematskog rekognosciranja u cilju provjere postojeceg
stanja i, za ona mjesta koja su ve¢ poznata, uraditi plan sistematskog istraZivanja i
zastite.

Marinski dio treba izrekognoscirati na naéin $to ¢e se na nekoliko mjesta
otvoriti sonde mamut sisaljkama. Ovo kontrolno sondiranje ima za cilj
mapiranje potencijalnih pozicija pokretnog materijala.

Za zonu obuhvata mora, koja obuhvata djelove luke i marine i gdje se nalaze dva
potopliena broda, u procesu pristupanja projektovanju i izvodenju neophodno je
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predvidjeti istraZivanja i zastitu. Zonu kopnenog dijela luke, a u slu¢aju izrade novih
skladisnih objekata, potrebno je tretirati kao da je zastiéen prostor kulturnog dobra.

U procesu realizacije Plana neophodno je predvidjeti prethodno istrazivanje i
obezbjediti mjere zastite, ili kompletno izmijestanje jahte »Rumija“. Ona je
pozicionirana na samom ulazu u Luéki dio i najbliZa je zoni Marine, na dubini oko 18
metara, a imajuéi u vidu njeno prilicno loSe stanje potrebno je izraditi studije o
sistematskom istrazivanju, zastiti i konzervaciji, kao i o moguéem izmjestanju na
drugu lokaciju. Za drugi brod, «Dague*, iako nije blizu marinskog dijela, potrebno je
predvidjeti uspostavljanje prethodne zastite i uraditi projekat istraZivanja.

Postoji varijanta da se jahta kralja Nikole zastiti specijalnim mrezama od nerdajuceg
Celika ili aluminijuma. Ovaj plan iziskuje poseban projekat zastite i nagin na koji bi se
izveo. Takode, mrezama treba obuhvatiti i eventualno postojanje drugih relikata
(olupina drugih brodova itd).

*** U neposrednom okruzenju, na podrucju Topolice nalaze se spomenici kulture koji
su pod zastitom drZave - Dvorac Kralja Nikole | (graden je 1875. godine) i zgrada
Malog dvorca (izgradena nesto kasnije), a park oko dvorca ima status spomenika
prirode.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
zadtiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" br. 48/13 i
44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (»Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova br.UPI 02-319/24-239/2 od
03.12.2024.godine

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

- Planom je predvidena fazna realizacija
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Potrebna elektriéna snaga:

- za pratece sadrZaje P=530KVA (Psp=30w/m?: cos¢=0,95)

- za smjestajni kapacitet P=220KVA (hotel 50 soba — 110 1Z; 2000w/IZ; cosp=0,9)

- za jehte duzine do 40m P=300kVA

- za jehte duZine do 30m P=1260kVA

- za jahte duZine do 25m P=5040kVA

- za jahte duzine do 20m P=1300kVA

- za jahte duzine do 15m P=4900kVA

- za jahte duZine od 6-10m P=875kVA

- zbir prikljucne elektriéne snage za jahte i plovila P=13675kVA: jednovremeno
(vrSno) opterecenje procjenjuje se na Pv=4786kVA (fi=0,35)

- ukupna elektricna snaga: P=3875kVA (pretpostavljeni faktor jednovremenog
djelovanja svih potro$aca u marini fi=0,7)

- gubici elektricne energije u razvodu procjenjuju se na 5% - P=193kVA

- Za javnu rasvjetu procjenjuje se 100kVA

- ukupno potrebna vréna snaga za prvu i drugu fazu realizacije je Pv=4168kVA;

za prvu fazu realizacije potrebna je Pv=3180kVA

Elektroenergetska mreza

MreZa 35KV i 10KV

Planirano rieSenje prikljuéka predmetnog podrudja na elektro distributivnu mrezu je
na postojecu TS 35/10KV ,Topolica“ instalisane snage 2x8MVA.

DUP-om Topolica planirana snaga na nivou TS 35/10KV je 23,5MVA $to ukazuje na
potrebu rekonstrukciie TS ,Topolica* koja bi omoguéila ugradnju treceg
transformatora 8MVA i poveéanije broja izvoda 10KV.

Prostor u obuhvatu plana bi u tom sluéaju bio priklju¢en sa dva kablovska voda 10kV
na sabirnice 10kV rekonstruisane TS 35/10kV Topolica.

Postojeci kablovski vod 10kV prikljuéen na TS 35/10kV ,Luka“ se ukida. Mreza 10KV
na predmetnom podruéju je koncipirana kao radijalna sa moguéno$éu dvostrukog
napajanja svake TS 10/0,4kV. Trase kablova ée prolaziti zelenim i kolskim
povr§inama.

TS 10/0.4kV

Na osnovu izvedenog bilansa potrebne elektriéne snage u obuhvatu plana predvida
se izgradnja dvije nove TS 10/0,4KV 2x630KVA i rekonstrukcija ﬁostojeée TS
instalisane snage 1x630KV na 2x1000KVA. Oprema TS se sastoji od
visokonaponskog bloka od ¢etiri ¢elije 10KV: tri kb. mreZne i jedna transformatorska:
niskonaponski razvod sastoji se od 16 kb. priklju¢aka i poliem javne rasvjete. VN
postrojenje je kompaktno, gasom SF6 izolovanio.

Lokacije TS se planiraju u sklopu postojecih i planiranih objekata. U prvoj fazi
izgradice se jedna TS 2x630kVA (TS3) i rekonstruisati TS2. U drugoj fazi izgradice
se jedna TS 2x630kVA (TS1).

TS1i TS3 su planom predvidene u obuhvatu urb.parc.UP1.
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Prema uslovima nadleznog organa i grafickom prilogu 10“Plan elektroenergetske
infrastrukture”.

Eglg(gm izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedeée preporuke
* Tehnicka preporuka za prikljutke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opterecenja
 Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
Akt broj 06-333/24-10717/6 od 05.11.2024.godine kojim se ovo ministarstvo
obratilo “CEDIS”-u DOO

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodavodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafickom prilogu 09 “Plan hidrotehniéke
infrastrukture”.
Tehni€ki uslovi D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, br. 7580 od 28.11.2024.
godine.

17.3 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafi¢kom prilogu broj 07 “Plan saobracaja,parcelacije, nivelacije | regulacije”
i prema uslovima nadleZnog organa.
Saobra¢ajno -tehnicki uslovi broj UPI 14-341/24-707 od 26.11.2024.godine
izdati od Sekretarijata za komunalne poslove | saobracaj Opstine Bar.
Akt broj 06-333/24-10717/8 od 05.11.2024.godine kojim se ovo ministarstvo
obratilo Ministarstvu pomorstva

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac.infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (S list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
p'aniranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i koricenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori$éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
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- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/[g@.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

UPRAVLJANJE OTPADOM

Prilikom planiranja upravijanja otpadom rukovodilo se osnovnim postulatom
»uspostavljanje integralnog sistema upravijanja otpadom koji se zasniva na
povecanju koli¢ine otpada koji se sakuplja, smanjenju koli¢ina otpada koji se odlaze,
uvodenju reciklaze“,

Sakupljanje i transport otpada obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do
gradske sanitarne deponije, a priviemeno drZanje otpada do transporta je u
metalnim sudovima ~ kontejnerima, lociranim u okviru kompleksa, odnosno u okviru
svake od lokacija u servisnim etazama. Broj kontejnera je potrebno utvrditi radunski
uz postovanije ostalih sanitarno-tehnigkih kriterijuma datih propisima i standardima.

Planirani broj kontejnera na podru¢ju Marine Bar ée se uskladiti sa Planom
postavijanja posuda za sakupljanje otpada komunalnog preduze¢a Opstine Bar.
Klasifikacija otpada se vrsi u skladu sa Pravilnikom o klasifikaciji otpada i katalogom
otpada (Sluzbeni list CG broj 35/12). Upravljanje buduéim eventualnim sanitetskim
otpadom — otpadom od zdravstvene zastite ljudi (kataloski broj 18 prema navedenom
Pravilniku) i eventualnim opasnim otpadom sakuplienim u okviru planiranog
kompleksa u obuhvatu plana bice posebno razmatrano i potrebno je rijesiti planom
upravljanje ovom vrstom otpada na drzavnom nivou odnosno Planom upravljanja
otpadom u Crnoj Gori.

Opasni otpad u Marini &ine otpadni akumulatori (kataloski broj 16 06), upotrebljena
motorna ulja (katalo$ki broj 13 02) Opasni otpad je potrebno propisno sakupljati,
skladistiti i odlagati na deponiju za opasni otpad kako to bude rije$eno na nivou Crne
Gore.

Gradevinski otpad (kataloski broj 17) koji ¢e nastati u toku gradnje i rekonstrukcije
objekata i sistema u obuhvatu plana, potrebno je propisno posebno sakupljati i
odvoditi na deponiju za gradevinski otpad.

Prema navedenom Pravilniku, «gradevinski otpad na gradili$tu potrebno je skladistiti
odvojeno po vrstama gradevinskog optada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno
od drugog otpada na naéin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina“. U periodu
izgradnje gradevinski otpad ée biti deponovan na deponiju gradevinskog otpada na
deponiji Mozura.

Prema Planu Opstine Bar dio gradevinskog otpada se moZe koristiti za sanaciju
postojecih odlagalista na teritoriji Opétine Bar, a posebno odlagalista «Cafe».

U sluéaju postojanja azbest cementnog otpada (kataloski broj 17 06) definisanog
navedenim Pravilnicima (Sluzbeni list CG br. 50/12 i 11/1 3), ovaj otpad je potrebno
propisno pakovati u propisne folije, prevoziti zatvorenim vozilima i propisno odlagati
na deponiju gradevinskog otpada. Otapd koji sadrZi azbest se prije transporta pakuje
u kontejnere ili oznaéenu ambalaZu. Slabo vezani azbesti otpad treba pakovati u
kese od platna, viestatkog materijala ili polietilenske folije. Transport ovog otpada
se vréi bez pretovara do mjesta odstranjivanja — odlaganja na deponiju u posebne
kasete ili u poseban dio deponije za sumnjivi otpad, ako ne postoje posebne kasete.
Sistem upravljanja opasnim otpadom zasniva se na osnivanju buducéeg Centra za
tretiranje opasnog otpada i odgovarajuce deponije koja bi opsluzivala &itavu teritoriju
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Crne Gore. Sistem upravljanja sanitetskim otpadom - otpadom od zdravstvene
zastite ljudi (iz grupe 18 prema navedenom Pravilniku o klasifikacija otpada), zasniva
§e na organizovanju prikupljanja otpada sa odredenih lokacija i odlaganja na
meduopstinske deponije u posebne ¢elije namijenjene za odlaganje sanitetskog
otpada i funkcionisace u skladu sa ugovorom za upravljanje sanitetskim otpadom
koji je Ministarstvo zdravija zaklju€ilo sa koncesionarom (italijansko-crnogorsko-
slovenacki konzorcijum) .

Upravijanje otpadom je potrebno u svemu uskladiti prema Lokalnom planu
upravijanja otpadom Opstine Bar za period 2010-2013. godine.

Planirano rje$enje

Procjenjena koli¢ina otpada na mjese&nom nivou za planiranu zonu iznosi pri
maksimalnoj popunjenosti kapaciteta od 100% (u lietnim mejsecima kad su
popunjeni svi raspoloZivi kapaciteti) 3.678 kg dnevno (cca 3.5t), odnosno 110.700kg
(cca 110t) mjese¢no. Sa popunjenodéu kapaciteta za stanovanje 7.0 i mjese&nim
prosjekom od 110 tona, proizvodnja otpada na godiSnjem nivou iznosi oko 770 tona.
Maksimalno moguci koeficijent popunjenosti kapaciteta je 12 za godinu dana i on bi
oslikavo popunjenost svih kapaciteta svih dvanaest mjeseci od 100% odnosno 1
mjesecno.

Preporucuje se uvodenje reciklaze na mjestu nastanka otpada u okvriru same
Marine Bar u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem. Sa procentom reciklaze
od 10 %, 20% i 30% koli¢ina otpada koju treba odvesti na deponiju MoZura bi se
smanijila i na godi$njem nivou iznosila oko 700t, 600t i 540t respektivno.
Sakupljanje i transport u okviru same Marine potrebno je organizovati tako da se
otpad odlaze od kasnih vegernjih do jutarnjih sati i sakupljnje organizuje u ranim
jutarnjim Casovima da ne bi opteredivalo saobracaj kroz marinu u dnevnim
Spicevima. Otpad iz Marine ée se odlagati u kontejnere smjestene na odredenim
kontejnerskim mjestima.

PredlaZe se uvodenje posebnih kontejnera za papir, za plasti¢nu (PET) ambalazu,
limenke, za staklo i za opsti otpad. Kontejnere je potrebno postaviti tako da ne
narusavaju ambijentalnu cjelini i samu turisticko komercijalnu funkciju marine.
Takode se predlaZe i uvodenje posebnih korpi za otpad za odvojeno sakupljanje
plasticne ambalaze, limenke, stakia, op$ti otpad.

U odnosu na 3.7 tona otpada koje se proizvede u Marini Bar u danu maksimalne
proizvodnje, ukupna zapremina otpada bi iznosila oko 10m3 otpada. Za ovu koli¢inu
je potrebno pobezbjediti 9 -10 kontejnera zapremine od 1.1m3 , odnosno ukupne
zapremine 9.9m3 —- 11.1m3 , po 1 kontejner za sjeverni mol i prostor prema luci i 7-
8 kontejnera za juzni mol. Ovakav raspored kontejnera se planira, u sluéaju da se
sav olpad odlaZe kao opsti otpad.

Broj i raspored kontejnera je potrebno uskladiti sa Javno preduzeée ,Komunalne
djelatnosti Bar, koje je nadleZno za sakupljanje i odvodenje otpada sa Opstine Bar.
Veoma je znacajno da se $to vetim stepenom reciklaze, kako na prostoru u
obuhvatu plana tako i na cijeloj teritoriji Opstine Bar, smaniji koli¢ina otpada koja ¢e
se odvoziti na deponiju MoZura, a samim i tim smanje i troSkovi prevoza i
deponovanja otpada

Akt broj 06-333/24-10717/6 od 05.11.2024.godine kojim se ovo ministarstvo
obratilo Ministarstvu unutrasnjih poslova
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18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/ [

20.

ZA Marinu urbanisticki parametri NAPOMENA:
Parametri izgradnje dati u tabelama su maksimalni parametri. Planirana izgradnja moze biti i manja
od maksimalne ali ne smije premasiti nijedan od zadatih parametara.
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje vozila rjeSeno je na pripadajuéim parcelama, prema zahtjevima koji

|

proistiCu iz namjene prostora, a u skladu sa vazecéim standardima i normativima za |
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stacioniranje putnickih vozila. Za potrebe stacioniranja putnickih vozila, prvenstveno
korisnika marine, planirano je parkiralite uz sjevernu internu saobracajnicu,
kapaciteta 110 parking mjesta. Ulaz i izlaz kaliz parkiraliSta mozZe biti u rezimu
kontrolisanog pristupa. Uz glavnu pristupnu saobracajnicu (na UP 3), planirano je
parkiraliSte, kapaciteta 90 parking mjesta, za potrebe stacioniranja putni¢kih vozila:
- korisnika i zaposlenih u objektima kompleksa marine (uprava marine, hotel,
jedrili¢arski klub, trgovinsko-ugostiteljski lokali) kao i drugih posjetilaca marine; -
korisnika i zaposlenih u putniékom terminalu i drZzavnim sluzbama na pomorskom
granicnom prelazu (carina, policija i dr.)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavijanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranja potrodnje, t;. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

- Upctrebu gradevinskih materijala koji nijesu $tetni po Zivotnu sredinu:
-Energetsku efikasnost zgrada:

- Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnije ili ruSenja objekata.

Energetski i ekolodki odrzivo graditeljstvo teZi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade |
koriScenjem sunceve energije;

- Kori§cenju obnoviljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cili sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecni stariji postojeci
objekti godinje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane
kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i
manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, odtecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Posliedice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanje i rad.

Zagri’avanje takvih prostora zahtjeva vecu kolicinu energije Sto dovodi do povecanja
cijene koriscenja | odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine.
Pobo’jSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje
ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.
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Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- Korigtiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga
sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Nikic 7%~ § ]
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknic” Fruciu . e

DRZAVNA SEKRETARKA Marina lzgarevié Paviéevi¢

5, O g
\ S ,\lenL
PRILOZI \oglen s

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta 1 AKE Agencije za zastitu Zivotne
-Dokaz o uplati naknade za izdavanje | sredine  broj 03-D-4223/2 od

utu-a 22.11.2024.godine;
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova
br.UPI 02-319/24-239/2 od

03.12.2024.godine;

Tehnicki uslovi D.0.0. ,Vodovod i
kanalizacija“ Bar, br. 7580 od
28.11.2024. godine;

Saobracajno -tehnicki uslovi broj UPI
14-341/24-707 od 26.11.2024.godine
izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove | saobraéaj Opstine Bar.
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~..".  CmaGora Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranija,

§2) - AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE urbanizma i drzavne imovine
o Ptimijeno: 26 110N

Qrg. fed. | Mo bas mix | Radnibig | Pritog Vhiednast
- \? B, .' A /“"
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI O 3%% f oF / OF17 /7
Broj:03-D- 4223/2 roagorica; 22.TT.2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-4223/1 od 11,11.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, 06-333/24-10717/2 od 05.11.2024 godine, kojim ste traZili mislienje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekata luke nautickog turizma na urbanistickoj parceli UP1
u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 56" (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi” br, 20/13.), u
Opstini Bar, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova AD Marina Bar iz Bara, obavjestavamo vas
sledece

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 531141 37/1 8). utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za .Drugi tipovi
luka, ukljuCujuci luke za ribarske brodove, jahte, ukljudujuéi mola za trajekte, kao i infrastrukturne pristanisne
objekte)”, redni broj 12, tacka (h), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog
organa za poslove zastite zivotne sredine.,

Imajuéi u vidu gore navedeno, a s obzirom da je uvidom u dokumentaciju utvrdeno je da se u konkretnom
slucaju radi o izgradnji objekata luke nautickog turizma na urbanistickoj parceli UP1 u zahvatu Drzavne
sludije lokacije ,Dio Sektora 56" (,Sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi* br. 20/1 3), to je neophodno
da shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG", broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.

/,'/ '“j? Milan GZzdic
/ %{;’Mﬂfllf\(‘:j‘ff;})
’

Dostavijeno:
* naslovu,
= 03
« ala
G AGENCUA ZA ZASTITU
By 18 ZIVOTNE SREDINE
C)O OOO CRNE GORE
o (j(| ‘:‘) O IV Proleterske 19
O D 4 OO o 81000 Pudgarica, Crze Gora
@ 970 tel. 1382 20 446 500
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka CGaloviéa br. 2, 85000 BAR ) vodovodbar@t-com.me
& +38230 312 938, +382 30 312 043 Info@vodovod-bar.me
2 = +382 30312 938 & www.vodovod-bar.me

PIB: 02054779 & PDV: 20/31-00124-5

) Pisarnica Ministarstvo rostornog planiranja,
Broj: 7580 ) urbanizima | drzavne Imovine
Bar, 28.11.2024.godine Primijgno:

Org. jed. | oo k33 3« | Redni bro) Pricg Vrijednost

061333 /o4 {07y,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr¥avne imovine
IV Proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Na osnovu vadeg akta broj 06-333/24-10717/4 od 05.1 1.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO
»Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 11.11.2024.godine pod brojem 7580, (prema zahtjevu AD Marina
Bar iz Bara ) dostavljamo vam tehni¢ke uslove za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta
luke nauti¢kog turizma na lokaciji urbanistitke parcele br. 1, u zahvatu DrZavne studije lokacije »Dio
Sektora 56« , koja se sastoji od katastarskih parcela br. 5734/2 i 6734/1 KO Novi Bar i dijelova
katastarskih parcela br. 5736, 5735/2 i 5735/3 KO Novi Bar i dijela akvatorijuma Jadranskog mora u
Opétini Bar.

Prilog:
e Tehnicki uslovi
* Katastar hidrotehni¢kih instalacija

S postovanjem,

Ko o

Alvin Tombarevi¢

CKB 510-239-02  HB520-19650-74 LB 565-544-07  ZB 575-786-92
PBCG 535-10436-05  NLB 530-20001-53  ERSTE 540-8404-77 AB 555-9002565371-68



DOO "Vodovod | kanalizacija”" - Bar

Broj: 7580
Bar, 28.11.2024.godine

Na osnovu zahtjeva AD Marina Bar, shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja
urbanizma i drzavne imovine za izdavanje urbanistitko - tehni&kih uslova, broj 06-
333/24-10717/4 od 05.11.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i
kanalizacija«-Bar dana 11.11.2024.godine pod brojem 7580, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta luke nauti¢kog turizma na lokaciji
urbanisticke parcele br. 1, u zahvatu Driavne studije lokacije »Dio Sektora 56« , koja se
sastoji od katastarskih parcela br. 5734/2 i 6734/1 KO Novi Bar i dijelova katastarskih
parcela br, 5736, 5735/2 i 5735/3 KO Novi Bar i dijela akvatorijuma Jadranskog mora u
Opétini Bar.

a) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u 3ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. U sluéaju da je
profil prikljucka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjeSta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri ¢emu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm,

2. Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaral, hvatal neéistoée, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvaral. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mresa
objekta ili sprinkler sistem za gaSenje poZara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruZnog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oéekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavijati na teritoriji Opstine Bar ée se vriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta&nosti
»2« sa pripremom za daljinsko o¢itavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i uvanje sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim -



kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.

Za objekte sa vise od Zetiri stambene Jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeétenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za oCitavanje, kontrolu | odrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zakljucavanja radi
obezbjedenja od oSte¢enja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mresu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri éemu profil prikljutka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrege preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
Zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz Javnog cjevovoda za sprinkler Instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulicni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uli€nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢ckim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

X:

Profil priklju¢ka i pad potrebno Je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraéunima, kao i na osnovu raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil  priklju¢ka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

. Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

. Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)

potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastay | dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrZaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019



7. Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju

predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZznog ili etvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti ahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

1.

Neophodno je izvesti prora&un oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

. Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile

odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za Izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefi$éavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m?2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

10

U sluaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mrezZe, neophodno je
pridrZzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zastite izvoriSta i ograni¢enjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan; 732 1% Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
Cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na
bilo koji nafin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vede, u slu€aju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaStite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisti¢ke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda,

U sluaju potrebe izmjestanja postojecih  hidrotehnickih
instalacija, Cije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog
(izmjeStenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehni¢ko rieSenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.



c) Posebni dio

Vodovod:

o Priklju¢enje objekta na vodovodnu mresu predvidjeti u skladu sa
planskim dokumentom Drzavne studije lokacije »Dio Sektora 56«-
faza hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:

o Priklju€enje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u skladu sa
planskim dokumentom Drzavne studije lokacije »Dio Sektora 56«-
faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o Priklju¢enje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa
planskim dokumentom DrZavne studije lokacije »Dio Sektora 56«-
faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehniékih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadr?i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
S pravilima struke | odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatit
interne instalacije vodovoda i kanalizacije,

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovednu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojeéih i planiranih hidrotehnic¢kih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Prilog: Katastar postojeéih hidrotehni¢kih instalacija (nije geodetski snimljeno)

S postovanjem,

P.J.Razvoj i projektovanje: P.J. Razvoj i projektovanje:
Obradila:
Rmu$Iva Orlandié

-------------------------
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Cma Gora

Uprava za vodigarnica Ministarstvo prostornog nlaniranja,

izma | drzavne imovine ;
Uroanng < 20 sa: Bulevar Revolucije br.24,

oo | vaednost | 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 224 593

06+ 333 ﬁ - OF Tyt fax: +382 20 224 594

www.upravazavode.gov.me

Prirlieno: .
Org &3, == vas oes Asdni ez

Br: UPI 02-319/24-239//2 03.12.2024.

Uprava za vode, na osnovu ¢l. 114 i 115 stav 1 tacka 9 Zakona o vodama ("Sl.list
RCG", br. 27/07, "Sl.list CG", br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17,
84/18 i 84/24) i ¢l. 18 Zakona o upravnom postupku ("Sllist CG", br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma
i drzavne imovine, br. 06-333/24-1017/5 od 05.11.2024. godine, radi utvrdivanja
vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata luke nauti¢kog
turizma na urbanisti¢koj parceli UP1 u zahvatu DrZavne studije lokacije ,Dio Sektora
56" u Baru, donosi
RJESENJE
o utvrdivanju vodnih uslova

UTVRDUJU SE Investitoru "MARINA BAR" A.D. iz Bara, u postupku izrade
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata luke nautié¢kog turizma na
urbanistickoj parceli UP1 u zahvatu Drzavne studije lokacije ,,Dio Sektora 56“ u
Baru, sljedeci vodni uslovi:

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vazeéim tehnickim i zakonskim normativima
Za ovu vrstu radova.

2. Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi:

- opsSte podatke o projektu;

- podloge za projektovanje sa prikazom postojeéeg stanja u pogodnoj
razmjeri (geodetske, hidroloske i geotehnitke);

- u pogodnoj razmjeri na situacionom planu i u drugim grafi¢kim prilozima
ucrtati sve predvidene objekte;

- tehnicke uslove izvodenja radova, mjere zastite na radu, uslove zastite
u eksploataciji;

- predmijer i predradun radova, specifikaciju predvidene opreme;

- eventualnu faznost izgradnje;

- potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju
i ovlaS¢enje odgovornog projektanta;

- naziv investitora i njegovo sjediste;

- izvjestaj o tehnickoj kontroli (reviziji) projekta.

3. Tehnicke karakteristike projektovanog rie$enja moraju biti takve da se zadovolji
sliedece:

- prilikom projektovanja izgradeni objekti ne smiju negativno uticati na
status vodnih tijela, rezim te¢enja, morfologiju dna i odvijanje prirodnih
obalnih procesa u pogodenoj zoni. Tehnitkom dokumentacijom prikazati
uticaj izgradnje objekta i mjere kako bi se oduvao rezim voda i
neutralisali nepovoljni uticaji na vode;

e



- izgradeni objekti moraju biti prilagodeni za odrZzavanje na nadin koji
garantuje oCuvanje Zivotne sredine (izbjegavanje havarijskog stanja,
efikasno prikupljanje i uklanjanje zagadenih voda);

- projektom predvidjeti aktivnosti koje ne ugrozavaju vrijednosti
ekosistema i zasti¢enih prirodnih dobara;

- predvidjeti sve mjere zastite voda od zagadivanja (sa posebnim
akcentom zastite u slucaju akcidenta), u skladu sa &l. 87, 88, 89 i 90
Zakona o vodama, i sa obalnog pojasa ne ispustati mineralna ulja koja
direktno ili indirektno dospijevaju u vode kao i mineralna ulja koja poticu
od bilo kog uredaja za prebacivanje na plovni objekat ili sa njega, kao i
druge supstance koje direktno potidu ili su vezane za istraZivanje,
iskoriS¢avanje i preradu na obalnom pojasu, a koje direktno ili indirektno
mogu dospjeti u vode.

- za lokaciju predmetnog objekta, dati takvo tehnitko rieSenje objekta i
opreme za snabdijevanje vodom, prikljuékom na gradski vodovod, u
potrebnoj koli€ini, prema uslovima preduzeéa nadleZznog za poslove
vodosnabdijevanja ili predvidjeti alternativno rjesenje;

- definisati vrstu, koli¢ine i kvalitet otpadnih voda, dinamiku njihove
produkcije, kao i bezbjednu evakuaciju istih;

- Zza zauliene otpadne vode sa manipulativnih povrsina, od pranja i
odrzavanja, predvidjeti preci§¢avanje istih prije ispustanja u recipijent.
Projektom predvidjeti neophodne mjere da vode koje se ispustaju u
recipijent, budu preci§éene do nivoa koji odgovara uslovima za graniéne
vrijednosti emisije, odnosno da kvalitet ispustene otpadne vode ne
naruSava standarde kvaliteta Zivotne sredine.

- mjere zastite voda i zemljiSta od povrinske kontaminacije te&nim
hemikalijama, naftom i naftnim derivatima i sedimentom. Obezbijediti
tehniko rjeSenje manipulativnih i saobraéajnih povrSina, slivnika i
odvodnih kanala.

- radi zastite od zagadivanja mora rasutim teretima, terminale opremiti
prihvatnim kanalima i odgovarajuéim taloZnicima.

4. Ovo rjeSenje vazi godinu dana od dana njegovog izdavanja. U nazna¢enom
roku Investitor je u obavezi podnijeti uredan zahtjev za izdavanje vodne
saglasnosti, u skladu sa ¢l. 118 i 119 Zakona o vodama. Uz zahtjev se prilaze
Glavni projekat i Izviestaj o tehnickoj kontroli (revizijiy Glavnog projekta.

Obrazlozenje

Upravi za vode obratilo se Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, zahtjievom br. 06-333/24-1017/5 od 05.11.2024. godine, radi utvrdivanja
vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekata luke nauti¢kog
turizma na urbanisti¢koj parceli UP1 u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora
56" u Baru.

Uz predmetni zahtjev dostavljen je Nacrt urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za gradenje objekata luke nautickog turizma na urbanistiékoj
parceli UP1 u zahvatu DrZavne studije lokacije ,Dio Sektora 56* (“Sl. list CG", br.
20/13), u Baru.



Uprava za vode je razmotrila priloZzenu dokumentaciju i zbog sloZenosti rie$enja
utvrdila da je potrebno propisati vodne uslove za izradu projektne dokumentacije na
osnovu ¢l. 114 i 115 stav 1 tatka 9 Zakona o vodama.

Na osnowu izloZenog rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Za donofenje ovog riesenja podnosilac zahtieva je osloboden plaéanja
administrativne takse, u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja.
Zalba se predaje preko Uprave za vode, neposredno ili putem poste.

Dostavljeno:
DIREKTORICA

-Podnosiocu zahtjeva,
-Inspektoru za vode,

-a/a. B |
hote Gt

Vesna’ ‘éajovié



Adresa: Bulevar revolucije br. 1
| Crna Gora_ 85000 Bar, Crna Gora
Opstina B&¥sarica Minjs; Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za kmﬁ’jﬂaésgg) g&tornog pt:  -email: sekretarijat. kps@bar.me

; 2avne imov|
saobraéa 02 77 Y vine www . bar.me

Broj: UPI 14-341/24-707 |06 - Bar, 26.11.2024. godine

EP
Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, rie§avajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.

list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,SI. list Crne Gore®, br. 20/13), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekata luke nauti¢kog turizma na urbanistickoj parceli UP1 u zahvatu Drzavne studije lokacije
.Dio sektora 56" (,SI. list Crne Gore" br. 20/13), opstina Bar:

Priklju¢ak na javni put projektovati u skladu sa planom, grafi¢ki prilog Saobracaj;

Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu;

Sirinu prikljutka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno

mjerodavno vozilo;

Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u€esnike u saobracaju;

7. Voditi raCuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na prikljuéku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Na mjestu priklju¢enja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake;

11. Obavezan dio tehni¢ke dokumentacije je projekat saobracaja i saobraéajne signalizacije,

koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehniCkim uputstvima i

normativima iz predmetne oblasti.

N =

o

Obrazlozenje

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom broj 06-333/24-10717/3 od 05.11.2024. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu pod
brojem UPI 14-341/24-707 od 11.11.2024. godine za izdavanje saobrac¢ajno — tehni¢kih uslova,
za potrebe izgradnje objekata luke nautitkog turizma na urbanisti¢koj parceli UP1 u zahvatu
Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 56 (,Sl. list Crne Gore" br. 20/13), opétina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.



Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo.
Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnigke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove saobraéaja.

Razmatraju¢i predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rje$enje je donijeto bez izjadnjenja stranke ¢ rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti zalba Glavhom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

VD Sekretara

Visi savjetnik lll za saobraéaj
Dejan §

Bozidar Glavanovi¢

Z‘Zé(’{% et @ »4‘((

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.



