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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-14891/2
Podgorica, 13.01.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora
i izgradniji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23),
kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), rieavajuéi po zahtjevu podnosioca ING-CON d.o.o. i DACON d.o.0, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Studio MLV* d.o.0, Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 11.11.2024.godine u 11:51:54 + 01'00', za izgradnju
stambeno poslovnog objekta (fazna izgradnja, prva faza objekta sastoji se od Lamele A, dok se
druga faza objekta sastoji od Lamele B) na UP 7-36 i 7-37 koju €ine k.p. 672/14 i k.p. 672/13, K.O.
Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2", Glavni grad
Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocima zahtieva ING-CON d.o.o. i DACON d.o.0, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Studio MLV" d.o.0, Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 11.11.2024.godine u 11:51:54 + 01'00', za izgradnju stambeno
poslovnog objekta (fazna izgradnja, prva faza objekta sastoji se od Lamele A, dok se druga faza
objekta sastoji od Lamele B) na UP 7-36 i 7-37 koju ¢ine k.p. 672/14 i k.p. 672/13, K.O. Podgorica
1, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2", Glavni grad Podgorica, ukupne
bruto razvijene gradevinske povrsine etaza koje ulaze u obraéun BRGP 5.265,71m2 (planom zadato
5.266,00m2); ukupni indeks izgradenosti 1.75 (planom zadato 1.75); povrSine pod objektom
1.349,53m2 (planom zadato 1.504.00m2); indeks zauzetosti 0.45 (planom zadato 0.50); spratnosti
Po+P+2+Ps (planom zadato P+2+Ps uz mogucnost izgradnje suterena/podrum) - u pogledu
usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-14891/1 od 11.11.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratili su se ING-CON d.o.o. i DACON d.o.0, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Studio MLV" d.o.0,
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 11.11.2024.godine u 11:51:54 + 01'00', za
izgradnju stambeno poslovnog objekta (fazna izgradnja, prva faza objekta sastoji se od Lamele A,
dok se druga faza objekta sastoji od Lamele B) na UP 7-36 i 7-37 koju Cine k.p. 672/14 ik.p. 672/13,
K.O. Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2", Glavni grad
Podgorica.

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlasc¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu usaglaenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos



prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rieenje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih
objekata u dijelu oblikovanjai materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Slanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafiéke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nain gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilima struke. Glanom 75 st.1 tagka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehniCke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjeSenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2.
7akona &ini obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanistitko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte, sljedeéu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 08-332/24-610 izdate
29.04.2024. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni grad
Podgorica; Ugovor o zajednitkoj gradnji UZZ 443/2024 zakljuéen izmedu ING-CON d.o.o., DACON
d.0.0, Danila Pejovi¢a, Milene Pejovi¢, Novice KneZevi¢ i Andele Knezevié dana 10.10.2024.godine;
Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara; Izjavu
ovlaséene geodetske organizacije i Idejno rie§enje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zastiéenoj digitalnoj formi.

Uvidkom u idejno rjesenje arhitektonskog projekta, broj 05-332/24-14891/1 od
11.11.2024.godine, projektovanog od strane ,Studio MLV d.0.0, Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom dana 11.11.2024.godine u 11:51:54 + 01'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta
na UP 7-36 i 7-37 koju &ine k.p. 672/14 i k.p. 672/13, K.O. Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2", Glavni grad Podgorica, konstatuje se sljedece:

Idejnim rie$enjem predvidena je izgradnja stambeno poslovnog objekta (fazna izgradnja,
prva faza objekta sastoji se od Lamele A, dok se druga faza objekta sastoji od Lamele B), ukupne
bruto razvijene gradevinske povrsine etaZa koje ulaze u obragun BRGP 5.265,71m2 (planom zadato
5.266,00m2); ukupni indeks izgradenosti 1.75 (planom zadato 1.75); povr§ine pod objektom
1.349,53m2 (planom zadato 1.504.00m2); indeks zauzetosti 0.45 (planom zadato 0.50); spratnosti
Po+P+2+Ps (planom zadato P+2+Ps uz mogucnost izgradnje suterena/podrum). Objekat je
propisno udaljen od ivice parcele shodno smjernicama iz planskog dokumenta koji se odnose na
gradevinsku liniju.

Shodno navedenom a uvidom idejno rjesenje, konstatuje se da su projektovani objekti
usaglaSeni sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim
urbanistiékim parametrima.

Urbanisticko-tehni¢kim, u pogledu uslova za arhitektonsko oblikovanje, propisano je da
oblikovanje i arhitektura objekata treba budu prilagodeni savremenom izrazu uz upotrebu
odgovaraju¢ih materijala i tehnologija koji ¢e pruziti mmaksimalan komfor stanovanja.

Uvidom u idejno rjeSenje, konstatuje se da je novoprojektovani objekat spratnosti
Po+P+2+Pk (podrum + prizemlje + 2 sprata + potkrovlje) te da je dilatiran na dvije lamele A i B.
Projektovan je u skladu sa savremenim izrazom, u skladu sa smjernicama uz UTU. Fasada je
predvidena u kombinaciji fasadnog izolacionog zavrénog sloja (demit), velikih staklenih otvora i
geliénih montaznih elemenata u svrhu koji ujedno imaju i svrhu zastite i skrivanja uredjaja za
klimatizaciju. Boje fasade su: RAL 9016 — jarko bijela i RAL 7006 — be siva. PVC bravarija je u boji
RAL 7016 Antracit siva. PVC bravarija je sa dvoslojnim staklom. Krov je kosi nagiba 25° sakriven
atikom. Krovni pokrivaé kosog krova je lim u boji RAL 7012 bazaltno siva, na drvenoj krovnoj



konstrukciji. Uredenje terena je dopunjeno trotoarima oko objekta i travnatom povrsinom sa visokim
i niskim rastinjem. Povrsina zelenila iznosi 20% ukupne povr§ine parcele.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.

Uvidom u List nepokretnosti br.6115 KO Podgorica |l prepis, na zvani¢énom sajtu Uprave za
nekretnine dana 13.01.2024.godine utvrdeno je da su kat.parcele broj 472/13 i 472/14 u svojini
Danila Pejovi¢a i Novice KneZevi¢ u obimu prava 1/2.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti ING-CON d.o.o0. i DACON d.o.0, na idejno rje$enje arhitektonskog
projektaprojektovanog od strane ,Studio MLV" d.0.0, Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
dana 11.11.2024.godine u 11:51:54 + 01'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta (fazna
izgradnja, prva faza objekta sastoji se od Lamele A, dok se druga faza objekta sastoji od Lamele B)
na UP 7-36 i 7-37 koju Cine k.p. 672/14 i k.p. 672/13, K.O. Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Zagori€¢ 3 i 4 — zona 2°, Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanisti€kih parametara (bruto razvijena gradevinska
povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji
i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisié




