PREDLOG ZA DAVANIJE SAGLASNOSTI ZA DAVANJE U DUGOROCNI ZAKUP NEPOKRETNOSTI U
SVOJINI CRNE GORE, NA PERIOD OD 30 GODINA, ZEMUISTA UPISANOG U LIST
NEPOKRETNOSTI BROJ 600, KO KORITA, OPSTINA BIJELO POLJE, U CIUU IZGRADNIJE
VIETROELEKTRANE

Ministarstvu finansija obratilo se privredno drustvo ,VIETRO PARK KORITA” d.0.0., zahtjevom za
davanje u dugoroéni zakup zemljista i to sljededih katastarskih parcela:

- dio katastarske parcele broj 1837/1, povrsine 1.239.981 m?, po natinu koridenja “¥uma 7.
klase”,

- dio katastarske parcele broj 1969/1, povriine 43,994 m?, po nadinu koriscenja “tuma 7. klase”,
- dio katastarske parcele broj 3131/1, povriine 175.475 m2, po nadinu korid¢enja “pasnjak 8.
kiase” i

- katastarska parcela broj 1889/2, povrsine 42.887 m2, po nainu koris¢enja ”pa¥njak 8. klase”,

sve evidentirane u listu nepokretnosti broj 600, KO Korita, Op3tina Bijelo Polie, u cilju jizgradnje
vjetroelektrane.

Uvidom u dostavljenu pratecu dokumentaciju utvrdeno je da su uz predmetni zahtjev dostavljeni
i Rje$enje o izdavanju dozvole za mjerenje i istraZivanje potencijala vjetra, broj: 03-302/21-
9607/2 od 27.09.2021. godine, izdato od strane Ministarstva kapitalnih investicija — Direktorata
za energetiku i energetsku efikasnost, geodetski Elaborat uslovne parcelacije na katastarskim
parcelama br. 1837/1, 1969/1 i 3131/1, list nepokretnosti broj 600, KO Korita, Opitina Bijelo
Polje, izraden od strane geodetske agencije ,Geo Invest” d.o.o., broj 56/1/2023 od 14.08.2023.
godine, a ovjeren od strane Uprave 7a katastar i driavnu imovinu, od 23. oktobra 2023. godine.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija pribavilo je misljenja Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, sa aspekta prostornog planiranja i Sekretarijata za
uredenje prostora Opstine Bijelo Polje.

U midljenju Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj: 08-9896/2 od
12.12.2022. godine, kao i broj: 08-421/23-4876/2 od 14.06.2023. godine i broj: 08-421/23-
6637/2 od 30.08.2023. godine, navedeno je da se predmetne katastarske parcele nalaze van
obuhvata planova detaljne razrade driavnih planskih dokumenata, kao i da, buduéi da shodno
&lanu 220a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“S. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18
i 82/20), do dono3enja Piana generalne regulacije Crne Gore, organ lokalne uprave izdaje izvod
za prostor u granicama lokalnog planskog dokumenta, potrebno je obratiti se za izdavanje izvoda
iz planskog dokumenta nadleznom organu lokalne uprave Opétine Bijelo Polje.

Nadalje, u misljenju Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, broj: 06-332/22-
5143/1 od 12.12.2022. godine, kao | od 14.06.2023. i 01.09.2023. godine, je navedeno da se
predmetne katastarske parcele nalaze u sahvatu Prostorno-urbanistickog plana Bijelo Polje koji
je usvojen odlukom SO Bijelo Polje br. 02-728 od 06.03.2014. godine, te da je uvidom u graficki



dio plana - Plan namjene povrsine utvrdeno da se predmetne katastarske parcele nalaze dijelom
u zoni planiranoj kao poljoprivredne povrdine, a dijelom u zoni planiranoj kao ostale prirodne
povrsine.

S obzirom na migljenje Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, Ministarstvo
finansija je traZilo midljenje Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, sa aspekta
njihovih nadleZnosti.

U dostavljenom misljenju Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede — Direktorata za
poljoprivredu, broj: 16-919/22-15937/6 od 21.4.2023. godine, je navedeno da je Uprava za
gazdovanje Sumama i lovistima konstatovala da Programom gazdovanja Sumama za gazdinsku
jedinicu “Korita”, 2021-2030 godine, nijesu planirani nikakvi radovi na pomenutim parcelama, i
da shodno tome, izgradnja vjetro parka nece remetiti stanje i namjenu Suma, te u krajnjem nema
smetnji da se predmetno zemljiste izda u zakup.

S obzirom na namjeru da se predmetno zemljiste izdaje u zakup radi izgradnje vjetroelektrane,
vodedi ratuna o optimalnoj iskorid¢enosti, odnosno najboljoj upotrebi i namjeni zemljista,
Ministarstvo finansija je, u skladu sa clanom 43 stav 3 7akona o dr¥avnoj imovini, angazovalo
oviaééenu procjeniteljku mr Sonju vanovi¢, da izvr§i procienu predmetnih nepokretnosti za
potrebe izdavanja u zakup na period od 30 godina u cilju izgradnje vjetroelektrane.

Procjeniteljka je dostavila traZenu procjenu, dana 23, oktobra 2023. godine, iz koje je utvrdeno
da je ukupna powrSina zemljista 1.502.337 m2, koja se daje u zakup za postavljanje 11
vjetrogeneratora, te da je ista vriena pod specijalnom pretpostavkom nesmetane realizacije
planirane namjene sa stanoviéta planske i zakonske regulative, kao i da je procjena izvrena
primjenom prinosnog pristupa, dok je trzidni pristup posluZio kao kontrolni, zbog ograni¢enja koja
je nametnula planirana namjena nepokretnosti pa je u krajnjem cijena zakupnine predmetnog
~ zemljidta na godidnjem nivou odredena u iznosu od 341.000,00 eura.

Nadalje, Ministarstvo finansija je pripremilo nacrt aukcijske dokumentacije, odnosno: javni poziv,
iziavu o povjerljivosti, informativni memorandum, nacrt ugovora o davanju u dugorogni zakup i
prijavu za ugesée na aukciji.

Javnim pozivom se predvida izdavanje u zakup predmetnog zemljista, ukupne povrsine 1.502.337
m?, na period od 30 godina, radi projektovanja, izgradnje, eksploatacije i odriavanja
vjetroelektrane, instalisane snage 6,6 MW pojedinaéno po vjetrogeneratoru, po potetnoj cijeni
zakupa na godi$njem nivou u iznosu od 341.000,00 €.

Pravo da ugestvuju na javnom nadmetanju imaju sva pravna i fizicka domacda i strana lica, kao i
konzorcijumi, ako su:

1) kupili aukcijsku dokumentaciju;

2) uplatili depozit u iznosu od 5% od iznosa poetne cijene zakupnine, U iznosu od 17.050,00 €;
3} potpisali nacrt ugovora;

4) registrovani kao ugesnicina aukciji.



Pored navedenih uslova, U¢esnik mora da ispunjava sliedeée Kvalifikacione uslove:

a) da ima iskustvo u oblasti realizacije projekata izgradnje vjetroelektrana;

b) dokaZe da posjeduje finansijsku sposobnost i sredstva neophodna za relizaciju predvidenog
projekta;

¢) dokate da je u posljednje dvije poslovne godine, pojedinacno po godinama, ostvario pozitivan
finansijski rezultat.

Kvalifikacioni uslovi moraju biti ispunjeni kumulativno. Ispunjenost uslova ocjenjivace se prilikom
registracije U¢esnika,

Ugesnik mose biti i Konzorcijum, pod uslovom da bar jedan &an Konzorcijuma ili svi ¢lanovi
Konzorcijuma zajedno ispunjavaju Kvalifikacione uslove, kao i da élanovi Konzorcijuma
odgovaraju neograniceno solidarno za obaveze svakog od njih.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadr#an je u Zakonu o drfavnoj imovini {("SluZzbeni
list Crne Gore", br. 21/0940/11), ¢lanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim | pokretnim
stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na kojima svojinska ovlas¢enja vrsi Crna Gora,
raspolaZe Vlada Crne Gore | &anu 39 stav 3 kojim je propisano se dobra u svojini Crne Gore ili
imovini opétine mogu ugovorom dati u zakup do 30 godina odlukom Vlade, odnosno nadleznog
organa opétine i do 90 godina odlukom Skupétine, na predlog Vlade.



