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B Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20,446 384
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova

Broj: 08-332/23-2648/8 Podgorica, 11.07.2023. godine
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(za Vucurovic Ta_tjan u)

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnigki uslovi broj 08-332/23-2648/8 od 11.07.2023.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta mjeSovite namjene na
lokaciji koju €ine katastarske parcele br. 768, 769 i 770 KO Kavaé, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstine Kotor (Sluzbeni list Crne Gore*, br. 95/20), Opstina Kotor.
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PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno Iokacije

b

| U Osnovnim opredjeljen;i

Prema karti Podjela O
parcele br. 768, 769 i 7
Planske cjeline (Zona 4

U planu je navedeno sljed
Planska cjelina — Zona .
= Trgovine i usluga, centai
Razvoj poslovnih zona i
L Zitara povezuje Prijestol

, @ U okviru Planske Jedinice Kavag.

§tine na prostorno-funkcionaina podrugja, katastarske
0 KO Kavat naiaze se U JuZnom reonu, u zahvaty

.
ai planiranim rjeSenjima po planskim cjelinama i reonima
ée: -
[ razvoja privrede;
slobodnih zona; o .
ticu Crne Gore sa predmethom zonom;.

rindustrija | rudarstvo, eksploataciona polia mineraknih sirovina; o

11 Etno 1 gastroturizam, palioprivreda kao pokretad razvoja i revitalizacije. ruralnih
zona; -

Sport i rekreacija;
{Razvoj zdravstva;
Razvoj drustvenih djelatriost;;
Razvoj novih urbanih naselja;

Y
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’rema Smjernicama za - provodenje planskog dokumenta za prostor Juznog
j J

éona'primjenjuju se plangke postavke PUP-a.
i

e |

'grema grafitkom prilogu broj 07a ,Plan namjene povrsina® iz PUP-a Opstine Kdtor,
ge‘dm_et’ne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u odmaku od 1 000+m, van
Bzure,

0T T

U tekstualnom dijelu plana navedeno je sliedege: |
Povrsine naselja predstavijaju urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori ili.
zone u kojima je evidentnaipostojeca, odnosno planirana ili ve¢ zapoé&eta izgradnja’

plidetalinom planiranju naselja obavezno je pridizavati se nadela koja su definisana
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrzaju i
mi planskih dokumenata..,

a to su prije svega: nacelo racionainosti i

_ nekontrolisanog irenja. naselja, oduvanje identiteta
selja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunaine infrastrukture.
da je PUP Kotora u pitanju, na povrsinama naselia mogude je realizovati/graditi
Jekte u skladu sa kategorijama detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte:

ekonominosti, suzbijanje

:

Istanovanja, céntralnih djelatnosti, turizma, Skolstva i socijalne zadtite, zdravstva i

zdravstvene zadtite, kulture, sporta i rekreacije, mje8ovite namjene, pejzazno
uredenje naselja, groblja, yjerske: objekte infrastrukturne objekte / saobradajna,
telekomunikaciona, elektros nergetska, hidrotehnicku, komnainu, kao i objekte koji

S Evezani Zza navedenu infrastruktury: pumpne i gasne stanice, trafo stanice |
ohjekte za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detaljnih namjena su
planom prikazane kao izdvojene cleline koje se nalaze van ili na obodu povriina

éefja/industrija { proizvodnjja, eksploatacija mineralnih sirovina




i
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U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generaina
urbanisticka razrada/ sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavljena moguénost korisniku prostora
da odabira detaljne namjene u naselju kroz invesficionu aktivnost,

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora. definisana su pravita i urbanistitko —
tehnicki uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseijskim
Ppovrsinama /gradevinskim podrugjima/. ' '

Pravila i urbanisti¢ko - tehnigki usiovi PUP-a i GUR:a
Urbanisti€ko Tehni¢ki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu Kulturnih dobara,- prije izdavanja urbanistiéko
tehni¢kih uslova, izjadnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podrudja Kotora. L o

Na povrSinama mjesovite namjene dozvoliena Je izgradnja prodajnih, stambenih,
:ad_minist'r_ativnih_, proizvodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno
stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom

0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povisina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim-grafiekim simbolima.

7.2

Pravila parcelacije

 urbanistickeg plana Opstine Kotor.

zastupliena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parceld i to:

Katastarske parcele br. 768, 769 i 770 KO Kavad nalaze se u zahvatu -Pros_t_b_r'no"

Uslovi parcelacije i regulacije , .
U skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opétine Kotor (PUP Kotor), odredene
su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima | urbanisti¢kim parametrima za izgradnju
objekata. L - . '
Lokacija predstavlia jedinicu gradevinskog zemijista (dio ili djelovi parcela

(katastarska ifj urbanistiéka), blok, zoha),

Lokacija za gradnju moZe biti: E

- dio ili dielovi jedne.ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise katastarskih parcela,
dio ili djelovi jedne ili vise urbanistikih parcela, jedna jii vise urbanisti¢kih parcela,
odnosno sve moguée varijante kombinovanja navedenih katastarskih i/iii
urbanisti¢kih parcela. "

Uslovi parcelacije i preparcelacije odhose se na formiranje parcels,-a koja ‘su

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i ,
2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vise cijelih ifili dielova katastarkih parcela.

Oblik i veli¢ina parcele : :
Urbanisticka parcela mora imaii povrSinu i oeblk koji omoguéava fzgradnju. i
koriS¢enje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima. - .
Ovim planom predvida se minimalna velitina parcele za, gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna veliGina parcele za
gradnju je 600m?2. o :




Ako se zbog svoje povrSine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg prfstupa na ja\mu
povrsinu ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (lspunjenost
preduslova) odnosno za potrebe formiranja povrSina javne namijene, vréf se
spajanje. i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog

zemljista.

Pravila parcelacije i regulacije
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje vellcme

‘oblika i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;
Osnovne elemente parcelacije ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veligina paicele; :

2} namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija,

5) vertikaini gabarit;

B) horizontalni gabairiti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljucak na komunainu i saobracajnu mfrastrukturu

Clanom 13 Pravilnka o nag&inu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzml tehnlcke
dokumentacije (,SluZbeni list Crne Gore” br.44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa ‘preduslovima | pravilima parcelacue
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konacne Iokacue fizdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se Iokacua - jedinica gradevmskog
zemljista.

Predmetna [okacua za gradnju sastoji se od katastarskm parcela br 768, 769
i 770 KO Kavag, ¢ija ukupna povrsina iznosi 6372 m2. -

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure,; namjene naselja.

Urbanisticki indeksi za mjeSovitu namjenu MN su:
Indeks zauzetosti 0,4... P=2548,80 m2
Indeks izgradenosti 1,0.. P=6372 m2

- maksimalna spratriost - P+2

Minimalni procenat. ozelenjenosti na nivou parcele je za MN 25-30%.

73,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema sus;ednlm parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je Ilnua koja. dijeli javhu povrsinu od povr$ina namijenjenih za
druge namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije deflntse pl’Ofll
saobracajno infrastrukturnog koridora ifili frase. \




‘Gradevinska linija _ _ |
Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povriine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekat/te, Sinedi na taj nadin
zonu gradnje. . i
Odnosno, gradevinska linija je linjja na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili vi$e objekata. E
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr$ini mora biti prikazana
graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemlijista — lokacije. ' R

Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojedim objektima. ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska finjja je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemiljista.
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati vedu povrinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linjja ka
javnoj povrsini moze se naci na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prelaziti
ispod infr-astruktumih-objekafa koje &ine javne povriine (ulice, trgovi, parkovske
povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemijista, Na ostalom
dijefu (bogne i zadnje grad. linjje) mogu se postavljati do ivice vlasnicke parcele ali
ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata. :

Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio-je bruto razvijene
gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za fretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
linjju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

Priizradunavanju urbanistickih parametara, na urbanistitkim parcelama, etaze koje
sluZe za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), ‘tehnicke




"prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremania,
promenade, arkade, pasarele i pasaZi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Najmanja udaljenost u sluéajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,
iskljugivo na podrugjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé izgradenim
dijelovima i prilikom interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti mogu
prisloniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit
kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4,5 m iznad-kote
javne saobraéajnice (javnog prostora). : S

Vertikalni gabarit :

Vertikalni gabarit se definide i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.
Nadzemne etaZze mogu biti prizemlie, spratovi I potkrovlje, a podzemne mogu-biti
podrum. .

Podrum (Po) je u poipunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemija, odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
hamjena podruma garaZiranje, tehnitke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povriina ne ulazi u obradun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, {j. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obragun BRGP-
a_ -
Spratje (1do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrina etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze
biti veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata pokliapaju.
Zavr8na etaza moZe biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna ‘80% povrSine ‘etaze
ispod. U tabelama Urbanistiéki pokazatelji gdje je naznadena spratnost sa Pk, znadi
da se moZe koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva

parametra :

Prvi parametar defini$e spratnost objekta - kao Zbir nadzemnih etaza.

Drugi parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta,

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe + potkrovije
ili povudena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemije +1 etaze.

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vilenca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovem 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovljé ifi
povudena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etae ili prizemlje +2 etaze.
Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do |
sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa. ravnim
krovom maksimaina visina 15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimaina visina objekta jé 13,5 metara, a
visina do vijenca 15,50 metara. :




~

Mjerenje se vr$i od najnize kote okolriog uredenog'i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimaine kote objekta prema gore navedenom. :
Iznad kote sliemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica i

ventilacionih blokova koji-nijesu vidni sa trotoara.
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Visina etaZe _ _ \

Najveca visina etaZe za obragun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: _

- za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnitke prostorije do"3.0 m;

- za hoteiske podzemne etaZe - garaze i tehnitke prostorije do 3.5 m:-

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m; - S

-.Za poslovne i hotelske javne eta¥e do 4.5 m:

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m. o '

Spratne visine mogu biti veée od havedenih visina u skiadu sa specijalnom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze
biti veéa od najvecde dozvoljene visine propisane umetrima i definisane ovim planom
i urbanisticko - tehnitkim uslovima. _ _.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no'ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, mog uca je organizacija prostora u poluetazama;
gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinaénim etaZama.




Horizontalni gabariti : |
Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvige 1 0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju. biti
rieseni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrzavanju padina ili. savladavenju visinskih raziika terena grade kao kameni zid iii
se oblaZu kamenom. o

Visina zida moZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvest;
kaskadno s horizontatnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
80% povrsine izmaknute kaskade. : :

‘Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogutila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijorn lokacije, potrebno je izvriti raggiscavanje i nivelaciju
terena i kemunaino opremanje zemljiSta, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u ciliu obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
fe fzvrSiti odgovarsijtice saniranje terena, ako se za to pojavi potreba:

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju. raditi iskljucivo na osnovu-detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolodkih i hidrogeologkih podataka, kao i rezultata o geomehanitkim
ispitivanjima tla; '

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mijesanja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmiékom koncepcijom; - .

| - izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtievima sigurnosti, ekonomiénosti
funkcionalnosti objekata. Paosebnu paznju obratiti na propisivanje mijera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijeé o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode: ' ' ‘ :

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanije, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razlicitim namjenama i funkcijama; S

- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskiuzivnog primorskog mjesta, svojomn
reprezentativnocu i kvalitetorn obrade i izrade; _ .

- uzimajuéi u obzir specifiénost podrudia u pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a |
isto tako i velikih vrucéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- hije dozvolieno ogradivanje parcela, veé se intimnost postiZe dispozicijom objekata
u okviry parcele kojom se stvara unutragnji zajednicki prostor, ili zelenilom; .

- gradevinsko konstruktivie sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji'.po_drazumijevaju sadnju drveda i
vecu pokrivenost krova zelenim povrinama, a kroz izradu | reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i kori§éenih vrsta za
ozelenjavanje; o




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati: :

wa

*Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekia
(;Sluzbeni list Crne Gore", br. 44118, 43/19). 3

*Pravilnik o naginu obraguna povréine i zapremine zgrade (»Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18). E

*Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijlumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije | jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
8:Upravljanje kapacitetima - Dio 8. _ :

Procedure izrade tehniko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskej regulativi. -,
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata. .

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA o

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike _ )

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u $iroj zoni Opéstine. Kotor kao i ukupne
seizmicnosti §ireg regiona, moze se zakljuciti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
zoni vrlo intenzivne seizmitke aktivnosti, koja je dominanino vezana za -bliska
Zarista sa visokim seizmogenim potencijalom, kao &to su zone Herc¢eg-Novog,
Budva-Braji¢i, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio
1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna:
razaranja sa intenzitetom od IX stepeni Merkalijeve skale na clielom Crriogorskom
primorju, na duZini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa
na razvoj op$ine-do danadnjeg dana. : . ‘

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reohizacije Crre Gore, prostor koji obuhvata
PUP Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadrZaja
"Priviemene seizmoloske karte za Crnu Gory" taj prostor je takode pozicioniran u
zoni IX stepena seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga
vaZecim Tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima na’
teritoriji ‘Crne Gore i izraZava oéekivani ‘maksimaini intenzitet zemljotresa u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnocom neprevazilaZenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, 3to je priblizno ekvivalentno
povratnom periodu vremena od 475 godina za slutaj 10 % vjerovatnoce
prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Tehni¢kom dokumentacijorm predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elemernitarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti | spasavanju (» SluZbeni list CG«, br. 13107, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.06/93}) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx«,
br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15). E -

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti. mjere' propisane sljede‘éim
zakonima i propisima: ~ .




- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilniei: : _

- Pravilnik_o tehnitkim normativima za “hidrantsku mrezu za gaSenje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ*, br.30/91) ‘ -

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretriice i uredene platoe

za valrogasna vozila u blizini objekata poveéanog.rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJY, br.8/95) T _ -
- Pravilnik o tehni&kim normativima za zastity visokih.objekata od pozara (,Sluzbeni
fist SFRJ“, br.7/84) o -'

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija
(,SluZbeni list SFRJ*, br.24/87) R o

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive feénosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br:20/7 1, 23/71) '

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskiadi$tenju i pretakanju goriva (;Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71) :
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju. i pretakanju

tecnog naftnog gasa (,SluZbeni list SFRJY, br.24/71, 26/71)

‘Shodno ¢lanu 9 Zakona o zagtiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list ‘CG“, br.34/14 |
44/18), pri izradi tehnigke dokumentacije projekiant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji ebjekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidieti propisane mjere zastits na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. : :

Pri izgradnji, rekonstrukciji il rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o

uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.. '

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10,-40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zaétite
na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom, .

Klima i reljef -
Podrugje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage
zime i topla lieta. To je umjereno topla kisna klima sa vrelim ljetima i izrazenim

lietnjim susnim periodom. Prosjeéna temperatura vazduha najhla'dnijeg mjeseca u.

Keotoru je veéa od -3°C, a manja od 18°C.. Prosjeéna temperatura najtoplijeg
mjeseca je veta od 22°C. Srednja godi$nja temperatura vazduha je u-arealy od oko
14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statistitka 15,6°C. -

ProsjeCan broj tropskih dana sa temperaturom TTax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42
u toku godine., Prosje¢an broj dana sa rmirazom sa temperaturom Tmin8/10) je u
decembru 12, a najmaniji u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih dana (srednja dnevna
oblaénost t>8/10) je u-decembru-12, a najmanii u julu 1. U julu je najvedi broj vedrih
dana (srednja dnevna oblaénost<2/10) 18, a najmaniji u februaru i decembru 1.

Prema srednjoj godiénjoj oblacnosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj
maksimalnoj visini snijeznog pokrivada okolina Kotora je ed 0 u niziji pa do 120 dana

_na visokim planinama. Snijeg i snijeZni pokrivad na podrudju Kotora je rijetka pojava.
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Prema srednjoj godi$njoj duzini sijanja sunca Kotor pnpada arealu od- 1800'

h/godi$nje. lako je obdanica najduza ujunu mjesecu (prOSJecna duzina dana je 15,2

sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najveci u julu, prosjeéno:292h, odnosno

prosjetno 10,8h/dnevno. IzraZeno u relativnim vruednostlma u julu 73% duzine
dana je sunéano. Najmanja duzina trajanja oslinavanja je u decembru od

prosjecno 35% duzine dana, odnosno prosjeéne 3,2 h/dnevno. Srednja relativria

vlaZnost.vazduha u okolini Kotora je 80%. _

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do.3 m/s, a uzuitantni
vjetar je sjeveroistocni. U zavisnosti.od distribucije vazdugnog pritiska, koji j fe niziu
toku ljetnjeg perioda, a znatno vigi u zimskom penodu na-ovom podrucju se javija
nekoliko vrsta vietrova. Bura je hiadan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom
periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo — je vlazan vjetar, duva u toku:hladnijeg dijela
godine iz pravca jugeistoka. Od svih ostalih vietrova, moZe se izdvoijiti
sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine Javlja se, za ovo podrudje veoma
karakteristiCan vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad

Proracune raditi na IX stepen se;zmlckog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmigkim podrugjima. Za
potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda.za hidrometeorologiju o klimaiskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojedeqy: stanja segmenata zZivotne sredine ustanovljeno je 'da lokalno
zagadenje u najveéoj mjeri potice od -sacbracaja. On je najdinamicniji u fetnjoj
sezoni i nepovoijni efekti se ‘mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne
saobracajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivada ispod zakonom
propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u $picu turistitke sezone."Kako bi se kontinuirano pratila
slika stanja i kvaliteta vazduha na podrugju opstine potrebno je uspostaviti sistem
mjernih stanica za pradenje kvaliteta vazduha, Rao i bazu podatka o pracenju

kvaliteta i to kao dio integrisanog sistema pradenja stanja i kvaliteta svih segmenata

Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista .

Na podrugju opstine Kotor, Ministarstvo za za$titu Zivotne sredine je sproveio
program ispitivanja Stetnih materija na Iokacuama koje su najvie izloZene
zagadivanju. Analizirano je zemljiSte na 10 lokacija, &iji rezultati pokazuju da Jje
zagadenost zemljiSta u granicama dozvolienog, izuzev prostora pored manjih
komunalnih deponija i u blizini najprometnuzh saobracajmca

- Planom su predvidena rjeSenja kojim je spreeno.zauzimanje plodnih zemijista za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistickih kompleksa;

~ Planom su predvidena rie$enja kojim je se ogranidava zauzmanje i umstavanje
pladnih zemljita majdanima kamena i sl.;

- Predvidene su mjere za spre¢avanje vodne erozije zemljista na velikim prostorima,
a narocito na podrudju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodlbflna podloga.
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Zastita voda _

U veéem dijelu godine (8-9 mijeseci) lokalna izvorista na podrugju Opéting su
dovoljne izdadnosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najveéim dijelom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajuée, sto prouzrokuje gubitak velikih koligina
vode u sistemima. o o

Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, povlacenja
izvori$ta  Skurda, sto prouzrokuje ulivanje morske. vode u sisteri za
vodosnabdijevanje. ) ' ‘
Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u ljietnjem
periodu, naroditc kod duzih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovnistvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukiuri. Priklju¢ivanjem kotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za ernogorsko
primoije, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajuéih
koli¢ina vodedobrog kvaliteta , u kriticnom lletnjem periodu, _

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pi¢e, na svim lokailhim
izvoristima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane

SU i sanitarne zone, §to e uz planiranu  obnovu i sanaciju sistema

vodosnabdijevanja, omoguéiti lokalnom stanovnidtv, posjetiocima i turistima
redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke * S
Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vrée se u kontinuitetu od 2004 godine, ali
u Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u opstini Kotor. Medutim, evidentno je, tokem ljetnje sezone
u posijednjih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na
plaZama, u skoro svim primorskim opétinama, .prelazio- maksimalno dozvoljene
granice. : : ;
Zastita i oéuvanje kvaliteta mora S

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora,

Kako se, cijeneédi- samu ko'n_ﬁguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i

privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent.

svih desavanja, a posebno zagadenja. U nastavky sy date mjere zastite | o&uvanja
kvaliteta mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija | kriterijume
odrzivog urbanog razvoja, planiranim rjedenjima se smanjuje pritisak na obaino
podruje i morski akvatorijum i uvode rieSenja koja ée na dalji rok doprinijeti

oCuvanju kvaliteta mora. U tom ‘smislu predvidepa su odgovarajuéa rjesenja u

domenu namjene povrsina, izgradnje, saobraéaja, i infrastrukiurne opremijenosti.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastity Zivotne sreding u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzben;j list CG*, br.54/16 | 18/1 9) na
-osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu srediniu; '

Akt Agencije za 2astitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2099/2 od 26.05.2023. godine. ' ;
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10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

sadraju i formi planskog dokumenta.

Planom se defini$e obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih
podrugja (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje; u
smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila;, podizanja novih zelenih povrsina
PO odredenim principima i u planiranim odnosima prema namijeni, odrzavanja,
otuvanja i saniranja (rekonstrukgija, regeneracija i obnova postojede vegetacije)
postojedih zelenih povrsina. . .

Planom:se propisuju osnovne kategorije'zelenih povrina unutar (rbanih pedrudja i

naselja: _

e zelene povrsine namijenjene javnom kori$éenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i ulidno zelenilo), "

* zelene povrdine ograniéenog kori§c¢enja (zelenilo zatvorenih bickova
stambenih gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povisina
(sporiska igralista); zelenilo predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih
ustanova); i : S

* Zzelene povrsine specijaine namjene (zelenilo komunahih objekata, zelenilo

poslovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénin-individuainih stambenih
objekata, i sl.). . :

£a sve navedene zelene povrdine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa

uredénja zelenila sa svim mogudim sadrzgjima u_skiadu sa Praviinikom o blizem

taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat

U._izgrad’enimldijelovima-na‘selja? posebno u dijelovima koji su gbuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuyvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih pavrsina rezervise i za
otvorene i javne povréine. ; ‘

Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze,
kako bi se ostvarila zadovoljavajuéa funkcionalno-prostorna Qrganizacija naselja
kao cjeline, tj. sistem zelenila treba da prati: organizaciju urbanog sistema sa
akcentom na sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti=”

Kategorizacijom planiranih hamjena mogu se identifikovati sliedede zelene povrdine
ogranienog koridéenja: v :

X .-
&
&
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Kategoriia zelenila minimalni procenat ozeienjenosii na nivoy

parcele ¥ .
Zelenilo stamibenih objekata | blokova 25-30% ' ,
Zelenilo-individualnih stambenih 40%
obiekata .
Zeleniia adminisirativnih -objekala 20%
Zeieniio poslovnth-objekala 20%
-Zelenilo vierskih objekata 25-30%
“Sportsko ‘rékreativne povrsine 35-50%

Zelenile objekala prosviete (Skole, vrtici) | 30-30% (uz uvaZavanje normativa
' dredenih posebriim propisima}

Zelenilo objekata zdravsiva {doma 30-40%
zdravija i drugth zdravétyenih ustaniova

Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%
Zelenilo turistickih nasefja 30-40%

LZerenilo oko objekata nautitkag wrizma | 10%

11,

USI:O\{I I'MJERE;ZAQTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ~
ZASTICENE OKOLINE : :

Smijernice | mjere zastite podruda u okviry zasticene okoline svjetske basfine Kotora
| izvan njenih granica (Grbalj, Kavaé, Mirac, Krivosije, Ledenice, Gornji Orahovac,
Zalazi) ‘

Opste mjere

Sacuvati naslijedene. karakteristike | vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:

1.
iskonski prirodni pejzaz, Sume, vodotokove, postojeéu strukturd naselja i ruralnih

cielina i mreZu puteva koji ih povezuju, obradive kultivisane. povrsine; sakralne
kompiekse, idr

prethodno izdatih konzerv_atorskih.-smjerniCe,_ kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj
potrebne dokumentacije. Za pojedinaéne objekte i komplekse obneva |
revitalizacija vréi¢e se na osnovu konzervatorskih usiova. o

5. O¢uvati i obnoviti obradive povrsine, ukijudujuéi polja, udoline i terasasta obradiva
imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje poljoprivrede, zaustaviti proces
prenamijene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste .

6. Gazdovanje $umama sprovediti u skladu sa odgovarajuéim - planovima
upravljanja, zasnovanim na nacelima odrzivog razvoja i ofuvanja biologke
raznovrsnosti, o€uvanja prirodnog sastava, strukture.j funkcije Sumskih ekosistema

7. Podsticati razvoj selektivnih vidova tunzma, a narodito Kulturnog, z__df'avstvenog,_

ruralnog, sportskog, i dr.
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8. Za razvoj turizma primarno koristiti postojece kapacitete napustenih ruralnih
cjelina i imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih
smjernica.

U grafickom prilogu 08b3 Plan podruéja K_o_tor_a-_mjer_é_ zastite predmetna
lokacija, odnosno katastarske parcele 768, 769 i 770 KO Kavaé planirana je u okviru
povrsina Gradevinskog zemljista, sa Mjerama | — autentiéne ruralne gjeline |

obradiva imanja sa oSuvanom originalnom parcelacijom. ¢

SMJERNICE | MJERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAG, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mjere | - autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oéuvanom originalnom
parcelacijom S

- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju,

- O&uvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne. cjeline sa -ansamblima
tradicionaine arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja
dvori§ta, vitova isl,) _ ’

- OCuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukijuéujuéi polja, udoline i
terasasta imanja kao kljuéne elemente autenti¢nog rurainog ambijenta.

- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih. parcela na poljima i terasaste povisine
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike | materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionainim graditeljskim

elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije | novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijaia. Posebno je vazno postovati.naslijedenc mjerito. —
volumen objekata. ' o

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se visiti uz prethodno izdate
konzervatorske ‘smjemice, kojima ¢e se definisati hivo | sadrzaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinaéne izdvojene objekte ili komplekse: obnova i
revitalizacija vrSiée se na osnovu konzervatorskih uslova.

Ukoliko se prilkom izvodenja gradevinskih i zemlinih radqva bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema &lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno jé prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt / RjeSenje o konzervatorkim uslovima Uprave za za&titu kulturnih dobara
Crne Gore —~ Podruéna jedinica Kotor, Br: UP/-05-550/2023-3 od 03.07.2023.
godine, : :

) .
P
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12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST] | LICA SA 'INVALIDITE_TQM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata ficima
smanjene pokretljivosti u -skladu sa clanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Praviintkom o blizim uslovima i naciny prilagodavanja objekata

za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sl list-CG*

broj 48/13:i44/15).

Neophedno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povi$inama u nivou, bez

upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara | kolovoza, i drugih

denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi

poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoliena neto $irina

‘ne smije biti manja od 1,30 m, &ime se omoguéuje nasmetano kretanje invalidskim

kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Na_parcelama gdje se grade stambeni objekti moguéa- je izgradnja pomoénih

objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat (garaZa,

| fetnja kuhinja, ostava..) je P-prizemlje, a visina 3,0.m. Pomecni objekat ne smije

prelaziti gradevinske linije. Pomoéni objekat ne smije - prelaziti -predvid'e:ne
gradevinske linije definisane u poglaviju Pravila parcelacije i regulacije. Maksimalna
povrina je do 30m2. ' S ,

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cine Gore, broj: 02/1-348/23-965/2

od 01.06.2023. godine.

13 PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO-51.1 MMSL.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA GlIA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L.

NAPOMENA: Obavezno postupiti prema aktu Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, broj: 02/1-348/23-965/2 od 01.06.2023. godine
jodine. _ _

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTIGATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnfék_e dokumentacije postovati Zakon 0 vedama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i, Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,

48/15, 52/16, 55116, 02/17, 80/17 | 84/18). 5.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom se utvrduje mogucnost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju. . 2 .

17,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

| Uslovi prikljucenja na elektr’oenerget_sk.u infrastrukturu :
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Prilikont izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedede preperuke

EPCG: ) R "
* Tehnicka preporuka za prikljutke potro$ata na niskonaponsku mrezu:TP-2
(Il dopunjeno izdanje) .

» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta . .

» Uputsivo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniGavaéa strujnog
opterecenja _

e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica~ DTS ~
EPCG 10/0.4 kv -

£

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktury -

Prikljuéenje na mrezu komunalne infrastrukture visi se prema postojeéim, odnosno

planiranim tehni¢kim moguénostima mreZe, a na osnovu propisa i uslova javnih

preduzeca.

Akt ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o. — Kotor, broj 2712/1 od 29.05.2023. godine.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastruktury

Na lokacijama za gradnju mora se. obezbijediti k'dlski'_} pristup sa gradske

sabracajnice ili javnog puta. (jedan od preduslova) o
lzuzetno, u stafim gradskim (urbanim) i-ambijentalnim (ruralnim) jezgrima moze se
obezbijediti-samo pjesacki pristup. _

Prema uslovima nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i saobracaj

Opstine Kotor, UP/I Br: 1606-341/23-1178 od 26.05.2023. _'g'odine..

17.4

_Povrsine za skladistenje otpada

PovrSine za obradu, sanaciju i skladitenje otpada (upravljanje otpadom). su
povrsine namijenjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povrsinama mogu se
planirati objekti u funkciji upravijanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na
povrSinama skiadi$tenja otpada potrebno je planirati rekuitivaciju i sanaciju terena,
u skladu sa primijenjenom tehnologijom | zahtjevima zastite Zivotne sredine. Na
lokaciji u neposrednoj blizini zatvorene sanitarne deponije Lovanja (KO Kavag),
nalazi se reciklazno dvoridte i transfer stanica za komunaini oOtpad, kao i jedina

kompostana u Cenoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. Ovim sadrZajima
upravlja “Komunalno Kotor’ d.o.0. _
Opstina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladidtnje neopasnog gradevinskog i
kabastog otpada. PredloZene lokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u
juZnom reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u
NaljeZi¢ima. ‘ '

17.5

Ostali infrastrukturni usiovi

Telekomunikaciona mreza _ ) __
Prillkom izrade tehnitke dokumentacije eiektronske komunikac. infrastrukt.
postovati: -' ' i

|.-Zakon o elektronskim komunikacijama (“S! list CG”; br.40/13)
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-Pravilnik o 8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora U kojima. nije dopusteno
Planiranje | gradnja drugih objekata (Sl list CG”, br.33/14) X

-Pravilnik o tehnickim 1 drugim uslovima Za prikljudenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elekironske kom_unik'a_cion,é, infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ("Sl list CG”", br.41/15) S

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanije i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastructure |
povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15) N

- Pravilnik o zajednitkom kKori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture
[ povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14) .

Agencija za telekomunikacije i postansku djeiatnost upuéuje na primjenu: -
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju’elektronske |

komunikacione infrastrukture http:/lekinfrastuktura.ekip-.-meiek‘ip;me kKaai

- adresu web portala http://e‘kin_frastruktura.ekip..melekibﬂoq'in.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
dielatnost mogu da zatrase otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukfure,

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |

lNZEMJgRSKo-GEoLoéKfH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH - |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada . )
Podrugje Opstine Kotor odlikuje se veoma -slozenom geoloSkom: gradom |
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reliefno najsloZeniji dio crnogorskog

Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave

Ovi procesi se aktiviraju kao posliedice djelovanja egzogenih procesa u razlj{":itim
itostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrudju je’ uoden gitav niz
takvih procesa koji dovode do promjena na povr$ini i pod povrsinom terena.
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podrutju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije U brdskom zaljedu |

Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog poljia. Ovdje se
uglavno radi o fluvijaingj i eolskoj eroziji. Podrugje podioZno plavijenju je jedina vecda
ravnica opstine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno ispresjecana brojnim
povremenim i stainim vodotokovima. ' '

Hidrolo§ke karakteristike D

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovljene su relativno slozenom geoloskom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantrio
obilieZje ovog terena je izostanak velikih povrinskih tokova. Rezultat je:to znagajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na’ podrudju
opstine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pared
velikih padavina na Sirem prostoru:opétine Kotor netna markatnih vodotoka. Srjer
toka podzemne vode u ovim sedimentima. uslovljen je odnosom vodopropusnih

karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klastiénih stijena-prije svega fli&nih.

sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kraskih
izdani (akfifera) dreniraju se najvece koligine kraskih voda Crnogorskog primorja.
To je rezultat, kao $to je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostrahim slivovima, kao
I razvijeni sistem kraskih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome treba
navesti da se slivovi znadajnih hidrogeologkih pojava na teritoriji op&tine 'Kotor
nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih opétina (Cetinje, Niksic..).

Do sada izvedena opseZna geolo$ka i hidrogeolo$ka istraZivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podruéjil. Takode je utvrdeno da u
susnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijeSaju se i podzemna voda postaje
bogatna (zaslanjena). | S :

Na podru€ju Budvansko-barske zone javija se niz povremenih i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priochalnom podrudju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulje”), od kojih su najznadajniji
Sopot kod Risna i Gurdi¢. kod zidina Starog Kotora. Uz njih od zna&ajnih
hidrogeoloskih pojava treba napomenuti vrela: Skurde u ‘Kotory, Ljute kod
Orahovca, Risansku spilju | Morinjske izvore.

Povrsinske vode L
Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opétine Kotor, reljefno predstavija uzan
prostor siromasan povr§inskim vodama — tekué&im i staja¢im . Osnovni razlog
nedostatka vecih vodotoka je znadajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrugju. To su tereni gdje padavine direktno
poniru u geoloski medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor
nema markatnih vodotoka. Rije¢na mreza je prilagodena konfiguraciji terena, kao i
reZimu padavina. Tokovi su kratki i po'pravitu bujiéni, sa vedim vodama tokem kigne
sezone, a sa deficitom vode u lietnjoj sezoni. Uglavnom, sva rijeéna korita u toku
lieta presuse. Kvantitativnih pracenje promjena rezZima povrSinskih tokova: u
podrucju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih prakticno
nije ni bilo: Najznagajniji tokovi su $kurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim.ovih
tokova javlja se refativno veliki broj bujiénih vodotoka na teritoriji opstine, &to'kao
posliedicu ima ugroZenost okoling od plavijenja i erozije. Neki od ovih tokova su
regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (donji tok).
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Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava _ _ .
Podrutje Kotora moze biti ugroZeno od bujignih tokova, od kojih su neki relativno
kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga

Bujiéni kanali | _
U Kotorskoj opstini ima.dosta bujignih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno

odrZzavani i zasticeni, MoZemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na.

bujigne potoke ispod magistralnog puta,

Pedoloske karakteristike _ o

Kao posliedica vrio sloZenog geoloskog sastava, litoloske oshave, klime | refjefa, u
priobainom ‘pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiraio’ se. nekoliko tipova
zemljista, medu kojima'-dominiraj'u: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla

erozijom takode je uticalo na zemljisni pokrivad, koji je nestao poniranjem, a
‘djelimi¢no se zadr3ao u pecéinama. .

Pogodnost za urbanizaciju :

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavlja’ Zavrini dokument elaborata
seizmicke reonizacije. ‘Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili sy- .

- Nagib terena; _ ' : -

- Dubina do maksimalnog nivea podzemine vede:

- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;

- Seizmidnost.

hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. '
Prije izrade tehnicke dokumentaciie shodrio &lany 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93,.27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
[ izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geologkih istraZivania. -
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19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK! USLGVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

s . Kat.parcele br. 768, 769 i 770 KO
Oznaka urbanistitke parcele K_a'vg(";' -
Povrsina urbanistidke parcele (m? 8372 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti 1,0
Ukupna Bruto gradevinska povrsina 6372 m? , j
objekata (max BGP) ] :
Spratnost P+2 -

Parametri za park’iranje odnosno garaZiranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je
rieSavati iskljucivo na pripadajuéim parcelama, saglasno namijeni objekata, a u
skladu sa normativima iz Pravilnika o blizem sadrZaju planskog -dokurnenta;
kriterijumima namjene povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima. ’ ,

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju | formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije, sliededi: o ' _
> Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
{lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimaino 13pm);
» Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokaini uslovi: minimalno 5pm, maksimalno™t 8pmy);.
> Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pmy);
Poslovanje {(na 1000 m2) 21 parking mjesto’
(lokalni uslovi: minimaino 8pm, maksimalno 29pmy;
» Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta’
{lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (ha 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimaino 14pm);
» Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno-25pm; maksimalno 143pm);
> Sportske dvorane, stadioni (na. 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

¥

. '\p’

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrébam‘a-'(u
skladu sa vazecim Praviinikom). -

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na

ambijentalna svojstva podrudja

| Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja,

u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine..

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti proporcije iforme,
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prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima
i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti na&ela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrugja, kroz
upotrebu kako. autchtonih elemenata tako i savremenih materijala, . ija -boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi$u ambijentalne kvalitete planiranog
podrudja..

Imajuéi u vidu navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradinje svih
arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se' za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata. L

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost - _
Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za kiimatizaciju ‘i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih.zgrada (upravljanje potrosnjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve habrojane moguénosti
se u odredenej mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S
obzirom da se oko 40% energije troi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrodnje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
poboijaju svoje propise koje se odnose na zgrade; primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebrie energije obezbijedi iz |
alternativnin. izvora energije, pri éemu treba voditi raguna. o ambijentalnim i
pejzaznim karakteristikama okruzenja buduéih objekata. OdrZivoj potrosnji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom mijera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. o
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomitan i brz nacin za poveéanje
sigurnosti snabdijevanja enérgijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede
energile, a time i zaStite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sisternsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povedanje obavezne topiotne
zastite novih objekata. ‘ »
Obnovljivi izvori energije. _ ‘ -

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije - sunéevo zracenje, vode,
vazduha i dr. Kada su- u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriS¢enja energije direktnog sunéevog zraéenja. Cjelokupno Crnogoersko
primorje a samim tim i prostor opétine Kotor spada i red podrudja sa vrlo povoljnim
parametrima sunéevog zralenja sa prosjednom godiSnjom insolacijom od, 1350
KWh/kWp. S o
Solarne sisteme treba maksimaino primjenjivati na pozicijania koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)

uzimajuci u_obzir uticaj sienke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
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sofarnih sistema, neophodno je voditi racuna o utlcaju na ambijentalnu i pe}zaznu
sliku okruZenja kake se ne bi narusila autentiénost prostora. Solarni sistemi moraju

biti zasti¢eni od unutradnjih i spoljagnjih kvarova. ‘S obzirom da prostor Boke

Kotorske karakteri§e veliki broj dana sa grmljavinom, neophodne je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praZnjenja u skladu sa prawImCima

koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju.

Koriséenje sunéeve eneigije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasi¢ni solami kolekiori} i za prmzvodnju elektricne energue (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaZnu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja.

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno
sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aklivno: sistem Kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske Celije za
proizvodnju elektriéne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna-o:

-Orijentaciji objekta, pri emu staklene povrsine treba koncentrisati na juZnoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi-treba maksimalno smanjti da se- ogramce toplotni
gubici;.

-Pravilnom d[menzromsanju i 1zgradnjt konzola koje predstavijaju barijeru i
sprec¢avaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ime se vrsi redukcija
Ppotreba za dodatnim hladenjem prostorije i podie energeiska efikasnost objekta.
-Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spredavaju prodor toplote unutar prostorua
u ljetnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da j je prilagoden za postavljanje kolektora;
-PoloZaju objekata u odnosu na zasjendenost, izloZenost dominantrim Vjetrowma
-Oblikovanju objekata pritagodavanjem za kori§cenje sunéeve energije’i dr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponsklh sistemna, antlkorozwnOJ
zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konskirukeiju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobicajena i opravdana, a za znadajniju proizvodnju elektriéne energije pomodu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnigkih, ekonomskih
i ekologkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni. prihvat svjetia.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno korigéenje nelscrpnog'

resursa - Sunceve energije. Fotonaponske sistere je potrebno dimenzionisati u
skiadu sa prostoinim moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na &ijem
krovu se vrsi instalacija. U svim sludajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i
funkcionalnu. opravdanost kori$c¢enja sistema za skladiStenje energije. -U slugaju
montaZe fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
o energetici, neophodno je voditi ratuna-da zemijiste ima slabu upotrebnu vrijednost
- necbradivo. zemljlste kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada,
moévare $to je u skladu sa principima odrzivag razvoja.
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Savremene tehnologije - Solarni krovovi o " ?
Veoma dobra méguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i Sire,
je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim ploCicama umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plocice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije. - :

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- a/a . ¥ ) . : i
OBRAQIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ ;
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Olja Femié ,

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
| /)
Vs 7 E €
PRILOZI .\ 3] ‘
- Graficki prilozi iz planskog dokumetita' ™, |/

- List nepoktretnosti i kopija plana ==

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj - 03-D-2099/2 od
26.05.2023. godine

- Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetni$tva, komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor, UP/I Br: 1606-
341/23-1178 od 26.05.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. —
Kotor, broj 2712/1 od 29.05.2023. god.

- Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo
Crne Gore, broj:02/1-348/23-965/2 od
01.06.2023. godine

- Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore — Podrué¢na jedinica Kotor, Br-:
UP/I-05-550/2023-3 od 03.07.2023.
godine
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CRNA GORA .
UPRAVA ZA KATASTAR |
DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA KOTOR

BROJ: $19-106-DJ-1068/23

KOTOR, 25.05.2023.GOD

. ¢
*

MINISTARSTVO EKOLOGUE,
PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
PODGORICA

Broj: 08-332/23-2648/3

U vezi'vadeg zahtjeva kojim ste nam se obratili, dostavijamo-Vam kopiju plana | list:nepokretnosti na kat.
parc. 768, 769, 770 KO Ka\rac

s p'o§to\Ja niem,

Obradilax [(oordmator
Majdak Tatjana ikoJakié

ra-;f(r‘-{

_i




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTARI DRZAVNU IMOVINU
-PODRUCNA JEDINICA: KOTOR.

Broj: 917-106-1068/23
Datum: 24.05.2023,

el

IZVOD 12 DIGITALNOG PLARA
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"Katastarska optiina: KAVAC
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU : CRNA GORA
I’ODRUCNA JEDINICA
. KOTO
Br(};__: - 106-919:5575/2023
Datwm: 24052023, : .
KO: KavaC

Ni osnove Sana 173 Zakona. ¢ drzavnom prem jeru’ i katastru ncpn}krctnoqn ("8). list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/ 19,
M1, 040711, 043415, 03717 i 17/18). postupajuci  po zahtjevu. MINISTARSTVQ EKOLOGIE PROSTORNOCG

l’LANIRANJA PODGORICA zit potrebe UT USLOVA izdaje. se
LIST NEPOKRETNOSTI 159 - IZVOD

Podaci o parcelama
. . Braj Plan . .1 Poles i ' Natin koriicenja Bon. Cm .
Braj Podliroj gg::gjdc Skicy [-Datum PR iy iiﬁ},{ilbm} _ -Osnov sticanja Klaga | Povrfina m# Prihod. .
768 6, PARAPET-ROIOVINA  |PEnRk 3. Khse, 2078 g
5 ’ KUPCVINA
' 2018 0.6

Podaci o vlasniku ili nosiecu

- MatiZni broj - ID broj Naziv nosiota prava’- adresa i m jeslo Osnd_v prava Obim prava
2206964785052 MARIENEELD SONJA ) ) - Bvojing i
KRAGUIEVAC UL VEADIKI NIKGLATA \’.li_i-,_{M Kragujevac

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Nuplata mk‘.e Je ‘oslobadend. nia osnovn Zlana 17 Zakoni o ﬂdmlmstmtwmm taksama ("Stlist €G. bs. 18719}, Naplata
naknade oslobodena e na osnove &lana 174 Zakona o drZavnom premijeni i katasiry ncpokremosu ("S1, list RCG" br. 29/07
"Sl Tist CG" br. 7310, 032/11, 040711, 04%’]5 037/17 i 17/18).

MILETIC VESELIN, diplpravnik -

"y

Datwm i vrijeme:  24.05.2023, 08:54:12
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DR&AVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106:919-5576/2023

Datunn: 24052073,

KO- KAVAC )

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjen § Katastra nepokretnosti (*SL. list RCG” br. 29/07, "SI list CG” br. 737190,

U32/LE, 040711, 043415, 037/17 i 17/38), . postupajusi po zabtjevu. MINISTARSTVO EKOLOGUE PROSTORNOG
PI_ANIRAN}A 1 URBANIZMA POIJGORICA za potrebe. UT USLOVA Tedaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 551 - PREPIS

%
Y

Podaci ¢ parcelama
P j Broj Plan . . . Potes ili Nadin koridéenja Buon. o -
Broj Podbro] zg:;:{jc “| Skica |Patooiupisal . _k:;zili broj: Osriov stican Jé klaga | Povrding m2 Prihod
768 Jd s WI122006 [PARAPET-ROJOVINA  |PnfaR 3. Kase ' 2633 .79
_ I ' KUPGVINA
' 2633 0.79
Podaci o vlasiiku {3 nosiocu
Malicui broj = 1D brgj. Naziv nosioca prava - adresa i nucsto Prava Obim pravs ]
2AB664TRI052 MARIENFELD SONJA Svajina ' "
KRAGUIEVAC ULVEADIKE NIKOLAJA VELIM Kragujevic

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Nupiata: takse je osiobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativoim  taksama ("Stlist CG, br, 18719). ‘Naplatd

aaknade oslobodena je na osnove LI'I]'Id 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastre riepokrefnosti ("SI. Hist RCG" br: 2907,
"S1, tist CG" br.73/10, 032/11, (40711, 043/15, 03717 i 17£18}.

'—?&Nklé_cir_iik;ﬂ- =

Ditutn i vrijeme:  24.05.2023. 08:55:2 e
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UPRAVA ZA KATASTAR :
I'DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA. - .
KOTOR ~ A '

Brok 106-919-5577/2023
_Datum: 24052033,

KOs KAVAC" )
Na osnavu Zlkina 173 Zakona © Jdezavnom premjeru i katastiu neépokretnosti ("SL: st RCG" br. 29/07, "S1. list GG* br. 7310,
032/1t, 040711, 043/15, 037117 1 17/18), postpajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGUE PROSTORNOG
PLANIRANJA T URBANIZMA, PODGORICA , 7a potrcbe UT USLOVA izdaje sc

’ LIST NEPOKRETNOSTI 3 - PREPIS
Tadacl o parcelama T
oo 1 Broj Plan- | B . Poiss i Naéip koriscenja- ‘Bon, I -
Braj Podbroj '7-5-'.:3-‘!10 | Skica Datom gpisa | e iii ﬁz;—:;lbroj ~"Osnov sticanja kiagy | Povisina m2 Priked
7H T3 2671212013 : Pafujak 3. Klase 172 ax6
5 KUPOVINA
. 1721 0.80
Poda¢i ¢ vlasniku ili nosiocu B
Mudiini Yroj - 1D brog Naziv nosiove pravs - adresa | nijesto Prava Obim prava
26IATES052 MARIENFELD SONJIA . Svojina 11
KRAGUIEVAC UL VLADIKE NIKOLAIA YELIM Krgujevic, '

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena ma osnovu &ana 17 Zakona. o -administiativaim taksama {"Stlist CG, br. 18/19). Naplaa
n_aknadc oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o dr¥avniom premjerit 1 katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
“SL Tist CG™ br. 73/10, 032/14, 040111, 043/15,.037/17 i 17718},

r -

Dtk I viijéme: 24.05.2023. 08:56:11 : rai
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Crn_a'_Gbr:a_.;_ R AAD Sonil i 3 /85330 Kotor, Crna Gora
_Opétina_.thor{’ ¢ 35 2 Z <, A6 7 < 4 %el. +382(0)32 325 865
Sekretarijal 78 Fazvc] prediizetnistva komuralié = fax +382(01)32 325 865
-poslove’i saobrataj / privreda@kotor.me
' www._kotor.me
UP/I Br: 1606-341/23-1178 Kotor, 26.05.2023 godine

Sekretarijat za tazvoj preduzetnistva, komunalne Pposiove i sacbracaj Opstine

,4 Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-

opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokaine uprave (“Si.list CG’- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opitine
Kotor (,Sl. list CG*, broj 95/20), a rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja j urbanizma, Direktorat za planiranje prostora i informacione

~ sisteme, Digekcija za izdavanje urbanisticko-tehnigkih uslova, (V proleterske brigade

TENIN

broj19, Podgorica, donosi:

-y RJESENJE

Utvrduju se OPSTI-SAOBRAGAJINO TEHNICKI USLOV! za izradu tehnidke
dokumentacije za gradenje objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &ine kat. parc.

768,769 770 KO.Kavat, u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (-Si: list CG” br 95/20), koji

glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz ha-’javnu.saobrac‘ajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati-iz saobracajnice niZeg ranga; )

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu n: raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja; ;

Trouglove preglednosti na-mjestu prikljutka definisati u odnosu ha rang sacbradajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila: _

Kolske ulazefiziaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putniéka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickin autobusa, dostavnih
voZila i sl); : .

Radijuse skretanja pri ulasku}‘izfasku'dime_nzionisati:p'rema propisanim normativima za
putnicka vozifa ili mjerodavna vozita (furisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta plariirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrzaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pjesackag saobracaja i mjerodavnog vozila:

Broj parking mjesta moéra da zadovolji pofrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o b'izem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafitkim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

. - Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni ustovi: min. 5pm, mak. 18pmy):
- Fakulteti-(na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokaini uslovi: min. 8pm, mak. 26pmy);

- Poslovarije (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokaini uslovi: min. 29pm, mak. 57pm):.
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokaini uslovi: min -5pm, mak. 14pm); '

LY




- . Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pmj:
- Sporiske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazedim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°,90 ®) i boénih smetnji;
dimenzionisati prema vageéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikfjutka UP na saobradajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i olekivanog intenziteta
kolskog i pjeSatkog saobracaja; _

11.Za svaku UP potrebno fe uraditi sacbraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mijesto i nadin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne. signalizacije;

12.Saobracajno  tehnigku dokumentaciju priljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prijle pogetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linile prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje biata sa totkova | $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukfjudenja nanosilo po asfalty.

ObrazloZenje

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat za planiranje
Pprostora i informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova,
v proleterske brigade broj 19, Podgorica obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom
UP/I Br: 16:341/23-1 178 od 24.05.2023. godine kojim se trazi da se izdaju saobraéajno
tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta mjesovite
namjene na’lokaciji koju gine kat. parc. 768, 769 i 770 KO Kavag, u zahvatu PUP-a
Opstine Kotor (,SI. list C&* br 95/20).

Uz zahtiev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma; Direkiorat za planiranje prosfora | infformacione
sistéme, Direkcija za izdavanije urbanistitko-tehnickih uslova broj 08-332/23-2648/6 od
18.05.2023. godine.

Na ‘osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivi. . _

UPUTSTVO O PRAVNCJ ZASTITE: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom adm_i'_nis’trato[u Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na ziro racun

VD _ngRETA_RA
b
5;*-;-.,.1%.45 b

Suzana Radulowcdrplecc

Dostavljeno:

i} Naslovu

2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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) “VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR d.0.0. |

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t~com.me w ¢b: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: S10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

\
Broj: Q‘T?m\ \ Kotor: 29 OF 23

Na osnovu prilofenog nacrta urbanisticko — tehnickih uslova (zaveden u ovom Preduzecuy pod brojem
2602 od 24.05.2023. god.) izdat od strane »Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme”-
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta mje3ovite namjene, na lokacij‘i_‘#fgqu Elne;j(at“parg 7—??’769 i 779 K?!(Evac,

u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SLlist CG“, broj 95/20), izdaju'se:"" "¢ F oy : : . POV

PROJEKTNO-TEHNICKI rmovr s

|
VODOVOD (L4 S . T |
1. Snabdijevanje vodom ovog podrucja se vrsi iz rezervoara Trojice koji se nalazi na koti 227,8 mnm,.
2. Zbog visoke kote predmetne parcele neophodno je predvidjeti rezervoar za sopstvene potrebe sa

o

Mijesto prikljucenja na distributivni vodovodni cjevovod je prikazano na skici u prilogu.
4. Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u $ahtu
ili zidnom ormariéu, Vodomijerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,

precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomijere sa prirubnicama pre¢nika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljuéan.

5. Ukoliko objekat ima vite stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomijeri).

6. Na priklju¢ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

7. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavija na saglasnost ovom

KANALIZACIA
10. Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucnost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora riesavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio preéista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
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jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
11. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina isliéno za slu¢aj buduéeg prikljucenja na planirani javni kanalizacioni

13. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trogkovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéy na saglasnost prije
pocletka izvodenja radova.

14. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To

15. Ukoliko prikljugni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
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MINISTARSTVO EKOLOGUE, PROSTORNCG PLANIRANIA ] URBANIZIVIA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

‘Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Gospoda Olja Femié, ovlaséeno siuzbena lice

Predmet: Posebni urbanisti¢ko-tehnitki uslovi za izgradnju objekta nakat. parcelama br. 768,
769, i 770 KO Kavat, u zahvatu PUP-a Opitine Kotor
Veza: Vai dopis broj 08-332/23-2648/7 od 16.05.2023. godine

Poltovana gospodo Femic,

U ve?i sa Vasim dopisom broj 08-332/23- 2648/7 od.16.05.2023. godine (zavedenim u Ageniciji 2a
civilno vazduhoplovstvo, pod brojem. 02/1- 348/23 965/1 od 25.05.2023: godine}, po pitanju
izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova za potrebe izgradnje objekta na kat, parcelamabr. 768, 769,
i 770 KO Kavad, u zahvatu PUP-a Opstine: Kotor obawestavamo Vas'da se navedeni prostor nalazi u
zoni unutrasnje horizontaine povréine za kontrolu postavljanja/izgradnje objekata U odnosu nha
Aerodrom Tivat.

Buduéi da teren na kome se namjerava graditi objekat svojom visinoim ve¢ probija gornju granicu
ove zastitne povriine, u nastavku dostavl;amo uslov iz domena sigurnosti vazdugnog saobracaja koji
treba biti sastavni dio konacnih UT uslova za navedenu parcelu:

— Obavezna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehnicku dokumentaciju za
objekat sa pratecom infrastrukturom.

S postovanjem,

‘Birektor
Zorah

Dostavljeno:.

- Naslovu;
-a/a.




Br: UPA-05-550/2623-5 :

Uprava

¢ Crna Gora - ) Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
) 85330 Kotor, Crra Gora
tel: +382 32 325833

e-mail: spomenici@t-com.me
GRIDINOE

Uprava za zaétity kulturnih dobara
-+ Podtuina jedinica Kotor Figzrnioa Winistarsteo ekologlie, v
pianirania | urbanizma
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08-332 173 -~—25%/5

7zt zadtith kulturnil dobara, poStUpajuci po zahievi 1ln[S[aIb[V"l ekoL)-nJe prostorriog

planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-2648/5 od '18.05.2023. nodme dostclvbeuoz, 25.05.2023. godine |
zavedenog pod bmjem UP=05-550/2023-1, za [/davanje Lonzer\f'lfms.klh uslova za izeradiju objekata
na lokaciji koju &ine kat.pare, 768, 769 i ?70 KO Kavag, prema PUP-u Opatmc Kotor, saglasng clanu
102 stav- 2 7€ 101 stay 2 Zakona o zaftiti kulturnib dobara ("S1.list Croe Gore" br. 497 19, 4071 i, 44/17
18/19):te &l. 1§16l 46 aldv2 Zakona o upravnom postupku {S1:list Cehe Gore™ br. 36714, 20/15. 40/ 16-
137/17), donosi:

RJESENJE

o 'konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata na lokaciji koju &ine Kat:parc. 768, 769 i 770

P

LA

6.

Sadyzaj

© 7 KO Kavag, préma PUP-u Opitine Kotor

Tzradi konzervatorskog projekta pristupiti u.skladu sa pagelima zadtite kullurne badtine, kroy
studijski pristup na  osnovu  proudavanja  zatecenih ‘vijjedngsti  predmetnog  prostora,
ambijentalnih, istorijskih, kultumib, urbanistitkil, arhitektonskih i pejzanih vrijednosti
autenti¢nih ruralnibh cjelina Grblja. Navedeni studijski prisiup-potrébna je adekvatno prifozid
u okviru stilsko- I}ronoloskc analize Konzervatorskog projekia;

Nije mogude i\]\.ﬂll‘;litl maksimaine Kapaciléte izgradije. vec optinmlne, Zasnovane ng
uskladenesti sa naslijedenim mjerilom tradicionalnily volueiena objekata i prosirmie matrice
aptenticénih ruralnib-cjelina Grbija,

Predyvidjeti pci:i'a\rljanjt vise objekata tradicionainih gabarits, o skladu sa prostornom

or udmz,aujom ambijentalnih cjeling u blizem okeuZenju;

Materijall za gradnju mogu biti saviemeni, a odnose 1 proporcije volumena. tjedenje krova.
odnos puno - prazno na lasadama objekata planirali po uzoru na tadicionalnu arhitekturu
(elemente interpretirati, a ne kopirati). Navedeno mora biti zashovan ma prethodne sprovedenim
proudavaniima iz stava | ovog akia:

U zgvrsnoj obradi fasade Roristiti pastelne i neufralne boje zapasiih § amnih tonova, koji se
uklapaju u opiti tonalitei prostora; bez upotrebe jakih vizuelno nametliivik boja koje odudaraju
od tonaliteta tmdluondlne arhifekiure;

Naslobodnim povriinama predimetie parcle planirati formiranje kencentracija zelenjta wshladu
sa Karakteristikama prisutnog vastinja na predmetnoj lokaciji.

v It

I(omuw-a{m’ckan profekta je poirebnd  uskladiti €8 Pravilnikom o Blidem sadrZaju
p [

Konzervatorskog prajekia zd sprovoderije konzervalarskih mjéra oa kulturdem dobea ¢*Siiist Cine
Ciore” br. 61/18).




Prajekat uraden o skladu so-ovim uslovima, te izraden od strand javne ustineve Koju osniva Vlada ili
pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervdtorsku licencu -potichno. je dostaviti na prethodnu.
sagfasnost Upraviiza zastitu kultuenih dobara,

Ukoliko jo za sprovodenje konzervatorskih m}cla 1% I“J.Q}JOI\I‘GII]O]I'I kulturnom dobru potrebn'l prl]’l\’d
uadcn}a ofnosno gradevinska .dozvola primjénjuju se i propisi o planiranju prostara i tzgradnji
objekata.

Obrazlofenje

Uprava za zastitw kulwrnili, dobara. postupajuéi pa. z*thﬂevu Ministarstyva ekologije. prostornog.
planiridnja i uchbanizma, br. 08~" ‘2}'23-2648.’5 od 18.05.2023. godine. dostavljenog 25.05.2023, godine i
zavedenog pod brojem UP-05- §30/2023-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za Zgradnju objckata
na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 768, 769 1 770 KO Kavag, prema PUP-u Opitine Kotor, konitatuje

slledede: . .

Predmetna lokacija se nalazi.u jugoistotnom dijelu katastarske opstine Kavad, i predstavi(ja integraini
dio zadticene okoline Priradnog i kullurno-iéstofij*;koc podruja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi
predmetna lokacija je Studijom #astite kulturnih dobara na podru¢ju opitine: Kotor prepoznal kao
avtenticae ruralne cjeline. Predmetna lokacija se nalazi pored pta zd Vimac, u nepasrednoj blizini
mlétacke 1\’_Ida_\’€ Trojica.

Prema Nam‘tu urbanisticko-tehiiickil uslpava. ng predmetrm; lokaciji je ;)Ian:rana gtadnja ukupne BRGE
6372 m, spraosti P2,

Shodno Studiji zadtite kulturnih dobara na. podrugju-opstine Kotor-za. predmetrii prastor su predvidenc
shiedede mjere:

MJERE I — AUTENTICNE RURALNE CJELINE I OBRADIVA IMANJA §4 OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACIIOM

- Obnizva autentiénil, rurilnilr cjeline vesiti u skladu sa odgovdrajuéim studijionuzastite ili
konzerveitorskim istovimia
- Ocwvali prostorni matricu postojecih ruralnih cfeling i piteva kofi h povezuju
~Ocduvatl, - obrovili § revitdlizovall autenticne vuraine ciefine sa ansamblig i adicionalnc
arhitekiure (staiihene i pomeadcne sgrade. oviginalni elementi niredenja dvorisia, veiove i sl
= Za ruralne cieline sa saveemenom gradnjom [ objektima kofi naruSavajn wjihov izgled
fzraditi planove sanccije prostora i objekata,
- (meav!;mye istorijskilt objekata vr§iti po-principy cjelovite obnove- uk{juéujuci | vrifedne
elinenic enferijer . korisfodi Hudrc,fm.ra!ne uerterijole i zanafe.
- ()_(. v, _.uhnm i i revitalizovat! ohr a_a_f.*w:? _p(_n;mme, f{fﬁﬂmc L{,!_f_..'u p(_:{fa,_ welolie | lerasdist
inanfa kao kljucne clegente qutentiénog ruraliog ambijeii,
- Ocwvali woslijedeny watricy poljopriveednih parcdu na poliima | jerasasie povesine
podzidane suhozidnim médama koristedi tradicionalne tehvike | meaierijale
~  Obuovitt i odrfavarl maslinjake sa naslifedenin iradicionulning grivfitéliskin elementiing
. togradiim suhbzidin i-suliomedoma, stazama, slineing, § 51, g
- U wwtentitnim  ruralvim  cjelinania moguée je njiove koxrrofisano  Firenje |
pogiicavanje, koje ée se plunirati ia osnovi studiju kulfurne baktine ili kongervasorskin
smjeenica. .
- Inf{.‘rpn!{ugﬁe  movu gradnju planivaei po uzerw na radicionalnn urliifekrurny | io
: preenstyena i pogtédn odabira poloiaja, organizacije prostora i prmqenc tradicidaniuil
telinika imaterijali. Posebito jevaino poStovati mnh;ederw mjerile — volumen f)bje’kam

2z
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= Obnova | revitaizacija ruraluih sfelina mioZe e vesiti uz prethodig izdate konzerveatorske
swjernice. kojita ée se definisati niva i sddrzaj posrebne dokumeniucije. @z pofediiadéne
izelvojene vhjekte ifi komplekse phrova i revitadizicija vrsice se na osnovy konzervaiorskih
uslove,

Uzimajuéi-u obzir gore pavedens konstalm*ann-__ie da se urbanisticko - tehniki uslovi za izgradnju
objekala na lokaciji koju dine kat.parc. 768. 769 1 770 KO Kavag, prema PUP-u Opitine Kotor. moju
uskladiti- sa mjerama iz Studije zatite kulturrth dobara ma. podruciu opitine: Kotor 1z postovanje
prédmetnih ['{m]zel'\fagor_skih uslova i prethodne spreovedene stud ijske arialize iz staya | predmeliog
aklta.

Sho‘_d_no gore navedenom ui:\-'rd'e:_m jeda nil'c potrebna izrada pojedinacne Progjene uticaja izgradnje
ubiekata na Iokaciit koju ¢ine kat.pare, 768, 769 1 770 KO Kavag. prema PUP-u Opstine Kotor: na.
Kalturny bastinu (HIA), uz gbavezu pribavljanja navedenth Konzervalorskih uslova,

Yzimajuéi u obzir navedeno, @ radi oduvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji Sini
integralni dio Prirodnog i kulturnoistorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svietske bastine
UNESCO-4, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi:

Sadrzaj Konzervators kogprojekid je preciziran Pravilnikom o blizem sad riaju 'I(n_nzer\fatms};hg ‘projekia
za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobry ("SLiist Croe Gore® br, 61/ 18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovinia, e izraden od strane javne ustanove koju osniva Viada (¢lan
122 Zak'f)n_a_ o} zz['é_fi_l'i'ku_%’tumih dobaia, "SLlist Crne Gore" br. 49/10.. 40/ 1, 4417, 1819} ili praviiog
licakoje ima odgovarajidu kenzervatorskuy ticeneu (Elan 106 Zakoia o zastit kulturnih dobara, "Si:Jist.
Crne Gore" br. 49/10. 40711, 44/17, 184, potrebno Je dostaviti na prethodnu saglasnost Uptavi zg
‘zastit kulturnik dobara, a ‘shodno élany 103 stav 7 Zakona ¢ zastiti kulturnih dobara.

‘Shodno izlozenom, rijefeno je kao o fzreci.

U_PU-TST':\?O O PRAVNOJ ZAST ITI': Protiv ovog rjesenja ima se prave zalbe Ministarstvu kulture i
medija, vroku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave,

Obradila:

MSc Aleksandra Dzakovié, arh.

Dostavijeno:- podinosioct zahijeva;

- i spisc.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST!

Broj: 03-D-20887

AGENCLJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE [
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Padgorica, 26.05.2023.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanije urbanisticko-tehnickih uslova

VEZA: 03-D-2099/1 od 19.05.2023.godine

Podgerica

UL 1V Proisterske brigade br,19

‘PREDMET: Odgovor na zahtjev u ciliu izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Uredbom o projektima za koje se vrai

progjena utica

_ _ _ caja na Zivotnu sredinu (,Sfuzbeni fist Ornee Gore* br 20/07,
+SluZbeni list Crne Gore", br, 47/1 3,53/14i 37/1 8). utvrden je. spisak projekata za koje je obavezna procjena
uficaja na 2ivotnu-sr_edinu_i_.pr_ojekafa-'za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja. '

%

Uvidom u dostavlienu dokumentaciju nije moguée utvrditi kofi su sadrzaji p_lanirani na predrﬁétnoj lokaciji.

Smatrario da Investitora treba ohavezati

_za_s“.’titu-iivotne-sred_ine.

predmetnoj fokagiji, atraZi izjasrijenje o p

. AGENCLIA 24
ZASTITU HviTaE

SREDINE
THNE GORE

da, kada bude jasno definisao planirane sadriaje na
otrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod

Agencije za

AGENCIIA ZA ZASTITUY
* ZIVOTNE SREDINE
CRME GORE

¥ Proleterske 19

81000 Podgorica, Crive Gora

tei.:

+382 20 446 500

email: eparontenegro@gmail.com
. Www.epaorg.ma

siornag

im parcelama br. 768, 769 | 770 KO Kavag, u zahvaty'
SluZbeni list Crne Gore", br.95/20), . Opsting Kotor, -
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6 10GUCA ADAPTACKA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
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LEGENDA AERODROMA TIVAT

E 1. PODRUGJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCLIE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

D 2. PODRUGJE USLOVNE GRADN.E - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI I
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCLIE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

E 3. PODRUGJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.SL.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.E.L.

1 PODRUCIE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.SL.
7A OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIEKU DOKUMENTACIIU
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Naruéilac:

VLADA CRNE GORE

Obradivaé:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
© ) TURIZMA CRNE GORE
IV Proleterske brigede 19, 81000 Podgorice, Crma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
.SLCG" br,ﬁan QOdluka broj: 07-6081
4 Cav.Dott Arch, Mladen Kreki¢

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

Dio p1an5k9 dokumem&cija: . OPQTNE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: “$l1. list CG"®, br. 95/2020 od 17.09.2020.
_ PLAN PREDJELA Odluka o donodenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
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razmiera’l : 285000  Broj pritoga: 07C
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@ DRZAVNA GRANICA
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——— GRANICA MORSKOG DOBRA
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Parkprioge: . | | Spomenic! prirode:
1 Ojen, 1l Morinjski zallv;
livimac | - Iv Sume kestana | lovora (Lauro-Castanetum sativas) na Kostanjici
v Sume kestana | lovora (Lauro-Castanetum sativae) na Stolivu;
Zeititano poduieu Vi Kanjon rijeke Ljute.
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PREKOGRANICNA SARADNJA
¢=> 1IZMEDJU OPSTINA
KULTURNA DOBRA
e ZASTICENO PODRUGJE KOTORA (STROGIREZAM-JEZGRO) Y SAKRALNA ARHITEKTURA
© MEDJUNARCDNI ZNACA) §a FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
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@ CIVILNA ARHITEXTURA ° [ ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORJA
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INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
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Nanfilac Obradivat: H
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE " 9, M i G

Rukovoddac zrade plana-odgovomi planer.
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Cov.Dott Arch. Miaden Krekié PROSTORNO URBANISTICKI PLAN - a
Dio planske dokumentacije. OPST‘NE KOTOR 3 a "

URBANIZAM /o
Priog.  Podrutje: Grbalj, Kavat, Mirac - mjere zadtite |"SL. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2620.
- prekiop sa planiranim gradevinskim Odiuka o doncdenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
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B croueviNsKO ZEMLISTE
POVRSINE ZA TURIZAM
7] POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

| POVASINE ZA GROBLJA

FFE POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
ONCESIONA PODRUGSA

[[] LEDSTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EXSPLOATACIONIH POLJA

gl POSTOJECA FIZIEKA STRUKTURA

LEGENDA -—

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

POVRSINE ZA OBRADU, SANACKU | SKLADISTENJE OTPADA

MJERE - LEGENDA

parcelaciiom

Mjere Il - zona izuzetnih prirodnih vrijednosti

Mjere 1 - prirodni pejeaZ

Mjere IV - ur ija

Mjere V - Privredno usluina zona

Mjere VI - Majdani za eksploataciju kamena

Mjere Vi - Moguénost novogradnji

© @ ® @ Granica Opitine Kotor

Prirednoe | kulturne-istorijsko podrudje Kotora
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