Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-15266/7

JASNIC SAVO

Adresa:lV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
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05.02.2025.godine

PODGORICA

Bulevar Sv. Petra Cetinjskog br. 130/VII

Dostavljaju se Urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi broj 06 — 333/24-15266/7 od 05.02.2025.godine,
za izgradnju stambeno ~ poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 5 (zona A) u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana , Topolica I* (,SluZbeni list Crne Gore -

opStinski propisi®, br. 32/09), u Baru.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva,
/SU spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala
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Milica Curi¢, nagelnica Direkcije za izdavanje
urbanisti;:;;?hniékih uslova
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

1 Broj: 06-333/24-15266/7 rna Gora -
" | Podgorica,05.02.2025.godine tnistarstvo prostomog planirania,
rbanizma i drZzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na osnovu &lana 74.
) Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17,
e 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva JASNIC SAVA iz Podgorice,
izdaje:
A URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju stambeno - poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 5 (zona A) u
4. zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana , Topolica I (,SluZbeni list Crne
Gore - opstinski propisi“, br. 32/09), u Baru.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Jasnié Savo iz Podgorice
6. POSTOJECE STANJE

Prema grafickomm prilogu DUP-a “llino” br. 2 ~Namjena povrsina — postojece stanje,
lokacija je oznacena UZS — zelenilo u saobracaju.

Podaci Uprave za nekretnine:

- List nepokretnosti 3154-prepis KO Novi Bar, br. 102-919-44606/2024 od 25.12.2024.9.,
svojina HORIZON LOGISTICS AD Bar:
Katastarska parcela br.5812 /1 je gradevinska parcela, povrSine 6410 m2;
Katastarska parcela br.5812 /3 je gradevinska parcela, povrSine 646 m2.

- List nepokretnosti 3134-izvod KO Novi Bar, br. 102-919-44607/2024 od 25.12.2024.9.,
koris¢enje Opstina Bar:
Katastarska parcela br.5812 /4 je neplodna zemljista, povrsine 1288 m2.

- List nepokretnosti 1866-izvod KO Novi Bar, br. 102-919-44608/2024 od 25.12.2024.g.,
svojina Crna Gora, raspolaganje Opstina Bar:
Katastarska parcela br.5800 je ulica, povrsine 1943 m2;




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Podrué_je Topolice — | organizovano je po zonama, medusobno vezanih namjenom,
sadr?ia;em i organizaciono. Programski sadrzaji, organizovani po zonama, medusobno se
proZimaju i dopunjavaju €ineci u krajnjoj fazi realizacije jedinstvenu gradsku cjelinu.

Shodno grafickom prilogu br. - 05 Namjena povrsina, UP5 nalazi se u urbanistiékoj zoni
A sa planiranim stambeno — poslovnim objektom . Prizemlje — namjena: agencije, banke,
trgovina, ugostiteljstvo i usuzno zanatstvo.

U zoni A planirana je (i izgradena) Katolicka crkva i Zupnicka kuca, uredenje Spomen
prostora ratnog logora, natkrivanje kanala “Rena” i izgradnja stambeno-poslovnih
objekata i apartmansko-poslovnih objekata.

1.2

Pravila parcelacije

UP 5 (zona A) sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 5812/1, 5812/3, 5812/4 i 5800
KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Topolica I* izmjene i dopune, u
Baru.

Parcelacija

Prostor plana je podijelijen na zone, a na Iokacqama na kojima ]e planirana |zgradnja
objekata odredene su urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom.

Saobracéajne povrSine su posebno oznacene ali nemaju svoje urbanistiCke parcele. U
granicama DUP-a, izvr§ena je parcelacija i preparcelacija tako da svaki objekat posjeduje
posebnu urbanisti¢ku parcelu.

Parcele dobijene parcelacijom i preparcelacijom su geodetski definisane u grafickom
prilogu ,Plan parcelacije i preparcelacije”.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Nivelacija i regulacija

Nivelaciono rie$enje planiranih objekata i saobracajnica je vezano za utvrdene visinske
kote kolskih saobracajnica, prilagodeno planiranim objektima i uslovima terena.
Regulaciono rie$enje plana je vezano za izgradeni i planirani kolski saobracaj i definisano
je regulacionim i gradevinskim linijama.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrdina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju (osovinu
saobracajnice), a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat ili do koje je dozvoljena
izgradnja.




OBJEKAT br. A-5 STAMBENO - POSLOVNI

P pod objektom 1.050,00 m2
- P prizemlja (pos. prostori i st.ulazi) 1.050,00 m2
- BGP ukupna 9.450,00 m2
- BGP stambena 8.400,00 m2
- Broj stanova 85-90
- Spratnost P+7 - P+10
- Krovovi kosi, nagiba 15
- Krovni pokrivaé¢ kanalica , mendijal
- Obrada fasade kamen, mermer, rustika

Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

- Oblik i povrSina gabarita zgradeu grafickim prilozima je data simboli¢no i moze se
prilagodavatipotrebama investitora ukoliko se postuju stiktno zadate:

» Gradevinske linije i propisana udaljenost od susjedne parcele;

* Planirana spratnost;

» Maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti (dati u tabelama),

= Kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

- Iskazane BGP u tabelama predstavijaju maksimalne vrijednosti koje, po potrebi

investitora , mogu biti manje do 10% od tih vrijednosti;
- Podrumske etaZe ne ulaze u proracun dozvoljene bruto povrsine objekta.

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata kolektivhog stanovanja sa
djelatnostima

- Djelatnosti koje se mogu organizovati u prizemljima ovih objekata su : trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge sa svim podpodjelama. Nisu dozvoljene one
djelatnosti koje ugroZavaju okolinu bukom i zagadenjima ili koje svojim funkcionisanjem
ugroZavaju namjenu stanovanja.
- Najmanje 50% povrSine prizemlja u planiranim objektima kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima mora biti namjenjeno djelatnostima.
- Visinska regulacija je izvedena iz Planom propisane spratnosti.
- Max visina nadzitka za potkrovlje je 1,80 m, racunajuci od kote poda do preloma krovne
kosine.
- Konzolne nadstres$nice ili nadstre$nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni
prizemne etaZe, max.2,40 m izvan gradevinske linije i to iskljucivo u zoni ulazne partije,
sa min. Visinom 4,0 m. Navedeni gr. Elementi ne smiju prelaziti granicu urb. parcele, niti
smiju zalaziti u javnu povrsinu.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati sljedece propise:

Pravilnik o nadinu obra¢una povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG" br.060/18),
Pravilnik o nacinu izrade isadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (Sl. list
Crne Gore, broj 044/18, 043/19);

Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (,SluZbeni list
Crne Gore", br. 66/23 i 113/23).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju (,SluZbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21 i 3/23).

Mjere zastite na radu
Zakon o zastiti i zdravlju na radu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 034/14 | 044/18).

Zastita od zemljotresa

Buduci prostorni razvoj i izgradnja bice prilagodeni uslovima seizmickog rizika.

Uspostavice se i ojacati sistem za upravljanje seizmickim rizikom; ovaj sistem obuhvata

identifikaciju elemenata seizmickog rizika, istraZivanje i utvrdivanje osjetljivosti ovih

elemenata, kontrolu seizmi¢kog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavljanje
sistema za sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u slu¢aju zemljotresa, kao i podizanje
drustvene svijesti po pitanju seizmicog rizika.

S obzirom na visoku seizmicnost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata moraju

se uzeti u obzir sliedece preporuke:

e Nacin fundiranja treba biratiu skladu sa tezultatima geomehanickih istraZivanjai
projektnih faktora seizmicnosti.

e Pri odabiru konstruktivnog sistema prednost treba dati kruéim, manje fleksibilnim
sistemima sadinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukruéenih zidovima ili
jezgrimaod armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmi¢ku silu. Skeletni
sistemi bez zidova za ukrucenje nijesu pozeljni..

e Bez obzira na izbor konstrukcije tavanskim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju.

U cilju zastiteobjekata i lica od elementarnih nepogoda treba postupiti u skladu sa vaZze¢im

zakonskim propisima.

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Proraéune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe
proraéuna Kkoristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Klimatski uslovi

Klima planskog i Sireg podruc‘.ja opstine Bar definisana je geografskim poloZajem u zoni
umjerenog klimatskog pojasa, polozajem neposredno pored Jadranskog mora i
Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom pruzanja planinskog vijenca Cija se visina
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kreée od 800 mnv do 1959 mnv (Rumija). Teritorija barske opstine zahvata prostor izmedu

41°51'48" 1 42° 18'36" sjeverne geografske Sirine sa otvoreno$¢u za maritimne uticaje sa
zapada i kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka. Ovakav polozaj podrucja Bara uslovljava
klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odlike
modifikovane klime mediterana.

Osnovne karakteristike ovog klimatskog podrucja su sljedece:

- srednja godi$nja temperatura 15,6°C

- najvi$a srednja mjeseéna (jul) 23,4°C

- najvida srednja mjese&na (februar) 8,3°C

- srednja godiSnja viaznost vazduha 70%

- srednja godi$nja koli¢ina padavina 1400 mm

- vjetrovi: hladna bura, vlazni jugo i osvjeZavajuci maestral

Vjetrovitost

U primorskom dijelu Opstine najvecu jaéinu i cestinu javljanja ima levant, vijetar iz
sjeveroistoénog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat
iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i
tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Temperatura vazduha

Za plansko podrugje, prema podacima za Bar: srednja godi$nja temperatura je 15,6°C,
najvise srednje mjese¢ne temperature su u julu i avgustu (23.4°C i 23.1°C), a najnize u
januaru i februaru (8.3°C i 8.9°C), dok srednje maksimalne temperature idu i do 28°C, a
srednje minimalne se spustaju i do 1.5°C.

VlaZnost vazduha

Srednja relativna vlaZnost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom priobalju
Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni niZih djelova Krajine (do oko 400metara
apsolutne visine). Sa srednjom godi$njom vlazno$cu od 70-75% su ostali viSi djelovi
teritorije op&tine Bar do visine od oko 1200 m apsolutne visine. Iznad ovih visina viaZnost
ima vece vrijednosti od 75%.

Padavine

U prosjeku godi$nje se u primorskom dijelu Opstine do oko 200 metara apsolutne visine
izluGuje oko 1.400 do 1.500mm padavina. Od 1.500 do 1.750mm padavina iluuje se
iznad priobalja Jadranskog mora na visinama od oko 200 do 600 metara apsolutne
visine. Sa povecéanjem visine poveéavaju se i koli¢ine padavina. U toplijem periodu
godine (april-septembar) izlu¢i se 400 do preko 800mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar-mart) 1.000 do 2.000mm padavina. Mali broj dana sa snijeznim padavinama uz
veliki uticaj toplijih maritimnih vazdu$nih struja uti¢e na trajanje snijeznog pokrivaca
visine od 1.0cm (ili vi$e). Na osonovu dosadasnjih meteorolo$kih osmatranja utvrdeno
je da se snijeZni pokriva¢ svake godine javlja samo na terenima iznad 800 (1.000) mnv,
a prosje&no svake druge godine na terenima od 500 (600) do 800 (1.000) mnv.




Osunc¢anost

Prosjecna godiSnja oblacnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4.5. Najveéa
oblagnost je tokom zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinom
prolje¢a, a najmanja ljieti, od pocetka jula di kraja septembra. Za Opétinu Bar prosjeéan
godisnji broj sun&anih sati iznosi 2.500 ¢asova ( oko 7 ¢asova dnevno).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18)
i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt ovog ministarstva br. 06-333/24-15266/2 od 18.01.2024.godine Agenciji za
zastitu zivotne sredine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo objekata kolektivhog stanovanja i stanovanja sa djelatnostima

Objekti kolektivnog stanovanja sa djelatnostima su predvideni kao stambeni objekti u
kojima se prizemlje koristi kao poslovni prostor.

Narogito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povrsina predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

Ova kategorija ima osim estetsko-dekorativnog i funkcionalan karakter, jer je potrebno da
zadovolji potrebe ljudi koji ¢e Zivjeti u novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. Kombinacijom li§éarskih, zimzelenih i Eetinarskih vrsta drve¢a dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima.

Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrSinama.

Opéti predlog sadnog materijala

Ovdje nabrojani li§éarski i &etinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni
izbor vegetacijskog potencijala koji ¢e se konaéno definisati prilikom detaljnog planskog
uredenja prostora — glavnim i izvodackim projektima.

Ukrasno drvece

Abies cephalonica Grcka jela

Abies pinsapo Spanska jela
Cupressus sempervirens  Primorski cempres
Cupressus arizonica Arizonski cempres
Cedrus atlantica Atlantski kedar
Eucaliptus cinereo Eukaliptus

Ginkgo bilboa Ginko

Laurus nobilis Lovorika

Magnolia purpurea Purpurna magnolija
Magnolia grandifiora Magnolija
Quercus ilex Cesmina




Pinus pinea Bor pinjol
Pinus maritima Primorski bor
Prunus pisardi Ukrasna $ljiva
Ukrasno bilje

Camelia japonica Kamelija
Juniperus sp. Juniperus
Lagerstroemia indica Indijski jorgovan
Nerium oleander Oleander
Pittosporum tobira Pitospor
Pyracatha coccinea Ognjeni trn
Prunus laurecerasus Lovor visnja
Tamarix sp. Tamaris
Taxus baccata Tisa
Viburnum tinus Lemprika

Ljekovito bilie
Achillea millefolium
Hypericum pertbratum Kantarion
Lavanda officinalis Lavanda
Mentha piperita Nana
Origanum vulgare Vranilova trava

Hajducka trava

Salvia oificinalis Kadulja
Satureia montana Vrijesak
Valeriana officinalis Valerijana

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1. | ZASTIGENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 049/10, 040/11, 044/17 1 018/19). U slucaju pronalaZenja nalaza od
arheolodkog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zaétitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivostii lica sa invaliditetom (,S!I. list CG* broj 48/13 i 44/15).
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno saviadavaju
stepenicama moraju imati i rampe poZzeljinog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.
Minimalna $irina rampe iznosi 1,3m.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14. | SAOBRAGAJA
/
15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Urbanisticka parcela A-5 se granici sa vodotokom.
Planirano je da se kanal Rena, u svom &itavom toku kroz zonu zahvata Plana reguliSe i
natkrije sa moguéno$éu izrade parking prostora, djecjih igralista i sl.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
- RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar, broj: UP/I 14-319/24-850 od 26.12.2024. godine.
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguénost faznog gradenja u skladu sa tehnickom dokumentacijom.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za prikljutke potroSaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
« Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
« Tehnigka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br.11a — Eektroenergetska infrastruktura i preqma uslovima
nadleZnog organa.
Na UP5 (blok A) planirana je MBTS 10/0,4 kV 2x630 ,,F46".
Novoplanirane trafostanice TS 10/04 kV predvidene su kao MBTS (montaZno-betonske)
i njihova lokacija data je na situacionom planu.
- Akt CEDIS-a br. 30-20-04-398 od 23.01.2025.godine.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br.11b - Hidrotehnicka infrastruktura — planirano stanje i prema
uslovima nadleznog organa.




- ;ehniéki uslovi br. 8595 od 09.01.2025.godine, DOO ,Vodovod i kanalizacija“
ar.

17.3. | Upravljanje otpadom
Za odlaganje ¢vrstih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama (betoniran ili
asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem) koji se svakodnevno
moraju prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane nadleznog komunalnog
preduzeca (deponije ¢vrstih otpadaka).
Potrebno je obezbijediti separaciju ¢vrstog otpada i to za:
organski otpad —
povratni otpad — boce, ambalaze i sl.
reciklazni otpad — staklo, papir/karton, masnoce itd.
Sut — beton, malter, cigla i sl.
Tehniki materijal — akumulatori i baterije, lampe, hemikalije itd.
Razdvojeni otpad treba ¢uvati u jasno naznacenim kontejnerima. Prostor za prikupljanje
otpada treba da je ograden, zasticen od javnog pogieda, dobro bezbijeden i dovoljnih
dimenzija za nesmetano kretanje servisnih vozila kamiona za sakupljanje otpada.

17.4. | Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.08 - Saobracaj i prema uslovima nadleZznog organa.
- RjeSenje o saobraéajno — tehni¢kim uslovima Sekretarijata za komunaline poslove

i saobraéaj Opstine Bar, broj: UP/I 14-341/24-849/1 od 27.12.2024. godine.
17.5. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i
objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/,
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- aqresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
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mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj
bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafi¢kom prilogu br.11b — Telekomunikaciona infrastruklura-planirano stanje

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloski sastav terena

Teren Bara najveéim dijelom saéinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveca raznolikost geoloskog sklopa,
javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu i najéesce deformacije stijenskih masa. Geoloski
sastav terena Topolice — | je aluvijalno — glinoviti Sljunkoviti sedimenti, sa dijelom u zoni
A" i ,C" nasutog materijala. Ujednatenost geoloskog sastava &ini prostor Topolice — |
relativno ocjedljivim.

Inzenjersko geoloske karakteristike

Ravnomjernost geoloskog sastava, Cini teren relativno stabilnim sa malim slijeganjima.
Na uskom priobalnom pojasu, poZeljno je, izbjegavati teSke objekte, dok se ostali tereni
mogu smatrati pogodnim za gradnju. Na podruéju Topolice — |, peporucuje se plitko
temeljenje, preko tamponskog sloja granuliranog $ljunka, debljine 60cm.

Hidroloske karakteristike

Podrucje Topolice — | je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruzeno velikim slivnim
podru&jem, sa visokim nivoom podzemne vode. Podzemna voda javlja se na oko 1 metar
od povrdine terena. Regulacijom atmosferske vode, moZe se smanijiti nivo podzemne
vode, &to bi povoljno uticalo na povecanje stabilnosti terena.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziékim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 5 (blok A)
Povr&ina urbanisticke parcele 6496,95 m?
Povrsina pod objektom 1.050,00 m?
BGP ukupna 9.450,00 m?
BGP stambena 8.400,00 m?
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Broj stanova 85-90m?

Spratnost P+7 - P+10

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Svaki novi objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila
na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u neposrednoj blizini (u
istom bloku, zoni. Dio potrebnih parking mjesta za objekat A — 5 planiran je na otvorenom,
na urbanickoj parceli.
Na novim urb.parcelama, gdje postoji moguénost planirati podzemne garaze, a prilikom
projektovanja postovati sljedece elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,70 m;

- Slobodna visina garaze min. 2.3 m;

- Dim. Parking mjesta min.2,3x 4,8 m,

- Poduzni nagib pravih rampi max.12% za otvorene i 15% za pokrivene.
Parking mjesta na parkiralistima predvidjeti dim.2,5 x 5.0 m, min. 4,8.
Parkiranie je organizovano prema stepenu motorizacije GUP Bara od 1,5 putnickih
automobila /domacinstvu, odnosno 1 pm/30m2 poslovnog prostora.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja |

U projektovanju objekata kporistioti savremene materijale i likovne izraze.

U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu ukloplieni u ambijent i to sa kvalitetnim
materijalima i savremenim arhitektonskim rieSenjima.

Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvic
elemenata — zidovi ispune, odnosno konstrukcije fino obradenim fasadnim platnima.
Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja
(toplotna izolacija prostora) i koriséenje obnovljivih izvora energije.

Predlaze se Investitorima ugradnja krovnih silarnih kolektora koji mogu da ustede
znadajnu koliéinu energije za zagrijavanje vode.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnkk o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO- Milica Curi¢ 47T

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié (}?K il [
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DRZAVNA SEKRETARKA

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje

utu-a;

- Kopija plana od 25.12.2024.godine;

- Akt CEDIS-a br. 30-20-04-398 od
23.01.2025.godine;

- Rje$enie o saobracajno — tehnickim
uslovima Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opstine Bar, broj:
UP/ 144341/24-849/1 od 27.12.2024.
godine;

-Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova
Sekreterijata za komunalne poslove i
saobraéaj Opétine Bar, broj: UP/l 14-
319/24-850 od 26.12.2024. godine;

- Tehnicki uslovi br. 8595 od
09.01.2025.godine, DOO ,Vodovod i
kanalizacija" Bar.
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CRNA GOR
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUNA JEDINICA: BAR
Brop 917—dj-2873/2024

" Datum: 25.12.2024.
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Katastarska opitina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 23
Parcele: 5812/1, 5812/3, 5812/4, 58
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj , e f‘“ ‘5;,:?‘!\"“""5“""" www.bar.me
GRS 17.01.2005
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjeSavaju¢i po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine za izdavanje
Urbanisti¢ko tehnigkih uslova, za utvrdivanje vodnih uslova, a u ime Jasni¢ Savo iz
Podgorice, a na osnovu &lana 114 i 115 Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 i "SI.
list CG", br. 32/11, 47/11, 48/15 i 52/16), i Clana 18 i 113 tacka 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENE
o utvrdivanju vodnih uslova

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnigkih uslova, u postupku pripreme tehnicke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, za izgradnju poslovno-stambenog objekta na urbanistic¢koj
parceli UP5, Zona A, koja se sastoji od kat. parcela br.5812/1 i 5812/3 KO ,Novi Bar",
u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,Topolica I (Sluzbeni list Crne Gore opstinski
propisi br. 32/09), Opstina Bar, utvrduju se sledeci vodni uslovi:

Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi za priklju¢enje na fekalni
kolektor izdati od strane D.o.0. Vodovod i kanalizacija - Bar, investitor je duzan
projektnom dokumentacijom prikljugi na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka mogucnost
prikljuéenja, definisu se sledeéi vodni uslovi za izradu alternativnog resenja
vodonepropusne septitke jame ili ekoloskog bioprecistaca do izgradnje nedostojece
hidrotehnicke infrastrukture.

Septicka jama
1.Zapreminu septitke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proratunu koli€ine
otpadne vode ako je specifitna potroSnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
hidrauliékom proragunu i dnevnom kapacitetu septi¢ke jame predvidjeti jednokomorna,
dvokomorna odnosno trokomorna septitka jamu; zidove i dno jame uraditi nabijenim
betonom: unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako
bi se onemogudilo isticanje te€nosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje
gasova, koji mogu biti eksplozivni; septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plogom,
sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; obezbijediti nepropustljivost septicke
jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju negistu tecnost i
dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistaé
2.Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna koli¢ine otpadne vode ako je
specifitna potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima



za 'pudtanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i
52/12); proizvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koia
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

3.Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.

4 Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom br. 14-319/24-850 od 26.12.2024 godine za izdavanje vodnih
uslova za izgradnju septicke jame i drugih objekata i sistema za prikupljanje,
pretis¢avanje odvodenje i ispustanje otpadnih voda za izgradnju novog poslovno-
stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP5, Zona A, koja se sastoji od kat.
parcela br.5812/1 i 5812/3 KO ,Novi Bar", u zahvatu Detaljnog urbanistickog plara
,Topolica I (Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi br. 32/09), Opstina Bar.

Uz zahtjev je podnjeta slede¢a dokumentacija: |
-osnovne podatke o lokaciji, namjeni objekta,
-Nacrt-urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
-Situacioni plan Urbanisti¢ke parcele sa kat. parcela KO Novi Bar, opstina Bar.

Rjesavajuéi po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podrucje nije izgraden
sistem za odvodenje otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze
opredeliti i projektnom dokumentacijom planira jedno od predloZenih alternativnih
reSenja, za objekat planiran na katastarskoj parceli br. 5812/1 i 5812/3 KO ,Novi Bar,
u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Topolica I“(Sluzbeni list Crne Gore opstinski
propisi br. 32/09), Opstina Bar.

Imajuéi u vidu izloZeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi za
izdavanje traZzenih vodnih uslova, na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama,
odluéeno kao u dispozitivu ovog riesenja.

Rjedenje je shodno &lanu 113 tatka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je uivrdeno da se
rieSenje donosi u korist stranke.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaze preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

Ini savjetnik | za zastitu
,o.i‘i‘ﬁgzQ dine i vodoprivredu

- o
s 0 3'.‘
3 o

Dostavljeno:Imenovanon, a/a.
Obradio Nikoli¢ Predrag, tel.069332800.



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 8595
Bar, 09.01.2025.godine

Na osnovu zahtjeva Jasnié¢ Sava iz Podgorice, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja urbanizma i drfavne imovine za izdavanje urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova, broj
06-333/24-15266/4 od 18.12.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i
kanalizacija«-Bar dana 24.12.2024.godine pod brojem 8595, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta na lokaciji urbanisticke
parcele br. 5, zona A, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Topolica I« , koja se
sastoji od katastarskih parcela br. 5812/11 5812/3 KO Novi Bar, Opstina Bar,

a) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utrogka vode cljelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. U slu¢aju da je
profil priklju¢ka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutragnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri ¢emu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @S0mm | vide obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvara&, hvataé necistoce, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvarac. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gasenje poZara, obavezno se
ugraduje zaStitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
Ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama i
poklopcem tako postavlijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruZnog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ocekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utro$ka vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mre3u,

5. Mjerenje isporu&enih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavljati na teritoriji Opstine Bar ée se wvrditi sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim Ili suvim mehanizmom klase ta&nosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta&nosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i éuvanje sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od SOmm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oCitavanje putem radio veze,



d) U poslovnim prostorima u objektu - viS§emlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oéditavanje putem radio veze.

Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu | odrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zaklju¢avanja radi
obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i viSe. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda prenika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluc¢aju pune iz ulicnog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikijucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraCunima, kao | na osnovu raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm,

. Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti

tehnickom dokumentacijom.

. Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna priklju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju¢nog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifiCnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije | dr,), kao i ispoStovati
"Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nalinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

. Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju

predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).



8. Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

9. Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija
1. Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povr§ina | odabrati adekvatan profil

prikljucka.

2, Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog priklju¢ka,

3. Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa

tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC Ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretisavanje voda sa parkinga i

saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku

kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu kojl

sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povr$ine veée od 50m2.

6. Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

7. Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera,

N B

b) Postojeée hidrotehnicke instalacije

1. U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zaStite izvorita i ogranienjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr¥enje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u sludaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i
visine 3,0m.

2. Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

3. U sludaju potrebe izmjeStanja postojeéih hidrotehniZkih
instalacija, Cije zadrZavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog
(izmjeStenog) cjevovoda planirati u  okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehni¢ko rieSenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.



¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljutenje objekta na vodovodnu mresu predvidjeti na planirani
vodovod PEHD ®110mm u skladu sa Detaljnim urbanisti¢kim planom
»Topolica I« - faza hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:

o Prikljucenje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanisti¢kim planom »Topolica I« - faza hidrotehnika i
situacionim planom u prilogu dopisa.

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanisti¢kim planom »Topolica I« - faza hidrotehnika i
situacionim planom u prilogu dopisa,

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotelniékih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a rnora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjerl sa jasno
naznacenim mjestom prikljucenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih i planiranih hidrotehniékih instalacija.
3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i

armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Prilog: Katastar postojedih hidrotehni¢kih instalacija

P.J.Razvoj i projektovanje: P.J. Razvoj i projektovanje:
Obradila:

Tehnickj direktor:

Zr'é'é}'s}a&' Orlandié 1€yt ARl Tombarevi 3



\ Drustvo sa ogranicenom odgovornodéu Sektor za pristup mreé!
. Crnogarski elektrodisteibutivai sistem * Ul ivana Milutinovida br. 12
o Podgorica, ULL Milutinovita br, 12 tel:+382 20 408 308
N T tel: +382 20 408 400 Jox:+382 20 241 012
fox: +382 20 408 413 www.cedls.me -
Crnogorski cloktrodistributivni sistem | W¥W-cedis.me Broj 3020.04. "NAX
U Baru, 23.01.2025. godine

CRNA GORA

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
IV proleterske brigade br, 19; 81000 Podgorica

redmel: Vas zahtev broj 30-20-04-12601 od 26.12.2024. godine (va3 broj os Binpadine:Biisipratuo,sasiomeg glaniranja,
lzdavanje tehnitkin uslova za izradu tehniéke dokumentacije. urbanizma i drzavne imovine

D A : Primijeno:
. Nacrt urbanisticko tehnickih uslova sa izvodom iz planskih dokumerja@i2-125._I-¢2

i podoci: /
o s_nggvdnosloccmht]ew 2o UTU Jasni¢ Savo iz Podgorice 06 = 336 / 24 —1 5'266)/6 (
= planirani objekat stambeno - poslovni objekat 7 = \

- lokacija ~ urbanistitka parcela UP 5 u zoni “A” u zahvatu DUP-a “Topolica I, katastarské
parcele brof 5812/115812/3 KO Novi Bar, u Baru

A
e e Vrijednost

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne Imovine obratilo se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-12601 od 26,12.2024
godine sa zahtjevom 2a izdavanje tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije stambeno - poslovnog objekta na urbanistitko)
parceli UP 5 u zoni “A* u zahvatu DUP-a “Topolica 1, katastarske parcele broj 5812/1 5812/3 KO Novi Bar, u Baru, Uz zahtjev je
dostavljen nacrt urbanisti¢ko tehnitkih uslova sa izvadom iz planskog dokumenta.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdeno je da u isto] nisu sadriani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi objekta | nadinu
obratuna potroinje elektri¢ne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnigki uslovi za izradu projektne dokumentacije.
NAPOMENA;
*  Nadijelu urbanisticke parcele UP 5 predvidena je izgradnja MBTS 10/0,4 kV “F 46“, 2x630 kVA, Radi lzgradnje TS neophodno je
lzvrliti diobu parcele (prepacelaciju) katastarske parcele broj 5812/1 KO Novi Bar, u skladu sa lokacijom datom u DUP-u
(prostor koji je neophodan za izgradnju je dimenzija 8x8 m);

Elektroenergetske Instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:
- Pravilniku o tehnickim normativima za elektriéne instalacije niskog napona ("SI list SFR)"br. 53/88, 54/88 i "SI. list SR)" br, 28/95),
- Pravilniku o tehniZkim normativima za zadtitu objekta od atmosferskog praZnjenja (“Stuzbeni list SRJ", br 11/96),
- kao i svim drugim vaiedim pravilnicima i standardima 2a ovu vrstu objekata,

Priizradi projekta po3tovati tehniée preporuke CEDIS-a:
- TehniZka preporuka za prikljuéenje potrodaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjenc izdanje),
= Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta.

Prije pofetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih Instalacija, a njlhovo eventualno izmjeitanje,
shodno odredbi ¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektricne energije ("SluXbeni list Crne Gore", br. 72/22) pada na
teret Investitora,

Obradio: Tehnigar za pristup mresi,
Dragan Barisic el.teh, Se .
SefSluzbe za pristup mg ke iona 4,

Dostavijeno:
= Podnosiocu 2ahtjeva

Slubi za pristup mrei Regiona 4
- ala

%



Adresa: Bulevar revolucije br. 1
> J2| Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
5| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561

@5 - 43 | Sekretarijat za komunalne poslove i ~tormo- email: sekretarijat kps@bar.me
«&=""" | saobracaj e www.bar.me

C 15.00.0005 [

L

Broj: UPI 14-341/24-849/1 06 j_ 353/24 _q}zé B /3 Bar, 27.12.2024. godine
= R

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj, rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i dr#avne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore", br. 82/20, 140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/1 8, 63/18, 82/20 i 86/22) i &lana 18 Zakona 0 upravnom postupku
(»Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljuéka, za potrebe
izgradnje stambeno — poslovnog objekta, na urbanistickoj parceli UP 5, u zoni +A", U zahvatu
Detalinog urbanistitkog plana »Topolica I* — izmjene i dopune (+Sl. list Crne Gore - opatinski
propisi®, br. 32/09), opétina Bar:

1. Prikljutke projektovati na planiranu kontaktnu saobracajnicu, na pozicijama predvidenim
Planom, grafiéki prilog: Saobracaj;

2. Na prikljuécima na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju;

3. Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za priklju¢ke koristiti materijale koji
- 0dgovaraju materijalima puta na koji se prikljuduje: A N

4. Uzduzne profile prikljucaka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno
postizanje popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

9. Na prikliu¢cima UP na javnu saobraéajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

8. Obavezan dio tehnigke dokumentacije je projekat saobracaja i saobraéajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaze¢im standardima, tehnigkim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 08-333/24-15266/3 od 18.12.2024. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod
brojem UP| 14-341/24-849 od 25.12.2024. godine, za izdavanje saobracéajno-tehni¢kih uslova
za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje stambeno - poslovnog objekta, na
urbanistickoj parceli UP 5, u zoni ,A", u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana .Topolica I* -
izmjene i dopune (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi*, br. 32/09), opétina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanistiko-tehnigkih uslova za izradu tenitke dokumentacije, broj
06-333/24-152686,

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobraéajno-tehnitke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadieZni organ lokalne uprave,

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu



| Crna Gora Adresa:|V Proleterske brigade broj 19
- Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
| urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 200
{ Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/24-15266/8 21.10. 2025.godine

JASNIC SAVO

PODGORICA
Bulevar Sv. Petra Cetinjskog br. 130/VII

Dostavlja se lzmjena i dopuna Urbanisticko-tehnickin uslova broj 06-333/24-15266/7 od
05.02.2025.godine, za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju stambeno — poslovnog
objekta na urbanistickoj parceli UP 5 (zona A) u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana , Topolica I (,Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi*, br. 32/09), u
Baru. |

—DRZAVNA SEKRETARKA

|
Odobrio:
Badka.Lodorovié, v.d. generalnog direktora

Dir ata za ng&:frstvo
oot ro

Milica Curi¢, nacelnica Direkcije za izdavanje

urbwmiékih uslova

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva,
U spise predmeta
- Direkeiji za inspekcijski nadzor
-ala



| Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine

Adresa:lV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Broj: 06:333/24-15266/8 21.10.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na oshovu ¢lanu 143, stav
2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, 19/25), a u vezi sa ¢lanom 74
Zakona o planiranju prostorai izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
62/18, 82/20, 86/22 i 04/23), izdaje

IZMJENU | DOPUNU URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Broj 06-333/24-15266/7 od 05.02.2025.godine, izdatih Jasni¢ Savu iz Bara za izradu
tehnicke dokumentacije za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju stambeno -
poslovrog objekta na urbanistickoj parceli UP 5 (zona A) u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana , Topolica I* (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br.
32/09),|u Baru.

Dopuna se vréi u poglaviju 7.1 — Namjena parcele odnsno lokacije, na nacin $to se tekst
_Shodno grafickom prilogu br. - 05 Namjena povrsina, UP5 nalazi se u urbanistickoj zoni A
sa planiranim stambeno — poslovnim objektom br. 7" , dopunjuje oznakom objekta “br.7” .

lzmjené se vrai u poglavlju 7.3 — Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim
parcelama, na nacin Sto se tekst:

“OBJEKAT br. A-5 STAMBENO — POSLOVNI

'P pod objektom

P prizemlja (pos. prostori i st.ulazi)
BGP ukupna

BGP stambena

Broj stanova

Spratnost

Krovovi

Krovni pokrivac

Obrada fasade

Zamjenjuje sledecim tekstom:
“OBJEKAT br. A-7

P pod objektom

' P prizemlja (pos. prostori i st.ulazi)

BGP ukupna
BGP stambena
Broj stanova
Spratnost
Krovovi

Krovni pokrivac
Obrada fasade

1.050,00 m2
1.050,00 m2
9.450,00 m2
8.400,00 m2
85-90
P+7 - P+10
kosi, nagiba 15
kanalica , mendijal
kamen, mermer, rustika”

STAMBENO - POSLOVNI
2.300,00 m2

2.300,00 m2
22.300,00 m2
20.000,00 m2

50-60
P+7 - 10
kosi, nagiba 15
kanalica , mendijal
kamen, rustika, staklo”



Izmjena se vrsi i u poglaviju 20 - ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE, na nacin sto se podaci u tabeli zamjenjuju

sliedec¢im podacima:

Oznaka urbanistitke parcele

UP 5 (blok A), objekat br.7

#ovréina urbanisticke parcele cca 6496,95 m?
Povréina pod objektom 2.300,00 m?
Povréina prizemlja, posl. prostori i 2.300,00 m2
stamb. ulazi
BGP ukupna 22.300,00 m?
BGP stambena 20.000,00 m?
:Broj stanova 50-60
'Spratnost P+7 - P+10

Odobrio:

Bosko Todorowc v.d. generalnog direktora

Direkigrata za gradeyinarstvo

-‘. _,.:,‘ t

Milica Ctfi¢, nacelnica Direkcije za izdavanje

urbanisﬁwmkih uslova




