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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

., | Crna Gora
/£ | Ministarstvo prostornog planiranja,
. urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-16231/6
Podgorica, 19.03.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
Clana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (*Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25),
a u vezi sa clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list
CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 011/19, 082/20, 86/22 i 04/23 ) i podnijetog zahtjeva
Cikmirovic¢ Sabrije iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta namjene centralnih djelatnosti na urbanistiékoj parceli UP63
(Zona C), u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
“Topolica-Bjelisi”, (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi‘, br 32/16), u opétini
Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Cikmirovi¢ Sabrija iz Bara

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 4678/4 i 4679/2/1 KO Novi Bar nalaze se u zahvatu Izmjena
i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Topolica-Bjelisi”, u Baru.

Prema Topografsko-katastarskoj podlozi plana na predmetnoj lokaciji evidentiran je
postojeéi abjektat.

Prema Listu nepokretnosti 3414 — prepis, Podrugna jedinica Bar, evidentirano je:
-na katastarskoj parceli br. 4678/4 KO Novi Bar:

-objekat br. 1 — porodiéna stambena zgrada, ,povriine 157 m2:

-dvoriste, povrdine 443 m2 i

na katastarskoj parceli br. 4679/2 KO Novi Bar:

-nekategorisani putevi, povrsine 43 m2.

Prema Listu nepokretnosti 3043 — prepis, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je:
-na katastarskoj parceli br. 4678/5 KO Novi Bar: voénjak 1.klase,povrsine 2246 m2;
-na katastarskoj parceli br. 4683/1 KO Novi Bar:neplodna zemljista pov.521m
Prema Listu nepokretnosti 152 — izvod, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je:

-na katastarskoj parceli br. 4675/1 KO Novi Bar: njiiva1.klase,povr§ine 5402 m2;
-na katastarskoj parceli br. 4675/3 KO Novi Bar: njiival.klase povr§ine 72 m2;

-na katastarskoj parceli br. 4677/1 KO Novi Bar: pasnjak 3.klase,povrdine 10022
m2;

Prema Listu nepokretnosti 1097 — izvod, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je:
-na katastarskoj parceli br. 4678/1 KO Novi Bar: voénjak1.klase povréine 1310 m2;
-na katastarskoj parceli br. 4680/1 KO Novi Bar: garaza,povrsine 26 m?;




-na katastarskoj parceli br. 4680/2 KO Novi Bar: nekategorisani putevi,pov. 48 m?;
Prema Listu nepokretnosti 828 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je:
-na katastarskoj parceli br. 4692/10 KO Novi Bar: voénjak1.klase,povriine 111 m2:

Za rusenje postoje¢eg objekta potrebno je da se vlasnik obrati nadleZnom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 69 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 019/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu list br.5 - Namjena povrsina, namjena UP63 (Zona C, Blok
4) je povrsine centralne djelatnosti.

U cilju definisanja urbanistickih parametara formirane su Zone A, Bi C . a u okviru
zona definisani su blokovi i urbanisti¢ke parcele.

Zone predstavijaju grupaciju urbanistickih blokova oivitenih saobraéajnicama,
prirodnim barijerama ili vodenim tokovima, koji zadovoljavaju uslove izgradnje
propisane ovim planskim dokumentom.

Urbanistickim parcelama u okviru zone ili blokova je obezbijedjen pristup s gradske
saobracajnice ili javnog puta. Povr§ina i oblik formiranih urbanistickin parcela
omogucava optimalne uslove za izgradnju i koris¢enje prostora u skladu sa
planskim dokumentom.

Namjena objekata u okviru Zone C je centralne djelatnosti i stanovanje veée
gustine, kao i 8kolstvo i socijalno staranje (izgradena parcela).
Za namjenu stanovanje vecée gustine i centralne djelatnosti :

Maksimalni indeks zauzetosti ..................... 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti................... 3,5

Maksimalna spratnost.......................... 9 nadzemnih etaZa (za planirane objekte).
Minimalna spratnost ........................... 5 nadzemnih etaZa ( za planirane objekte).
Blok 4

U ovom bloku je planirana izgradnja objekta za stanovanje veée gustine kao
preteznu namjena. Moguci su i sadrZaji poslovanja u prizemlju ili drugim etazama
u procentu 30% ukupne GBP objekta. UP 63 ima namjenu centralne djelatnosti, UP
74 je izgradena, ima namjenu 8kolstvo i socijalna zastita (srednja $kola), a na UP
72 sa namjenom stanovanje veée gustine, moguéa je izgradnja Packog doma
(steCena obaveza). Na UP 59 na kojoj se nalazi rasadnik, moZe da se gradi novi
objekat u skladu sa uslovima Plana, nakon rusenja postojeceg objekta. Na UP 63 i
UP 75, vaZe isti uslovi (ruSenje postoje¢ih objekata). Gradevinske linije su
definisane graficki, a objekti se postavijaju obavezno na GL prema
saobracajnicama UTB3 i Ulicu TB5, TB6. Posebni uslovi za UP 88 i UP 64.SadrZaji
na UP 64 se moraju pazljivo projektovati imajuci u vidu susjedni objekat na UP 88.
Povrsine centralnih djelatnosti CD

PreteZno su namijenjene smjestaju centralnih-poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljezja su centara naselja.

Mogu se graditi i:

- ugostiteljski objekti ,

- trgovacki (trzni) centri, izlozbeni centri i sajmista;

- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, §kolstva, zdravstvene i socijalne zastite
i vjerskih objekata.

Objekti mogu biti poslovni u cjelosti i ili poslovno-stambeni u skladu sa uslovima
Plana.




Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaze¢oj zakonskoj regulativi.

¥

Pravila parcelacije

U grafiCkom prilogu br. 6 - Parcelacija, regulacija i nivelacija, prikazane su granice
| povr§ine urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su
definisane koordinatama prelomnih ta¢aka.

Urbanisticka parcela UP83 (Zona C) u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Topolica-
Bjelisi”, sastoji se od dijelova katastarskih parcela br. 4679/2, 4679/1,4677/1,
4675/1,4675/3,4683/1,4678/4,4678/5,4678/1,4677/3,4692/10,4680/2 i 4680/1 KO
Novi Bar, u Baru.

Urbanisticka parcela formira se na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrduju u lokalnom planskom dokumentu.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehnictke
dokumentacije (, SluZbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzj elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil
saobracajno-infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavijena na
grafickom prilogu 5 - Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze
graditi.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su
graficki u odnosu na saobracajnice, $to omoguéava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenos$enje na teren kao i u odnosu na susjedne UP i namjene.
Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrinski parking
prostori i formirati zeleni pojas.

lzuzetno: Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno 5m do granice urbanistitke parcele (od
regulacione linije RL), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov-
prethodna ispitivanja terena).

U slucaju udruzivanja urbanistickih parcela, moraju se ispostovati GL prema
saobracajnicama i susjednim parcelama i povr$inama druge namjene, osim prema
urbanisti¢kim parcelama koje se udruzuju.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izraZava u
metrima i znaci distancu od najniZe kote okolnog konagno uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, Sto ¢e se provjeriti prethodnim geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemne etaZe Po
(il podzemnih etaZa) namjenjenih garaziranju i tehni¢kim prostorijama.
Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine stanovanja,
karakteristika terena, postojece spratnosti i po$tovanja ambijentalnih odrednica
postojece izgradene strukture i neizgradenog prostora. Spratnost objekata je
posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene
svih ostalih uslova zadatih Planom.




Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomocni sadrZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obradun gradevinske bruto povr$ine objekta.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne - podrum i nadzemne -
suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovlje).

Najveca visina etaZe za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

» za garaZe i tehniCke prostorije do 3,0 m;

+ za stambene etaze do 3,5 m;

* za poslovne etaze do 4,5 m;

* izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m

Poseban uslov — minimalna spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni
uslovi za manju spratnost, mora biti pet nadzemnih etaza.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanisti¢koj parceli.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i
bruto gradevinskom povr§inom objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povr§ina prizemlja svih objekata na urbanisti¢koj
parceli.

Bruto gradevinsku povrSinu parclele €ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvaéena erkerima,
lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povrsine
sve etaze uracunavaju se sa 100% (ukljuCujuci i suterenske, podrumske i potkrovne
etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uraGunavaju se djelovi podzemnih etaza koji sluze
za obezbedenje kapaciteta mirujuceg saobracaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

Pravilnik o nacinu obra€una povrSine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima
(,Sluzbeni list CG", br.26/10 i 48/15).

Mjere zastite na radu




Pri izgradnjj, rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 044/18),

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢ckim normativima za hidrantsku mrezu za gaenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (,SluZbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ®, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladitenju i pretakanju
zapaljivinteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)
Klimatski uslovi
PoloZaj podru€ja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno
sredozemnu klimu, pa kao takvo i ima odlike modifikovane klime mediterana.
Osnovne karakteristike ovog klimatskog podruéja su sjledece:
- srednja godiSnja temperatura 158°C
- najviSa srednja mjesecna /juli/ 2345C
- najniZa srednja mjeseCna /februar/ 8,3°C
- mala dnevna i godisnja temperaturna kolebanja,
- srednja godisSnja vlaznost vazduha 70,0 %
- srednja godidnja koli¢ina padavina 1.400,0 mm
maksimum u novembru 433,0 i minimum u julu 0,0
- intenzivna insolacija, prosje€¢no 7,0 asova dnevno
- vjetrovi : hladna bura, vlazni jugo i osvjeZavajuéi maestral.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriséenja prostora, koja treba da je rezultat svakog
detaljnog plana, u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je
da se Zivotna sredina §titi koristeéi je na adekvatan nacin i pod odgovarajuéim
uslovima. Drugim rije€ima da se stimuliSe razvoj onih djelatnosti za koje prostor po
prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruZe optimalne uslove.
Prostorno regenje DUP-a radeno je na osnovu principa ofuvanja Zivotne sredine.
Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovita uzeti su:
¢ racionalno kori§¢enje gradevinskog podrugja;
e da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja,;
¢ da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
e da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan nacin sakupljanja vode u
“bistjerni” (ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguce;
¢ da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu
sredinu;
¢ da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;




e da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;

» da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske
buke;

e da se za prostor precizno definise nadleZnost i viasnitvo.

» pored zastite od uticaja saobracajnica vodilo se raéuna i o naginu, mjestu i
kapacitetima lociranja mirujuc¢eg saobradaja.

* U pogledu nacina spreavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju ¢ime bi se problemi praktiéno smanjili na najmanju
mjeru.

e velikim brojem nadstreSica, uredenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi
zastite od visokih temperature i padavina

Mjere zastite vazduha

Na predmetnom prostoru potrebno je planirati i sprovesti sljedece mjere prevencije,
sprecavanja, otklanjanja potencijainih izvora aerozagadivanja, mjere zaStite |
kontrole kvaliteta vazduha:

Obavezan je izbor najbolje ponudenih rjedenja zagrijavanja objekata i ekoloski
prihvatljivih energenata.

U cilju zastite zagadenja vazduha od vozila koja stalno i povremeno dolaze na ovaj
kompleks, prilazne puteve i parking povrSine planirati u skladu sa ekologkim
kapacitetom prostora.

Obavezne su mjere zabrane otvaranja vegetacijskog sklopa i stvaranje *ogoljenih*
i otvorenih povrsina kao izvora kolske pragine.

Mjere zastite voda

Vode, kao prirodno bogatstvo, su u op&toj upotrebi i koriste se u skladu sa uslovima
i na nacin kojim se obezbjeduje njihovo racionalno koriséenje, zastita i drugi opsti
interesi propisani Zakonom o vodama. Vode se koriste na nadin kojim se ne
ugrozavaju prirodna svojstva vode, ne dovode u opasnost Zivot i zdravlje ljudi, ne
ugrozava biljni i Zivotinjski svet, ambijentalne i ekologke vrijednosti.

Zastita voda (povrSinskih i podzemnih) od zagadivanja predstavlja prioritetni
zadatak. Sprovodice se primjenom obaveznih mjera prevencije u postupku dalje
izrade dokumentacije i realizacije planiranih namjena, kao i mjerama spreéavanja i
otklanjanja postojecih i potencijalnih uzroka zagadivanja i degradacije:

Prilikom uredivanja terena i izvodenja radova ne smije doéi do naru$avanja
prirodnog oticanja vode niti njenog usmjeravanja ka parcelama u okruZenju.

Pri realizaciji planiranih namjena i projekata, obavezne su mjere spredavanja i
zabrane upustanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda (iz proizvodnje i prerade)
na predmetnoj lokaciji i njenom okruzenju bez prethodnog pregiséavanja.
Obavezna je izgradnja kanalizacionog sistema i ukljudivanje na sistem za
preciSéavanje otpadnih voda.

Kanalizacioni sistem treba da bude uraden na separatnom principu (atmosferske,
fekalne, tehnoloske

vode).

Mjere zastite zemljista

Zastita zemljista kao neobnovljivog (te$ko obnovljivog) prirodnog resursa
sprovodice se mjerama ogranicenja, zabrane i zastite od nenamjenskog korigcenja,
zagadivanja, degradacije i devastacije:

Prilikom izrade idejnih i glavnih projekta za planirane objekte na predmetnoj lokaciji,
neophodno je uraditi Geotehnicki elaborat kojim ¢e se utvrditi geoloska grada i
hidrogeoloska svojstva terena, kao | savremeni geodinamitki procesi
(odronjavanje, klizanje i sl.) i seizmiCnost terena, odnosno geotehnicki uslovi
izgradnje objekata.




U cilju za$tite zemljiSta od zagadivanja, neophodno je sprovesti adekvatno
rukovodenje otpadnim vodama i évrstim otpadom.

Zbog mogucnosti zagadivanja zemljista u okolini nastre$nica i parking povrsina,
uslijed spiranja zagadujuéih materija (ulje, nafta i dr.) iz vozila atmosferskim
vodama ili prilikom pranja, neophodno je ugraditi separatore masti i ulja na
parkinzima.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

U tom smislu neophodno je:

- OCuvati prirodne vrijednosti predmetnog podrugja u najvec¢oj mogucéoj meri,
odnosno sve planirane aktivnosti uskladiti sa zatitom prirode.

- Zastitu postojeceg zelenila, sa aspekta maksimalnog ocuvanja.

- Uklanjanje drveca treba da bude minimalno, kako ne bi do$lo do narusavanja
prirodne ekoloske ravnoteze.

- OcCuvati biolo8ku raznovrsnost (biodiverzitet) i ekologku ravnotezu. U tom smislu,
neophodno je sve gradevinske radove vrsiti uz miminalne intervencije u prirodnoj
sredini, narocito kada je u pitanju sje¢a drveca (prvenstveno maslina).

- Investitor je duzan da prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova obezbijedi
sva potrebna sredstva za zastitu objekata prirode koji bi mogli biti ugrozeni.

Mjere zastite od buke

U cilju smanjenja nivoa buke porijeklom od vozila koja prilaze kompleksu, planirane
su odvojene parking povrsine, sa posebnim prilaznim putevima. Ovom mjerom
zastite, osim efekta rasplinjavanja buke na vecoj povrSini, omogucice se i
smanjenje aerozagadenja.

Zastitu od buke u objektima potrebno je vrditi u skladu sa propisima i Odlukom
Opétine.

Mjere rukovodenja otpadom

Za odlaganje Cvrstih otpadnih materija neophodno je obezbijediti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama /betoniran
ili asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za otpatke sa poklopcem/ koji se
svakodnevno moraju prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane
nadleznog komunalnog preduzeca /deponije Cvrstih otpadakal/.

Potrebno je obezbijediti separaciju ¢vrstog otpada i to za :

organski otpad —

povratni otpad — boce, ambalaza i sl.

reciklazni otpad — staklo, papir/karton, masnoce itd.

sut — beton, malter, cigla i sl.

tehnic¢ki materijal — akumulatori i baterije, lampe, hemikalije itd.

Razdvojeni otpad treba Euvati u jasno oznacenim kontejnerima.

Prostor za prikupljanje otpada treba da je ograden, zasti¢en od javnog pogleda,
dobro obezbijeden i dovoljnih dimenzija za nesmetano kretanje servisnih
vozila/kamiona za skupljanje otpada.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/161 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-624/1 od 27.02.2025.god.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (administarativni kulturno-prosvjetni, trgovacko-usluzni)
-ZPO




Povrsine poslovnih objekata nalaze se u okviru centralnih djelatnosti, mada mogu
biti i u okviru drugih namjena. Povrsine ispred i u okviru poslovnih objekata najéesce
se ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom sadnjom. Osnovne karakteristike
ove kategorije su upotreba najdekorativnijeg biljnog materijala. Povrgine
namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikada se ne pretrpavaju zasadima pri éemu
min. 25% povrdine mora biti pod zelenilom. Izbjegavati §arenilo vrsta i strogo voditi
raCuna o vizurama prema fasadama. Travnjaci su vaZan estetski element ove
kategorije. |z tog razloga je neophodno postovati:
» sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera
u kombinaciji sa parternim zasadima,
e kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,
* U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen,
rizla, drvo, staklo itd.)
e predvidjeti fontane, Cesme ili skulpture,
e staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,
e ove povrSine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZzavanja i njege tj.
zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja,
e sacuvatii uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
o kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere,saksije, vertikalno
zelenilo itd.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrudju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema Clanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,
04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

12,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17,

\ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
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Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:

e Tehnicka preporuka za prikljuéke potrogaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranigavaca strujnog
opterecenja

e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodna mreza

Kao sto smo u uvodnom dijelu napomenuli cijela zona urbanistiékog zahvata
pripada tzv.|-visinskoj zoni.Osnovne distributivne cjevovode u zahvatu plana
predstavljaju zaobilazni cjevovod DN 400 mm pored Zeljezni¢ke pruge, cjevovod
DN 200 mm duz bulevara 24.Novembar te cjevovodi DN 200 mm duZ ulica R.Lekic¢a
i Makedonska.

Svi ostali postojeci cjevovodi su sekundarnog karaktera ¢esto izvodjeni u duZini
potrebe prikljuéenja objekata, bez medusobnog povezivanja.

Od novih cjevovoda kao primarni su predvideni :

- DN 300 duz bulevara Revolucije, koji obezbjedjuje vezu primarnih cjevovoda DN
200 u Bulevar 24 Novembar i zaobilaznog cjevovoda DN 400 mm pored Zelj. pruge
- DN 200 po obodu zone planiranim bulevarom rijeka Zeljeznica.

Sa postojecim primarnim cjevovodima i navedenim planiranim, formiraju se dva
primarna prstena unutar cijelog naselja. Svi ostali cjevovodi, postojeci i novi,
zatvaraju sekundarne prstenove. Ovakav sistem mreZe omogucava izjednacavanje
pritisaka u zoni, stalnu cirkulaciju u mrezi te protivpozarne uslove na cijelom
prostoru,

Fekalna kanalizacija

Od novih glavnih kolektora predviden je DN 400 mm duz bulevara Revolucije od
Zeljeznicke pruge do spoja na kolektor u bulevaru 24. Novembar.

Sva ostala mreza naselja planirana je kao sekundarna i to produzenjem postojecih
ulicnih krakova i izgradnjom novih u novoplaniranim ulicama. Smjerovi kanala
definisani su poduznim padovima ulica. Kod razvoja mreze planirano je
rasterecenje kolektora u ulici R.Lekic¢a prikljuéenjem zone istotno od Bulevar
Revolucije na planirani kolektor duz tog bulevara. Taj kolektor ujedno predstavlja
razdjelnicu

slivova kojom je ukupna zona podijeljena na dva sliva.

Mjerodavne kolicine upotrijenljenih voda u kanalizacionoj mrezi zavisi od mnogo
faktora — stepena razvijenosti i opremljenosti objekata za vodosnabdijevanje i
odvodjenje upotrije-bljenih voda, tipa i veli¢ine naselja, norme potro$nje vode,
prikljucenosti privrede i domacinstava na javne kanalizacione sisteme itd.
Mjerodavne koli€ine su osnovni ulazni elemenat kod projektovanja kanalizacionih
sistema. Ovakvi sistemi se projektuju za planski period od vise decenija pa je
neophodno analizirati i procijeniti mjerodavne koliine voda u buduénosti.
Mjerodavne koliine otpadnih voda su detaljno analizirane u brojnim prethodnim
elaboratima i projektima kanalizacija barskih i drugih naselja i gradova na
crnogorskom primorju. Prema Master planu razvoja kanalizacionih sistema na
crnogorskom primorju date su norme oticaja otpadnih voda za kategoriju stalno
stanovnistvo, u kojoj je obuhvaéen i oticaj i javnih ustanova, od q = 150 I/st./dan/.
Atmosferska kanalizacija

U sklopu rjieSenja mreZe atmosferske kanalizacije usvojen je isti princip kao kod
fekalne kanalizacije. Naime, od primarnih kanala planiran je produZetak DN 400




duz bulevara «Revolucije» do Zeljeznitke pruge kojim se cio prostor dijeli na dvije
primarne slivhe zone, a postojeéi kolektor duz ulice «R.Leki¢a» rasterecuje tako §to
se voda usmjerava direkino na glavni kolektor u bulevaru»24.Novembar». Takode
S€ u razvoju nove mreZe nastojalo Sto vise slivnog podrugja usmjeriti prema rijeci
Zeljeznici radi rastereéenja glavnog kolektora i kanala Rena. S obzirom na
nivelaciono rjeSenje saobracajnica i pad

ukupnog prostora samo je dio prostora od Poljoprivredne $kole prema rijeci
Zeljeznici i novog bulevara usmjeren prema rijeci. Inade, pravci i trase kanala
zadrZavaju istu Semu kao do sada izvedena mreZa i uzajamno se prate.

S obzirom da je u cijelom prostoru izraZen visoki nivo podzemnih voda kao sugestiju
za snizenje tog nivoa predlazemo da se u svim buduéim projektima atmosferskih
kanalalizacija predvide drenaZne cijevi u dnu rova po dionici izmedu okna i za uliv
u nize okno. Taj jeftin dodatak ¢e pomoci dreniranju i stabilizaciji terena.

Prema grafiCkom prilogu br. 11 Hidrotehnika i prema uslovima nadleZnog organa.
Akt tehnickih uslova ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. — Bar , broj 1248 od
11.03.2025. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 8 — Saobracaj i prema uslovima nadleZnog organa.

Rjesenje kojim se utvrduju saobracajno-tehnicki uslovi Sekretarijata za
komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-341/25-145/1 od
04.03.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o 8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i pos$tansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




InZenjersko-geodetske karakteristike

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti mikrorejonizacije vise
seizmickih zona i podzona i u okviru Vlll-og i IX stepena seizmitkog imteziteta MCS
skale sa keoficijentom seizmicnosti ks=0,04 do ks=0,14.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Hidroloske karakteristike

Podrucje Topolica-Bjelisi je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruZeno
velikim slivnim podrucjem, sa visokim nivoom podzemne vode.

Podzemna voda javija se na oko 1,0 metar od povr$ine terena.

Regulacijom atmosferske vode, moZe se smanijiti nivo podzemne vode, &to bi
povoljno uticalo na poveéanje stabilnosti terena.

Geoloski sastav terena

Teren Bara najvecim dijelom sacinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najvec¢a raznolikost geoloSkog
sklopa, javlja se na priobalnom pojasu, pa su tu i najéesée deformacije stijenskih
masa.

SloZeni geoloski sastav, tektonska poremecenost, hidroloski, klimatski i drugi
uslovi, daju specificnost geoloSkim karakteristikama. Geoloski sastav terena
Topoalice Ill je aluvijalno-glinoviti $ljunkoviti sedimenti, sa dijelom nasutog materijala.
Ujednacenost geolo3kog sastava Cini prostor Topolice-Bjelisi ocjedljivim.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geolo§kim karakteristikama tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP 63,Blok4,zonaC
Povréina urbanistiCke parcele 2078 m?

Maksimalni indeks izgradenosti 3.5

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

Maksimalna spratnost objekata 5-9 nadzemnih etaza
BRGP 7273 m?

Povrsina pod objektom 831 m2

Najveca visina etaze za
obraCun visine gradevine,
mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih
Maksimalna visinska kota objekta konstrukcija iznosi:

* za garaze i tehnicke
prostorije do 3,0 m;

» za stambene etaze do
3,5m;




* za poslovne etaze do 4,5
m;

* izuzetno za osiguranje
prolaza za pristup
interventnih i dostavnih
vozila, najveéa visina
prizemne etaZze na mjestu
prolaza iznosi 4,5 m

Parametri za parkiranje odnosno garazZiranje vozila

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rieSava se na pripadajuéoj urbanistickoj
parceli u podzemnim etazama objekta i/ili na slobodnoj povrsini parcele prema
zahtjevima koji proistiCu iz namjene objekata, a u skladu sa vazeéim standardima i
normativima.

Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni ili
stambeno-poslovni) parkiranje vozila treba da rje$ava u okviru pripadajuée parcele,
na otvorenim povrsinskim parkirali§tima i/ili u garazama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu, a prema normativima datim ovim Planom.

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedeéih normativa:
vrsta sadrzaja potreban broj parking mesta
STANOVANJE (kolektivho) 1 PM/ 1 stambena jedinica
POSLOVANJE (administracija) 10 PM /1000 m?
TRGOVINA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne povrsine
UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele
- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele po normativima;
- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog, i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta | parkirne
saobracajnice po standardima;
- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguc¢i maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga se moze zasaditi drvece;
- Iskoristiti nagibe | denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;
- Ulaz i izlaz iz garaze potrebno je rijesiti prema postoje¢im saocbracéajnim tokovima
na tom lokalitetu, vodeci raCuna o unapredenju postojeceg stanja. Tacan polozZaj
prikljuCka garaze na javne saobracajnice, definisace se na nivou tehnicke
dokumentacije, bez izdvajanja posebne parcele za pristup. Preporuka je da se ulaz
i izlaz iz garaze objedine tj. da imaju zajedni¢ku kontrolu.
Rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije;
- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmijerne;
- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;
- Slobodna visina garaZze min. 2,3 m;
- Na pocetku i na kraju rampe izvrsitit ublazavanje nagiba
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama min2,5 x 5,0
m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m,
sa Sirinom prolaza min3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid, ogradu itd proSiruje
se za 0.3-0.6m;
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim
zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija
(Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)




- Gabarit podzemne garaZze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehniCka ogranicenja, a najvi§e 5.0 m od regulacione linije i 5.0 m od
susjedne urbanisticke parcele.

- Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaZa
neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojeéih objekata u neposrednoj
blizini planiranih podzemnih garaza.

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih na vizuelno neprihvatljiv nagin.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje prostora | materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojec¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projekiovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Likovno i oblikovno rie$enje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi op$toj slici i da se
uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine. Istaéi posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture racionalnog obiljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem
i klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferencirnim
masama, svijetlih tonova, kako bi se ostvarila potrebna dinamiCnost i poliharmonija
prostorne plastike.

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. RazliCitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi (UTU) za urbanisticke parcele, definiSu se
gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom izgradenosti i zauzetosti parcele i
maksimalnom visinom i spratno$c¢u objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SI. list CG®, broj 24/10).

Oblikovanje objekata

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvaZavati oblikovanje urbanisticko-
arhitektonskih cjelina na savremen nacin, s obzirom da se radi o gradskom centru
uz koriséenje i kombinovanje tradicionalnih materijala i proporcija na savremen
nacin koji ¢e dati karakter svakom objektu u skladu sa njegovom namjenom.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliedeéim uslovima:

= Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti
| gradevinskim linijama. = Indeks izgradenosti i maksimalan broj nadzemnih etaza
su dati kao maksimalno dozvoljene veliine koje se kombinuju u odnosu na povrsinu
svake urbanisticke parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje,
gradevinska linija ), tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri
maksimalne veli¢ine,




Udaljenost objekta od granice susjedne parcele definisana je graficki
gradevinskom linjom GL na grafickom prilogu br.6.Parcelacija, regulacija i
nivelacija.
= Kota prizemlja za namjenu stanovanje dozvoljena je do 1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
= Kota prizemlja za namjenu poslovanje dozvoljena je do 0,2 m iznad kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, osim za postojece
objekte za koje je parkiranje ve¢ izvedeno na javnim povrsinama.
= lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkiralista ili ozelenjavanje.
= Izuzetno, gradevinska linija ispod povr&ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za
garaZiranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti maksimalno 5m
od granice urbanisticke parcele, odnosno regulacione linijle RL, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov-prethodna ispitivanja terena i
ozelenjavanje povrsine iznad garaze), osim prema saobracajnicama.
= Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata
I potrebama korisnika prostora.

Uredenje parcele
Uredenje terena na urbanistiCkoj parceli i kapacitete uskladiti sa planiranom
namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom

planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente

energetskog sistema.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

e Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

» Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
kori¢enjem sunéeve energije;

» Koriscenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

e Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

¢ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

« Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotacéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

¢ [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

o Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala




OBRAPBIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Branka Niki Z %
ranka Niki¢
Natasa Dukni¢ é/mué—éi

DRZAVNA SEKRETARKA

G

\i\‘r,\‘m .'lrc%, P

Marina lzgarevié Pavicevié

“

PRILOZI

- Grafitki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana

“kE=Afencije za zaStitu zivotne
sredine broj 03-D-624/1 od
27.02.2025.god.

Akt tehni¢kih uslova ,Vodovod i
kanalizacija“ d.o.o0. — Bar , broj 1248
od 11.03.2025. godine.

Rjesenje  kojim se  utvrduju
saobraéajno-tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI
14-341/25-1451 od  04.03.2025.
godine.
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KO

ORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

Broj  PositionX  Position Y
1 6591199.19  4663081.95
2 6591207.50  4663069.73
3 6591213.64  4663060.68
4 6591219.58  4663051.82
5 659122557  4663042.69
6 659123146 466303342
7 6591237.19  4663023.97
8 659124271  4663014.31
9 6591247.76  4663004.81
10 | 6591247.89  4663004.56
11 6591248.50  4663076.37
12 | 6591249.22  4663075.66
13 | 6591250.24  4663074.63
14 | 6591252.20  4663013.48
15 | 6591254.01  4663080.42
16 6591255.03  4663079.39
17 6591256.94  4663022.51
18 | 6591258.04  4663082.38

[19 " 76591260.28  4663080.14]
20 6591262.33  4662971.78
21 6591262.97  4662970.06
22 6591263.32  4663036.05
23 6591272.68  4663051.47
24 6591273.01  4663051.85
25 | 659127326  4663147.61
26 | 659127758  4662915.65
27 | 6591279.79  4662900.84
28 | 659128098  4662889.86
29 | 6591281.84  4662878.77

30 | 6591282.31  4662870.24
31 6591282.99  4662832.23
32 | 6591283.69  4662742.45
33 | 6591283.82 466272491
34 | 6591283.85  4662979.83
35 | 6591283.87  4662837.21
36 | 6591283.90  4662714.89
37 6591283.90  4662634.59
38 | 6591283.96  4662632.59
39 | 6591284.13  4662862.18
40 | 6591288.40  4662724.95
41 6591288.40 466274245
42 | 6591288.40  4662837.21
43 | 659128840  4662634.59
44 | 659129147  4663149.68
45 | 6591291.82  4663149.72
46 | 659129224  4663160.30

Broj  Position X Position Y

47 659129403  4663046.38]
48 6591299.36 466299533

49 6591304.95 466301142

50  6591307.89  4662609.29

51 6591308.94  4663015.91

52 6591309.81  4663007.10
53 6591311.50  4663153.07
[54 6591311.77 __ 4663062.80]
55 659131355  4663011.31
|56 6591317.94  4663100.78|
57 659132057  4662938.80

58 6591320.89  4662932.88

59 6591320.89  4662925.10

60 659132122  4662632.59

61 659132122  4662609.28

62  6591321.89  4663176.75

63  6591322.93  4663054.01

64  6591323.16  4662742.36

65 659132322  4662634.59

66  6501323.22  4662725.04

67 6591323.22  4662837.21

68 659132325  4663103.11

169 659132355  4663103.24

70 659132451  4662609.28

71 659132451  4662632.59

72 659132867  4662925.10

73 6591330.71  4662686.46

74 6591330.71  4662718.42

75 6591330.71  4662770.46

76 659133114  4662904.85

77 659133155  4662862.18

78 6591332.04  4663047.00

79 659133234  4662672.91

80  6591332.35  4662671.50

81 659133271  4662666.96

82 659133271 46626325

83 650133271 4662634 )
84 659133271 466263760 &
85 650133271  46628312%, ‘?"-'
86 650133271  4662788N6 %, ¥
87 659133671 4662680005 o
88 6591336.97 4663087.93[
189 6591337.80  4663088.97]
90 659133866  4663166.90

91 6591339.08  4662671.50

92 6591339.08 466267291




£ /0 mmigyc =

299 659127168  4662964.60
300 6591287.05 466292592
301 6591311.49 4662936.15
302 6591244 53 4663071.22
303 6591263.16 466304241
304 659124079  4663030.41
305 659123244 466304384
306 659122643  4663053.08
307 6591222.36  4663059.18
sgs 6591591.85  4662778.25
309 6591680.23  4662778.00
310 659168023 466282593
31 6591680.23 4662878.50
312 659168023  4662905.15
313 659164928  4662905.15
314 659150181  4662847.69
315 659150182  4662778.25
316 659184350  4662368.96
317 §591819.71  4662368.91
318 6501819.87 4662344 95
39 6591788.44  4662344.87
320 6501788.43  4662325.93
301 659184349  4662325.83
302 659193671  4662388.86
303 6591918.66  4662382.14
304 659193966 466232567
325 6591957.71 466233238
326 659148958 466266292
327 6591527.80  4662662.90
128 659152764  4662638.17
329 659148949  4662638.28
330 659160979  4662637.72
331 6591647.77  4662637.72
332 659164777 466261821
333 659160979 466261821
334 659169190 466264871
135 659169190  4662618.21
336 650166177 466261821
337 659166177 466264871
338 650174172  4662648.71
139 6591741.90  4662618.21
340 659171190  4662618.21
341 6591711.00  4662648.71
342 6501317.36 466309528
343 650132720 466308534
344 §501308.24  4663066.34
345 659120417 466305332
346 6591260.04 466307845
347 659145035 466319350
348 659147351  4663172.41

349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
37
372
373
374
375
376
377
378
479
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398

6591449.26
6591428.55
6591618.91
£591655.72
6591655.72
6591634.86
6591633.44
6591596.41
6591568.08
6591604.77
6591582.28
6591571.49
6591546.02
6591669.86
6591671.27
6591711.58
6591689.30
£591648.99
6591648.99
6591591.82
£591629.42
6591629.41
6591591.83
6591558.90
6591536.84
6591536.84
6591558.90
6591493.74
6591526.07
6591526.07
6591493.74
6591563745
£591537.64
6591561.15
6591561.15
6591336.21
6591379.04
6591379.05
6591336.21
6591336.21
6591334.24
£591368.82
6591368.82

6591334.32

6591906.61
6591906.61
6591868.00
6591868.00
6591292.86
6591321.22

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

4663148.67
4663169.84
4663104.01
4663067.17
4663065.76
4663044.90
4663044.90
4663081.96
4663154.88
4663118.16
4663096.10
4663106.89
4663132.38
4663051.61
4663051.61
4663011.27
4662989.00
4663029.34
4663030.75
4662753.25
4662753.25
4662686.96
4662686.96
4662753.82
4662753.79
4662687 .46
4662687.46
4662836.21
4662836.21
4662771.12
4662771.12
4662836.71
4662809.90
4662809.90
4662836.71
4662758.32
4662758.

4662469.81
4662442.90
4662442.89
4662469.81
466272017
4662720.05




Broj: UPI 1

Sekretarijat
planiranja,

Crne Gore"
list Crne Ga
(,Sl. list Crn

Utvrduju se
hamjene ce
urbanisti¢ko
br. 32/16), o

“4-341/25-145/1

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
85000 Bar, Crna Gora

.. Tel: +382 30 311 561
il 8Bkretarijat. kps@bar.me

1| Crna Gora
>,| Opstina Bar  oOman
Sekretarijat za komunalhie §d8isveive oo
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f O G'SE%/{%’( ’!M 2_3!’7/2 B%r, 04.03.2025. godine

za komunalne poslove i saobraéaj, riesavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog

urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list

br. 82/20, 140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
re”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku

e Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/M17), donosi:

RJESENUJE

saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje objekta

ntralnih djelatnosti, na urbanisti¢koj parceli UP 63, u zoni +C", u zahvatu Detaljnog

o

g plana ,Topolica - Bjeli$i* izmjene | dopune (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi*,

pstina Bar:;

17

Prikljucak na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:

Saobracaj;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

3. Sirinu priklju¢ka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

4. Mjerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli:

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na p‘ ikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljusuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
iviEnjake;

10. Na priklju¢ku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja | saobracajne

signa
uputs

Ministarstvo

lizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehnidkim
tvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozenje

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu

zahtjevom, broj 06-333/24-16231/4 od 24.02.2025. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod

brojem UPI

za izradu te

urbanisti¢koj
Bjeli&i" izmje

14-341/25-145 od 03.03.2025. godine, za izdavanje saobracajno-tehni¢kih uslova
hnicke dokumentacije, za gradenje objekta namjene centralnih dielatnosti, na
parceli UP 63, u zoni ,C", u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Topolica -
ne i dopune (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 32/16), opétina Bar.




Broj, 1248

Bar, 11.03.2025.godine
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine

IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

htjeva Cikmirovié Sabrije iz Bara, shodno vasem aktu broj 06-333/24-16231/5 od
godine koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana
28.02.2025.godine pod brojem 1248, dostavljamo vam tehnitke uslove za izradu projektne
za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli UP63, zona
»C«, u zahvaty Izmjena i dopuna DUP-a »Topolica ~Bjelisi«, katastarske parcele broj 4678/4, 4679/1 i

a R 1:500 — izvod iz katastra postojeéih hidrotehnigkih instalacija
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 1248

Bar, 11.03.2025.godine

Na osnovu zahtjeva Cikmirovié Sabrije iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 06-333/24-16231/5 od 24.02.2025.
zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana
28.02.2025.godine pod brojem 1248, izdaju se:

godine koji | je

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnjéke dokumentacije za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti na
urbanistickoj parceli UP63, zona »C«, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a »Topolica -
BjeliSi«, katastarske parcele broj 4678/4, 4679/1 i 4679/2 KO Novi Bar opétina Bar.

a) Opsti di

I~

Vodovod:

il

Za registrovanje utroéka vode Cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi
iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. U sludaju da je
profil priklju¢ka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna
dubina 3sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 60cm, pri ¢emu unutrasnje dimenzije

Sahte ne mogu bit manje od axb=100x80cm.

Kod ugradnje vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred

vodomjera ugraduje zatvarac, hvatac necistoée, MDK komad,

ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad

i zatvarad. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza

objekta ili sprinkler sistem za gasenje pozara, obavezno se

ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikijuénog voda).

Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i

poklopcem tako postavijenim da otvor na 3Sahti na mjestuy

poklopca omoguéava nesmetan silazak. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija @600mm il kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene o&ekivanom opterecenju.

Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrodka vode za

stambeni dio objekta posiovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi

ili postavljati na teritoriji Opstine Bar ée se vrditi slededim

vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - videmlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta&nosti
»2« sa pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - vigemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj | cuvanje sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od S50mm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze.




Atmosferska kanal izacija

1;

Neophodno je izvesti proracun oticanja

Sa predmetne pa rcele,

krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil

prikljucka.
Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima

» dati uzduzne profile

odvodnih kanala i raspoloive padove samog prikljuéka.

Reviziona okna i kigne slivnike proj
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatn

ektovati u skladu sa
osti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersky kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciS¢avanj
saobracajnica, prije upustanja ovih voda
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene

e voda sa parkinga i
u gradsku atmosfersky
prostore u objektu koji

sluze za parkiranje automobila (garaze) povriine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZznog il

Cetvrtastog poprecnog

presjeka, monolitne AB, montazne AB j poliesterske izrade.
Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti

Sahte od poliestera,

b)Postojedée hidrotehnicke instalacije

¢) Posebni dio

1%

U slucaju da je u granicama urbani

postojeca vodovodna cijev, koja se

istiCke parcele trasirana
zadrzava u planskom

dokumentu, ili je Planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona

i pojaseva sanitarne zadtite izvorista
Zzonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", b
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite o

i ogranicenjima u tim
r. 66/09 od 2. oktobra

dreduje se oko glavnih

Cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od

osovine cjevovoda sa obje strane,

a zZa cjevovode za

vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine

Cjevovoda sa obje strane. U pojasu

zastite nije dozvoljena

izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje radnji koje na
bilo koji naéin MOgu  zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost

cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vecde, u slucaju izgradnje

objekata na trasi cjevovoda u zoni sani
je obezbijediti slobodan prostor svijetl
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele v

tarne zastite, neophodno
0g otvora Sirine 4,0m |

e¢ postoji ili je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije

dozvoljena izgradnja objekata, postav

ljanje uredaja | vrsenje

radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji

nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda

U slucaju potrebe izmjestanja  postojecih hidrotehnickih

instalacija, ¢ije zadrZavanje nije predvid
dokumentom (do njihovog konaénog
(izmjeStenog) cjevovoda planirati

€no prostorno-planskim
ukidanja) trasu novog
U okviru predmetne

urbanisti¢ke parcele, a tehnicko rjesenje moze biti | sklopu

glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljucenje na hidrotehnichy infrastrukturu

(€

Prikljuenje objekta na hidrotehnicku

infrastruktury (vodovod,

fekalnu | atmosferskuy kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa

prostorno planskim dokumentom DUP »T
dopune - faza hidrotehnika.

opolica-Bjelii« izmjene i




Fekalna

6.

i

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko olitavanje putem radio veze.

Za objekte sa vide od detiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mozZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mijernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za oCitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zaklju€avanja radi
obezbjedenja od ostedenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti

prikljucka je @100mm, pri Cemu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i vige, Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrefu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pre€nika manjih od @200mm voda za
uredaj za povidenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sludaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz ulicnog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proraéunom iz projekta.

kanalizacija:

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao i na 0snovu  raspoloZivih
geodetskih  kota. Minimalni profil  prikiju¢ka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnic¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mrese je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalny kanalizaciju i
obrnuto.

Ako Je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju€nog ahta (D-nazivni precnik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanija otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, kolid¢ina, sastav | dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti | sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitety otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljucka na fekalny kanalizaciju
predvidijeti atestirane PpvVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili éetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montasne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje Je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera,




d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija
' I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrgi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikoem o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije.

Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuCenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,

2. Na| situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterskj |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu | presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Prilog:
Situacija R 1:500 ~ izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija
nije geodetski snimljena)
Obradiq: Rukovodilac: ] :,Tet,]nic“:ki direktor:
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Crna Gora Bar, Crna Gora
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br,1
Podruéna jedinica Bar tel: +382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-419/2025 11.03.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Veza: Vas zahtjev broj 06-333/24-16231/5 od 24.02.2025. godine.

Post

U ve

ovlascenog

ovani,

sluzbenog lica, sa prate¢om dokumentacijom.

Srdatan pozdrav.

Prilog:
Kao u tekst

UL IV Proleterske brigade broj 19

z1 Vadeg zahtjeva broj i datum gornji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl. zabiljesku




Broj: 917-dj-419/2025

Crna Gora
Ministarstvo
urbanizma i

Veza zahtjev

Crna Gora
Uprava za nekretnine
PodruCna jedinica Bar

Adresa: Bar, Crna Gora
Bulevar Revolucije br.1

tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

10.03.2025. godine

prostornog planiranja,
drzavne imovine

SLUZBENA ZABILJESKA

broj:  06-333/24-16231/5 od 24.02.2025. god.

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje listova nepokretnosti i kopije katastarskog

plana
4679/1, 4677

za kat.parcele broj 4675/3, 4683/1, 4675/1, 4678/5, 4678/4, 4678/1, 4679/2,
1, 4692/10, 4680/2, 4678/6 i 4680/1

K.O. Novi Bar, u prilogu Vam

dostavljamo traZeno.

S poStovanjen

Prilog:
- Listovi
- Kopija

nepokretnosti
kat. plana

"h“"”Kié? i¢, dipling.geod.




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-7547/2025
Datum: 10.03.2025.
KO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000000346
T

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
, Za potrebe izdaje se

032/11, 040711, 043/15,

037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

LIST NEPOKRETNOSTI 152 - IZVOD

Podaci o parcelama

" | Broj Plan ) Potes ili Nacin koridéenja Bon. v 2 o
Broj Podbrof otthe | guiea | Datum upisa| e | haknt broj Osnov sticanja Klasa | PoviSina m?|  prinod
4675 1 19 24/04/2024  [Bjeligi Njtva, T. Klase 5402 81.65
49 .
4675 3 19 15/1172021  [Bjelisi Nyva T. Klase 72| .10
49 =
4677 1 19 03/11/2022  [Bjelisi Pasnjak 3. Klase 10022 I1.02
49 .
15496 94.78

Podaci o vlasniku ili nosiocu

UL. KARADJORDIEVA BB PODGORICA

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - ISvojina /1
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
6010000063091 - - VLADA CRNE GORE Raspolaganje 141

Podaci o teretima

i ogranifenjima

Broj Podbrojl Broj Redni ws g 4 Datum upisa N
J o PD broj Naéin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
AR et i cnvivena ke
4677 asnjak 3. kl AZA A A
] : l g, ase 9:16 %EUE?NICA NADVOZNJAK

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru ncpoklemostl ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SL. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme:

10.03.

2025. 08:21:35

e Sy

5’5{ / © ’ijl/»‘tf’x TPy

i

Mydjan Kovagevid, dlpl.pravnik

Vs

171




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-7552/2025
Datum: 10.03.2025.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Z4

CRNA GORA

00(}031

OO e

75527202

kona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15,|037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3043 - IZVOD

Podaci o parcelama

. 1l Broj Plan . Potes ili Natin koriScenja Bon, = :
Broj Podbroy zglr'ai]]e Skica [ Patum upisa ulica i(;u?séni]broj Osnoy sticanja kilgsa | Pofring m? Prihod
4678 5 20 09/06/2021  [Bjeligi Vocnjak 1. Klase 2246| 9436
49 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
4683 1 20 | 09/06/2021 [Bjelisi e 521 000
49 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
2767 94.56

Podaci o vlasniku

ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj } Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002452065 | "STOLE- Co" DOO Susvojina 1710
J. TOMASEVICA 3511 BAR Bar
0000002682753 "TRI PALME" DOO BAR Susvojina 9/10
DOBRE VODE BB BAR Bar
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj] Broj Redni 1o Vel Datum upisa ¢
J saratle PD broj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabrana ofudenja i opteredenja
19/03/2024 ZABILIEZBA ZABRANE OTUDJENJA | OPTERECENJA
; ] SA ROKOM DO 01.12.2024 GODINE, A NA OSNOVU
4678 5 1 Vocnjak 1. klase UGOVORA O PRODAII UZZ BR. 368/2024 OD
9:36 07.03.2024 GODINE U KORIST KUPCA TRIVIT CG
: DOQ NIKSIC
Zabrana otudenja i opteredenja
| R Sl oty
467 Voénjak 1. klas N RE 1y 3 s
578 3 4 OeHlek 1 Kip NIK Ié, NA OSNOVU UGOVORA O PRODAJ UZZ
9:2 BR. 1657/2024 OD 05.09.2024 GODINE
Zabrana O[Uden%l i folerc(fel ja
19/03/2024 ZABILJEZBA ZABRANE OTUDJENJA 1 OPTERECENIA
o SA ROKOM DO 01.12.2024 GODINE, A NA OSNOVU
4683 ! 1 Neplodna zemljista UGOVORA O PRODAJI UZZ BR. 368/2024 OD
9:36 07.03.2024, GODINE U KORIST KUPCA TRIVIT CG
= DOO NIKSIC
Zabrana ofudenja i optereenja
| e S oty
a zemliists EPi ST, A 5
HERS : 2 Riepiotin i NIKSIC. NA OSNOVU UGOVORA & PhoDA T (2
9:2 BR. 1657/2024 OD 05.09.2024 GODINE

Datum i vrijeme: 10.03

2025, 08:26:48
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0000346
B

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-7558/2025
Datum: 10.03.2025
KO: NOVI BAR

\

Na osnovu &lana 173| Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3414 - PREPIS

Podaci o parcelama
i Broj Plan 5 Potes ili Natin kori§éenja Bon. 3 2 :
Broj Podbie] zgra‘tllc Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povréina m Prihod
4678 4 20 3100772024 [Bjelisi Dvoriite 443 0.00
49 PRAVNI PROPIS
4678 4 1 20 31/07/2024  [Bjelidi Perodi€na stambena zgrada 157 0.00
49 PRAVNI PROPIS
4679 2 20 31/07/2024  [Bjelisi Nekategorisani putevi g 0.00
49 PRAVNI PROPIS
643 0.00
Podaci o vlasniku il nosioca
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
6010000108395 PELINKAJ NEDZAD Svajina 11
P USA 543973031 6842 Laramic Ave Skokie |, lllinois SAD P USA 543973031

Podaci o objektima i posebnim djelovima
s Nadin koriséenja PD ; Prav
Broj Podbroj zBrnge Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje Povrdina Adresa, Mjesto
PorodiEna stambena zgrada Svojina L/l
wE 4 o et zg st s | PELINKAT NEDZAD 6010000108395
6842 Laraimnie Ave Skokie , lllinois SAD P USA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je ha osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10,|032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

3 YA KA 4 -

’o/'-

&N
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= i3 ; y 4
i ?{cﬁ@n\ acevi€, dipl.pravnik
\'T.‘;-\:Lu_ ti_;f- i

L 173
Datum i vrijeme: 10.03/2025. 08:30:58




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-7561/2
Datum: 10.03.2025.
KO: NOVI BAR

025

CRNA GORA

10000000346
AR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1097 - IZVOD

Podact o parcelama
3 3 e X ' .

Broj Podbro zlégggie ;l:?ci?a Datwm upisa| 04 f‘;:t‘;ﬂzx:l!lbmj N(")“s-g:n]fg:llfgﬁjga E]ég?a Povrsina m?  Prihod

4678 1 20 03/11/2022  |Bjelisi Vocnjak T. Kfase 1310 350
49 NASLIEDE

4678 6 20 03/11/2022 [Bjelisi Voénjak T. Klase ] 004
49 NASLIEDE

4679 1 20 Bjclidi Dvorsie 287 0.00
49 NASLIEDE

4679 1 1 20 05/04/2023  |Bjeligi Pomocna zgrada 63 0.00
49 NASLJEDE

4679 1 7 20 05/04/2023  [Bjelisi Porodi€na stambena zgrada 101 0.00
49 NASLIEDE

4679 1 3 20 B jclisi Pomodna zgrada 21 0.00
49 NASLIEDE

4680 1 20 03/11/2022  [Bjelisi Nekategorisanr putevi 174 0.00
49 NASLIEDE

4680 1 1 20 03/11/2022  [Bjelidi GaraZa 26 0.00
49 NASLIEDE

4630 2 20 03/11/2022  [Bjelisi Nekategorisani putevi 48 0.00
49 NASLJEDE

2031 55.19

Podaci o vlasniku

ili nosiocu

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

0211984225084 ORUCEVIC MERSIHA ISvojina 1
Séepana Malog br.11 Bar
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
: Nadin kori§éenja PD Prava
Broj Podbroj Broj Osnov Sﬁcanjﬂ Godina, Sprz;)lnos}{ .f.iprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje R Adresa, Mjesto
4679 1 2 |Porodi¢na stambena zgrada P! /
INASLIEDE
0 101
i SVojIna T7T
— : * RSB 1 PIMUNC sasmiNa 3110992225018
81
 FeiBlil suin Makedonska A1/3 Bar
an i avajna L/ T
s : o e 2 PLIDUDLEY sABINA 2906977225015
87
Hvpsaban an Makedonska A1/3 Bar
4679 1 3 [Porhocna zgrada P 3
INASLIEDE 090 2]
i Svajna T71
L ‘ H et e i ‘ P | ORUCEVIC MERSIHA 0211984225084
16
S¢epana Malog br.1l Bar
Datum i vrijeme: 10.03.2025. 08:37:15 L3




SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Bl;:‘lolzlaljx?:}e D Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadidina
SEKRETARIJAT ZA PRIJEDLOG ZA EKSPROPRIJACLIU KO
4678/6 102-2-919-3311/1-2024| 18.06.2024 11:16 NOVI BAR ULICA TB4 DUP TOPOLICA
IMOVINU [ INVESTICUE | BIELISI LIST 828, 1097 [ DR , KAT P,

7 ZA SPROVODIENIE ELABORATA SA
4679/1 102-2-919-917/1-2023 | 28022023 09:37 |[VOTAR R%DZEPAGIC’ ZA | NOTARSKIM ZAPISOM KO HOVI BAR
MUJIC JASMINU, LIST 1007, KAT P. 4679/1

SEKRETARIIAT ZA | PRUEDLOG ZA EKSPROPRIIACIU KO

4680/1 102-2-919-3311/1-2024| 18.062024 11:16 NOVI BAR ULICA TB4 DUP TOPOLIC
i IMOVINU I INVESTICUE |pi 18 LIST 828, 1007 T DR . KATP.

Datum i vrijeme: 10.03.2025. 08:37:15 2




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-7563/2025
Datum: 10.03.2025.
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173|Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 828 - IZVOD

"SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br, 73/10,
» » 24 potrebe izdaje se

10000000346
Sy

Podaci o parcelama
; { Broj Plan - Potes ili Naéin kori%éenja Bon. 5y 2 .
Broj Podbro, zgra'gie Skica | Datum upisa ulica i kuén[i broj Osnov sticanja kiasg | Povesiua m Frihod
4692 10 20 03/11/2022  [Bjeliz Vocnjak T Klase 111 4.6
57 NASLIEDE
111 4.67

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

0910943220014 LAVROVIC SULEIMAN CAZIM ISvojina 171
BIJELISI 78 Bjelisi
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni - feg o Datum upisa "
J 1 sorade PD broj Nagin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
e %ﬁ:\bgfﬁ%’%ﬁcﬁ“é%%RAZUMA BR. 031-558 OD (5.08.2012
‘njak 1. klas : . 031-5 08.2012.
e l Yokjak 1. s s IZMEDIU OPSTINE BAR | LAVROVIZ € aginis

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom
“SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 10.03.2025. 08:43:52

premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
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CRNA GORA ey

UPRAVA ZA NEKRETNINE g = o
A : ; roj plana: ;

g?ﬂfuﬁg_d‘ﬂm%o;sm ~ éﬁ‘:“'& Parcele: 4675/3, 4683/1, 4675/1,

Datum: 10.03.2025. 4678/5, 4678/4, 4678/1, 4679/2,

KOPIJA PLANA 4679/1, 4677/1, 4692/10, 4680,/7,

4678/6, 46801

Katastarska op&tina: NOVI BAR
Broj lista nepckretnosti:
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; Crna Gora ) g 4 nlaniran

L5 AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNESREDINE: VG i‘*'(f‘!3}-*",5”‘i"!“;-—"-5“”?”“!"’
s urbianizima i drzovine imovine

§ !E""'l‘l‘l”!’f:‘ll: 4 _i‘ -Jj-"' Z{')Z(r' - A

SEKTOR ZA [ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNET] | =] fomvar ] o | v

|
|
l

Broj: 03-D-624/ “ 999 /, " TR J Podfgorf'ca, 13.03.2025.godine
56383/ 12 34,7,
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA IMDRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica

UL IV Proleterske brigade br.19
VEZA: 03-D-624/1 od 27.02.2025.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-16231/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja n
Zivotnu sredinu za gradenje objekta namjene centralnih djelatnosti na urbanistickoj parceli UP63 (Zona C),
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana »Topolica_Bjelisi, (,Sluzbeni list Crne Gore
opstinski propisi‘, br. 32/16) opétina Bar, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Cikmirovigi Sabri
iz Bara, obavjestavamo vas sledece:

—- 1 = O

Uredbom o projektima za koje se vrj procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjend
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moge zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazj Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine. '

i dr Milan Gazdi¢
| DIREKTOR

e H AGENCIJA ZA ZASTITU

. j ZIVOTNE SREDINE

OO OOO! i ) CRNE GORE

O OO D IV Proleterske 19

@0 OQO 81000 Podgorica, Crne Gora

L) \O OC>Q tel: +387 20 444 &nn
NG, _



