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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-7594/3
Podgorica, 01.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu clana 8. 10, 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeavajuéi po zahtjevu
podnosioca ,MALA GALATA® Doo iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno riesenje
priviemeno montazno demontaznog objekta— terasa ugostiteljskog objekta na lokaciji
15.3, kat.parcela br.474/2 KO Rezevici |, Opstina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev podnosioca ,MALA GALATA" Doo iz Budve, na idejno rjeSenje
priviemeno montazno demontaznog objekta- terasa ugostiteljskog objekta na lokaciji
15.3, kat.parcela br.474/2 KO Rezevici |, Opstina Budva, projektovano od strane “Studio
AC” Doo Cetinje, shodno Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7594/1 od 13.06.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,MALA GALATA" Doo iz Budve, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje priviemeno montazno demontaznog objekta—
terasa ugostiteljskog objekta na lokaciji 15.3, kat.parcela br.474/2 KO Rezevi¢i |, Opstina
Budva, projektovano od strane “Studio AC" Doo Cetinje.

Glanom 22 stav 1 tacke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore”
broj 19/25) utvrdena su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrdine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno riedenje projekia arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz
programa iz €lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podruéja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program priviemenih objckata donosi pravno lice koje
upravlja morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drzavne uprave nadleznog za turizam, organa uprave nadleznih za zastitu
kulturnih dobara i zatitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena podrucja, kao i organa
uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na privremene objekte uz drzavni put i organa
lokalne uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na privremene objekte uz opStinski put i
po prethodno pribavljenom migljenju jedinice lokalne samouprave za Ciju teritoriju se

donosi program privremenih objekata.

Uz idejno rjedenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehnicke uslove
br.0208-2511/2-Up izdati dana 07.05.2025.godine od strane Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlugio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljiedecih razloga:

Predmetni montazno demontazni priviemeni objekat — terasa ugostiteljskog
objekta predviden je na lokaciji 15.3, na katastarskoj parceli broj 474/2 KO Rezevici |,
shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za
opétinu Budva za period 2024 — 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je
predvidena terasa ugostiteljskog objekta maksimalne povréine 197 m2. U uslovima je dat
opis montazno demontaznog privremenog objekta — terasa ugostiteljskog objekta:

Terasa na postojecoj podiozi natkrivena standardnim, tipskim drvenim
suncobranima, bijele ili bez boje. Neophodno pribavil dozvolu za obavljanje radnji |
aktivnosti U zadtiéenom podrugju od Agencije za zastitu Zivotne sredine. Neophodno
pribaviti vodne uslove od nadleznog sekretarijata lokalne samouprave.

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske terase vaze | sljedeci uslovi:

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podiozi, a u slu€aju da postojeca
podloga nije odgovarajuca, moze se postaviti montazno-demontazna podloga
(deking ili sl.). Podna platforma ne moze biti visine vece od 10cm.

- Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljiskin terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pjedtanim djelovima plaza, u granicama zasticenih
prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, meduspratnim vezama |

postavljanjem, omogucavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne oStecuju

povrdinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

Opremu ugostiteljskih terasa cine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere i

eventualno ograde. Za =zastitu od sunca na olvorenim terasama na javnim

povriinama dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i

lakih konstrukcija ako je u skiadu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je

Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

- Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom,
veliginom i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni



iskljuCivo akrilnim impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi
zastori od PVC materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja. Boja platna
(zastora) treba da bude diskretna. Pozeljna je bijela i bez boja dok se u izuzetnim
sluCajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu Kkoristiti i neke
druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), ali nikako jarke i agresivne boje.

- Postavljen i otvoren suncobran moze natkrivati samo tlocrtnu povrdinu ukupne
povrSine odobrene terase, bez mogucnosti zatvaranja bo¢nih vertikalnih strana
najlonom ili nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora
imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na donjem
dijelu mora imati zaStitu protiv ostecenja podne podloge pomicanjem ili
povlacenjem.

- Na javnim povrsinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi naziva
lokala mogu se naci na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom
pokrivaca.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednacena, jednostavnih linija,
po mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporudljiv.

- Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom vri se
u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektriéne i termotehnicke

instalacije.

Uvidom u Idejno rjeSenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovan
montazno demontazni privremeni objekat — terasa ugostiteljskog objekta, bruto
povrsine 197 m?2,

Opremu ugostiteljske (erase Cine stolovi, stolice i suncobrani. Terasa je koncipirana na
dvije visinske etaze, razdvojene kamenim potpornin zidom visine 60 cm. Na vioj etazi,
koja je trenutno prekrivena travnatom povrsinom, planirano je nasipanje sloja pijeska i
postavljanje seta (sto i stolice) za osam osoba. Na nizoj etazi predvideno je postavljanje
11 garnitura sa stolom i Cetiri stolice, te dodatne dvije garniture za $est osoba. Natkrivanje
prostora planirano je bez suncobranima fiksiranim za stolove, ¢ime se obezbjeduje zastita
od atmosferskih uticaja i estetska uskladenost prostora. Na lokaciji je predvidena drvena
decking staza kao glavna komunikacija koja povezuje ugostitelisku terasu sa
ugostiteljskim objcktom.

Kod izloZzenog pravnog i Cinjenicnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno rjeSenje privremeno montazno demontaznog objekta— terasa ugostiteljskog objekta
na lokaciji16.3, katparcela br.474/2 KO Rezevi¢i |, Opstina Budva, projektovano od
strane "Studio AC" Doo Cetinje, u skladu sa urbanistiCko tehni¢kim uslovima, izdatih na
osnovu smjernica iz lzmjena | dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog
dobra za period od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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