Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Minist_arstvo prostornog planiranja, a2 50 A48 900
urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339
Broj: 06-333/25-3812/5 Podgorica, 16.05.2025.godine

KOLAREVIC MEHMED

PODGORICA
Ul. Vojislava Grujica br.6

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-3812/5 od 16.05.2025. godine,
~a izradu tehnicke dokumentacije za gradenje stambenog objekta na UP 8, blok B8, u
zahvatu Detaljinog urbanistitkog plana _Petrovac-3ira zona® (,Sluzbeni list Crne Gore -

opétinski propisi’, br. 24/08), opstina Budva.

MINISTAR
efaven-Rad ié
) ounOVI

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva

=\ spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

Saglasna
arina lzgarevi¢ Tviéevié. drzavna sekretarka

D e

el |QENIC

—_Bosko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora
Dirktorata za gradevinarstvo

Obradila | '
Branka Pefrovi¢, samostalna savjetnica |

T e e~

J




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

S

___';'.z“_) Crna Gora
1, Broj: 06-333/25-3812/5 (p ";"“ Ministarstvo prostornog
Podgorica, 16.05.2025. godine “9 | planiranja, urbanizma i

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u vezi
2: sa tlanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20. 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
KOLAREVIC MEHMEDA iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE |
za izradu tehnicke dokumentacije B

za|gradenje stambenog objekta na UP 8, blok B8, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
4. plana ,Petrovac-$ira zona* (,Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi, br. 24/08),
opstina Budva.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ KOLAREVIC MEHMED iz Podgorice |

B. POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 772 - izvod, Podru¢na jedinica Budva, evidentirano je
sljedece:

- na katastarskoj parceli 942 KO Petrovac, sume 3 klase, povrsine 215 m?

Prema listu nepokretnosti 1047 - prepis, Podru¢na jedinica Budva, evidentirano je

sljiedece:

- na katastarskoj parceli 944/3 KO Petrovac, sume 2 klase, povréine 146 m?

- na katastarskoj parceli 945/2 KO Petrovac, gradevinska parcela, povrsine 406
m2

- na katastarskoj parceli 946/1 KO Petrovac, livada 2 klase, povrsine 699 m?

- na katastarskoj parceli 947 KO Petrovac, broj zgrade 1, prizemna porodicna
stambena zgrada, povr§ine u osnovi 58 m?

_  na katastarskoj parceli 947 KO Petrovac, broj zgrade 2, prizemna pomocna
zgrada, povrsine u osnovi 17 m?

- na katastarskoj parceli 947 KO Petrovac, dvoriste, povrsine 429 m?




Prema listu nepokretnosti 276 - prepis, Podrucna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:
| ha katastarskoj parceli 940/1 KO Petrovac, $ume 3 .klase, povrsine 172 m?

Prij¢ izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za |ruéenje postojecih objekata potrebno je da se viasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona © planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 1 04/23).

Plan
Prema grafickom prilogu broj 2 ,Postojece stanje prostornog uredenja’, na
predmetnoj lokaciji evidentirani su postojeci objekti.

Urbanistitka parcela POSTOJECE STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

7. ~ [ PLANIRANO STANJE
:
'. Prema grafickom prilogu broj 6 ,Detaljna namjena povréina sa podjelom na blokove",

U0 T

predmetna urbanisticka parcela je povrsine za stanovanje.

vim blokovima. Samo u blokovima koji su u kontaktnoj zoni sa centrom naselja (B7 |

Stanovanje je preoviadujuca namjena u granicama DUP-a, pa samim tim i u skoro
s
i

i B9) stanovanje je ravnomerno zastuplieno sa drugim namjenama. U okviru ove,

omercijalni i javni objekti, kao i formirati zelene povrsine.

BANISTICKO-TEHNICKl USLOVI ZA STAMBENE OBJEKTE PO

UR
BLOKOVIMA

Stambeni objekti

Stambeni objekti u okviru granica DUP-a grade se uglavnom kao slobodnostojeéi .
objekti, osim kada se grade kao objekti u nizu, uz saglasnost vlasnika — korisnika ‘

il

susedne parcele.
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qamjene mogu se graditi objekti koji su komplementarni sa stanovanjem, | tog'
k

|

|
!
|
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Svi planirani stambeni objekti u prizemlju mogu imati namjenu poslovanja sa
maksimalnom visinom prizemlja do 3.20m.

Odnos stanovanja i djelatnosti koje su komplementane sa stanovanjem u okviru
objekta namjenjenog stanovanju moze da ide do 60:40.

PLANIRANO STANJE
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79 Pravila parcelacije
UP 8, blok B8, sastoji se od dijelova katastarskih parcela br. 947, 946/1, 944/3, 945,
942 940/1 KO Petrovac, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana Petrovac-sira
zona" (,Sl. list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 24/08), opstina Budva.
Glanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke |
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
713 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama il

OPSTI URBANISTICKO TEHNICK! USLOVI A‘

Objekti na urbanisti¢koj parceli postavljaju se:

* Kao slobodnostojeéi (SO) — objekat ne dodiruje ni jednu granicu parcele;

» Kao objekat u nizu (ON) — objekat dodiruje jednu ili dvije bocne granice parcele.
jekti u nizu mogu se graditi uz saglasnost viasnika — korisnika susednih

katastarskih parcela.

gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog dijela objekta,
a predstavlja rastojanje od regulacionie linije, odnosno od saobracajnice ili druge
j%vne povrsine, Podzemna gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje
podrumske etaze objekata i moze biti i u pojasu izmedu gradevinske i regulacione/
linije, a najvise na rastojanju 1,5m od regulacine linije. |
Na grafiékom prilogu br. 7 _Urbanistiéko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata i
Airedenje prostora” prikazane su gradevinske linije. |

Rastojanje 0snovnog gabarita (bez ispada) objekta i linije susedne parcele, prema
tipu izgradnje iznosi: . N
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e Za slobodnostoje¢e objekte (SO), na dijelu do boéne granice parcele pretezno
severne orjentacije iznosi najmanje 1,5m, odnosno na dijelu do bo¢ne granice
parcele pretezno juzne orjentacije iznosi najmanje 2,5m;

e Za objekte u nizu (ON) koji su prvi ili posledniji u nizu, na dijelu do bo¢ne granice
parcele iznosi najmanje 2,5m,

« Za objekte u nizu (ON) koji nijesu prvi il posledniji u nizu, na dijelu do boéne granice
parcele iznosi 1/2 dilatacije;

Udaljenje objekata od zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,0m,

Visllna objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrsine objekta
do kote sliemena ili venca objekta. Ukoliko je saobracajnica ili druga javna povrsina
u négibu, u odnosu na $irinu parcele, kota nivelete saobracajnice se uzima na mestu
pol#vine sirine parcele.

Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili Sirine
regblacije. a defini$e se kroz sljiedece odnose, i to:

» Visina novog objekta manja je od Sirine saobracajnice;

“ Vi}sina novog objekta sa vencem uskladuje se sa vencem susednog objekta;

« Kod zamene graditeljskog fonda novi objekat zadrzava visinu starog ili susednog
objekta.

Kota poda prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete saobracajnice, |

to:

« Kota prizemlja novog objekta ne moZe biti niza od kote nivelete saobracajnice;

° tha prizemlja novog objekta moze biti najvise do 1,2m visa od kote nivelete
saibrac’:ajnice;

» Za objekat koji ima indirektnu vezu sa saobraéajnicom, preko prilaznog puta, kota
poda prizemlja utvrduje se primjenom odgovarajucih pravila ovog poglavija;

« Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje) kota prizemlja
moze biti vi&a od kote trotoara za najvise 0.2m. Svaka veca denivelacija, ali ne veca
od 11.2m, savladava se unutar objekta.

Urbanisti¢ki parametri za izgradnju prostora dati su tabelarno, posebno za svaki
blok.

Indeks zauzetosti parcele je iskazan u procentima | predstavlja kolicnik povrsine
gail>arita svih objekata - BGP objekata (ne ulaze u obraéun garaZze, pomocne |
tehnicke prostorije) i povrSine parcele.

Inclieks iskoriséenosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradenosti prostora,
a fredstavlja koli¢nik povréina svih etaza objekata - BRGP objekata i povrsine
parcele.

Brpto povréina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine
namjene:

« Ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina ili neka druga namjena Cija
fur#kcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku

povrsinu racuna i povr§ina podzemne etaze.




« ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalaciona ctaza i |
ukoliko visina garaze nije ve¢a od 2,40m onda se njena povr§ina ne uratunava
u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

Spratnost objekata je iskazana brojem etaza u tabeli, i predstavlja ukupan broj
etaza koji je dozvoljen za gradnju i ulazi u obracun urbanisti¢kih parametara, a to su:
suterenske etaze, prizemna etaza, spratne etaze i potkrovna etaza, dok podrumske
etaze ne ulaze u obracun.

o | e . »
Minimalna spratna visina 1znosi 3,0m.
Predlaze se na parcelama &iji je nagib terena veéi od 10° izgradnja objekata koji
kaskadno prate liniju terena.
Takode se predlaZe i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od
kamena kojima se formiraju terase Sirine od 3.0-5,0m sa zelenim zastorom na
tamponu zemlje od 90-120cm koji bezbeduje zasad sitnim rastinjem (pomorandzie,
oleandri).
u s?pratnost objekta ne ulazi suterenska etaza ukoliko se koristi kao ostava ili
garazni prostor visine ne vece od 2,40m.

Dij?lovi objekata sa ispadima cija je horizontalna projekcija veca od 1,2m, ne mogu
prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu liniju,

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu prije¢i gradevinsku, odnosno
regulacionu liniju (racunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne
projekcije gradevinskog elementa), i to:

« Izlozi lokala do 0.3m, po celoj visini, kada najmanja $irina trotoara iznosi 3.0m
(isbod navedene &irine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u
prizemlju);

« 1zl0zi lokala do 0.9m, po celoj visini, na dijelu trga ili u pesackoj zoni;
ojransparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaze do 2.0m, ||
po celoj Sirini objekta, sa visinom iznad 2.5m;

« Platnene nadstregnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 1.0m od spoljne
ivice trotoara sa visinom iznad 2.5m (na trgu ili pesackoj zoni prema konkretnoj
lokaciji);

« Konzolne reklame do 1.2m na visini iznad 2.5m.

KJ,ov objekata projektovati kao ravan ili kao kos (visevodan) sa nagibom najvise do
23° | zavisnosti od krovnog pokrivaca.

Tavanski prostor se moze iskoristiti kao korisna povr$ina koja ne ulazi u dozvoljen
broj etaza ali ulazi u obracun BRGP objekta sa 60% povrsine. Osvetljenje tavanskog
prostora se omogucava isklju¢ivo otvaranjem krovnih prozora ili poviacenjem etaze
za najmanje 5.0m, tako da visina sliemena ne bude visa od 4.0m racunajuci od
eduspratne konstrukcije najvise etaze — visina tavanskog prostora.

Najmanje rastojanje horizontalne projekcije strehe od granice susedne parcele
iznosi 0.50m. Rjesenjem kosih krovova susednih objekata koji se dodiruju obezbediti |
da se voda sa krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat.




Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti
isprI d gradevinske linije, odnosno na dijelu ireg bocnog dvorista, odnosno zadnjeg
dvo?éta. Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu vecu od 0.90m,

postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekia.

Urbanistitke parcele se mogu ogradivati pod slijede¢im uslovima, i to:

P ircela se ograduje zidanom ogradom do visine od 0.50m (racunajuci od kote
trotoara) koja na sebi moZe da ima transparentnu ogradu do visine 1.40m (racunajuci
od Kote trotoara) ili Zivom ogradom do visine 1.40m;

» Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na parceli koja se ograduje;

. Ofrada se postavlja po grani¢noj liniji parcele i to uz saglasnost suseda;

o7 IIene-iive ograde na dijelu susednih parcela sade se po granicnoj liniji parcele,
a zidane i transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, i to tako
da gtubovi ograde budu na zemljistu viasnika parcele koji postavlja ogradu;

« Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m racunajuci od kote trotoara,
zbog zastite vizuelne preglednosti raskrsnice;

« Kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

. ZZtec“:ene ograde koje odstupaju od navedenih pravila moraju se porusiti u cilju
zastite op$teg interesa (bezbednost, estetski izgled i slicno).

Povrsinske vode, rigolama i koriste¢i postojecu konfiguraciju terena, odvijesti prema
uliénim slivnicima ki§ne kanalizacije.

Broj objekata na parceli je ogranicen, odnosno na parceli se moZe graditi samo
gla{mi objekat, uz moguénost izgradnje pomocnog objekta ukoliko su ispostovani
propisani maksimalni indeks zauzetosti i indeks iskoriS¢enosti, odnosno
izgradenosti, kao i ispunjeni uslovi medusobne udaljenosti objekata tako da su
ispostovani i uslovi protivpoZarne zastite.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o nacginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,,SAIUZbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19)

+Pravilnik o naéinu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br.|60/18).

. Javilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
(“éluibeni list Crne Gore", br. 066/23,113/23)

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora |

se\sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od zemijotresa




Podrugje u granicama DUP-a, kao i cijela zona priobalnog pojasa opstine Budva
duzJadranskog mora je jako tektonizovana, tako da se mjere zastite od zemljotresa
spravode:

. Kold projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

« Na visokom stenovitim odsecima ili ha prostoru sa nagibom terena vec¢im od 20%
pri ﬁgrojektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se
definiu za svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geoloskim
istralzivanjima izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primenom
odgovarajucih sanacionih mjera, nivelacijom terena i orjentaciojom objekta - zgrada
niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguce privesti predvidenoj
namjeni;

« Saobracaj, na telu terena sa nagibom veéim od 20%, prilagoditi terenu uz $to je
moguce vise postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobracajnica drobina koja se
nala‘I\zi na povréini terena moZe se koristiti kao posteljica saobracajnica uz adekvatnu
primenu podtla. Kolovozna konstrukciju planirati u skladu sa seizmickim rizikom koji
se moze ocekivati;

. P|l|ilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze, na terenima sa nagibom
vec’:lim od 20%, zbog visokog seizmickog rizika zahtjeva, i to: kod vodovodnih i
kanalizacionih mreza da se snabdjevanje i odvodenje vrsi gravitaciono, da se za
izradu infrastukturnih vodova koriste fleksibilne veze koje mogu da izdrZe
deformacije u tlu, da se za postavijane glavnih vodova komunalne infrastrukturne
mreze izbjegava nasut i nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju
obavezno podgradivati.

U c'w]u zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ |
br.52/90).

Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiéke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja racunati za 1 stepen
vise od seizmickog kompleksa.

Prclvraéune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe
praracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite od poplava i bujica

Mjere zastite od poplava i bujica sprovode se:
- |Uredenjem vodotokova prevideno ovim DUP-om, odnosno realizacijom |
zacevljenja povremenih vodotokova;

- Redovnim odrzavanjem korita povremenih vodotokova;

- Zabranom bacanja évrstog komunalnog otpada u korita povremenih vodotokova.
Mjere zastite od pozara i eksplozija
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U c?kviru granica DUP-a, u bloku B11, u sklopu prostora stanice policije,
organizovana je vatrogasna sluzba, a mjere zastite od poZara i eksplozija se
spr$vode:

» Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razligitih namjena;

« Izgradnjom saocbracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracéajni tok;

« Izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

. leaéenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa
$umskim zelenilom, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju se
pnvL'uemene saobracéajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju stanovnidtva i
kretanje opetativnih jedinica.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonomozastutnspaéavanju( Sl. list CG", br.13/07, 05/08, 86/09132/11, 54/16,
14d/21) Pravilnikom o mjerama zastite od elementarmh nepogoda ("Sl. list RCG",

br.006/93), Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za za8titu garaza za putniCke
automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12) | Zakonu o zapaljivim
tecnostlmalgasovnma(SI list CG", br.26/10, 31/10, 40/11 1 48/15).

cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljiedecim zakonima

|pr pisima:
-Za kon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Ptlfavilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ“ br.7/84)
- ravnlmk o tehniékim normativima za zaétitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladistenju i pretakanju
za;laljlwhtecnostl (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- qravﬂmk o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motornih vozila | ©

uskladitenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teéhog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kopma se definiSu zone
opésnostl od pozara i eksplozija) i planove zastite | spasavanja prema izrazenoj
prqqem ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti
i misljenja u skladu sa Zakonom.

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima 0 |
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uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno clanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Savremen pristup ocuvanju i zastiti Zivotne sredine zasniva se na konceptu
uskladenog, odnosno odrZivog razvoja i nacela predostroznosti | primjeni
preventivnih mjera, integralnosti, hijerarhije i koordinacije na svim nivoima, kao i
javnosti, §to podrazumeva planiranje i izgradnju naselja objektima razlicitih namjena
uz dugoroéno koris¢enje prirodnih resursa i o6uvanje Zzivotne sredine, odnosno
podrazumijeva urbani razvoj naselja na ekoloski prihvatljiv nacin.

Osnovne mijere zastite zivotne sredine sprovode se kroz sve mjere zastite, a
odnose se na.

« Zastitu vazduha i stanja aerozagadenosti,

« Zastitu kvaliteta povrsinskih i podzemnih voda,

« Zastitu kvaliteta zemljista i mjere unapredenja,

« Zadtitu od jonizujeéeg i nejonizujeceg zracenja,

« Zastitu od buke i vibracija,

. ﬁ'aétitu bilinog i Zivotinjskog svijeta, ekosistema | stanista,

astitu prirodnih i kulturnih dobara.

U luéaju pojave neocekivanih negativnih pojava na podru¢ju granicama DUP-a ili u
neﬁosrednom okruzenju potrebno je postupiti na nacin propisan zakonom.

OJganizovano sakupljanje i odvoZenje Evrstog komunalnog otpada iz prostora u
granicama DUP-a wvrSi nadlezno komunalno preduzece. Sudovi za smece
(kontejneri, kante) smestaju se u okviru parcele u boksu ili niSi ogragradenoj
kamenom ili Zivom ogradom.

Telhnic’:kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-943/2 od 08.04.2025. godine.




=0 ]
10. | USLOVI ZA__PEJZAZNO OBLIKOVANJE [
Smijernice za uredenje ovih povrsina po tipovima zelenih povrSina dati su na ‘
grafickom prilogu br,10. Plan zelenila.
Predmetna lokacija nalazi se u zelenilo uz stanovanje.

Opéti koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa:

~ postojecem stanju povr$ina pod zelenilom,

~ uslovima sredine,

- pli)vréinama pod zelenilom definisanim GUP priobainog pojasa opstine Budva za
sektor Kamenovo - Buljarice,

— planiranoj namjeni povr§ina,

_ normativima za povréine pod zelenilom (stepen ozelenjenosti i nivo ozelenjenosti),
— uskladivanju zelenog obrasca naselja sa hamjenom povrsina,

- fancionalnom zoniranju povr§ina podzelenilom,

— uspostavljanju optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina,

— uskladivanju ukupnih povr§ina pod zelenilom sa brojem stanovnika,

- ubotrebi bilinih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa
kolpozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Opste smjernice za uredenje zelenih povrsina:

1.uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa namjenom zelenih povrsina

2 maksimalno oguvanje i uklapanje postojeceg vitalnog zelenila u nova urbanisticka
riesenja

3.upotreba biljnih vrsta otpornih na ekologke uslove sredine i u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima. ‘

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ||
ZASTICENE OKOLINE , |
UKoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na |
podrucju zahvata naide na nalaziéte ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu

|
81 i &lanu 88 Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i |
44/ |

11.

17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
kariste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

Uslovi za kretanje hendikepiranih osoba u granicama DUP-a kod izgradnje
saobraéajnica i pjesackih povréina, kao i kod prilaza objektima za javno koriscenje
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(obrazovanje, socijalna i zdravstvena zastita, kultura, drZzavni organi i uprava, posta,

banka) su sljedeci::
- Trotoari i pjeSacki prelazi mogu imati nagib do 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:2);
- Najvise popreéni nagib trotoara na pravac kretanja iznosi 2%;

- Za savladivanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza maksimalini nagib

zako$enog dijela moze iznositi 20% (1:5);
- Prilaz do objekata za javno kori§¢enje predvidjeti na dijelu objekta Ciji je
prizemni dio u nivou terena ili je manje uzdignut u odnosu na teren.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
U granicama parcele, a u okviru dozvolienog indeksa zazetosti i izgradenosti
parcele, mogu se pored glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrzaja koji
su u funkciji glavnog objekta.
Objekti prateéeg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta | na
udaljenosti od najmanje 1.5 m od granice susjedne parcele. Objekat moze biti | na
graniénoj liniji parcele uz saglasnost viasnika — korisnika susedne parcele.
Izuzetno kada su objekti prateéeg sadrzaja namenjeni trgovini, liénim i intelektualnim
usligama mogu se postaviti na gradevinskoj liniji utvrdenoj ovim urbanistickim
planom uz uslov da se formiraju kao sastavni dio glavnog objekta.
41‘ 4- USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" | SAOBRACAJA
/
' USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15| ReziMU
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br, 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
'_16_._ 7 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. | usLovi ZA‘PRIKLJUC':ENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Zal napajanje planskog podrucja elektricnom energijom zadrzate se postojeci

naponski nivoi srednjeg napona — 35kV i 10 kV.

Na osnovu sagledavanja razvoja planskog podrucja i prognoze potro$nje | snage,

ocekuje se da do kraja planskog perioda vr$na snaga na nivou TS 10/0.4 kV
dostigne nivo od 11.315 MW $to, rasporedeno po strukturi potro$aca, daje:

 za stanovnistvo:

stan. 2800 x 1.2 KW/stan. = ... ...
e Za turizam:

a) hotelski smestaj

........ 3.360 MW
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lezaja 2850 x 1 KW/lezZaju = ... ORI 2.850 MW

b) privatni smestaj

lezaja 4077 x 1 KW/IeZaju =.........ccooccvucciciicn - S 4.077 MW

. ojta!e djelatnosti:

(ugostiteljstvo, trgovina, kultura, zdravstvo, skolstvo i dr.)

10 PV e R s S R U 1.028 MW

Uk |pno: 11.315 MW

Pri|'gom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

» Tehni¢ka preporuka za prikljutke potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (11
dopunjeno izdanje)

Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog
opterecenja

» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu broj 8.2 ,MreZa i objekti komunaine infrastrukture —
elektroenergetika“, predmetnom urbanistickom parcelom planirana je javna rasvjeta
(1E1s — oznaka iz legende).

Akt ovog ministarstva broj 06-333/25-3812/6 od 20.03.2025. godine upucen
.CEDIS"-u, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Objekti se prikljuéuju na komunalnu infrastrukturu uz uslove nadleznih preduzeca ili
organizacija nadleznih za upravijanjem komunalnom infrastrukturom.
Grzi{anje objekata se obezbjeduje pojedinaéno za svaki objekat, uz koris¢enje
razli¢itih energenata za zagrijavanje prostorija.
Prema uslovima nadleznog organa.
Akt D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija“ Budva, br. 01-1599/2 od 03.04.2025.
gohine.

178 | Usio@rikljuéenja na saoBraé_ajnu infrastrukturu )
Prema grafiékom prilogu broj 4 ,MreZa saobracajnica i vodotokova sa analiticko
geodetskim elementima za obiljezavanje i regulacionim i nivelacionim rjeSenjima” |
prema uslovima nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove — Opstina Budva, broj: 07-
354/25-522/2 od 02.04.2025. godine.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

TeJIekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac.infrastrukt. postovati:
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_Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o §irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Prévilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povbzivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/1 5)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
ele\ﬁronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ("Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

. sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:/ www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http: //ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 11

8. | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH |
| RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe
proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i}
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sllist CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofiziékim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
) 20 7A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
S PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele | UP 8, blok B8
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Povrsina urbanistike parcele (m?) | 1720 m?

Malf&simalni indeks zauzetosti 0.40

Maksimalni indeks izgradenosti 1.80 -

Maksimalna povréina pod obj. (m?) | 688 m?

Maksimalna BRGP objekata za 3096 m?

stanovanje (m?)

Planirana namjena stanovanje I
Dozvoljeni broj etaza (spratnost 4
objekata)

iarametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Mirbju¢i saobrac¢aj u granicama DUP-a organizovan je dvojako, i to na javnim
povr§inama za parkiranje ili garaziranje motornih vozila ili u okviru pripadajucih
parcela.

Za |nove objekte obavezno je u okviru pripadajuce parcele obezbediti parkiranje ili
garaziranje motornih vozila.

Povréina garaze u okviru suterenske etaze stambenih ili komercijalnih objekata, ne
uraéunava se pri utvrdivanju indeksa ili stepena izgradenosti, odnosno stepena
iskoriscenosti gradevinske parcele.

Parkiranje ili garaziranje motornih vozila se obezbeduje na parceli, izvan javnih
poyréina, prema slijedecim kriterijumima:

« Stanovanje .................. 1,56 mjesta/1 stambenoj jedinici ili turistickom aparmanu;
« Ugostiteljstvo i turizam ... TP — 5 mjesta / 100 m: povrsine;
e Poslovni objekti ... i ] ... 1 mjesto / 60-90 m’ povrsine. ‘

Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BRGP vecéu od 100mz2, na svakih ||
50mz broj parking mjesta se povecava za 0,5.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna |
svojstva podrucja l
Pr| projektovanju i izgradnji objekata koristiti savremene gradevinske materijale, |
osim pri rekonstrukciji starih kamenih zgrada kada se koriste iskljucivo tradicionalni
materijali. Oblikovanje i arhitekturu objekata prilagoditi karakteru primorskog naselja,
kao | namjeni objekta.

Zavréna obrada fasada objekata je malterisana povrsina, bojena belom bojom ili
zidana ili obloZzena kamenom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

NajvaZni su tri stepena energetske efikasnosti su:

- smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,
- efikasno koriscenje energje,

- efikasna proizvodnja energije.
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Prilikom izrade tehnitke dokumentacije po$tovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

Direktorat za inspekcijski nadzor
U spise predmeta

ala
OBRABIVAC!I URBANISTICKO- Branka Petrovié %?m‘g’
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ JZM’“‘ £ ()
DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevi¢ Pavicevic
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -

Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-943/2 od
08.04.2025. godine

-Akt D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija"
Budva, br. 01-1599/2 od 03.04.2025. g.

- Akt Sekretarijata za  komunalno
stambene poslove Opstine Budva, broj:
07-354/25-522/2 od 02.04.2025. godine

15




p y - - 4/_ - ,//’ v
| ; &
N
> A
Z 2
o \Y \ ‘\\\
TN § 2
NA/NN N
: ‘§\\\ : Z
DTN gb * \\ g
"/ v,
# -7///- - //’ o = . .
y 25 ZIA N[~ 7 g o )
1z NN
Ga o g éﬂ 3 ‘\\~
9 -
440‘ %.
& S « N\ N
~ o - 7 Y
BLOK - B8
LEGENDA
T BLOKA
STANOV,
[ po STANOVANJE
3 s U FUNKCHI TURIZMA
| TURZAM
(0] HOTEL
=i POVRSINE
= | NEUREDJENE POVRSINE
DETALJNI URBANISTICKI PLAN " POSTOU PROSTORNOG UREDIENJA
PETROVAC-Sira zona ' — i s =
%0 (A, OPBTINA BUDVA o 1-2500

PREDLOG PLANA

2

LEGENDA
Semaae URANTA LI TAATE L WRAE 0 b S

“ S 7 -
m PP Y s et e
W TENP S AT DA S

I S
ST o

DETAL I URBANET ISR P fde
PLTNOVAL - i 200
R E Y

[SESIN

KARTA MIKRCSEIZMIKE

ame
1 1e
F———— o " 3=




N ] Gl & a4 ' A\ LY
M{W; p A7 N o [%‘4
et = ,
LN =P [ I
e R o /, WWasss
@ 777 L &5 Y ey A A \
4 e 4 * ’/‘:- W o S
\ J N
= - e o &2
S PG IS
AL
- -:’A \ L\:‘
- \ L3
13 g AN
— I\ AL
?" I k, - DALY S
- - Mo, L N e
(S = > .\{O:ﬁ N/
= e gy =,
g -9 ::; ek : =
% < e T = -
IOy
! = o J "
b |
3 W s
L S N
' ] -
R | e \
g — o
e
-
LR
B

TSI

DET/

LEGENDA

GAANS A 8 TaLInl) LAl 8, TS Fuer

SAOBRACAINE POVRSINE

FostosCe mau(\'mlu

SAGRIAZ At MOAIIE PIEEIVEENE S MEaTNE T L1

+

Pbus
TAX|
AS
v

POAMMANL B SRACA AL P Tag

FANNG

FANEING 24 TS CnE wT OIS
TAX NTANCA

Ao ARG ATAMIATE
NOROVAS

\E

ALJNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona
K.O. PETROVAC, OPSTINA BUDVA

NAZIV LISTA

e

NIM | NIVELACIONIM F

| VODOTOKOVA SA
ELEM

ZA OBELEZAVANJE
IMA

Budva

DATUM:

2008 |

RAZMJERA:

| emosemioos |

11000

4




DETALJNI URBANISTICKI PLAN

PETROVAC - Sira zona

KO. PETROVAC, OPSTINA BUDVA
T,

SLL DETALINA NAMENA POVREINA SA POOELOM NA BLOKOVE

DATUM. 2008
&i’ ionferpplcnrn | maomeEns 1-250
B tminrrs oy B0 | o) PAROGA: 5

LEGENDA

THEMEE GRANICA DETALUINOG URDANISTISKOG BLANA

emmmmn GRANICA BLOXA

B1-B12 oz atoxa

______ NOVA MECUNA LINLA
—— POSFOUECA MEDINA LINIA
:I STANQVANJE E SAOBRACAJ | SAOBRACAINE POVRSINE
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-943/1 od 25.03.2025, godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/25-3812/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za gradenje objekta na katastarskim parcelama br.947, 946/1, 945/2, 945/1, 944/3, 942, 941
i 840/1 KO Petrovac, na UP 8, blok B8, u zahavtu Detaljnog urbanistickog plana ,Petrovac — &ira zona"
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br.24/08) opstina Budva, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-
tehnickih uslova Kolarevi¢ Mehmedu iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za .Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vijerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zaétitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)",
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguce sa sigurnoséu utvrditi o kojoj povréini poslovnog dijela
predmetnog objekta je rijeé.

Podsjecamo vas da, ukoliko je planirana povrina poslovnog dijela predmetnog objekta veéa od 1000 m?2,
onda je nepohadno da se nosilac projekta obaveze da. shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa

nadieznog za zégtitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirarLa povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m? to nije potrebno
sprovoditi postdpak procjene uticaja na zivotnu sredinu,

S postovanjem,
~dr Milan Gazdic
/ - DIREKTOR
"’ ‘, '.'.‘:"' I }‘
\\ \ /f
\\\ a " y
P AGENCIJA ZA ZASTITU
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D.0.0. “VODOVOD [ KANALIZACIJA” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje
Trg Sunca br, 1, Budva Y i b

isarnica Ministarstvo prostornoa plnnh‘.a

Centrala: +382 33 403 304 R e i i .

Sektor PR i OI: +382 33 403 484 Y R T E

T—ld AL LOLS
www.vodovodbudva.me N A [l Proas

|

Broj: ©l- \%‘Cx"‘\\‘z- : / |

= R 06- $5%5- agii2 s |
Datum: |O%.0h-Dudy g i )
Na osnovu zahtjeva broj 06-333/25-3812/4 od 20.03.2025.godine (na§ broj 01-1599/1 od
26.03.2025. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne

jesavajuéi po zahtjevu podnosioca Kolarevi¢ Mehmeda, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
LIZACLIE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU 1 FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 947, 946/1, 945/2, 94571, 944/3, 942, 941 i 940/1, KO Petrovac, UP
8. blok B8, DUP “Petrovac — Sira zona”, UT uslovima predvidena izgradnja objekta.

imovine, a 1

ZA
KANAI

Predvidaju se uslovi prikljudenja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

Predmetna lokacija nije kvalitetno komunalno opremljena kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljugio na kanalizacionu mrezu, neophodno je
prethodno izgraditi kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom dokumentacijom.

Za| instalacije planiranim saobra¢ajnicama izdate se zasebni tehnitki uslovi za
prajektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanistitko-tehnickih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim
prqraéunom.

Prikljuéenje na vodovodnu mreZu je predvideno na gornjoj saobracajnici u postojecoj Sahti.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanistidke parcele (od mjesta gdje priklju¢na cijev ulazi u urbanisticku parcelu).

Kroz predmetnu urbanistitku parcelu prolazi fekalna kanalizacija (prikljucni cjevovod
okolnih objekata). Oko iste je potrebno predvidjeti pojas sanitarne zatite (pojas bez
gradnje) u &irini od 3,00 m, u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opéti tehnitki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023, godine i
Pravilnik Qroj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustva

://vodo'Vodbudva.me/vodovodbudva/index.php/predu

za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-

hltp§://vgdcgvodbudva.me/vodovoclbugvgzindex.phg/greduzece.'preduuce-Z/gkti/265-ogsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio UT uslova koje izdaje Ministarstvo prostornog planiranja

urbanizma i drZavne imovine.
Obriada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvréni direktor,
( projek_t)ovanje,. i 7zvoj,1 ¢ )
| g s
\‘ ‘/f_\u}d.\ ’sku.:’/t‘ [/((};/}fg // ¢ I /}/L‘}:(} (V78 &
“Nemanja Domazet Momir Tomovié ' ‘Miladen Lak¢evié

VOB 15-03




== Puostojeci vodovod

€1 Planirano mjesto prikijugenja na vodovod
v  Planirana vodomjerna §ahta

Postojeta fekaina kanalizaclja

Tl Pojas sanitarne zadtite oko cjevovoda {pojas bez gradnje) u Sirin|
cd 300 m

- u skladu sa vaZecom zakonskem regulativom

= == == Ro0-Ron Planirana fekalna kanalizacija u skladu sa DUP-om

Ron Planirano mjesto prikljutka na fekalinu kanalizaciju

obrada: .
J'Q,T{'t ! datum: 02.04.2025.g.
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Crna Gora

Opstina Budva
Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj: 07-354/25-522/2
Budva, 02.04.2025.godine

Sckretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajuci po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine broj 07-354/25-522/1 od 31.03.2025.godine
(Va$ broj 06-333/25-3812/5 od 20.03.2025.godine) za izdavanje saobracajnih uslova za izgradnju
novog objekta na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 8 Blok B8 u zahvatu DUP-a . Petrovac — Sira
zona,, (Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 24/08), na osnovu &lana 11 Zakona o izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23) i ¢lana 7 stav 1 alingja 7
Odluke o opStinskim i nekategorisanim putevima (,,SI. list opstine Budva®, broj 09/09), dono s i:

SAOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJINICU

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a Petrovac - $ira zona
karta: 4.0 Plan saobracaja.

U karti 6.0 Plan parcelacije DUP-a Petrovac — §ira zona, (Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj
24/08), navedeno je da urbanisti¢ku parcelu UP 8, blok B8 ¢&ine sledeée k.p. 964/1, 947, 945 i
dijelovi k.p. 944/3, 942, 941 sve KO Petrovac. Uvidom u Geoportal — Ineraktivnu web kartu
Uprave za nekretnine Crne Gore, dana 02.april 2025.godine, konstatovano je da je nakon izrade i
usvajanja planskog dokumenta doslo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu urbanisticku
parcelu &ine K.pi 946/1, 944/3, 945/1,945/2, 941/1 i 940/4 k.p. 945/2 i djelovi k.p 947, 942,946/2.
KO Petrovac. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje formiraju predmetnu urbanisticku
parcelu ulvrdlce se kroz izradu Elaborata parcelacije.

U vaSem Zilhl_] vu je navedeno da ¢e gradenje objekta obuhvatiti sledeée k.p 947, 946/1,945/2,
945/1, 944/3, 42 941 i 940/1 KO Petrovac, od kojih su kpp 941 i 942 u meduvremenu
isparcelisane, a 940/ I ne ulazi u sastav urbanisticke parcele veé ulazi 940/4 sve KO Petrovac.

DUP-om Petrovac — 8ira zona, za predmetnu urbanisticku parcelu predviden je pristup sa dvije
saobracajnice, sa gornje I sa donje strane urbanisti¢ke parcel. Gornja saobracajnica nije izvedena.
Urbanisticka parcela UP 8, blok 8B, ima kolski pristup sa saobraéajnice Ulica VI odnosno,
nekategorisanog| puta na k.p. 929/1 KO Petrovac.Ulica VI je jednosmjerna saobra¢ajnica sa
smjerom kretanja vozila od istoka ka zapadu.




Urbanisticka p?rcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta, u skladu s planskim dokumentom. (¢lan 59 Zakon o uredenju prostora "Sluzbeni listu CG", br.
19/2025 ) $to jL u slucaju izgradnje na predmetnoj urbanisti¢koj parceli UPS. blok 8B u zahvatu
DUP-a I’ctrovaé Sira zona, ispunjeno.

Za projektovanje protivpozarnih pristupnih puteva, okretnica i uredenih platoa postupiti u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (“SLlist SFRJ broj 8/95).

Shodno ¢&lanu 4
uz opstinski i n
Steta,

U slucaju fazne
Clanom 41 Zak
donoSenja Plana
nedostajuéi dio

D Odluke o o opstinskim i nekategorisanim putevima, viasnik ili korisnik zemljista
ckategorisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se time ne pravi

izgradnje na djelu urbanistiéke parcele:

na o uredenju prostora ("Sluzbeni listu CG", br. 19/2025 ) je predvideno da se do

generalne regulacije Crne Gore moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako

urbanisti¢ke parcele ne utite na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se

urbanistiki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio

urbanisti¢ke parg

ele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisti¢ke parcele dokazati:

— ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 41 Zakona o uredenju prostora

obezbjed

U poglavlju 5.1.
motornih vozila

da fazno{v

en kolski pristup na javnu saobraéajnu povrsinu,

izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisticke parcele ima

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI, 5.1.19. Parkiranje ili garaziranje

se obezbeduje na parceli, izvan javnih povrsina, prema slijedeéim kriterijumima:

O | SIANOVAME i eusssiasimisisnsinsiiisn 1,5 mjesta/l stambenoj jedinici ili turisti¢kom aparmanu;
o UgoStitel{StV0 i UMTZAM v iiinsininmisisiissisiseimissiosiaianssivin S mjesta/ 100 m2 povrsing;
' PARloVl PRISKH . cnomnmmmims i amss i I mjesto / 60-90 m2 povrsine.

Ukoliko stamben
parking mjesta s¢

Garaza mora isp
putnicke automao

a jedinica ili turisti¢ki apartman ima BRGP veéu od 100m2 . na svakih 50m2 broj
> povecava za (0,5,

unjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zagtitu garaza za
bile od pozara i eksplozija (SluZbeni list CG broj 09/12). Shodno navedenom

pravilniku nije mogucée projektovati parkiranje dva vozila na jednom parking mjestu.

U skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma
namjene povrdina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(Sluzbeni list CG 24/2010 i 23/2014), isti¢emo sledede:

I. U sastay urbanistitke parcele ne moze ulaziti dio javnog puta (¢lana 88)

2. Objekat moZe imati samo jednu suterensku etazu (lan 102)

3. Podrumska etaZza mora biti potpuno ukopana (¢lan 98)
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4. Kod garaza dubina parking mjesta je najmanje 5.0m a parking mjesto koje sa jedne
poduZne strane ima stub, zid ili drugi gradevinski elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se
za 0,30 do 0,60m zavisno od oblika i polozaja gradevinskog elementa (¢lan 114)

5. Minimalna Sirina dvosmjerne prave rampe iznosu 6,5m (&lan 114)

Za projektovanje stambenih objekata

Posebno isti¢emo odredbe Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu
zgradu (Sluib;):)i list CG broj 66/23 , 113/23 | 12/24) “B. USLOVI ZA PROJEKTOVANIJE
ZAJEDNICKIH DJELOVA STAMBENE ZGRADE;:

B.1| Pristupne povrine
B.1.2. Minimalna &irina piedackog pristupa, ulaza u stambenu zgradu, je 1,50m.
B.1.3. Saobraé%ni priklju¢ak na urbanistickoj parceli se projektuje ravno na koti priklju¢enja u
duzini od minimum 5,00m.
B.l4. U sluéajlu iz stava B.1.3. u obratun od 5,00m se ratunaju i dimenzije javnih povrdina do
saobracajnice n? koju se urbanisti¢ka parcela prikljuduje.

B.2, Povrdine za parkiranje
B.2.1. PovrSine Ilza parkiranje projektuju se na pripadajucoj urbanistickoj parceli.
B.2.2. Minimalne dimenzije jednog parking mjesta su 5,00 x 2,50m.

B.14. GaraZe i podrumi
B.14.3. Minimalne dimenzije gara?nog mjesta su 2,50 x 5,00m, a garaznog boksa 3,10 x 5,00m.
B.14.4. Minimalna svijetla visina garaZe iznosi 2,20m.
B.14.5.Maksimalni nagib prilazne rampe za vozila Je 12%, odnosno 15% ako je rampa pokrivena.
B.14.6. Minimalna svijetla visina podrumskih prostorija je 2,20m.”

Smernice za projektovanje saobraéajnog prikljucka

1. Udaljenost od raskrsnica
Prikljucak treba\ biti postavljen na odgovarajuéoj udaljenosti od raskrsnica kako bi se smanjila
moguénost konhikla izmedu vozila koja se ukljuéuju u saobraéaj i onih koja prolaze kroz
raskrsnicu, Prcp&»ruéena udaljenost varira u zavisnosti od vrste puta i brzine.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija
Projektovanje H'rikljuéka mora obezbediti adekvatnu preglednost i omoguéiti vozacima da
pravovremeno reaguju na promene u saobradaju. To ukljuéuje pravilno oblikovanje krivina i
nagiba, kao i osi%uranje da su svi geometrijski elementi uskladeni s predvidenim brzinama.

3. Saobracajna signalizacija
Postavljanje odgovaraju¢ih saobraéajnih znakova i signalizacije je kljuéno za obezbedivanje
sigurnosti. Znakovi moraju biti jasno vidljivi i postavljeni na pravim mestima kako bi vozac¢i mogli
lako da ih primete i reaguju na njih.

4. Uslovi na terenu-preglednost
Osigurati da nemla prepreka (npr. drveée, zgrade) koje bi mogle ometati vidljivost vozaca prilikom
ulaska ili izlaska iz priklju¢ka. U trouglovima preglednosti, ne smiju se saditi sadnice, ostavljati i
postavljati predmeti, postrojenja, uredaji, materijali, graditi bilo kakvi objekti ili vriti druge radnje
koje ometaju preglednost opstinskog puta.

5. Propusnost saobraéaja
Prikljucak treba biti projektovan tako da omoguéi nesmetano odvijanje saobracaja, uzimajuéi u
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obzir o¢ekivani protok vozila. To moZe ukljucivati dodatne trake za skretanje ili usmeravanje
saobracaja kakg bi se smanjile guzve.

6. Uzimanje u obzir razli¢itih tipova vozila
Prikljucei moraju biti projektovani s obzirom na razlicite tipove vozila koja ¢e ih koristiti,
ukljucuju¢i automobile, bicikle, pedake, teretna vozila, vatrogasna vozila... Ovo mozZe zahtevati
prilagodavanje §irine traka i prostora za manevrisanje.

Prilikom projektovanja saobracajnog prikljucka, vazno Je integrisati sve navedene aspekte kako bi
se postigla maksimalna bezbednost u odvijanju saobracaja. Pravilno planiranje i implementacija
ovih smernica ?oprinose smanjenju rizika od nesreéa i poboljSanju opsteg kvaliteta saobracaja u
urbanim sredinama.

Pripremila,
Lidija Mijovié
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