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Broj: 1055-755/9
Podgorica, 28.04.2017. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu &ana 62a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne Gore«, broj 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14), a na zahtjev JU Dom starih “Grabovac” Risan, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju u smislu dogradnje i nadogradnje
objekta na urbanisti¢koj parceli UP 177, u Zoni B4, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana , Risan“ - izmjene i dopune ( .SL List CG"- op. propisi, br. 38/11), u Risnu, Opstina
Kotor

Postojecée stanje:

Na osnovu grafi¢kog priloga 7 - namjena povrsina - postojeée: Na predmetnoj lokaciji -
kat.parcela br. 693 KO Risan I, nalazi se postojeci objekat namjene - povrsine za kolstvo i
socijalnu zastitu.

List nepopkretnosti 112 - prepis:
Na katastarskoj parceli br. 693 KO Risan I, evidentiran je objekat br.1 - prihvatili$te za odrasla
lica, povrine 937m2.

Plan

Parcelacija

Prema Planu parcelacije Detaljnog urbanisti¢kog plana “Risan” - izmjene i dopune, urbanisti¢ka
parcela UP 177 se sastoji od djelova katastarskih parcela br. 693, 694 i 1080/3 KO Risan L, u
Opstini Kotor.

Povrsina urbanisti¢ke parcele UP 177 iznosi 2846m2.

Povrsine za $kolstvo i socijalnu zastitu

Objekati socijalne zastite od republickog znacaja - Dom za zastitu starih lica »Grabovac”
Koji se zadrzavaju na lokaciji gdje i sada egzistiraju.Postojece stanje zadovoljava
potrebe, s obzirom da je gravitaciono podrucje Sire, za ove ustanove predvida se
prosirenje kapaciteta u okviru lokacija,5to je i prethodnim Planom i PPO Kotorom
predvideno. Pro$irenje kapaciteta centra za zastitu i zbrinjavanje starih lica ve¢ se
realizuje po prethodnom Planu.

Tretman postojeéih objekata koji su izgradeni sa gradevinskom dozvolom,
objekata tradicionalne i ruralne arhitekture i sakralnih objekata

Za objekte koji su izgradeni u skladu sa prethodno izdatom gradevinskom dozvolom
mogu se dozvoliti intervencije dogradnje i nadgradnje, ako je to moguée u okviru
maksimalnih indeksa i ostalih uslova Plana.



Podzona B4 - P= 110.027 m2

U ovoj podzoni nalazi se objekat socijalne zastite od republi¢kog znacaja,a to je Dom za
zastitu starih lica ,Grabovac* koji se zadrzava na lokaciji gdje i sada egzistira ( UP 176).
Za ovu ustanovu predvida se proSirenje kapaciteta u skladu sa urbanistitkim
parametrima Podzone - sa namjenom stanovanje sa parametrima stanovanja srednje
gustine (SS - iz=0,3 ; ii=0,9) .

Budu¢i da je cijelo podruéje Risna bogato arheolo$kim nalazima, te da predstavlja
potencijalnu arheolo$ku zonu, neophodno je prijaviti Sluzbi zastite potetak veéih
zemljanih radova, kako bi se obezbjedilo prisustvo arheologa, odnosno utvrdila potreba
zastitnih arheolo$kih istrazivanja.

U sluajevima pronalaZenja arheologkih nalaza izvrsice se sistematska istraZivanja.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Objekte postaviti u skladu sa konfiguracijom terena,predvidjeti dovoljne razmake objekata po
izohipsi da bi se izbjegao utisak gomilanja.Ispod objekta moguéa je organizacija podzemne
etaZe-podrumske etae,

Podrumska etaZa je u potpunosti ukopani dio objekta ¢&iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.Maksimalna kota prizemlja kod objekata koji imaju podrumsku etaZu iznosi
1,0m. Namjena podruma moZe biti iskljutivo za garaziranje, tehnicke prostorije i pomoéne
prostorije-ostave. Maksimalna dozvoljena svijetla visina podruma iznosi 2,4m. Povrine
podrumskih etaza ne ulaze u obra¢un indeksa zauzetosti i izgradenosti.

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog projektovanja i
realizacije stvorice se ukupna dobra slika naselja.

Fasade novih objekata kao i veéine postojecih objekata treba da budu obradene u kamenu
(klesani kamen ravnih povrSina sa uskim fugama) ili briZljivo obradene malterom koji u
zavr$noj obradi ima svijetle boje.

Krovni pokrivadi predvideni su od kvalitetnog i trajnog materijala .Obrada prozorskih otvora i
vrata radi se drvetom ili bravarijom,u skladu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta.
Poslovni prostori u objektima moraju biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze.
Ograde oko parcele i uredenje dvoriita treba uskladiti sa op3tom slikom objekta i
okoline.Preporuéuju se zelene ograde odnosno ozelenjavanje podzida na strmom terenu.

Sve prikljucke raditi prema uslovima javnih preduzeéa i uslovima iz Plana.

S obzirom da se u zahvatu Plana nalaze i tereni sa znatnim ogranic¢enjima (veliki nagibi) za
izgradnju objekata,voditi ratuna da su primjenjeni svi propisi za gradenje u seizmi¢kim
podrudjima i usloviti geomehanitko ispitivanje terena za svaki objekat.

Urbana oprema mora biti projektovana i birana sa velikom paznjom.U postupku izrade
Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i izdavanja odobrenja za gradenje obavezno usloviti
projektovanje uredenja parcele.

Etapnost gradenja je moguéa i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

Uredenje urbanisti¢kih parcela- okuénica prilagoditi terenskim karakteristikama i drugim
elementima koji ¢ine sklop oku¢nice,a u duhu su tradicionalne primorske kuce. U okviru
uredenje parcele mogu se planirati bazeni,dje¢ja igralista,sportski tereni.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Neophodno je obezbijediti prilaze javnim objektima i povrSinama u nivou bez stepenika.Sve
denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i
fampe propisanog nagiba. Nivelacije pjesackih staza i prolaza ,tamo gdje je moguée,raditi u
skladu sa vaZe¢im propisima o Kretanju invalidnih lica.



PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Sire podrugje istraZivanog terena jasno markiraju dve karakteristi¢ne morfoloske cjeline:

* ravnicarski, blago zatalasani dio Grbaljskog polja,

* brdsko podruéje, Vrmac i obronci Lovéena na sjeveru i istoku.

Dosada$nja istraZivanja pokazuju da ovo podrudje spada u grupu seizmicki najaktivnijih
prostora Crne Gore, sa maksimalnim intenzitetom zemljotresa od =9 MCS (slika 3). Seizmicki je
najaktivniji dio podruéja (okolina Budve), gdje se moZe oéekivati zemljotres sa maksimalnim
intenzitetom od 1=9,2 MCS. To namece potrebu dosljedne primjene tehni¢kih propisa koji vaze
za seizmicki aktivnija podruéja. Opreznost mora narotito biti prisutna pri gradnji na geologki
manje stabilnim terenima (rije¢ne doline, tereni podloZni klizanju kao i sleganiju i dr.).

Geoloske karakteristike
Predmetno podruéje spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove
primorja u podrudju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj,
kao i podrudje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice ucestvuju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fli¥ni sedimenti srednjeg i gornjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmicke karakteristike
Na osnovu Karte seizmiéke mikrorejonizacije, predmetna zona se nalazi u zoni 9° MCS. U ovoj
zoni su moguce pojave nestabilnosti u seizmi¢kim uslovima.Kod projektovanja na ovom terenu
potrebno je prethodno izvrsiti odgovarajuca geotehnicka istraZivanja ,za odredivanje stabilnosti
terena i eventualnih sanacionih mjera.

Klimatske karakteristike

Temperatura

Najtopliji mjesec u godini je juli sa prosje¢nom temperaturom vazduha od 25°C, a najhladniji je
januar sa srednjom temperaturom od 7,4°C. Srednja godi3nja temperatura vazduha je 15,6°C. U
tabelama ispod dat je prikaz temperature vazduha u opstini Kotor, koju je mjerio
Hidrometeorologki zavod Crne Gore.

Srednja vrijednost relativne vla¥nosti vazduha iznosi 74,7 %.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C.
Koncentracija najvigih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C, dok u
lietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C,

Padavine

Prema apsolutnim padavinama Kotor prima godiS$nje preko 2000ml i najkiSovitiji je grad na
Jadranu.

Razlike izmedu padavina u doba minimuma i maksimuma veoma izraZene na podrudju opstine
Kotor. Iz sljedece tabele se vidi da maksimalna koli¢ina padavina u novembru mjesecu iznosi

506,9mm/m2, dok je najniza maksimalna koli¢ina padavina u julu mjesecu i iznosi
111,6mm/m2.



Pojava snijega i snijeZnog pokrivaa na podru¢ju Kotora je rijetka pojava. Maksimalna visina
snijeznog pokrivaca izmjerena je 3.1.1993. godine visine 3 cm. U Kotoru je samo 7 puta izmjeren
snijezni pokrivac i to 4 puta u 1993. god. (3 dana u januaru i jedan dan u februaru).

Vjetar

Na osnovu klimatoloske ruze vjetrova, na podruéju Herceg Novog se najcesce javljaju vjetrovi iz
pravca istoka sa Cestinom od 6%, srednja brzina vjetra iz tog pravca je 1,8m/s. Najveéa
prosjetna brzina je 3,0m/s iz pravca jug-jugozapad dok najjaci vjetrovi duvaju iz pravca
sjeversjeveroistok i istoksjeveroistok brzinom od 30,5m/s.

VlaZnost vazduha

Maksimum srednjih mjese¢nih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-
avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda te u nekim slucajevima i tokom zime (januar -
februar). Vrijednosti.srednje dnevne relativne vlaZnosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog
intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-20%), a znatno izrazenije tokom zime (oko 20%-30%).
Srednje godiSnje relativne vlaznosti vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8% (min. 62 % u julu,
max. 75.6% u oktobru).

Osuncanje

Sto se tite osuncavanja, iako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosje¢na duZina obdanice je
15,2h) ukupan broj sati sijanja sunca je najveéi u julu, prosjetno 292 sata, odnosno prosjetno
10,9h dnevno. IzraZeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duZine dana je sunéano.

Najmanja duZina trajanja osun¢avanja je u decembru od prosje¢no 35% duzine dana, odnosno
prosjecno 3,2h dnevno.

SAOBRACA]

Ovim izmjenama i dopunama DUP-a je predvideno da svaki novi objekat koji se gradi, dograduje
I nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na urbanisti¢koj parceli
na kojoj se objekat gradi (ispod i/ili pored objekta) po normativima iz PP-a .

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz poStovanje navedenih normativa. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sledeé¢ih normativa:

SADRZA] Potreban broj PM

STANOVANJE-individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivno 1PM/1.2 stan

TURIZAM - apartmani 1PM/1 smjest. jed.
TURIZAM - hoteli 50PM/100soba
UGOSTITELJSTVO 25PM/1000m? korisne povrsine

ili 1PM/3-4stolice

DJELATNOSTI 30PM/1000m? korisne povrsine




Prema navedenim kriterijumima u zoni zahvata plana obezbijedeni su javni parkinzi i to:

= parking mjesta za putnicke automobile uz gradske saobracajnice ;

° parking mjesta na organizovanim parking povrginama u okviru zona centra, bolnice, djetijeg
vrtica, hotela, dom za zastitu starih lica, zona stanovanja itd.

Kod formiranja otvorenih parking prostora Kkoristiti sistem upravnog (izuzetno kosog)
parkiranja, tako da veli¢ina jednog parking mjesta bude 2.50(2.30)X5.0m Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po moguénosti
zastor od prefabrikovanih elemenata (betontrava), a ako ima moguénosti poZeljno je u sklopu
parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo, kontejnere i osvetljenje. Parkinge raditi sa
popre¢nim nagibom 2%-4%.

ELEKTROENERGETIKA

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljutke potro%ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
¢ Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog optereéenja
* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 Kv

Telekomunikaciona infrastruktura

Telefonski prikljucak rijesiti sa postoje¢e TT uli¢ne mrese prema uslovima nadleZnog
preduzeca. Telefonsku instalaciju objekta izvesti u svemu prema vazec¢im tehni¢kim
propisima.

Prilikom projektovanja i izgradnju elektronske komunikacione pristupne mreze
pridrzavati se sljede¢ih propisa:

- Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40 /13)

- Pravilnik o Sirini za$titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

- Pravilnik o tehnic¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i kori$¢enje
elektronske komunikacione mree, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59 /15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
1 povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Vodovodna infrastruktura

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vri se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreZe, na nacin kako je predvideno urbanisti¢kim
planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeéa.
Snabdijevanje vodom objekta resiti prikljuenjem na naseljsku vodovodnu mresu u
svemu prema uslovima javnog komunalnog preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija“.

DuZ javne vodovodne mreZe se ugraduju protivpoZarni hidranti i to nadzemni, gde god
to uslovi dozvoljavaju, tj. gdje ne ometaju saobracaj.



ZELENE POVRSINE

Zelenilo objekata prosvete i socijalne zastite (Skola, vrti¢, Dom za stare)-ZOP

Slobodne i zelene povr3ine oko Doma za stare ,Grabovac® su u najvecoj mjeri definisane.lako su
procentualno malo zastupljeno za ovakvu vrstu objekta i njegovu namjenu neophodno je radi
popravljanja cjelokupnog ambijenta izvréiti dopuni zelenila, odnosno linearnu dogradnju kakao
bi se stvorio tampon oko navedenog objekta. UnoSenjem vrtno arhitektonskih elemenata mogao
bi se ovaj prostor oplemeniti.

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se Kkoristiti i
introdukovane vrstekoje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruéju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Quercus lanuginosa, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea
eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,Ficus carnea, Ceratonia siliqua, Carpinus
orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis
australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus
oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis,
Rosa sempervirens, Rosa canina,Agrumi i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis
siligastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica,
Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops
humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp.,
Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum
tinus,Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea
hortensis, Agapantus africanus, Lavandula off, Rosmarinus off i td.

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&anu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geolo3kih istraZivanja.

2. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije ukoliko se radi o rekonstrukciji objekta
obavezno izvrsiti statitku provjeru postojece konstrukcije.

3. Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naginu obracuna povrsine
i zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).

4. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o naéinu izrade, razmjeri
i bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije (SL. list CG, br.23/14, 32/151°75/15).

5. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o vrstama, minimalno-
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sl. list CG, br.63/11 , 47/12
i8/15).

6. Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SL list CG“ br.48/13 i
44/15).



7. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za$titu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG,
br.80/05, 40/10, 73/10,40/11, 27/13152/16) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni
list CG“ br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U
slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za
izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu.

8. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tefnostima i gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

9. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnolo3ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiliSsta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

10. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog
nadzora nad radovima iskopavanja.

Napomena:

Predmetna lokacija se nalazi unutar granica ,Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotor” upisanog na Listu svjetske prirodne i kulturne bastine UNESKO-a.

Shodno Akcionom planu koji je usvojila VladaCrne Gore 02.02.2017.ggodine, utrvdena
je obaveza stavljanja van snage postoje¢e planske dokumentacije na teritoriji Op3stine
Kotor i izrada sveobuhvatne nezavisne Procjene uticaja na kulturnu bastinu -HIA za
plansku dokumentaciju, koja ¢e se raditi za Prostorno urbanisticki plan Opstine Kotor
kao i izrada nezavisne HIA za planirani predmetni objekat i iste treba da pokazu da je
izgradnja predmetnog objekta prihvatljiva.

Odlukom o dopuni odluke o izradi Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore (Sl List Crne Gore , broj 23/2017 od 07.04.2017.g) zabranjuje se
gradenje na dijelu prostora u granicama prirodnog i kulturno -istorijskog podrucja
Kotora, upisanog 1979.godine na Listu svjetske bastine UNESKO. Zabrana gradnje
primenjivace se do donosenja Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor.

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list Crne Gore”
br.51/08,34/11,35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije, kao i
list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave
pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleZnih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona,
propisano je da ako nadleZni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana



u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrZini tehnitke dokumentacije (,,
Sluzbeni list Crne Gore |, 23/14 i 32/15), propisano je da tehnictka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polaze¢i od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni&ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije i
miSljenja dobijena od strane sledeé¢ih nadle#nih institucija:

Akt Agencije za zastitu Fivotne sredine, br. 02-D-1075/2 od 12.04.2017.godine u kojem je
izdato misljenje da u predmetnoj stvari rekonstrukcije u smislu dogradnje i nadogradnje
objekta na urbanisti¢koj parceli UP 177, u zoni B4 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Risan , Izmjene i dopune, Opstina Risan, ukoliko Je planirana ukupna korisna povrsina preko
1000 m2, nosilac projekta je obavezan, da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(» Sluzbeni list CG , br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, u zakonom
utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehnicki
uslovi, od strane sledeé¢ih nadle#nih organa:

Aktom, br. 1055-755/4 od 31.03.2017.godine, ovo ministarstvo je od nadleZnog organa:
»Vodovod i kanalizacija ,, D.0.0.Kotor, po sluzbenoj duZnosti, trazilo izdavanje vodovodnih
uslova za rekonstrukciju predmetnog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 177, u zoni B4, ali isti
nijesu dostavljeni - dostavnica, br. 1055-755/4 od 04.04.2017.godine sa datumom validnog
dostavljanja - potpis primaoca sa pecatom poste od 05.04.2017.godine.

Aktom, br. 1055-755/2 od 31.03.2017.godine, postupajuéi u smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,, SluZbeni list Crne Gore » br. 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14), ovo ministarstvo je od nadleZnog organa- Ministarstvo unutradnjih poslova - Direktorat
za vanredne situacije - Podgorica, traZilo dostavljanje misljenja u dijelu obezbjedenja mjera
zaStite od poZara na ime izgradnje predmetnog objekta, ali isto nije dostavljeno - dostavnica,

br. 1055-755/2 od 04.04.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca od
04.04.2017.godine.

Milica Abramovi¢ ¢ L
U/

Samostalni savjetnici I
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE 15.04- 2017
Broj: 02-D-1075/%.

Podgorica, 12.04.2017.godine

NR U hess - 55y
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA +
DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Podgorica

Ul IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 1 = 1055-755/3 od 05.04.2017.godine, kojim ste traZili
misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za rekonstrukciju u smislu dogradnje i
nadogradnje objekta, na UP 177, u zoni B4, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Risan*
Izmjene i dopune, Opstina Risan, u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije investitoru Dom Starih ,,Grabovac* iz Risna, obavje$tavamo vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni
list RCG®, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno
da se za ,trgovacke, poslovne, hotele i drugo ¢&ija je ukupna korisna povr$ina preko 1000m?*
- redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi kolika je taéna ukupna
korisna povrSina planiranog objekta, pa iz tih razloga ne moZemo dati misljenje o potrebi
procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Podsje¢amo Vas da ukoliko je planirana ukupna-korisna povrsina preko 1000m? to
nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Ako je planirana ukupna korisna povriina preko 1000m?, onda je nepohodno da se
nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja ma Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zaStitu Zivotne sredine.

Obradio:

Nil Raicevic, spec.zas.Ziv.sred.
T~
omocnik direktora

Ilija Radovi¢, dipl.inZ.tehnol.

epamentenegro@gmail.com * www.epa.org.me

AGENCIIA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE » Envirdn#iel#4f Protection Agency

IV Proleterske 19 < B1000 Podgorica « Crna Gora « Tel: +382 20 446 500 » Fax: +382 20 618 250
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## KOTOR - Skaljari bb, post. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022 (Atlas banka); 535-5260-13 (Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA | TURIZMA CG

Kotor, fle. o, } A

Broj }3&(_;

DIREKTORAT ZA G RADEVI NARSTVO

0 -QL'\‘Q.O\} -

| |ossi-3ss|g
PREDMET:  Odgovor na Va3 dopis broj:1055-755/4 od 31.03.2017 godine.

( zaveden kod nas pod brojem 1220 od 06.04.2017).

Na Va3 zahtjev, u skladu sa urbanisti¢ko tehnic¢kim uslovima,dostavljamo Vam
uslove neophodne za izradu tehni¢ke dokumentacije zainteresovanog lica,JU
Dom Starih “Grabovac” —Risan.

Prilog: Projektno- tehnicki uslovi

Obradio: PR
"’// Lo ,Uf/jp /CM/(//QZ/L

//ﬁupanovié Miler:nko

Direktor

. 'Roganovié Dragan

s il
;;;;’f',{.".ﬁq;‘;@ﬁ,«&g{_-f
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OTOR - Skaljari bb, poit. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
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Broj: E%XOH
Datum: 4 OV, Ly

Z

Na osnovu priloZenog nacrta urbanisticko — tehnickih uslova i akta Broj:1055-755/4 od 31.03.2017godine
izdatih od strane Ministarstva odrZivog razvoja | turizma za rekonstrukciju objekta na
kat.parc.693K0.Risan | izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

- Snabdijevanje vodom ovog podrudja se vriiiz rezervoara koji se nalazi na 100mnm.

- Ukoliko postojedi prikljugak nije dovoljan,predvidjeti novi prikljucak.

- Za vodovodni prikljuak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeiten u
Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na udaljenosti max. 1 m od granice parcele. Pored toga,
ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, svaka jedinica mora imati poseban
vodomjer, smjesten na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji hidrantska
mreZa, za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

- Na prikljucku, nakon vodomjera potrebno je ugraditi za3titu od povratnog toka vode.

- Radove na prikljucenju | montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzeée,prema vazeéem
cjenovniku.

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije u nadleinosti ovog preduzeca, tro¥kovi njihovog
izmijestanja padaju na teret investitora.

- Za odvodenje otpadnih voda koristiti postojedi prikljucak.

- Zbog ispustanja otpadne vode kroz podmorski ispust neophodna je izgradnja septitke jame-
taloznika.

- Ukoliko ce se u toku eksploatacije u otpadnoj vodi nalaziti masnoce, teski metali ili opasne
materije, potrebno je izvrsiti prethodni tretman otpadne vode, tako da kvalitet otpadne vode
bude u skladu sa vaZecim propisima o kvalitetu otpadne vode koja se ispusta u javni kanalizacioni
sistem.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodnii
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzedu.

-

Obre‘:d_io: 7
LAA e % / LA

Zupanovié Milenko

Tehnicki direr tpr Direktor

Dragic ] Roganovic Dragan
Dostavljeno:

-Arhivi

-Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma Crne Gore



