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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte JA JE BIEYHA LUIPHA TOPA

Broj. 05-332/26-2693/3
Podgorica, 26.03.2026. godine

KIPS GRADNJA DOO

PODGORICA
Ankarski Bulevar bb

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na &lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/26-2693/1 od 27.02.2026.godine. Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Kips gradma® Doo Podgorica, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane _Ing Invest” DOO
Danilovgrad, za izgradnju poslovnog objexta na dijelu UP 1, zona C, podzona C5, koju &ine
kat.parceie br.2755/1, 2755/2, 2755/3, 275612, 2756/3 i 2756/7 sve KO Donja Gorica, u zahvaty
Detaljnog urbanistickog plana *‘Donja Gorica Koridor Cetinjskog puta i ju2ne obilaznice” (*Sluzbeni
list Cme Gore — op$tinski propisi”, broj 20/12), Glavni grad Podgorica.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (_Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25,
92/25 | 160/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narodito da daje saglasnost
na: 1) idejno resenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vide,
hotela odnosno tunstickog naselja sa Cetiri i pet zvjezdica i tunstitkog rizorta, irga, skvera,
Setakidta, gradskog parka i objexta iz &ana 15 stay 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanisticko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materjalzacije; osnovnim urbanistickim
parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj finiji) 1 drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni kst Crme Gore® broj 19/25, 92/25 |
160/25), data je definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke |
grafitke dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekla a stavom 2,
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji
se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim 2akonom, posebnim
propisima i pravikma struke. Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propsano je da vrstu tehnicke
dokumentacije ¢ini, zmedu ostalog i xiejno rjedenje, Sto u skladu sa citiranim Glanom 8 stav 2
Zakona €ini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenia kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanistiCko-tehniékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni Iist Crne Gore® broj 19/25, 92/25
160/25), navedeno je da se dejnim rjesenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta,
a narodito: uklapanje objekta u prostor: poloZaj objekta u okviru lokacje i prema susjednim
objektima; 3D wvizuelizaciia objekta; uslovi | nesenja prikhuéenia objekta na saobracajnu,
nstalacionu | drugu infrastrukturu | uredenje lokacije,

Sagledavajuci opStu 1 tehnitku dokumentaciju idejnog rjedenja. ovaj Direklorat upucuje na
sljedece nedostatke idejnog rjesenja



e Radi utvrdvanja tacne lokacie za izgradnju. potrebno je dostaviti elaborat parcelacije po
planskom dokumentu za predmetnu lokaciu, zeaden od strane oviastene geodetske
organizacie, koji je ovjeren od strane Uprave za nekretning sa podac:ma 0 tatnoj lokacii
planiranog objekla i podacima od kojh katastarskih i urbanistickih parcela ili njhovih
djelova se sastoji lokacia i u kojoj povrsini, kao i preko kojin katastarskih il urbanistitkih
parcela, odnosno sa koje javne saobracajnice je obezbjeden priaz predmetno) lokaciji,

« Tehniti opis treba da potpise odgovorni projektant- inZenjer arhitekture.

o Opéti uslow pejzainog uredenja, iz tekstuainog dyela Plana, apostrofiraju vaZnost
valorizacije postojeceq zelenila, ukoliko ga ma, | inkorporaciju istog u pejzazno riesenje
proejkta a posebno u smislu postojeceg vrijednog zelenog fonda. U tehnitkom opisu dali
okvirni osvrt na stanje | tretman zatetenoq zelenog fonda;

« Shodno tekstualinom dgjelu Plana najveta visina claze mjerena zmedu gomjih kota
meduetaznih konstrukcrya za garaze | ehnitke prostofie znos: do 3.0m. lzuzetno, visina
etaa u skladu sa mjihovom namjenom i tehnologijom moze biti | veca od dozvolene
Pravilnikom, ukolixo to zahtijeva tehnologia i specifitna namjena objekla, sve u skladu sa
propisima za odredenu vrstu + namjenu objekta. U ehnitkom opisu idejnog nesenja
obrazloZiti razlog povecanja spratne vising podrumske etaze objekta sa preporutenih 3.0m

na 4.0m,

e Predprostor (K.11) kod po2amog stepenista prosinti na ratun tehnitke prostonje (T.05)
analogno naspramnom evakuacionom stepenistu (K.12).

Shodno navedenom, @ u smisly élana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
zjasnite na rezultate spitnog posiupka u smislu ovako utvrdenog &injeniénog stania, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi oklanjanja utvrdenih nepraviinost, @ Ovo U roku od B (osam) dana
od dana prijema ovoy obavjestenja, u suprolnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rjiesenje bez
vaseg izjadnjavanja - &an 112.st.3. Zakona o0 upravnom postupku.

Vv D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisic
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