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KneZevi¢ Ljubica

PODGORICA
Ul. Valtazara Bogisiéa bb

Dostavijaju se urbanisticko-tehniéki uslovi broj 06-333/24-837/12 od 17.06.2024. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mjegovite namjene, na
urbanistickim parcelama UP 370 i UP 370a, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
"Masline” (,SI. list Crne Gore"-opstinski propisi, br. 35/18), u Podgorici.

MINISTAR

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

&  CrnaGora
s o o
Broj: 06-333/24-837/12 ; é:* % M'"'§t3§W0 pfOﬁtornqg )
Podgorica, 17.06.2024. godine ¥ 57 planiranja, urbanizma i drzayne
imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore'l, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva KneZevi¢ Ljubice iz
Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na urbanistickim parcelama UP 370 | UP
370a, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Masline” (,Sl. list Crne Gore'-
opstinski propisi, br. 35/18), u Podgorici.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Knezevic Ljubica

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela broj 120 KO Masline nalazi se u obuhvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Masline", u Podgorici,

Plan
Prema grafickom prilogu br.01. ,Topografsko katastarska podloga sa granicom
zahvata", na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti.
Prema grafickom prilogu br.05. ,Analiza postojeceg stanje”, predmetna lokacija je:
oznacena kao .stanovanje” sa dva objekta spratnosti P od kojih je jedan predvjden
za uklanjanje,

Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 246 - izvod, Podruéna jedinica Podgorica, evidentirano je na
katastarskoj parceli 120 KO Masline:

« livada 2. klase, povréine 155 m?;

« dvoriste, povrsine 500 m?;

« porodiéna stambena zgrada, povréine 108 m?;

e garaZa, povrsine 39 m’;




e pomocna zgrada, povrsine 17 m*

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi

postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za ruSenje objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadlezhom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 8622 i

04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

| podrucja,

Na grafickom prilogu br. 06 ,Detaljna namjena povr§ina", lokacija je oznacena
MN - povr§ine za mjesovite namjene.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA
PovrSine za mjesSovite namjene
Povrsine za mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje

kao

i za

druge namjene koje ne predstavljaju znac¢ajnu smetnju stanovanju. U okviru zone
sa mjesovitom namjenom planirane su urbanisti¢ke parcele za izgradnju sledecih

objekata:
stanovanje | objekti koji ne ometaju stanovanje a koji sluze za opsluziv

trgovina, ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista,

privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavijaju bitniju sme
preteznoj namjeni,

objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika,

Maksimalni Indeks zauzetosti 0.5.
Maksimalni Indeks izgradenosti 1,5.

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obracunavaju se tehnicki ser
prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objek
za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori.
skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, &lan
Podrumska etaza ne moze biti ve¢a od 80% povrsine urbanisticke parcele.
Kada je postojeci indeks zauzetosti veci od Planom zadatog, nije dozvol
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dogradnja, a dozvoljava se nadgradnja objekta iznad postoje¢eg gabarita, uz uslov

da se ispostuje maksimalna BGP. Ukoliko su indeks zauzetosti i indeks izgrader
veci od planom zadatih, objekat se zadrzava u postojec¢im gabaritima.
Daje se moguénost izgradnje stambenog dijela objekta (nije obavezujuca) u ok
objekta mjeSovite namjene cija je povr§ina ne moZe biti veca od 50% ukup
objekta.

Investitor se mozZe odluciti za poslovno stambeni objekat ili poslovni objekat.
Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne |
u proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zele
povr§inom.
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| Zelena povrsina na krovu garaze ne podrazumijeva samo sadnju travnja

formiranje ekstenznvnog tipa zelenog krova, ve¢ se mora obezbuedltl dovolina

dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju visoCijeg drveca i to u nivou kote teren

ne u izdignutim Zardinjerama;
Povrsinski parking u okviru urbanisticke parcele ne ulazi u indeks zauzetosti.

Vrijednosti BGP, povrsina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelarnom

ijelu

su maksimalne vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje po potrebi investitora.
BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vazi

ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze

saobracaja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking

mjesta.
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U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao ili kada se Investitor odludi, objekat se |

moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju od nadleznog organa i na pa
sagraditi novi prema smjernicama ovog Plana za izgradnju novih objekata.

Ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkciona
cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejnog riesenja za objekat u cjelini u k
e biti jasno naznacene faze realizacije.
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U skladu sa ¢lanom 102 “Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim

grafickim simbolima®, definisano je:

Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne mozZe naduvisiti relevantnu

terena 0.00m, Ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO

moze biti veci od urbanisticke parcele.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad

konacno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti defini
gradevinskom linijjom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, iz
meduspratne konstrukcije posljednje etaze i moze imati minimalne otvore za svi
I ventilaciju. Tavan nije etaza.
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Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora
' u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun BGP 100%.

Svi potrebni urbanistiCki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilniko

!bliiem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§

|

elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ( ,SI. list
br.24/10 1 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
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Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 370 se sastoji od dijelova katastarskih parcela br. 120,

123, 1251 2266 KO Masline, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Masline”, u |

Podgorici.
Urbanisticka parcela UP 370a se sastoji od dijelova katastarskih parcela br.

121 i 122 KO Masline, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Masling”, u

Podgorici.

Na grafickom prilogu 07 "Parcelacija, regulacija i nivelacija" graficki su prikazane

granice urbanistickih parcela, gradevinska linijjla GL1 i regulaciona linija k
planirana spratnost objekata.

Prema tekstualnom dijelu Detaljnog urbanistickog plana "Masline”, u Podgorici

,Plan" — Separat sa urbanisticko-tehnickim uslovima®, ukupan izgradeni prostor koji
je zahvacen ovim planom, izdijelien je na urbanisticke parcele, kac osngvne

urbanisticke cjeline.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati u okviru
namjene ukoliko je to zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za
namjenu.

Koordinate prelomnih tacaka urbanistiCkih parcela date su na graficCkom pri
07a.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini teh
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da teh
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija definie liniju do koje se moze graditi i definisana je grafich

prilogu parcelacije.
Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i un
koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na saobracajnicu
omogucava ocitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00m od susjedne par¢

ali ne moze biti veéi od 80% povrsine urbanisticke parcele.

Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih linija (GL1) date su na grafickom prilogu

07b.
U slucaju izgradnje planiranog objekta umjesto starog, moraju se posis
gradevinske linije na grafickom prilogu.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno, a Sto treba podrzati

adekvatnom tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predsta
arhitektonsku cjelinu.

Gradevinska linijja na urbanistickim parcelama na kojima je planirana 1
izgradnja, kao i gradevinska linija dogradnje definisana je u grafickom prilogu.
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| projektovanije ove vrste objekata.

 Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m
od susjedne parcele, ali ne moze biti ve¢i od 80% povrsine urbanistiéke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povréina namjenjenih za
druge namjene.
Koordinate prelomnih taéaka regulacionih linija date su na grafiCkom prilogu 07c.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. PredloZenim nivelacionim riesenjem postignuti su nagibi
saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda do slivnika
atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta. Kote koje su date u nivelaciohom
planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na naéin da se obez jedi |
odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.
Spratnost objekata data je na grafickim prilozima kao graniéna spratnost, do koje
se objekat moze graditi.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

*Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23, 113/23)

Objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO- |
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i

Uslovi | mjere zastite od zemljotresa

Izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 1 nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znaéaja racunati za 1 stepen
viSe od seizmickog kompleksa.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima

se sprecava ili ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda:
Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vietrovi):
Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja,

_| pozari velikih razmjera, eksplozije i dr.);




| drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe.
] kontaminacija, pucanje brana i dr.).
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Naroditd su
izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizita i jakih vjetrova, Posto su
stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama. ciljevi i
mjere zastite su djelimic¢no identicne. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta
najvecu opasnost predstavljaju tehniéko tehnoloske katastrofe i kontaminacija.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasfiti |
spasavanju (“Sl. list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16, 146/21 i 3/ 3)i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).

' Zastita od pozara
Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:
postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razli¢itih namjena kako bi se
sprijecilo Sirenje poZara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;
izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje
vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;
pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti
zgrade ili pozarnog segmenta prema pozaru;
izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata
uviacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovr
komponentne uredenja prostora, dobijaju se priviemene saobracajnice u vanr
prilikama za evakuaciju korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;
prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu
zone opasnosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema
izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i za navedenu

za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi pro
opasnih materija obavezno pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznih organa
ti objekti svojim zonama opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte:

djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Podgorica u vanrednim situacijama
(vatrogasnim ekipama omoguéiti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim
vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije pridrzavati se sljedeée zakonske regulative:
Zakona o zastiti i spaSavanju (“Sl. list CG”, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
146/21 i 3/23), Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i ga nje
pozara ("Sl.list SFRJ", broj 30/91), Pravilnika o tehnickim normativima za pristupne
puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata
povecanog rizika od pozara (“Sllist SFRJ", br.8/95), Pravilnika o tehnickim
normativima za zastitu visokih objekata od pozara (“Sllist SFRJ", br. 7/84),
Pravilnika o tehnickim normativima za zastitu skladita od pozara i eksplozia
("Sl.list SFRJ", br.24/87), Pravilnika o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivin tecnosti (“Sl.list SFRJ", br.20/71), Pravilnika o

uskladistenju i pretakanju goriva (“Sllist SFRJ", br.27/71), Pravilnika o izgradnii




postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju teénog naftnog g
("Sllist SFRJ", br.24/711 26/71),

asa

Priizgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &anu 10 Zakona o

zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18).

' vodonepropusnih septickih jama i njihovo redovno odrzavanje/praZenjenje

Mijere zastite Zivotne sredine

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog
plana sprovoditi ¢itav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehnigko-

tehnoloskih mjera zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zastita Zivotne sredine prije svega podrazumjeva postovanije svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena

na

prostoru koji je predmet DUP-a, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sledecih zakonskih i podzakonskih akata:
Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 052/16, 073/19, 073/19);
Zakona o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine
(,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG™, br. 075/1 8);

b

Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG*, br 27/07, br. 073/10, 032/11, 047/11,

048/15, 052/16, 055/16, 002/17 17, 080/17, 084/18);
Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 025/10, 040/11, 043/15, 073/

19);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 028/11, 001/14,

002/18);
Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 034/24);

Prilikom sprovodenja DUP-a, potrebno je sprovoditi sledecée smjernice/mjere zastite

Zivotne sredine:
Opste mjere zastite

obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniéke dokumentacije za objekte |

koji mogu izazvati zagadenja Zivotne sredine, obrati nadleznom organu za pos

ove

zastite Zivotne sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu:

prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom

komunalnom infrastrukturom kako bi se izbjegla osteéena i zagadenja osnoy
Cinilaca zivotne sredine;

izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje tehnoloskog procs
moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna o$tecenja, zagadivanije il
drugi nacin degradiranje zivotne sredine;

Mjere za zastitu voda
sve objekte je potrebno prikljuciti na kanalizacioni sistem. a ukoliko to iz tehnit
razloga nije moguce, za takve objekte obezbijediti izgradnju/postavlja

strane nadlezne institucije;
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nakon ispustanja preciScene otpadne vode u recipijent ne smije se ni u kom I
slucaju narusiti kvalitet recipijenta odnosno recipijent mora ostati u okviru kldse i
kategorije recipijenta predvidene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih
i podzemnih voda i Zakonom o vodama;

potrebno je da otpadne vode imaju kvalitet komunalne vode, odnosno otpadne
vode koja se moZe upustati u kanalizaciju. U sluéaju da kvalitet otpadne vode ne
ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti prec¢iS¢avanje prije
upustanja u kanalizacioni sistem;

zabranjeno je upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje |
kisSne kanalizacije kao i upustanije ki$nicu u fekalnu kanalizaciju;

za tretman atmosferskih voda sa manipulativnih saobraéajnih povrsina, posebno
za parking u funkciji planiranih objekata predvidjeti separatore ulja i taloznike kako
bi se sprijecilo njihovo rasipanje i obezbijediti njihovo redovno odrZavanje od strane
nadlezne sluzbe;

vrsiti kontrolu kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ogranic¢avarjjem
uno$enja u vode opasnih i Stetnih materija- supstanci:

Mijere za zastitu vazduha
unapredenjem saobracajne mreze (prosirivanje | asfaltiranje ulica,

preusmjeravanje saobracajnih tokova i iznalaZenje i realizacija arhitektongkih,
gradevinskih i hortikulturnih rie$enja izmedu saobracajnica | objekata) smanjice se
zaprasSenost ulica i zagadenost vazduha uz glavnu i druge ulice;

obezbjedivanjem redovnog pranja ulica ostvarice se smanjenje zapraserosti |
prasinom sa kolovoza;

sa aspekta zastite vazduha od zagadivanja potrebno je uspostaviti siste
kontrolu kvaliteta vazduha i izvrsiti popis izvora zagadenja. Projekcije bud
stanja iziskuju potrebu monitoringa integralnog zagadenja vazduha;

za
1 eg

Mjere za zastitu zemljista
posebnim mjerama smanijivati rizike od zagadivanja zemljista pri skladistenju,
prevozu i pretakanju naftnih derivata ili opasnih hemikalija;
predvidjeti preventivne i operativne mjere zastite, reagovania i postupke sangcije
za slucaj havarijskog izlivanja opasnih materija u zemijiste;

Mjere za zastitu od buke

Legilsativom su odredeni najvisi dopusteni nivoi buke. Buka stetna po zdravlje je |
svaki zvuk iznad granicne vrijednosti. Zastita od buke obuhvata mjere koje| se
preduzimaju u cilju:

spriecavanja ili smanjivanja $tetnih uticaja buke na zdravlje ljudi i Zivotnu sred nu;

utvrdivanja nivoa izloZzenosti buci u Zivotnoj sredini na osnovu domadih i
medunarodno prihvacenih standarda:

prikupljanja podataka o nivou buke u Zivotnoj sredini i obezbjedivanja njihpve
dostupnosti javnosti;

postizanja i ocuvanja zadovoljavajuceg nivoa buke u Zivotnoj sredini,
Zastita od buke postiZe se:

uspostavljanjem sistema kontrole izvora buke:

planiranjem, pracenjem, sprie¢avanjem i ograniéavanjem upotrebe izvora buke,




podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim—‘

lokacijama
izradom akustickih karata na bazi jedinstvenih indikatora buke i metoda procjene
buke u zZivotnoj sredini;
izradom akcionih planova kratkorocnih, srednjoroénih i dugoroénih mjera za
od buke u Zivotnoj sredini.
Mjerama zastite od buke sprieCava se nastajanje buke, odnosno sma juje

tite

postojeca buka na grani¢ne vrijednosti nivoa buke. Mjere zastite od buke vezane |

Su za izbor i upotrebu niskobuénih masina prilikom izgradnje objekata, uredaja,
sredstava za rad i transport, a sprovode se primjenom najbolje dostupnih tehpika
koje su tehnicki i ekonomski isplative.

Mjere upravljanja otpadom

obezbijediti dovoljan broj kontejnera za prikupljanje otpada i njegovo redavno
praznjenje i odvozenje sa lokacije u skladu sa uslovima nadleznog komunalnog
preduzeca;

Cvrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povr§inama, a dinamiku
evakuacije otpada uskladiti sa potrebama i na nacin da se ne dozvoli stvaranje
koliina otpada koji po kapacitetu prevazilazi moguénosti kontejnera da ih prihvati:

obezbijediti potreban prostor, potrebne uslove i opremu za sakuplianje,
razvrstavanje i priviemeno Cuvanje otpadnih materija u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom i drugim propisima kojima se ureduje postupanje sa razliditim
tipovima otpada;

prikupljeni Cvrsti otpad (sekundarne sirovine) razvrstavati i odlagati u zasebne
kontejnere. Sekundarne sirovine predavati ovlaséenoj organizaciji;

nije dozvoljeno odlaganje otpadnih materija na nepokrivenom i nebetoniranom
prostoru.
Odredivanje lokacije za postavljanje kontejnerskih boksova urediti prema
smjernicama JP Komunalno, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom ("Sl| list
Crne Gore", br. 034/24). Preporuka Obradivaca je da se koriste kolsko pjesacke
povrsine za postavlijanje novih kontejnerskih boksova ukoliko postojeci| ne
zadovoljavaju kapacitete.

Mijere zastite koriS¢enjem alternativnih izvora energije
U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline predlazu se dvie osnovne miere: Stednja i koriséenje
alternativnih izvora energije.

Osnovna mijera $tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja| ne
dozvoljava pregrijavanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veliini otvora vodedi raduna
o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podruéju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to su energija vode i energija direktnog sunéevog zracenja.
Treba teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugljiendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaétiti i spasav
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opétinske
planove zastite i spasavanja.




10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

S .

' Predstavljena je zajednicom Gubre i ofresine (Satureia subspicata - Poa bulbosa).

taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnpst,

Biogeografske odlike
Postojeca prirodna vegetacija u zahvatu DUP-a "Masline" je sekundarnog porijekla.

To su suve livade tzv. utrine sa siromasnim kserotermnim biljnim pokrivagem.
Potencijalna prirodna vegetacija pripada 3$umama makedonskog hrasta
(Quercetum trojanae montenegrinum).

U skladu sa smjernicama GUR-a Podgorice, karakteristikama lokacije, potrethom
oCuvanja karakteristicne slike predjela i u skladu sa zadatim smjernicama i
planiranim namjenama, planom su predvidene sliedecée kategorije zelenih povr&ina:
Objekti pejzazne arhitekture javne namjene (PUJ)

- Park (P)

- Skver (S)

Objekti pejzazne arhitekture ograniéene namjene (PUO)
- Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

- Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

- Zelenilo objekata zdravstva (Z0Z)

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene (PUS)

- Zelenilo infrastrukture (ZIK)

- Zastitni pojas (ZP).

Prema grafickom prilogu br. 12  ,PejzaZna arhitektura®, predmetna lokacija je
oznacena kao ZPO — zelenilo poslovnih objekata.

UrbanistiCko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenije
Opsti uslovi za pejzazno uredenje
Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracaijni) tj. urbanisti¢ka parcela,
treba da ima projekat pejzaznog uredenja
U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizagija,

dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog oCuvanja i uklapanja
postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka riesenja
Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentac f
okviru uredenja terena
Postojece zelenilo, o€uvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna stabala,
treba da Cini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih riedenja
Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda
Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanije)
U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispozigiju
objekata na UP prilagoditi postojecem vrijednom zelenilu
Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga| za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.
Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

u




Izbjegavati invazivne biljne vrste

Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5-3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

zastitu svih zelenih povrsina.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- kod isklju¢ivo poslovnih objekat min. 20% povrsine parcele mora biti
zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vr$iti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solit

cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

barijeru od susjednih sadrzaja

- duz parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za
kategoriju zelenila

- kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ri
i koloritu kao i 0 vizurama prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uti
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- pejzazno uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija

Predlog biljnih vrsta
Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske us
sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima. Izbjegd
upotrebu invazivnih vrsta,
Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standar
dimenzija, sa busenom.

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizo
'Glauca', Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glat
Cupressocyparis, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albi
julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatat

aindica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedar
Prunus pisardii.

Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstrclemi

Predvidjeti urbano opremanie, rasvjetu, sisteme za navodnjavanije i protivpozamu

U okviru povrSina mjeSovite namjene planirane su zelene povrsine poslovnih
objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih,
parterno uredenih zelenih povrSina sa poplocanim stazama, platoima i drygim
vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati
prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rie$enja uskladena

pod

era u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene, jednogodisnje

- uz ograde planirati Zive ograde i linearne zasade visokog drveéa kao vizuelnu
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' Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri. Viburnum tinus, Yucca sp.

Zimzeleno drvecée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
randiflora.
bunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum

ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus

laurocerassus, Berberis thunbergii Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp.,

Puzavice: Hedera helix 'Variegata’, Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa,
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santalina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis. ,

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12.

'USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom
povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
~Sluzbeni list Crne Gore"*, br.48/13 i 44/15.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u objektu.

Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno
je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do ‘
76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Predvidjeti angazovanie lica sa posebnim potrebama u tehnoloskim cjelinama gdje
je to moguce.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14.

S—

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzben

Republike Crne Gore", br, 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
| 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

list

16.

| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA - il
Ukoliko se Investitor odluéi za faznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionainim
cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejnog rieSenja za objekat u cjelini u kome

ce biti jasno naznacene faze realizacije.

Gradnju do maksimalne spratnosti mogucée Je izvoditi fazno, a sto treba podrzati
adekvatnom tehnickom dokumentacijom, svaka faza mora predstayvljati

arhitektonsku cjelinu.

A5 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu B
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

» Tehnicka preporuka za prikljuéke potroaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja
* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV o i
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
' Prema grafickom prilogu br.10 -  Hidrotehni¢ka infrastruktura” i prema uslovima
nadleznog organa.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu B ‘
Prema grafickom prilogu br.08 - »Saobracajna infrastruktura® i prema uslovima
nadleZznog organa.

'17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Kuénu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarimal u
zasebnim tehnickim prostorijama .
| Na isti nadin izvesti i ormarice za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske

distribucije TV signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim
kablovima koji ée omogucavati koriséenje naprednijih servisa koji se pruzaju ili ¢ije

se pruzanje tek planira, FTP kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa optick
vlaknima, ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i proviaciti kroz PVC cijevi,
ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru tre
predvidjeti minimalno po 4 instalacije.
U slu€aju da se trasa kanalizaciie za potrebe elektronske komunikacio
infrastrukture poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalac
treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

im
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Planirana telekomunikaciona mreza je predstaviiena na grafickom prilogu bil. 11 |
+Elektronska komunikaciona ( telekomunikaciona) infrastruktura®,

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (“Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane
opreme ("Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednickom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i
| povezane opreme (Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http://;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao |
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko k ga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture

| POTREBA  IZRADE GEODETSKIH.  GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istrazivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG". br. 28/1 1) i Pravilniku o
sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 370

Povrsina urbanisti¢ke parcele 564 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0.5 N

Maksimalni indeks izgradenosti 1.5 W




pouiEing cbierata | 847

Maximalna spratnost objekata P+2

Povrsina osnove 282 m?

| Planirana namjena ) MN

Oznaka urbanisticke parcele "UP 370a

Povr$ina urbanisticke parcele 674 m? )
Maksimalni indeks zauzetoéti 0.5

Maksimalni indeks izgradenosti 1.5

Maximalna spratnost objekata P+2

Povr§ina osnove 337 m?

Planirana namjena ' MN [
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
|

Pri izgradnji novih i rekonstrukciji postoje¢ih objekata obaveza je Investitora da
obezbijedi parkiranje na svojoj parceli na kojoj se objekat gradi prema vazecem
normativu za parkranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijedecih normativa
zasnovanih po normativima Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici: |
- Stanovanje (n@a 1000 M2) ..., 15 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 Mm2) ........coccoeevrinnnns 30 parking mjesta.

Daje se mogucnost izgradnje suterenske ili podrumske etaze. Ukoliko podrumske i
suterenske etaZze sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobracéaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne
racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava ingdeks
izgradenosti.

Gradevinska linija podrumske etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti na 1,0m
od susjedne parcele. ali ne moze biti veci od 80% povrsine urbanistiCke parcele.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Poveéanje vertikalnog gabarita moguce je do spratnosti date u grafickom dijelu
plana.
Maksimalna spratnost objekta data je u tabeli i na grafickom prilogu. Ako se
suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje, gabarit moze biti do min. 1,00m
do susjedne parcele.
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Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Ukoliko néma |

uslova za planiranje slobodnostojec¢ih objekata na adekvatnom rastojapju,
predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili objekata u nizu.

Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se mogucnost projektovanja
ravnog krova.
Kota poda prizemlja dozvoljena je do 1,00m od iznad kote konac¢nog uredenog i
nivelisanog terena oko objekata, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i farmi
planskog dokumenta, élan 102.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mijere energetske efikasnosti
Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta
inteligentnih  zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih potro$aca |sa
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti
pri izgradnji objekata na podrucju zahvata,

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog suncevog zracenja. ‘
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nadina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetlienje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elektriéne energije
Na ovom podrudju postoje mogucnosti za sva tri nacina kori§éenja sunéeve enerdii
= za grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca.|U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti
pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati
u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce prema jugu,
staklene povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj |
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograni¢e toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncani
zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperatu
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i $l.
savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksij
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla,
Savremene pasivne kucde danas se definisu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije. Za izvedbu objekata uz navedere
energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénul i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/E
of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the ener y
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetski




kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene ustede u potro$niji elektriéne
energije, pri cemu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicniom
tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektricne energije pompéu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu anglizu

 tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

Direktorat za inspekcijske poslove
U spise predmeta

ala

22.

OBRABIVAC| URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Borka Novkovi¢
Natasa Buknic
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OVLASCENO SLUZNENO LICE:

24.

PRILOZI &

9“_ 2
- Graficki prilozi iz planskog dokument@t‘“ 2

- Kopija plana i List nepokretnosti;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-1662/2 od 20.05.2024. godine;
-Akt Vodovod i kanalizacija® DOO
Podgorica, broj UPI-02-041/24-3580/2

od 03.06.2024. godine;

- Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog
grada Podgorice, br. UPI 11-341/24-

1211 od 29.05.2024. godine.
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a4 d Cma Gora '
\6; AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

L & o 062 o Yy
‘ r AN J 0 :’
SEKTOR ZA 1IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI o Xy )
Broj 03.D-1862/9 ~“Mpoagorica; 20 08 2024 oo

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktora! 2a planiranje prostora | informacions sisteme
Direkcija za wdavan)e urbanistitko tannitkih usiova

Podgol
Ul IV Proleterske brigade b

VEZA: 03-D-1862/1 od 16 05 2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju zdavanja urabanistitko-tehniCkih usiova
Povodom vadeg zahtieva. bro| 06-333/24.837/6 koym ste tra2ll mélenje o potred progjene uticaa
2ivotny srediny za izgradnju obsekta na katastarsko| parceh 120 KO Masiline — UP 370 | UP 370a 3
Masiine’ Giavni grad Podgorca a u clju izdavana urbanistiéko-tenniCkih usiova KneZevic Ljubic
Pedgorce obaviestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vré: prociena uticaja na 2ivotnu sredinu ( Siutben: ist Crne Gore™ br 20/

na
uP
2

07

Sluzoeni list Crne Gore” pr 47/13 53/141 37/18) utvrden | spisak projekata za koje @ cbavezna procjena

uticaja na 2ivotnu sredinu | projekata za koje se moze zanhtijevatl procjena ulicaja
Uwidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguca utvrdit) ko)l su sadrza) planirani na predametne) touiop

Smatramo dga Investiora reba obavezal da kada bude jasno definisao planirane sadriaje

na

predmetnoj lokacijl, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencij¢ za

zastitu Zivotne sredine.
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CRNA GORA s
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, i g0

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

DOO "Vooovod | kanalizacla Podgonca postupajué po zahtievu Ministarstva
prostornog planiranja. urbanizma | drzavne imovine na osnovu &ana 74 Zakona o
planiranju prostora « zraan) objekata (Siudben st CG broy 54/17) lana 19 Odiuke o javnom
vogosnabayevaniu na terton) Giavnog grada (SluZben: st CG - opdtinsk) propisi be 027/15
034116) ¢iana 10 Odluke o préuplaniu prelibcavanju | spustanju otpadnih voda na teritor)
Glavnog grada (Siulber st CG - opdtinsk propisi br 027/15) « Slana 5 Odluke © prikuplanu
| iIspustanju atmosfersaih voda na tenton)l Glavnog grada (Siutben ist CG - opétinsks progus:
o 027115) zdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu 2ahtieva Minstarstva prostormog planirania urbanizma | driavne imovine
broy 06-333/24.837/5 od 30 04 2024 godine koy j& kod nas evidentiran pod brojem UP1.02
041/24.3560/1 od 17 05 2024 godine za wzdavane tehnitioh usiova prikijutenia na gradsk
vodovod | kanalizacyu za objekte mjesovite namjene na UP 370 | UP 370a, u zahvatu DUP-
2 "Masline” (katastarska parcela 120 KO Masline) u Podgorici, investitora Pejovi¢ Danila
(prema urbanishko-tehmitium usiovima 08-332/24 610 od 29 04 2024 godine. (zdatm 00
strane Sekretarjata za planrane prostora « odrdivi razvol) propssulemo sledece tehnidke
usiove prkljucenia na gradsks vodovod | kanalizacyu U pnilogu dostavijamo situaciu sa
ucrtanim postoyecim drotehmilkm instalscyama na predmetno| fokacy Polo2a) prikazaruh
Q@vovoaa (@ woran kao spoj osovina poklopaca Sahtova Sto ne odgovara stvarmom polotaju
chevi. koy kod vodovooa moZe bit udalen od osovine pokiopca | par metara Stvarmi polola)
mora se utvral uvidom u svak: Sant pojedinalng Napominjemo da se U blizini lIokacie mo2e
nads na prikljudne clevovooe 2a koje ovo arudivo ne posieduje potrebne podatke o visingkom
| Ronzontalnom poiclaju. jer prikkom Izgradme ovih Clevovoda nie uraden katastar instalacya
a na gievovodu nipesu Izvedeni vodovodnl Sahtovi te u sadasmem stanju nema moguenost di
ih snimumo | ucrtamc nphov tadan polodal U siufaju da prikjuéne cijevi prolgze preko
predmetne parcele iste s¢ moraju @mjestit prije poletka radova na objektu. @ na osnovu
zahtieva investitora TroSkow zmesStana padaju na leret investitora, a vodoinstaiaterske
radove zvodl Iskljutive "Vodovod | kanalizacia’' d o o Podgonca

Na pregmetno) lokscy se nalaze dva pomotna objekta povrting 38m2 1 18m2 UTU.ima
je na UP 3701 UP 3704 plarvrana 2gradnja obekata povréing osnove max 282m2 | 337m2
spratnostl do P+2 maksimaing ukupne bruto povedine 847m2 | 1012m2 Namjena objekata je
stanovanje sa posiovanjem

Postojec! objekat je prkljuten na gradsku vodovodnu mirelu | kod ovog drudtva o
evidentiran prikljutak pod Sifrom 307012500 trof vodomjera 01199610 ‘Insa’ 20/5 na ime
KneZewnt |jubice Nipe evidentiran poklutas objesta na gradsku fekainu kanalizaciu




DUP-om je planrana rekonstrukcya wice istodno o preameinih parcela u skiopu ko
le predvidena zgradnja vodovoda. fekaine | atmosferske kanalizacie Situacya DUP-om
planirancg starya - faza hidrotehnike jo u priogu urbanistitko-tehniékih uslova Za realizacyu
nfrastrukture jo nadie2na Agencia za izgraonju | razvol Podgotice d 0 o

a#) Vodovoa

Za trayno priklutenie predmetnin objekata na gradsku vodovodnu mre2u trenutno nema
usiova anmmepouqmmplwamhmammmmpmtmmUon.
UP 370a) mo¢i ce se ostvant nakon izgradnje planiranog vodovoda hjegovog tehnitkog
priema | predaje ha upravijane | odriavarnye ovom drudtvu Vodovodn: prikljutak prema
obyektima vodit iskljutivo lavnom povidinom kada se za 1o stekny usiov

Postoet: prljutak se mole skonsth kao gradiidn: ukoliko poloZano odgovara
organizacy gradiiSta s tm $to je potrebno zvrdd negovU preregistraciiu. @ na osnovu
Zahtieva investitora sa prjavom gradnje

U siutaw racionaine | tehnitio logitne potrodne U vodovodnom sistemy bice
obezbyeden pritisak na miestu pricljutenia oko Zbar nakon Zgragnje planiranog vodovoua

o registrovanie utroska vode potrebno 16 preavidieti ugradnju vodomjers za svaku
stambenu | posiovnu jedinicy posebno Vodomjere predvidiet u objektima - u Zajeanitkim
prostorama. staino dostupnim za odtavanie kontralu | odriavanie po2eino edan ormant za
jegan sprat; Obavezno jo obezbyedt nadn odvodonia vode (2 skiorukta 2a vodomjore kojs
58 NEMINOYNG [aviia Na ovakvim myestima

Za registrovane utrodka vode Svakog objekta posebno (0dnosno svakog uwaze
posenno) potrebno e predwidiell ugradmu kontroinib vodomera odgovarajutih dimenzya u
Sahtu spred objekta Posabng za samben: POSEbNO 2a posiov Ho objekta Sant treba da
bude u posedu viasnka 1 do 2m od wice parcele gleda)ut I pravca myesta prixjutens na
ullni cevovod Mimimaine dimenzije Svijeliog otvora Sahta za vodomper su 12x1 2x12 m (u
*0) se Mogu smieabt maksimainc 3 mala vodomjera) obavezno sa drenazom penj@icama
mﬂtmmuuomummmmnonuuzuuuhtmmpommnm Projektom
obaverno prikazat  getal vogomernog dahta - vodonstalaterskl | gradevingki  sa
specifikacyom | pravim dimenzyama fazonskih komada | armatura ga b dokazal usvojene
aMmenzye Osnovu | presjek kao | njegovu lokacyu ne suac)

Svi vodomen ko se ugraduju moraiu it kiase C sa mesinganim  hornzontainim
NuCistem impulsnim mehanizmom | radio modulom za calinsko olitavanje sa magnetrim
venlilom prje 1 propusnim ventilom posiye vodomjera koji su prilagoden: usvoenom programuy
| opremy "Vodovod | kanalizacia' d oo Podgonca Vodomjen moraju bitt sa honzontainom
Osovinom  bacareni « momdju imat vatecu plombu Metrolodkog zavoda Crme Gore sa
oznakom ME

Niye potrebno razavajatl protivpolarny od ostale sanitarme vodovodne mrele jor se
protvpodama voda vrio rjetko trod pa vooa u cilevima augo stop te mo2e bitl santarno
neispravie Osim toga kod razdvojenog uistema mote se dest da bad kad j& potrebno
USIANOVIMO da nedto nije u redu sa tom granom vodovodne mre2e Kod Zajednitkog sistema
dovolan (e jedan kontroini vodomjer — kombinovani sa daljinskm clitavanyem Ne dozvolava
s postavijane hidrantskih pekljutaka za vatrogasna vozila na spolinim zidovima obyekata

Ako usiovi zadtite od polara za predmetry objekat ahtevaju automatsk stabiing
nstalacyu za gasenie poXara - sprinkler instalacyu 2 sty j@ potrebno predvigien minimaino
redukovan: rezervoar shodno kiasi potarne opasnost @ sve u skiadu sa standardom MEST
EN - 12845 Projektom unutradnin instalacia potrebno je predvidien kontinuainu dopuny
rezervoara iz spolasnie vodovodne mrede | prikazati nphovo poverivanie kao | natin mijarena
potrodnye te vode Potrebno (& predvidjel poseban vodomyer « 2a nega

Za myecenje utrodka vode 2a zatvane zelenih povidina oko otyekta, takode je potiebno
U Sahtu ispred objekts predvidiet ugragnu vodomjera




Vodomnstalaterske radove na (zrad privjutka nabavc | ugradry vodomjera, zvod:
iskljucivo Vodovod | kanalkzacya 0o o Foagorica po zahYevu konisnika Prilikom 1zvodenia
prpremnih radova za ugradnju vodomera. obavezno konsultovati nadieZnu slu2bu Vodovoa
| kanalizaciia' d 0 0 Podgonca koa nabavija | ugraduje vodomjere. U siudaju nepostovana
navedenog odnosno nelegainog prikiiutenja na vodovodnu mresu. vodovodni priklucak ce b
ukinut | preduzete odgovarajuce zakonske miere

Nakon sprovodenja postupka za Gobuarye odobren)a za gradrju objekta | prijave gradni
nadie2nom organu potrebno @ podnyet zahyev ovom drudtvu za dobjanje gradiibnog
vodovodnog prikljutka ako za to bude usiova Investitor odnosno izvodad radova je dulan oa
obezbijed wedno olitavane vodomyera za gradikéte nadleznom liou drustva  Ukoliko umjesto
viasttog gradiidnog prklutka mvestitor 2a gradenje korist vodu preko svog I tudeg
regisirovancg vodomjera za domacinstvo. il na nek: drugl nadin ta potrodnja ce se posebno
MCWUnmadaumedomjmvmogmuw Da bl se stek!l usiovi za
dobianje trainog prikliutka potrebno o da nvestitor pribavi potvrou da je objekal uraden
prema revidovano; projeking; ookumentacy ko | potvrdu o Izmirenim cbavezama od Agencie
24 1zgradnyu | razvo; Podgonce d 0 o 1 uz zahtev za staln prikjutak b dostav “Vodovog |
kanalizacya d oo Podgornca Uz zahyev je potrebno dostavit | Spiskove s3 svim potrebnim
podacima o viasmaima stambenin | posiovnih jedinca sa brojevima pripadajutih vosomers |
tupoprodane ugovore Do tade Ce sva utrosena voda DIt fakiurisans Investitory objokts
Takode napominemo ga e kontroln vodomyérn vosomper za zalivanje zelenih povrding oko
obyekia | vodomer za sprinkler sistem O/t registrovan: na invesbiora objekia dok se ne dostav
zahtiev za preregstraciu na neko drugo lice (skupdting stanars il neko drugo hce)

b) Fekalnag kanalizacya
Gradski sistem kanalizacione mrele e separatni 1ako da s& ne dozvoljava upustare
atmosfarskih voda u fekainu kanalizacyy | obrnutn

Na predmetnoy lokacy ne postoy izgradena mieda graoske fokaine kanalizacye na koju
br s& mogh prikliulit precmetni objekt dok ne dode do IZgradne nehog 0d planiranih kolekiors
fekaine kanalizacye kao |+ svih mzvodnih kolektora. negovog tehnikog pryema | predaje na
upravijanie | odr2avane ovom drudtvy

Nakaon stvarana usiova za prklutene objekta potrebno je da se invesior ponovo jav
Zahtevom za wdavanie novih usiova prikiutena | sagiasnost za prkljubene na fekainy
kanakzaciu Owvi usiovi se 0dnose na posioyece stanje gradske infrastrukture  odnoseo
nepostojanie uslova za priklutenie na gradsku fekalnu kanalizacyu Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje le ostaje obavezs ivestiors da prbavi nove usiove kad se stanje na tereny
promyen:

Prikjutak 1zvod 2 cbjekta kada se 2a 10 steknu usiov! treba biti zveden od atestranih
PVC hanakzacionih cijevi 2a ubtnu kanalzaciu (emena nosIvost ne manje od SN4) pretnka
DN160 1 DN200 do ulienog revizionog okna Kod ukr$lania sa vodovodom kanalizaciona ciey
mora da bude Spod vodovoda | 1o tako Ga e minimum 20 cm od femeny kanalizacione chey
g0 dna vodovodne cyevi Kanahzaciona ciev ne b smyela biti pica od 10 m

Ragove na izgradny kanahzacionog prikiuka vré stranka u viastito) re2ij a prikljulene
na pesioecy Qracsku kanalizacyu se vrdl pod obaveznim nadzorom “Vodovod | kanatzacia
doo Podgonca kow @ potrebno obaviesthl o poltetku radova Posebny painju je potrebing
onranti na vodovod kao | PTT  slektronstalacye Sye je katastre potrebno pribavit od nadlesnit
mstituciya Internu kanalizacyu je obavezno isprall prije prikjutenia da dut | otpadni materyal
ne by odtetl postojecu gradsku fekalnu kanalizacyu 1510 s& odnos: na phkljutenie atmosferske
kanalzacye Prje podetka radovi na izvodenyy prikhudka ireba se obeatiti nadle2nom organy
rad dobjanja protokola ra prekop saobratanice

S obaitom gJa Ce obyekat u budutnostibiti prikiuden na sistema graoske fexaine
kanakzacje napominiemo o0& nije preporubipvo gravitacono prikliiutenie podrumskih |




suterensikih etala objekta na fekalny analizacyu U siutaju da nvestitor prikijud pomenute
etaZe na kolektor fekaine kanalizacie bez prapumpavania Vodavod | kanalizacya' doo
Podgorica nece snositi nikakvu odgovomost od eventuainog izivania fekainih voda u napnjed
Navedene etaze obyekta

Ukoliko su u okviru poslovnih sadriajs u objektu predviden kafici restoran i shéni
sadea) investitor e dulan wvrdt tretman otpadnih voda prije upuStanja istih u gradsku
fokalnu hanalizacyu

C) Atmosferska kanalzacya

Projektom obuhvatity quocvMaMmhvodaumovovlowl. kao | cijele
Iokace obyekata hrmmwwmmwmumtmmogM(w
bunar |l rov) na predmetno; parcell Dimenzye retenzioriog bazena dokazat proratunom
Dimenzionisati ga za pnhvatanie PVOg poplavnog talasa 1510 minutne kise intenziteta 264
Vaha Kiine vode se ne smiyu upustatl direktno u gradsku atmostersky kanalizacu nego prvo
u fetenzion bazen kop se preliva u gradsky atmosfersiy kanalizacu

Takode napominemo da poSton moguinost da atmosferska kanalzacya kapacitetom
nece Mos da prme vodu sa krovova | okoinog terena planiranin objekata  Atmosferska
kanalzacya se ne projektuje na maksimainu xoldinu padavina na odredenom podrutju za
odreden poviatry penod, et b iste bilo neracionaing S tim u Vel ne moZemo garaniovat
Wedno odvoderye atmostarsaih voda u slubaiu dugotranih kiba velkog intenziteta koo mogu
zarval plavierye podruma | sulerena abjehata Syu & zastity pOtrebno ryesit projektnom
dokumentaciom objekata

Obavezno precwidiet separatore 2a praGifcavane voda sa parkinga | saobracainca
ISto vadi za sve ratvorene prostore u objektu ko) siude za parkiranie automobila (garate,
pavthine vede og 50m2

d) Tehnitka opremijenost progkta higrotehnitkin instalaca
Projekat treba da sadrd sve tekstuaine | grafitke priloge za glavn projekat J skiadu sa
Pravinkom o nadinu wrade | sadraini tehnithe dokumentacie za gradienie obyekta (Siutberny
list CG broj 044/18) Proekat unutradngh instalacia vodovoda | kanakzacie treba radit o
skiadu s praviima struke | odredbama valece zakonske regulative a mora obuhvatiti interne
nstalacie vodovoda | kanalizaciie do prikijutenja na gradski wlitry vodovod odnasno do javne
UhEne nanalizacie uklutuud | same Spojeve sa shm
U preameru radova obavezno treba razovojti ragove na uniutradnjo; vodovodno
INStAlaci| ko obavija zvodat radova na obekiy od Qiela vodovodnog prkhutka koje zvod
‘Voaovod | kanahzacya d oo Podgonca
Proesal abavezno mora da sacrd pregleany stuaciu u odgovarajuco razmyer sa svim
prikazanim elementima relevantrim za izbor projekinog nedena Surha pregiedne situacye na
koo nsistramo kao obaveznom dielu projesta e da se male saglegat kako Koncepcya
kOMPBINOg Nedena tako | vaza svih ostalih paloga gath projektonm
Napomimjemao da j@ potrebno nakon obrade projekine cokumentacie u djelu spolinih |
unutratngh instalacya projekat dostavit "Vodovod | kanalzacya'd 0 0 Podgonca na provieru
poStovana usiova prikjutena | davania sagiasnosti na projekat

Owi usiovi vaZe 6 (Sest) miesac o4 dana 2davania
Priog Situscya R = 1 1000

Poagonca ,( i lzvedny direktor
03 06 2024 goomne Munolmm digl ecc
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CRNA GORA |
GLAVNI GRAD POOGORICA
SEXRETARIJAT ZA SAOSRACA ;
Pisarnice Minigtarstve prasiomaog planirana,
P DN {
Broj UPI11.341/24:1211 [L23% (= iel - 29 05 2024 goane

¢ 1."3;71;-1’.}1/.‘:* J

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Il }

Podgonca

Zahtievom br UP! 11.34124.-1211 zavedensm kod ovog Organa dana 13052024 godine
obratll ste se vezanoc za wzdavanje sacbracaino - tehnitkih uslova 2a izradu tehnitke
dokumentacie za izgradnju objekta na kat parcel broj 120 KO Mashine - UP 3701 UP 370 a u
Zahvatu DUP -a "Masine” u Podgonci

Dostaviien: nacrt UTU -a potrebno @ dopunitl sijededm

G«avmnorqekmommﬂakatpuoum!ZOKOMmm-UPvOaUPNOa u 2ahvaty
DUP -a "Mastine” u Podgoncet prkazat koski prkjucak na saobracainicu sekundarme mrese
shodno planskim smjemicama

Miesto saotracanog prikfudka mora biti povolinih geometrisiih  karaktenstika gdle je
obezbjedena dobra preglednost Namjenu  kontakinih sacbracanih  povrdina  reguisat
saotracanom  signahizaciom  Prikkom zrade projekia uzet u obzir postojecu requiaciu
Saotracaya na kontakino| javno; sacbeadapnici

Saobracainy signalizaciiu na prsiuchy proekiovatl u skiadu sa propisima. stanoardma |
Normativima kop vaZe u ool oblast | L skiadyu sa Pravilnikom o saoDracaino} signalizacy
(» Sl lst CG« broj 36221)

Napomiryemo da je &ianom S Praviinika o nadiny Zrade | sadr2ini tehnitke dokumentacye za
gradenje objekta ("SI st Crne Gore® br wa»m«MoMmm
obje=ta na odgovarautu sacbracainu infrastrukiury uradeno od strane oviaddenog lica
predstavia obavezan dio Glavnog proekia

S postovanjem
Rukovodilac Odjeijenja za saobraca) | puteve
mr Fahret Mahevié dipl in2 sach
’ /
o R SEKRE ,WR.
% ¢ Ninosiav Ka i€
Dostavijeno
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